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BEGRUNDUNG

zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan Liebertwolkwitz / Leipziger Land
zwischen StraBe ,,Deutsche Einheit* und ,Am Wasserturm®

(Grundstiick FI.St.Nr. 314 - Teilflache, Gemarkung Liebertwolkwitz)

GeméR § 7 Abs. 1 BauGB - MaRnahmegesetz
und § 9 Abs. 8 BauGB

Neubau eines Einkaufsmarktes mit 6 Wohnungseinheiten
Bebauung einer nahe dem Altstadtkern brachliegenden Fliche

1. PlanungsanliaB und Planungsziel

Die Gemeinde Liebertwolkwitz ist im Land Sachsen / Bez. Leipzig als Unterzentrum eingestuft.
Damit hat Liebertwolkwitz als Siedlungszentrum des Kreises Leipzig flr seinen Nahbereich die
Versorgung der Bevélkerung mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu
gewahrieisten.

AuBerdem ist die Gemeinde Liebertwolkwitz dringend auf die ErschlieBung von stadtnahen Wohn-
bauflachen angewiesen. Einerseits um dem anhaltenden Nachholbedarf zu entsprechen, anderer-
seits um einem notwendigen Auflockerungsbedarf Rechnung zu tragen. Parallel dazu sind not-
wendige Einrichtungen fir die Grundversorgung die Folge.

Far das im Besitz der Gemeinde Liebertwolkwitz befindliche Grundstiick FI.St.Nr. 320 + 314, Ge-
markung Liebertwolkwitz besteht daher Verwertungsabsicht und soll durch neue ErschlieRungs-
mafnahmen mit den entsprechenden Grundstiicksteilungen verduRert werden.

Angesichts immer knapper werdender Flachen wird der Weiternutzung dieses brachliegenden
Geléndes einer ehemaligen Gartnerei, eine vorrangige Prioritat eingerdumt.

Aus vorgenannten Grinden ist fir das beplante Grundstiick - Teilflache aus F1.St.Nr. 314 - ein Ein-
kaufsmarkt vorgesehen, der im ObergeschoR zusétzlich einen Wohntrakt mit 8 WE erhalt. Der Ein-
kaufsmarkt stellt sich einerseits von der Verkaufsflache und den Sortimenten her als altstadtver-
traglich dar. Andererseits wird gem. Handelsnetzanalyse der Gemeinde Liebertwolkwitz nicht auf
die zukunftigen Bewohner des geplanten Baugebietes (WA) ,Am Monarchenhlgel“ abgestellt,
sondern auf

a) Randbereiche mit langeren Einkaufswegen wie

- Ostl. Bahnlinie Leipzig/Chemnitz ca. 500EW
- noérdl. der B 186 ca. 1.700 EW

b) Gebiete mit deutlicher Unterversorgung, hauptsachlich mit Waren des taglichen Bedarfes

- Anwohner nordl. der Linie

Rofplatz-Schule-Am Wasserturm ca. 1.600 EW
- Ortsteil Meusdorf/Leipzig ca. 1.000 EW
- Ortsteil Zuckelhausen/Holzhausen ca. 300EW
- Monarchenhigel/Seite Holzhausen ca. 400EW

sodal sich ein Mindesteinzugsgebiet von ca. 5.000 Einwohner fir den Einkaufsmarkt ergibt.
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Das beplante Grundstuick ist

- Uber die bestehende Wohnstrale ,Am Wasserturm” bzw. (ber die geplante Wohnstrale
,Deutsche Einheit* sowie

- (ber die ,Leipziger StralRe” als Sammelstralie

jeweils verkehrstechnisch glnstig angebunden und setzt von Ort und Lage her strukturelle und
stddtebauliche Akzente. Die Erreichbarkeit ist dulerst positiv zu bewerten.

2. Bauleitplanung

Zur baurechtlichen Sicherung sowie baulichen Realisierung des o.g. strukturell notwendigen Vor-
habens eines Einkaufsmarktes ist die Schaffung einer verbindlichen Rechtsgrundlage mit Aufstel-
lung eines Vorhabens- und ErschlieRungsplanes erforderlich.

Der noch nicht rechtskréaftig verabschiedete Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Liebert-
wolkwitz / Leipziger Land weist das Uberplante Grundstiick als ,Sondergebiet® (SO) aus. Es erfolgt
jedoch Abstufung von ,SO“ gem. BauNVO § 11 (3) zu ,Mischgebiet* (MI) gem. BauNVO § 6.

3. Stidtebauliche Grundsitze

Bereits in dem noch nicht rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist dargestellt, daR als Standort fur
ein Einkaufszentrum das Gebiet im Norden von Liebertwolkwitz in Frage kommt. Der Standort ist
flr die Gemeindestruktur insofern pradestiniert, da er sich in die von der Gemeinde Liebertwolkwitz
beabsichtigte innergemeindliche Entwicklungsachse nach Norden einfligt und sich nicht auf Dauer
,auf der griinen Wiese" befindet. Denn nérdlich anschlieRend, steht die geplante Bebauung ,Am
Monarchenhiigel* an, sodal die BaumaRnahme auch stadtebaulich eingebunden ist. Gleichzeitig
weist dieser Standort noch einen gewissen fuRlaufigen Bezug zum Gemeindezentrum auf.

Die Planung nimmt die Nutzungsbeziige wie Gewerbe, Wohnen, ruhenden und fliekenden Verkehr
etc. aus dem angrenzenden, aber auch zu dem nérdlich geplanten Umfeld auf, ergénzt diese und
schlief3t bzw. rundet diese ab.

Die planerische Situierung des Gebaudes auf dem Grundstick wird soweit &stlich vorgesehen, daf
mit dem sldlich bestehenden Geb&udebesatz eine sinnvolle Ergénzung bzw. Fortsetzung erreicht
wird. Die Stellplatzflaichen sind der eher l&rm- und emissionsintensiveren Kreuzung ,Leipziger
StraRe/Am Wasserturm/Deutsche Einheit* zugeordnet. Dadurch wird zwar die Werbewirksamkeit
fur den Einkaufsmarkt eingeschrankt, jedoch ergibt sich flir den geplanten Wohntrakt ein ruhigeres
und qualitatvolleres Wohnen mit nur geringfligig einsehbaren Terrassenflachen.

Die WohnungserschlieBungen erfolgen Uber zwei, in der Bauweise leicht und offen gehaltene
Treppenhauser (Stahlbauweise), die zu Laubengéngen (ebenfalls offen) fihren.

Auf dem Grundst(ick sollen entstehen :

- Einkaufsmarkt Verkaufsflache ca. 580,0m?

- ergédnzende Fachmarkte
Backer / Fleischer Verkaufsflache ca. 100,0 m?
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- 6 Wohneinheiten

3/2-Zimmerwhg.

3/3-Zimmerwhg. Wohnflache ca. 400,0 m?
- Kfz-Steliplatze ca. 70 Stpl.
- Fahrr.abst.platze ca. 35 Stpl
Grinordnung

Die Ziele des Naturschutzes, des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden ber{icksichtigt.

Durchgrinung der standig dichter werdenden Bebauung bzw. anderer Infra-
strukturmaRnahmen

Intensive Bepflanzung zur Minimierung der Stérungen des Landschaftsbildes
durch den geplanten Baukérper und der Freianlagen durch UbergroRe, versie-
gelte Flachen

Vermeidung weiterer Aufheizung und Staubentwickiung durch versiegelte Be-
lagflachen

Schaffung von Grofgriin, Hecken , Dach- und Fassadenbegrinung zum Auf-
bau vielféltiger Biotopstrukturen (auch faunistischer Art).

Anlegen von intensiv durchwurzelten Flachen zur Erhéhung der Wasserauf-
nahme.

Versickerung des Regenwassers auf der Grundlage eines hydrogeologischen
Gutachtens.

Inhaltliche Wrdigung erfolgt in der nachfolgenden Eingriffsermittlung mit Ausgleichsberechnung.

Eingriffe in den Bestand

werden nur unabdingbar und im Sinne naturschutzfachlicher Belange vorgenommen.

Das beplante Grundstlick -ehem. Gartnereigeldnde - stellt sich derzeit als Brachwiese bzw. Weide-
land dar, mit stark gestdrten Bodenschichten (it. Bodengutachten) und erfahrungsgemaR mit
Stickstoff und Spritzmitteln belastet. Genutzt wird es als Schafweide, die mit Quecken, Léwenzahn,
Goldrauten, Girsch, Brennesseln und Disteln als Hauptarten durchsetzt ist. Wegen Schuttablage-
rungen, heranriickender Bebauung sowie Betretbarkeit ist kein Entwicklungspotential zu erwarten.

Die vorhandenen Linden entlang der Strale ,Am Wasserturm® werden erhalten und wahrend der
Bauzeit gem. DIN 18 920 gesichert. Auf dem Grundstiick selbst werden gerodet

1Stk Wildkirsche (Durchm. ca. 25 cm)
1Stk Linde (Durchm. ca. 15 cm)
1Stk Birke (ca. 8 Jahre alt)
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Im stdlichen Teil der Baufl&che stehen zwischen den groRen Linden kleinere Eschen (Durchm. ca.
10 cm) sowie zwei stark Uberhdngende Weiden und Pappeln. Diese sind entweder zu roden oder
die stark Uberhd@ngenden Astteile zurlickzuschneiden. Fir die Bestandsbewertung sind diese MaRk-
nahmen unerheblich.

Eingriffsermittlung mit Ausgleichsberechnung

Die Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach dem Biotopwertesystem der Stadt
NUrnberg, das sich - wie andere mégliche Systeme auch - flr Abschatzungen dieser Art in den
letzten Jahren hervorragend bewahrt hat.

Eingriffe
Bezeichnung der Fldchenans Flache in Punktwert Gesamt
Teilflache atz m? Punkizahl
Brachwiese 4580 0,25 1145
Wildgehélze 100 0,6 60
Baum 3 Stick 2 60 0,65 39
Baum 1 Stlck 5 5 0,8 4
Punktzahl- 1248
summe
Ausgleichsmafinahmen
Wildgehoize 900 0,6 540
B&ume 1. Ord. 25 Stlck 15 375 0,8 300
Baume 2. Ord. 20 Stlck 12 240 0,8 192
Dachbegriinung 280 0,3 84
int.
Berankung 55 Ifm 35m 192,5 0,1 19,25
hoch
Rasenpflaster 1130 0,1 113
Punktzahl- 1248,25
summe
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Die Ver- und Entsorgung ist sichergestelit. Bei der Erstellung der konkreten Planunterlagen flr das
Bauvorhaben fanden bereits Vorgesprache mit den daflr zustédndigen Tragern &ffentlicher Belan-
ge statt. Die erforderlichen Stellungnahmen liegen zwischenzeitlich ebenfalls vor und stellen sich
im Ergebnis wie folgt dar

Wasserversorgung erfolgt It. Stellungnahme der Komm. Wasserwerke Leipzig
GmbH von der StraRe ,Deutsche Einheit" her. Die derzeit in dem zu bebauu-
enden Grundstiick liegende Trinkwasserieitung ist in den &ffentlichen Raum
umzuverlegen.

Stromversorgung ist It. Stellungnahme WESAG (Abt. TB-N-PLB&-W) Mark-
kleeberg von der ,WESAG-Station Strale Am Wasserturm* her méglich.

Die derzeit in dem zu bebauenden Grundstiick liegenden E-Versorgungs-
leitungen sind in den &ffentlichen Raum umzuverlegen.

Erdgasversorgung kann lt. Auskunft H. Petermann (Erdgas West-Sachsen
GmbH, Engelsdorf) von der Dimension der Leitungen her sowoh! von der
StraRe ,Deutsche Einheit, als auch ,Am Wasserturm* aus erfolgen.

StraRenbeleuchtung soll im Zuge der Neuplanung vom Anschlupunkt in der
StraRe , Am Wasserturm® (in Hohe der geplanten Ein- und Ausfahrt) Iit. Aus-
kunft der Fa. Bartsch, Liebertwolkwitz in die Strale ,Deutsche Einheit" fortge-
fUhrt werden.

FernmeldeanschiuR ist It. Schreiben H. Walker (Deutsche Telekom AG, BZN
73 Leipzig) sowohl von der Leipziger StraRe her méglich. Die in dem Grund-
stlick an der Siid-Westecke liegende FM-Leitung wird von der kiinftigen Be-
bauung nicht berthrt.

FS- und Horfunkanschiu® ist it. Schreiben Sy-Fra, Antennentechnik J6Rnitz
vom Grundstiick FI.St.Nr. 313/1 her méglich.

Schmutzwasser hat It. Stellungnahme der Komm. Wasserwerke Leipzig GmbH
Uber das vorhandene Kanalnetz zu erfolgen. AnschiuBpunkt ist der Kanal in
der Leipziger Stral3e.

Regenwasser darf it. Stellungnahme der Komm. Wasserwerke Leipzig GmbH
nicht in das Kanalnetz geleitet werden und ist auf dem Grundstiick zu versik-
kern (Untergrundverrieselung nach DIN 4261 T1).

Wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 7, 7a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
§ 13 Sachs. Wassergesetz (SachsWG) ist hierfur einzuholen.

Loschwasser ist It. Stellungnahme der Komm. Wasserwerke Leipzig GmbH in
ausreichender Menge (96 m®/h) gewéhrieistet.

Abfallentsorgung iber gemeindlich geregelten Hol- und Bringedienst
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6. Immissionsschutz

Auf das beplante Grundstiick wirken keine relevanten bzw. regeimaRigen Immissionen ein, die den
Toleranzbereich Gberschreiten wirden.

Kummersbruck, 17.04.1997
ad/js

ROLAND ADLER ARCHITEKT
AMBERGER STRAS B3E
92245 KUMMERS CK
TELEFONO 96 21/78§6 - O
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