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Vereinfachte Anderung Vorhaben- und. ErschheBungsplan
Flurstiick 367/2 (Dittfach) C

Der Gemeinderaf besckhliéBt'
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1.2

1.3

Fir den genehmigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Genehmlgung Nr.

- 88/10/95 vom 21.08.95) wird auf der Grundlage des'§ 13 (1) BauGB eine

vereinfachte Anderung in den nachfolgend aufgefuhrten Bestandteilen
beschlossen.

Baufenster Grundstiick Nr. 1

- Das Baufenster des Grundstiicks Nr 1 wird, wie auf be:hegendem Lageplan
- dargestellt angepafst

Begrundung
Im bestétigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist das Baufenster in den

~ AbmaRen 13 x 10 m mit Grenzabsténden von 3 m zum Feéld bzw. 5 m zu

den beiden angrenzenden Stralen markiert. Auf der Grundlage der Grund-
stiicksvermessung, also dem tatsachlichen Grundstiickszuschnitt, ist diese
MaRnahme nicht zu realisieren. Das Baufenster soll, wie im Lageplan der
bereits vorliegenden Bauanzeige sowie im beiliegenden Lageplan
dargestellt, in Richtung ErschlieBungsstraBe verschoben und angepalt
werden. Somit werden die Grenzabsténde von 3 m zum Feld und 5'm zur
Giildengossaer Strafe eingehalten. Der Abstand zur ErschheBungsstraBe
betrégt 3,70 m (Wohnhaus) und (Garage) 3,45 m

Baufenster Grundstiick Nr. 2

Das Baufenster des Grundstiicks Nr. 2 wird, wie auf belhegendem Plan dar-
gestellt, gedndert. .

Begriindung:

Die Einordnung einer moglichen Garage des Grundstiicks Nr. 2 verbaut nach
dem genehmigten Plan den einzig gtinstigen Platz fiir einen Freisitz bzw. Te-
rasse. Die Einordnung der Garage soll an der gegeniiberliegenden Giebelsei-
te des Wohngebaudes erfolgen, wie im beiliegenden Plan dargestelit.

Baufenster Grundstiick Nr, 3 und 4

Die Baufenster der Grundstiicke 3 und 4 werden, wie auf beiliégendem Plan
dargestellt, gedndert: ’
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Begriindung: ,

Die im genehmigten Plan festgelegten Baufenster erwiesen sich bei der
Planung der Einzelobjekte mit ihren Abstédnden zur ErschlieBungsstrale
als ungiinstig, insbesondere bei Betrachtung einer ggf. méglichen Verlan-

- gerung der Strale und dem damit verbundenen héheren Verkehrsaufkom-
" men. Der gegenwartig vorgesehene Abstand von 3 m soll vergroRert werden,

1.4

1.5

um stérende Einfliisse aus dem Verkehrsbereich zu verringern und dem ,Vor-
gartenbereich mehr Geltung zu verschaffen.

Dariiber hinaus grenzt das Baufenster des Grundstiicks Nr. 3 an den Wende- o

hammer an.

Dieser Zustand ist praktisch nicht sinnvoll ausfiihrbar.”

Der verbleibende Griinstreifen im hinteren Grundstiicksbereich, von mindes- :
tens 15 m Tiefe, ist damit immer noch sehr groRziigig und entspricht den in
diesem Gebiet iiblichen Werten.

Die Anderung der Baufenster ist im beiliegenden Plan dargestelit.

Bei voller Uberbauung der Baufenster betragt die GRZ ca. 0,25, was noch
weit unter dem zuldssigen Wert von 0,4 liegt. ,

Auf dem Grundstiick Nr. 4 ist im Rahmen der zuldssigen Uberbauung dxe .
Erstellung eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten méglich.

Begriindung:

Im schriftlichen Teil des Vorhaben- und Erschhel&ungsplanes ist die Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern festgelegt.

Der Eigentiimer der Parzelle 4 (Herr Gébel) hat die Absicht, ein Wohnge-
béude mit 2 Wohneinheiten zur Eigennutzung fiir sich und die Familie seiner
Tochter zu errichten.

Auf diesem Grundstiick entstehen insgesamt ca. 200 m? Wohnﬂache

Die GroRe dieses Hauses entspricht der GroRe eines groRziigigen Einfami-
lienhauses, wodurch der Charakter des Wohngebietes gewahrt bleibt.

Gestaltung der Décher ,
Bei Nebengebiuden und Garagen ist die Ausbuldung von Flachdachem :
mdglich.

Begriindung:

Die Dachform von Nebengebauden und Garagen ist im schriftlichen Teil
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht besonders aufgefiihrt.

Die Mdoglichkeit zur Ausbildung von Flachdédchern an diesen Gebduden
wird eingeraumt, weil damit der Gestaltungsspielraum erhéht wird und in
der Regel Kosteneinsparungen durch die Verwendung von Fertigteilgaragen
erzielt werden.

. Die Gemeinde sieht mit den vorgetragenen Anderungen die Grundzuge der
Planung nicht beriihrt. )
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