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1.0  Einleitung

Im Nordwesten der Stadt Leipzig, direkt dstlich des Flughafens Leipzig-Halle und der Stadt-
grenze zwischen Leipzig und Schkeuditz, befindet sich das Giiterverkehrszentrum (GVZ), wel-
ches eine Fliche von mehr als 300 ha umfasst und das im Auftrag des Freistaates Sachsen seit
1993 durch die Sachsen LB/GVZ-Entwicklungsgesellschaft mbH geplant und realisiert wird.

- Der Bereich, der zum 01.01.1999 durch Vereinbarung der Stadt Leipzig mit den Gemeinden -
Liitzschena-Stahmeln und Radefeld zu Leipzig eingemeindet wurde, liegt in einem der bedeu-

* tendsten Entwicklungsrdume der neuen Bundeslander der Region Leipzig-Halle.

Eme Reihe groBBer Gewerbegebiete in Sachsen-Anhalt mit dem Flughafen Le1p21g-Halle und auf '
Leipziger Territorium mit dem Giiterverkehrszentrum, dem Terminal fiir kombinierten Ladungs-
verkehr, der A 14, der im Bau befindlichen ICE-Trasse und der ebenfalis zurzeit in Realisierung
befindlichen netien Bundesstralle B 6 bilden hier bis hin zur Neuen Leipziger Messe und dem
neuen Quelle Versandlager eine bundeslanderubergrelfende Entwicklungsachse mit besonderes

groB3er Dynamik.

Die Planung, Entw1ck1ung und Reahswruﬁg des Giterverkehrszentrums erfolgt auf der Grund-
lage von vier rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, d1e wiederum auf der Basis eines 1994
erarbelteten Rahmenplanes aufgestellt wurden.

- Ein weiterer Bebauungsplan, der B-Plan Nr. 911 “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle”,
~ dessen Plangebiet sich im Schwerpunkt des Giiterverkehrszentrums befindet, wird zurzeit aufge-
stellt, um die Ansiedlung der Firma Porsche planungsrechtlich zu sichern.

Das “Quartier A” ist Bestandteil des Giiterverkehrszentrums.

Die Umsetzung des seit 04.04.1995 rechtsverbindlichen B-Planes Nr. E-207, GVZ “Quartler A”
ist weitestgehend abgeschlossen. So ist die ErschlieBung komplett hergestellt, die Gewerbefli-
chen sind zu etwa 80 % vermarktet und das Gebiet ist in groBen Teilen bebaut.

. Dennoch ist die Anderung des B-Planes Nr. E-207 erforderlich, da:

» Nach erfolgter Eingemeindung des Gebietes zum 01.01.1999 diese hochwertigsten Gewerbe- -
flachen in den Kontext zu allen anderen Gewerbegebleten der Stadt Lelpmg gestellt werden
-miissen,

e das Entwmklungspotenhal am Standort nachhaltig gestirkt werden muss und daraus resultie-

~ rend die vor etwa 6 Jahren formuherten Planungsziele den heutigen Bedmgungen angepasst
werden miissen und

 die Ansiedlung des Automobilherstellers Porsche im direkt westlich angrenzenden “Industrie-
gebiet Am Flughafen Leipzig-Halle” mit Eingriffen in den Geltungsbereich des Plangebletes
einhergeht. .

2.0  Bisheriges Verfahren
Das “Quartier A” mit einer Fliche von ca. 85,30 ha gehorte bis zum 01.01.1999 zur Gemeinde

Radefeld. Fiir das Plangebiet gibt es bis zum Jetmgen Zeitpunkt keinen wirksamen Flichennut-
zungsplan. :
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Im Aufirag der Sachsen LB/GVZ-Entwicklungsgellschaft wurde im Jahre 1994 die “Rahmenpla-
nung Giiterverkehrszentrum Leipzig” erarbeitet, die Grundlage aller Planungen im GVZ war.

Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. E-207 GVZ “Quartier A” hat bisher folgendes Verfahren
durchlaufen: .

- 24.02.1994 Auﬁ;te]lungsbeschluss, Gemeinde Radefeld
- 27.06.1994 Beschluss Billigung und Offenlage des Planentwurfes
- 06.07.-05.08.1994 Offentliche Auslegung Planentwurf
- 07.11.199%4 . Satzungsbeschluss, Gemeinde Radefeld (Beschl.-Nr. 61/94)
- 28.02.1995 . Genehmigung des Reglenmgspra31d1ums
~ 03.04.1995 Inkraﬁtreten

Tm Jahre 1998 wurde durch die Gemeinde Radefeld-ein Verfahren zur 1. emfachen Anderung des
B-Planes mit dem Ziel durchgefiihrt, innerhalb des GE 5 die Zuldssigkeit von Dieseltankstellen
festzusetzen. »

Zu dieser 1. einfachen Anderung wurde folgendes Verfahren durchgefiihrt: .

- 03.09.1998 Beschluss zur 1. einfachen Anderung, Gemeinde Radefeld

.- 25.11.1998 Satzungsbeschluss, 1. einfache Anderung, Gemeinde Radefefd

Die erste vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. E-207 wurde aus Griinden des Planinhaltes
nicht zur Rechtskraft gebracht Es ist beabsxchtlgt den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
aufzuheben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offenthcher Belange ist die Stadt Leipzig von der Ge-

- meinde Radefeld im Verfahren zur AufStellung des B-Planes GVZ “Quartier A* beteiligt worden

und hat nach Zustimmung des Fachausschusses fiir Planung und Bau nach zunsichst ablehnender
Stellungnahme vom 11.08.1994 mit Hinweisen zur Uberarbeitung mit Schreiben vom 24.01.1995
ebenfalls mit Hinweisen zugestimmit.

.Bereits damals wurde v.a. die unzureichende Verkehrsanbmdung des Gewerbegebletes tiber nur
- einen Anschluss an die Poststrafle kritisiert.

Im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 911 “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle”
wurde am 28.02.2000 eine frithzeitige Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt,
in der auch die beabsichtigte erforderliche Anderung des B—Pla.nes Nr. E 207 GVZ “Quartier A”
erdrtert wurde.

3.0 Riumlicher Geltungsbereich

Das ca. 85,3 ha groBe Plangebiet mit einer riumlichen Ausdehnung von, im Mittel ca. 900 x 900
m befindet sich im Nordwesten von Leipzig im Ortsteil Liitzschena-Stahmeln in unmittelbarer

‘Nzhe zum F ‘lughafen Leipzig Halle, zur Autobahn A 14 Halle-Dresden, zur zurzeit in Realisie- -

rung befindlichen ICE-Strecke, zur im Bau befindlichen Bundesstrale B 6 und der geplanten S-
Bahntrasse Leipzig-Halle.

- Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-207 wird wie folgt begrenzt:

im Norden  durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Poststrale

im Westen  durch die dstliche Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 911

\«
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im Osten durch die westliche Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. E-210, GVZ
“Fliegersiedlung” und durch den Tannenwald -

im Siiden durch den 'ehemah'gen Exerzierplatz

Entsprechend der “Einordnung neuer Ortsteile in die kommunale Gebietsgliederung der Stadt
Leipzig (2/1999)” - Beschluss des Stadtrates vom 18.11.1999 - gehort das Plangeblet zum Orts-
teil Liitzschena-Stahmeln. : _

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Gemarklmg Liitz-
- schena:

Siehe Anlage Seite 61
40 Bestand
4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches

- NUTZUNGEN ,
Das Gewerbegeviert “Quartier A” wird seit 1995 von der Sachsen LB/Giiterverkehrs-
zentrum-Entwicklungsgesellschaft entwickelt und vermarktet, der Auslastungsgrad liegt nach
Angaben der GVZ-E derzeit bei etwa 80 %.

Beispiele fiir Ansiedlungen im Quartier A sind:
Frischezentrum (Fleisch, Obst und Gemiise), Blumengrohandel, Fischhandel, Kreiswerke
Delitzsch, Montagewerk Leipzig, Kraftverkehr Leipzig. '

Im westlichen und stidlichen Teil des Geltungsbereiches, an der Nahtstelle der B-Pline Nr.
911 und Nr. E-207, sind Fliichen fiir die Zulieferindustrie zur Automobilherstellung reserviert.

- STRASSEN- UND WEGENETZ
Das Straflen- und Wegenetz ist komplett erstellt.

Die Hauptzufahrt und Anbmdung an die nérdlich tangierende PoststraBe erfolgt iiber die
Strafle “Zum Frischemarkt” von der aus die Strafen Steinbachweg, Eschenweg, Am Exer-
zierplatz, Bergstrafle, Querstrae, WeststraBe verschiedene ErschlieBungsringe bilden.

- GRUNBESTAND v

Das Plangebiet wird innerhalb des Geltungsbereiches von einem unterschiedlich breiten Griin-
giirtel umgeben. Im Zusammenhang mit den, bei bereits realisierten Firmenansiedlungen er-
folgten AusgleichsmaBnahmen ist dieser Bereich, wie auch die Griinflichen innerhalb der Ge-
werbeflichen weitestgehend bepflanzt. Die noch nicht genutzten Gewerbeflichen sind mit ei-
ner Ruderalvegetation bewachsen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebletes beﬁndet sich eine gestaltete Gelandeerhebung von
der aus man einen sehr guten Uberbhck iiber den gesamten Bereich hat.
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LEITUNGEN
Die technische Inﬁastruktur im Plangebiet ist komplett hergestellt.

Dartiber hinaus beﬁnden sich folgende iiberdrtliche Versorgungsleitungen im Plangebiet:

» Ferngasleitung FGL 26, DN 300 (Betreiber: VNG)

- Aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 911 kommend und im Abstand von ca.
80 m zur siidlichen Plangebietsgrenze sowie westlich der Sstlichen Plangebietsgrenze
von E-207 etwa 400 m nach Norden verlaufend

+ Schmutzwasserleitung (Betreiber KWL)

- Der Nord-Siid-Hauptsammler (von Pumpstation A nach Pumpstation C) aus dem Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 911 kommend und im Abstand von ca. 190 m zur siidli-
chen Plangebietsgrenze (im Zuge der Strale “Am Exerzierplatz™) nach Osten verlau-
fend : '

PEGEL '
Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich die Grundwasserstandsbeobach-
tungsrohre (Pegel Nr. 435 und Pegel Nr. 436) der Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsge-
sellschaft mbH, die im Zusammenhang mit den Braunkohleabbau stehen.

TRIGONOMETRISCHE FESTPUNKTE
Ein trigonometrischer Festpunkt des amtlichen Lagebezugssystems (TP Nr. 104) befindet sich

~an der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches.

4.2 Angrenzende Bereiche

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich folger_lde Nutzungen:

FLUGHAFEN LEIPZIG-HALLE
In ca. 4,0 km Entfernung von der westlichen Plangebletsgrenze beginnt das Territorium des -
Verkehrsflughafens Leipzig-Halle (Passagieraufkommen 1998 2,1 Mio.. Fluggiste). Nach
Planfeststellungsbeschluss fiir das Ausbauvorbaben Norderweiterung vom 10.07.1997 er-
folgte die Inbetriebnahme der neuen Nordbahn im Friihjahr 2000. '

BUNDESAUTOBAHN A 14
Am Nordrand des GVZ verliuft die inzwischen sechsstreifig ausgebaute A 14 Halle-Dresden.

- Uber die Anschlussstelle Radefeld ist das GVZ an die Autobahn angeschlossen. Die neue,

optimierte Zu- und Abfahrt des GVZ im Bereich der ehemaligen Fheger51ed1ung ist bereits
realisiert. ‘

ANLAGEN DEUTSCHE BAHN AG

Am nérdlichen Rand des GVZ verlduft die zurzeit im Bau befindliche ICE-Trasse.

Die Fernbahn- und Nahverkehrsstrecke Leipzig-Halle tangiert den stidlichen Rand des GVZ.
Im Zuge des geplanten Ausbaus der S-Bahntrasse Leipzig-Halle wird am Bahnhof Liitzschena
ein Haltepunkt eingerichtet. Ostlich davon ist gegenwirtig die Anlage des kombinierten Ver-
kehrs-Terminals (KV-Terminal) im Bau.



- GUTERVERKEHRSZENTRUM ;
Im Westen grenzt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 911 “Industnegeb1et Am Flughafen
Leipzig-Halle” an, der nicht Bestandteil des GVZ ist.

Im Norden schliefit sich das Quartier “Postfrachtzentrum” und im Nordosten das Quartier
“Fliegersiedlung™ an.

Die ErschlieBung des Postfrachtzentrums ist bereits realisiert und es haben sich dort eine
Reihe von Firmen u.a. die Deutsche Post AG mit dem Briefverteilzentrum angesiedelt.

Der B-Plan Nr. E-210 “Gewerbegebiet Fliegersiedlung™ wurde am 03.07.1999 rechtskrﬁﬁié
und wurde im Wesentlichen zur planungsrechtlichen Sicherung der Verbesserung der Ver-
- kehrsanbindung des GVZ aufge_stellt.

- WALDGEBIET TANNENWALD
Im Osten angrenzendes fiir die Allgemeinheit zugéngliches Waldgeblet mit Laub- und Nadel-
baumbestand ‘

- EHEMALIGER EXERZIERPLATZ
Im Siiden grenzt ein ehemaliger Exerzierplatz an. Diese Fliche wurde seit Anfang des 19.
Jahrhunderts militdrisch genutzt. In jiingster Vergangenheit wurde der Platz als Ubungsge-
linde - auch fiir Militérfahrzeuge - und Schiefiplatz genutzt. Diese Nutzung wurde Ende 1999
‘aufgegeben. Die Fliche wurde inzwischen entmunitioniert und liegt derzeit brach. .-

- SIEDLUNGS-/WOHNBEREICHE
' Die am néchsten gelegenen Wohnbereiche befinden sich in mehreren Kilometern Entfernung
nordlich der ICE-Trasse und der A 14 (Schkeuditz, Ortsteil Radefeld) bzw. siidlich der Bahn- -
trasse Lexpmg-Halle und zurzeit im Bau beﬁndhchen B6 (Lexpmg, Ortsteil Liitzschena-Stah-
meln).
Die im norddstlich angrenzenden Bereich “Fliegersiedlung™ ehemals vorhandenen mehrge-
schossigen Wohngebaude wurden abgebrochen. :

4.3 Verkehrsanbmdung
4.3.1 ﬂ'bergeordnetes StraBennetz

Weitréumig betrachtet ist das Plangebiet vierseitig von Hauptverkehrstrassen umgeben, was s1ch
wie folgt darstellt: _

e Nordlich verlduft, parallel zur im Bau befindlichen ICE-Trasse die sechsstreifig ausgebaute
A 14 Halle-Dresden iiber deren Anschlussstelle Schkeuditzer Kreuz die A 9 sehr gut erreich-
bar ist. :

Das Plangebiet ist iiber die nordosthch hegende Anschlussstelle Radefeld an die A 14 ange-
- schlossen.

 Im Westen, in ca. 4,0 km Entfernung verbindet die StaatsstraBe 8 die Stadt Schkeuditz mit

ihren Ortsteilen Glesien und Radefeld-Freiroda.
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o Im Siiden, ca. 1,2 km siidlich der Bahnstrecke Leipzig-Halle befindet sich derzeit noch die
Bundesstrale 6 (Georg-Schumann- -StraBe, Hallische StraRe zwischen Stadtzentrum Leipzig
bis Schkeuditz und A 9). Die Trasse der neuen B 6, fiir die das Planfeststellungsverfahren ab-
geschlossen ist, liegt nordlich der zukiinftigen S- Bahntrasse und tangiert das Quartier C. Die
neue B 6 ist zurzeit im Bau.

e Im Osten verlduft die Staatsstrale 1 (Landsberger StraBe) die Leipzig mit Radefeld und
Landsberg verbindet und die in Radefeld eine Anschlussstelle an die A 14 hat.

Im Zusammenhang mit-der Umsetzung des B-Planes “Fliegersiedlung” ist der Anschluss des
GVZ an die StaatsstraBe S 1 und an die Bundesautobahn A 14 nachhaltig verbessert worden.

4.3.2 ErschlieBung des Plangebietes

Im Zuge der Planung und Realisierung des Giiterverkehrszentrums ist das Plangebiet. hinsichtlich
der dffentlichen Verkehrserschliefung und der stadttechnischen HaupterschheBung fertlggestellt
so dass alle Teilflichen der Quartiere des GVZ. als erschlossen gelten.

Lediglich im Geltungsbereich des B-Planentwurfes Nr. 911 ist bisher fiir die Verkehrserschhe-
Bung nur eine Nord-Siid-Verbindung, die Porschestrafe, realisiert.

Die Verkehrserschliefung des Plahgebietes erfolgt von der A 14 oder S 1 aus iiber die PoststraBe
und von dort aus iiber die quartierserschlieBende StraBe “Zum Frischemarkt”.

Durch den Ausbau des Liitzschenaer Bahnhofs soll zukiinflig das Gebiet durch Nahverkehrsziige
und S-Bahn angebunden werden. Das Gebiet ist auBlerdem durch eine Buslinie des Reglonalver-
kehrs uber die S 1 und die Poststral3e erschlossen_ :

Tnnerhalb der bereits reahmertén Quartlere des GVZ gibt es ein System von Rad- und Gehwegen,
die {iber zwei Rad-Gehwegbriicken, die die Autobahn iiberspannen, nach Radefeld und mittels
Bahnunterquerung nach Liitzschena-Stahmeln angebunden sind.

Hinsichtlich der stadttechmschen Versorgung verfligt das Gebiet-liber Wasser-, Schmutzwasser-,
Regenwasser- Gas-, Elt- und Telekommunikationsnetze.

5.0 Bestehende Rechtsverhaltmsse

Auf der Grundlage des 1994 erarbeiteten Rahmenplanes zur Entwicklung des GVZ wurden bis-
her die folgenden 4 Bebauungspline zur Rechtsverbindlichkeit gebracht:

- B-Plan Nr. E-208, GVZ “Postfrachtzentrum”

- B-Plan Nr. E-207, GVZ “Quartier A” ..

- B-Plan Nr. E-76, GVZ “Quartier C”

- B-Plan Nr. E-210, GVZ “Fliegersiedlung”

- B-Plan Nr. 911, “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle”
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Fiir das Plangebiet existiert kein w1rksamer Flichennutzungsplan. _
Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Planaufstellung gab das Re-
gierungsprésidium Leipzig mit Schreiben vom 18.08.1994 eine befiirwortende landesplanerische
und raumordnerische Stellungnahme mit Hinweisen ab.

Die von der zweiten Anderung im Geltungsbereich betroffenen Flichen befinden sich im -
Eigentum der Sachsen LB/GVZ-E bzw. teilweise im Eigentum von bereits angesiedelten Firmen.

6.0  Ubergeordnete Planungen
6.1 Regionalplanung

Der Bebauungsplan ist aus den fblgenden tibergeordneten Planungen entwickelt:

. - Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vorh 16.08.1994
- Regionalplan Westsachsen (Satzungsbeschluss vom 26.06.1998)

Im gemif § 4 Landesplanungsgesetz erarbeiteten verbindlichen Landesentwicklungsplan Sachsen
wird als Grundsatz formuliert, die rdumliche Verflechtung von séchsischen GroBstédten mittels -
bedeutender GroBansiedlungen und die europiische Cityregion “Sachsendreieck” zu stirken.
Dem im Landesentwicklungsplan formulierten Ziel - Entwicklung des Industrie- und Gewerbe-
standortes im Nordwesten Leipzigs u.a. durch die Realisierung des Giiterverkehrszentrums und
des Terminals fiir kombinierten Ladungsverkehr wird durch die Planung und Entwicklung des
Quartiers A entsprochen.

6.2 Flﬁchenhutzungsplanung

Fiir das Plangebiet besteht kein wirksamer Flichennutzungsplan. Infolgedessen wurde der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. E-207 als vorzeitiger B-Plan gemiB § 8 (4) BauGB aufgestellt.
Die Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes erfolgt, weil dringende Griinde der wirtschaft-
lichen Entwicklung Leipzigs und der Region dies erfordern und um die beabsichtigte stadtebauh—
che Entwicklung des Plangebietes nachhaltig zu fbrdern

GemiB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt geandert erginzt oder aufgeho—
ben werden, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
bietes nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger B-Plan). Dies gilt auch bei Gebiets- oder Bestands-
dnderungen von Gemeinden (hier Eingemeindung zum 01.01.1999).

6.3  Planungen der verkehrlichen Infrastruktur
- FLUGHAFEN LEIPZIG-HALLE (siche Pkt. 4.2)

- BUNDESAUTOBAHN A 14, HALLE-DRESDEN (siehe Pkt. 4.2)
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- DEUTSCHE BAHN AG: (Slehe Pkt. 4.2)
' ICE-Trasse .
+ S-Bahn Leipzig-Halle .
.« Terminal fiir kombinierten Ladungsverkehr
(KV-Terminal)

Neubau B 6 zurzeit in Realisierung - nérdlich der zukiinf-
tigen S-Bahntrasse Halle-Leipzig mit Briickenquerung
iiber Bahnstrecke westlich des KV-Terminals
» Planfeststellungsbeschluss fiir die neue S 8 a zwischen
B 6 neu und verlingerte Poststrale zurzeit im StraBen-
bauamt im Verfahren :
« B-Plan Nr. E-76, GVZ “Quartier C”
1. Anderung und Erwexterung zur Anbmdung Quartier C
an S 8 a zurzeit in Aufstellung
" o B-PlanNr. 204, GVZ “Verlsingerung der PoststraBe” bis
zur neuen S 8 a zurzeit in Aufstellung

- VERKEHRSPLANUNGEN

7.0.  Planungserfordernis
Die Aufstellung des B-Planes Nr. E-207 GVZ “Quartier A” gemB § 1 (3) BauGB war geboten:

+ da die Gemeinde Radefeld die Entwicklung des Giiterverkehrszentrums stidtebaulich geordnet
realisieren wollte,

» um die verkehrs-'und landespolitischen Zlele die dem Vorhaben Guterverkehrszentrum Zu-
grunde lagen planungsrechtlich zu sichern und umzusetzen,

+ um die inhaltliche Konzeption des GVZ am Standort planungsrechtlich zu sichern,

e da die regionalwirtschaftlichen und gesamtverkehrspolitischen Aspekte eine sofortige Umset-

- zung dieser Konzeption erforderten, ‘ _

-« da Raumordnung und Landesplanung diesen Standort als optimal fiir die Entwicklung eines

- Giiterverkehrszentrums beurteilten.

7.1 . Erforderlichkeit der Planfinderung

Der B-Plan Nr. E-207 GVZ “Quanier A” trat am 03.04.1995 in Kraft.
Die Umsetzung der Planung ist durch die Sachsen LB/GVZ-Entmcldungsgesellschaﬁ erschilie-
Bungsseltlg komplett und vermarktungs-/nutzerseitig zu etwa 80 % erfolgt.

Die Erfordcrhchkelt der Planinderung ergibt sich nach in den vergangenen ﬁ'mf Jahren erfolgter
Umsetzung der Planung aus einigen funktionellen Mingeln und der Erforderlichkeit der An-
passung an die geénderten Rahmenbedingungen, die in der Aufstellung des direkt an die westli-
che Grenze des Geltungsbereiches angrenzenden B-Planes Nr. 911 “Industriegebiet Am Flugha-
fen Leipzig-Halle” begriindet sind.
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- Der B-Plan Nr. E-207 GVZ “Quartier A” soll wie folgt gesindert werden:
- Planungsrechtliche Sicherung einer zweiten Verkehrsanbindung an die Poststrafie

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes, in Verldngerung der Weststra3e nach Norden, wird
fiir das ca. 85,3 ha groBe Gewerbequartier eine zweite Anbindung an die PoststraBe
festgesetzt

Dies wurde schon wihrend der Aufstellung des B-Planes Nr. E-207 von der Stadt Leipzig so-
wie in den raumordnerischen und landesplanerischen Stellungnahmen gefordert.

Mit dieser zweiten StraBenverbmdung soll:

« die verkehrliche Anbindung des Mlkrostandortes an das ubergeordnete Strafennetz nach— ‘
haltig optimiert werden,

» dariiber hinaus soll fiir den Havariefall die Erreichbarkeit der ansaissxgen Firmen gesichert
werden.

- Anderung der Festsetzung von GE 4 und GE 7 zu GI 1

Im westlichen Teil des Plangebietes ist auf einer relativ kleinen Fliche das einzige Industriege-
biet GI 1 im gesamten Geltungsbereich festgesetzt.
Nérdlich und siidlich daran schlieBen bisher die Gewerbegebiete GE 4 und GE 7 an.

Die Anderung von GE 4 und GE 7 zu Gl ist erforderlich um:

* durch die Erhohung des Anteiles an GI-Fldchen die Wettbewerbsfahlgkelt des GVZ speziell
des Quartiers A zu stirken,

* die nutzungsseitige Gliederung des Plangebietes zu systematisieren,

-+ um die noch freien Flichen im Quartier A fiir die Ansiedlung von Zulieferindustrie fiir die
Automobilindustrie planungsrechtlich zu sichern,

o die Ubergangszone der Geltungsbereiche der B—Plane Nr 911 und Nr. E-207 einheitlich als
GI planungsrechtlich festzusetzen.

‘Bedingt durch die Neuorganisation des Radwegesystems im gesamten GVZ wird der in west-
licher Verléingerung der Strafle “Am Exerzierplatz” Richtung Geltungsberelchsgrenze vorhan—
dene Radweg entbehrlich.

Diese Radwegfliche entfillt als Z4sur, wird Bestandteil des GI 1, vergroBert die Industneﬂa— '
che und erméglicht im West- und Sudberelch des Plangebietes ein durchganglges Industriege-
blet o ,

- Einordnung einer Fliche fiir Versorgungsanlagen fiir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser im nordwestlichen Teil des Plangebletes

In einem bisher als Grﬁnﬂéiche—Wiesenﬂﬁche, lockere Gehdlzgruppen, Einzelbdume bzw. dich-
te Gebiisch- und Baumgruppen - festgesetzten Bereich im nordwestlichen Teil des Plange-
bietes ist die Einordnung einer Anlage fiir die Regenwasserriickhaltung erforderlich.
Dadurch wird die Fliiche des bisherigen GE 4 reduziert.



14

Die Einordnung der Regenriickhalteanlage ist aus folgenden Griinden erforderlich:

+ Sicherung des Abflusses des Niederschlagswassers aus angrenzenden Gewerbequartieren,

+ Ausnutzung von Fldchen, die sich in giinstiger Lage zu den Hauptentwésserungsleitungen
befinden, zur Einordnung von derartigen Anlagen.

Ausschluss gemifl § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Wohnungen

GemilB § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulidssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baurnasse untergeordnet sind im Geltungs—
bereich nicht zuldssig.

Damit sollen nur die gemél § 9 (2) BauNVO regelzulidssigen Nutzungen zuldssig sein und
Konflikte zwischen Industrie- und Wohnnutzung-ausgeschlossen werden.

Anderung Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB) zu Griinflichen (§ S (2) Nr. § und 4),8§9()
Nr. 15 und 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-207 smd umlaufend um die bebaubaren und nichtiiber-
baubaren Gewerbefldchen innerhalb der Gewerbeflichen jeweils 20 m breite Flichen zum An-
- pflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Entlang der Westseite des Gewerbequartieres wird diese Fliche nunmehr als Griinfliche fest-
gesetzt. Damit wird sichergestellt, dass an der Nahtstelle der Geltungsbereiche der B-Pléne
Nr. 911 und Nr. E-207 die Systematik der Ausbildung der Randbereiche vereinheitlicht wird.
Analog der Festsetzungen in anderen Bebauungsplidnen wird eine insgesamt 40 m breite Griin-'
zdsur festgesetzt. Unter Einbeziehung der daran angrenzenden jeweils 10 m breiten nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen entsteht ein 60 m breiter Raum, der nicht iiberbaut werden darf.
Die Griinfl4che ist nicht zu versiegeln, sondern durch dichte Anpflanzungen von Baumen und
Strduchern zu begriinen, bzw. die bereits realisierten Pﬂanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Anderung eines Teiles einer bisher dffentlichen Griinfliiche zu GI 3

Im Geltungsbereich war bisher entlang der westlichen Grenze eine Griinfliche mit einer Breite
von 10 m bis maximal 60 m festgesetzt.

Sowohl die Eigentumsverhéltnisse in diesem Teil des Plangebietes, als auch die im Geltungs-
bereich des direkt westlich angrenzenden B- Planes Nr. 911 beabsichtigten Nutzungen machen
die Planinderung erforderhch : :

Mit der Festsetzung der Fliche GI 3 und einer Baugrenze - beide fligen sich nahtlos an die -
zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes Nr. 911 an - wird die Realisierung des Gesamtkon-
zeptes aus B-Plan Nr. 911 und Nr. E-207 sichergestellt. Dariiber hinaus wird das Prinzip der
Gestaltung der Randbereiche zwischen den Gewerbequartleren analog B-Plan Nr. 911
fortgefiihrt.

Der Systematik der Festsetzungen des B-Planes Nr. 911 folgend, wurden die bisher
offentlichen Griinflichen des Plangebietes in private Grinflichen geéndert.
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8.0 Planungskonzept

Die Grundlage fiir das Planungskonzept des GVZ waren ein am 18.02.1994 abgeschlossenes
Gutachterverfahren zur stidtebaulichen Struktur sowie der ebenfalls 1994 erarbeitete Rahmen-

plan.

Im seit 03.04.1995 rechtsverbindlichen B-Plan Nr. E-207 GVZ “Quartier A” wurde das entspre-
- chende Planungskonzept festgesetzt, welches in den vergangenen Jahren durch die Sachsen LB/
GVZ-Entwicklungsgesellschaft weitestgehend umgesetzt wurde. :

. 8.1 Planungsziele

Um eine nachhaltige Entwicklung des Gesamtgebietes GVZ zu sichern, die Vermarktbarkeit der
- wenigen, noch freien Flichen sicherzustellen, sowie aus den Standortanforderungen, die sich aus
. der Ansiedlung der Firma Porsche im westlich direkt angrenzenden “Industriegebiet Am Flugha-
fen Leipzig-Halle” ergeben, wird die Anderung des Planungskonzeptes in Teilbereichen des
" Plangebietes erforderlich.
Die grundsatzhchen Inhalte der Planung (z.B. Verkehrssystem, Auﬁeﬂung in Gewerbegev1erte
" Griinstrukturen usw.) blelben dabei weltestgehend erhalten.

Auf der Grundlage derin § 1 Abs. 5 BauGB aufgeﬁlhrten Belange und der bisherigen Planungs-
ziele des B-Planes Nr. E-207 lassen sich fiir dessen Anderung folgende Ziele und Zwecke der
Planung formulieren:

« Deutliche Verbesserung der Verkehrsanbindung und der technischen Infrastruktur fiir d1e be-
reits in Quartier A anséssigen Gewerbebetriebe
» Stérkung der Wettbewerbsfihigkeit des Giiterverkehrszentrums

« Planungsrechtliche Sicherung des Gesamtvorhabens des Automobilherstellers - Emchtung ei-

nes Automobilwerkes mit sémtlichen Funktionen - und Sicherung von Entwmklungsmoghch—
keiten

o Planungsrechtliche Sicherung von Industrieflichen fiir Zulieferer

» Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch entsprechende AugleichsmaBnah-
men :

| 8.2 Nutzungen

Das Plangeblet “Quartier A” ist Bestandteil des Gliterverkehrszentrums, in welchem sich auf
Grund der hervorragenden Standortfaktoren und der sehr guten infrastrukturellen ‘Ausstattung in
verschiedenen Gewerbequartieren seit 1995 eine betrachthche Anzahl von Firmen verschiedener
" Bereiche angesiedelt haben.

Das Nutzungskonzept ist wie im B-Plan festgesetzt, weitestgehend umgesetzt.
Die Anderung eines Teiles der GE- in GI-Flichen soll die Umsetzung von flexiblen Firmen-

konzepten sowie die Ansiedlung von Zulieferfirmen aus dem verarbeitenden Gewerbe ermog-
lichen.
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83 Stadtebaulxches Konzept

Das Konzept sah vor, ein Gebiet zu ent\mckeln, welches sich stidtebaulich in das Gesamtkonzept
des GVZ integriert und das die in der Nachbarschaft teilweise vorhandene Bebauung und die
Griinbereiche (z.B. Tannenwald, Exerzierplatz) beriicksichtigt.

Dariiber hinaus musste die Planung baulich auf die vorhandenen und geplanten iibergeordneten
Hauptverkehrsachsen und den in unmittelbarer Néhe befindlichen Flughafen reagieren.

. Das Plangeblet nimmt als Bestandtell des GVZ die stidtebaulichen Leitgedanken auf, fiir die fol-
gende Pnontaten gesetzt wurden: ,

- Einbindung in die Gesamtsituation (Quartierskonzept)

- Einbindung in die vorhandenen und geplanten Verkehrsstrukturen
- Grundstiickszuschnitt/Bauk&rperstellung

- Griin- und Freiflichenstruktur

Entsprechend diesem stadtebaulichem Konzept ist das “Quartier A” in seinen wesentlichen Teilen
bereits bebaut und wird gewerblich genutzt. Grundlage dafiir waren die Festsetzungen des -
rechtsverbindlichen B-Planes Nr. E-207, die jedoch in Teilbereichen entsprechend den aktuellen
Zielvorstellungen und Nutzungskonzepten verindert und angepasst werden miissen. Darauf wur-
de im Ubrigen bereits in der Begriindung Pkt. 5.2 zum B-Plan Nr. 911 hingewiesen.

Die in Pkt. 7.1 - Erforderlichkeit der Plananderung dargestellten Anderungen fithren nur in sehr
geringem Umfang zur Modlﬂmenmg des stddtebaulichen Konzeptes

So wird die ART DER BAULICHEN NUTZUNG, die bisher bis auf kleine Ausnahmen (GI 1)
GE-Flidchen vorsah, um zwei, als GI-Flichen festgesetzte Gebiete (GI 2 und GI 3) erweitert.

‘Das MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bleibt davon in GI 1 und GI 2 unberiibrt.

Das GI 3 wurde in Ergénzung des direkt westlich an den Geltungsbereich angrenzenden B-Plan
Nr. 911 neu festgesetzt und setzt analog dieses B-Planes eine GRZ von 0,6 und eine BMZ von
7,5 fest. .

Die HOHE BAULICHER ANLAGEN bleibt bis auf das GI 3, in welchem die Hohe analog B-
Plan Nr. 911 mit 157-m ti. HN- festgesetzt wurde, unverédndert.

Die bisher an der Nordwest— und Stidwestecke der Baugeblete festgesetzte BAULINIE entfillt
zukiinftig und hier wird durch Festsetzung von BAUGRENZEN eine ﬂex1blere Nutzung durch
Zulieferfirmen erméglicht. ‘
Die Baugrenzen in den festgesetzten Industriegebieten GI 1 und GI 3 sind zum Griinbereich hin
jeweils 10 m in die GI-Flichen eingeriickt. Damit soll der Ubergang in die angrenzenden Griin-
flichen sichergestellt werden.

Die Flichen auBerhalb der Baufenster konnen fiir Nebenanlagen, Lagerung oder Umfahrungen
genutzt werdern.

Die Baugrenze in GI 3 ergénzt sich mit der im direkt westlich angrenzenden Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 911 zu einem geschlossenen Baufenster.
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8.4 Verkebhr-

Die Verkehrsanlagen im Plangebiet sind realisiert und bleiben bis auf folgende zwei Ausnahmen
im Bestand unveréndert:

. Imnordwesthchen Teil des Plangebletes wird die fiir das groBe Gewerbequartier drmgend er-
forderliche zweite Anbindung an die PoststraBe planungsrechtlich gesichert.

* Auf Grund der zukiinftig nicht mehr méglichen Durchquerung des “Industnegebletes Am
Flughafen Leipzig-Halle” fiir Fuginger und Radfahrer, ist der in der Siidwestecke des Plan-
gebietes vorhandene Fuf3- und Radweg entbehrlich.

Er wird im Rahmen der zurzeit in Arbeit befindlichen Neuplanung des Verkehrssystems des
GVZ ersetzt. ,

Im iibergeordneten Verkehrsnetz hat sich insbesondere durch die im inzwischen rechtsverbindhi-
chen B-Plan Nr. E-210 GVZ “Fliegersiedlung” (grenzt nordéstlich direkt an) festgesetzte und
. bereits realisierte Anbindung an die Staatsstrafle 1 und dariiber an die A 14 die Verkehrssitua-
tion wesentlich verbessert

8.5 ErschlieBung

Die medienseitige Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist fertiggestellt und muss lediglich um

die im Nordwestteil des Plangebietes nachtriiglich eingeordnete Regenwasserriickhalteanlage und

die zur Realisierung und Funktion der zweiten StraBenanbindung erforderlichen Medien ergénzt
werden. .

8.6 UVP/Inim issionsschutz

IMMISSIONSSCHUTZ .

Eine Priifung der zukiinftig vom Plangebiet ausgehenden Gewerbelarmbelastung gemill DIN
18005 Teil 1 Pkt. 4.5 hat unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung sowie der Vorbelastung
durch die Quartiere C, Postfrachizentrum, das Industriegebiet Am Flughafen und die
Fliegersiedlung ergeben, dass die schalltechnischen Orientierungs-werte nach DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt- 1, an der niichstgelegenen Wohnbebauung in Lutzschena—Stahmeln, Radefeld und
Lmdenthal gewahrle1stet werden.

Diese Priifung stellt keine gutachterliche Einschitzung dar.

Fiir die Einhaltung der Richtwerte an der in der PoststraBe 21 befindlichen Wohnung ist eine .
entsprechende Pritfung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens erforderlich.

Der Bebauungsplan ist mit Riicksicht auf die Anderungsrichtlinie 97/11/EG zur Richtlinie
85/337/EWG (UVP-Richtlinie) moglicherweise gem#B § 17 Satz 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 Nr. 3
UVPG als Einrichtung einer “Industriezone” i.S. des Anhangs II Nr. 10 a) der Anderungs-
richtlinie UVP-pflichtig. Dem wurde dadurch entsprochen, dass innerhalb der Abwigung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt ermittelt und beschrieben
sowie bewertet wurden. Diese wurde gemaB § 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Abwigung
berucksmhtlgt
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Sollten im Zuge der weiteren Realisierung des B-Planes Vorhaben beantragt werden, die der
UVP-Pflicht unterliegen, so ist deren Umweltvertréglichkeit im Rahmen der nachfolgenden
Geneh:mgungsverfahren (nach SdchsBO, BIMSCHG) durch -einzelfallbezogene UVP

nachzuweisen.

9.0 Textliche Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB]

9.1 Artder baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 und 9 BauNVO]

9.1.1 GVZ-affine Nutzungen

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 bis GE 10 sind allgemein zulissig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe,
Ggschéiﬁs-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

soweit sie der Konzéption des GVZ éritsprechen.
Zulgssige GVZ-affine Nutzungen sind z.B.:

logistische Dienstleister (z.B. Speditionen, Frachtfiihrer, Spezialdienstleister)
Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel (z.B. Werks-, Produktions- oder Distribu-
tionslager) :
Mehrwertlogistikunternehmen (z.B. Recycling und Veredlung, Montage)

Forderale Produktionsstitten (z.B. Betriebe der Lebensmittelbranche, Druckerelen und -

sonstige Unternehmen der kundennahen Produktionsversorgung) v
Grofhandelsbetriebe, die der Beschaffung und dem Umsatz von Giitern an Wiederver-
kaufer, gewerbliche Verwender oder GroBverbraucher dienen (z.B. Frucht-/Gemiise- und
Fleischmirkte)

GVZ ergiinzende Dlenstlelstungsbetnebe (z.B. Hotel, Schank- und Spelsewutschaﬁen, Kﬁ
Dienste)

[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1 und2 BauNVO]

Begmndung

Die Baugebiete GE 1 bis GE 10 sollen iiberwiegend der gewerblichen Nutzung im Sinne des
§ 8 BauNVO dienen. Die Summe der Nutzungsarten dient der Herstellung der besonderen

Zweckbestimmung Giiterverkehrszentrum.

Die festgesetzte Nutzungsart eﬂtspﬁcht der allgemeinen Zweckbestimmung des Gebietes wie sie

in § 8 Abs. 1 BaulNVO definiert ist (Unterbringung von nicht erheblich belistigenden Gewer-

bebetrieben). Um auf die tatsdchlichen Erfordernisse der GVZ-Konzeption eingehen zu kénnen,

wurden unter Hinzuziehung des § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmte Nutzungsarten mit den plane-

. rischen Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 bis 8 BauNVO unter dem Punkt 9.1.1 erfasst.



19

Somit wurde der Begriff Gewerbebetriebe aller Art dahingehend eingeschriinkt, dass Betriebe/
Unternehmen zuléssig sind, die in Zusammenhang mit der GVZ-Konzeption stehen. Dadurch soll '
sichergestellt werden, dass

die landesplanerischen und verkehrspolitischen Ziele des Giiterverkehrszentrums beachtet
werden. '

- 'neben der Verkehrskanalisierung eine Verkehrsredumerung erreicht wird.
Unternehmen angesiedelt werden, die die qualitativ hochwertige Infrastruktur dieses GVZ
und dessen Standortqualitdten auch tatsichlich ausschopfen.

9.1.2 Sonstige Gewerbebgfriebe

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sind die gemi textlicher Festsetzung Punkt 1.1
als allgemein unzuléssig definierten sonstigen

- Gewerbebetrlebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe sowie
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

ausnahmsweise zulissig _
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO].

Begrﬁndung: ‘

Mit dieser Festsetzung wird der absolute Abschluss anderer Betriebe dahingehend relativiert, als
dass die Ansiedlung sonstiger Betriebe ausnahmsweise zuléissig ist, um somit die originéire GVZ-
Konzeption im Allgemeinen zu wahren, jedoch in Ausnahmefillen eine Zulassigkeit fiir andere
Unternehmen zu ermdglichen. Eingriffe in die Bau- und Gewerbefreiheit ist damit eme Ein-
schriankung des Wettbewerbes werden dadurch vermieden.

9.1.3 Einzelhandel im GE

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Verkaufsfliche von 700 gm ausnahmsweise zuléssig
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO].

Begriindung:

Die Zulsssigkeit von Nachbarschaftsliden, wie sie als solche bei einer Verkaufsfliche unter 700
qm gelten, soll primér den Bedarf der im Gebiet arbeitenden Menschen decken, ohne negative
Auswirkungen firr die umliegenden Gemeinden und deren Versorgungsstrukturen auszuiiben.

Obwohl die Nihe eines Supermarktes zu seinen Lieferanten sinnvoll erscheinen mag, wurden
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von mehr als 700 qm aus folgenden Griinden
ausgeschlossen: ’ :

. Dle ‘Versorgungsstrukturen der Stadt Leipzig und der anhegenden Gememden sind zu
schiitzen. ,
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In der Region Leipzig sind bereits iiber den tatséichlichen Bedarf hinausgehende Flichen fiir -
den (groBflichigen) Einzelhandel ausgewiesen bzw. werden genutzt. o
Es sind keine zusiitzlichen Verkehrsstrome aus der Stadt Leipzig in diese Reglon auszulGsen,
die ausschlieBlich der personlichen Versorgung dienen.

9.1.4 Tankstellen

Innerhalb des Gewerbegebletes GE1 bis GE. 3 sown: GE 5 bis GE 10 sind Tankstellen unzulissig
[§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 8 Abs.2Nr. 3 BauNVO]

Begriindung:

Tankstellen sind gemiB der Gesamtkonzeption flir das GVZ in den Quartieren nicht vorgesehen,
weil durch sie storende Verkehrsstrome hervorgerufen werden.

Auferdem stéren Tankstellenanlagen das stadtebaulich angestrebte Gesamterschemungsbﬂd der -
Quartiere.

Auf Grund der Bauabsicht fiir eine Dieseltankstelle beschloss die ehemalige Gemeinde Radefeld
im Jahre 1998 jedoch die Durchfiihrung der 1. einfachen Anderung des B-Planes “GVZ -
Quartier A” mit dem Ziel, im damaligen GE 5 Dleseltankstellen zur Versorgung der Firmen des
Quartiers zuzulassen.

. Da hierzu bereits die Beteiligung der Triger offentlicher Belange vorlag, die sffentliche

Auslegung und die Abwagung abgeschlossen und der Satzungsbeschluss gefasst waren, wurde
im April 1999 die Genehmigung fiir den Bau einer Tankstelle auf der Rechtsgrundlage des § 33
(1) BauGB durch das Bauordnungsamt der Stadt Leipzig erteilt.

Da es infolge der Eingemeindung jedoch nicht zur Anzeige der Planinderung und somit zur
Rechtskraft der 1. einfachen Anderung karn, soll das im Zusammenhang mit der Plandnderung
nachgeholt werden.

Demzufolge sind Tanksteﬂen» im GE 4 zulissig.
9.1.5 Anlagen fiir sportliche Zwecke

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sind Anlagen fiir sportliche Zwecke ausnahms-

weise zuldssig
[§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO].

Begriindung: | -‘ ‘ )

Die nur ausnahmsweise zulidssigen Anlagen sollen smherstellen, dass nur GVZ-affinen Betrleben
eine iiberwiegende Nutzung dieses Gebietes zukommen soll.

Dennoch sind in Ausnahmefillen derartige Anlagen zuldssig, da sie sich durch die raumhche
Verkniipfung von Arbeitsplatz und Freizeiteinrichtung und der damit zusammenbéingenden Ver-
kehrsreduzierung in das Konzept des GVZ einfligen.
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9.1.6 Wohnungen.in GE

Innerhalb der "Gevvv_e‘rbegcbiete GE 1 bis GE 10 sind die gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO auspahms-
weise zulﬁssigeh‘ Nutzungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaﬁ@ersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
letter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegenuber in Grundﬂache und Baumasse
untergeordnet ‘nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
[§ 1 Abs. 6 Nr.. 1 BauNVO, § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO].

Begrundung

In den festgesetzten Gewerbegeb1eten sind Wohnungen ﬁlr AufSichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Die
Bauflichen sind explizit fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben vorgesehen, so dass bei
einer potentiellen Wohnnutzung mit deren erheblicher Beeintridchtigung gerechnet werden
miisste. Im Umkehrschluss sollen Beschrinkungen von Gewerbebetrieben durch eine mogliche
benachbarte Wohnnutzung von vornherein ausgeschlossen werden.

FEine Beeintréichtigunig der Sicherheit des Betriebes kann trotz dieser Festsetzung ausgeschlossen
werden, da einheitlich eingefriedete und gesicherte Betriebsgeldnde realisiért und firmeneigene
Sicherheitskonzepte betrieben wird.

9.1.7 Einzelhandel im GI

Begriindung Punkte 9.1.7 und 9.1.8:

In den festgesetzten Industriegebieten ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unzulissig,

da an diesem Standort uberw1egend Flachen ﬁlr das produzierende Gewerbe zur Verﬁlgung

gestellt werden sollen.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird innerhalb der Stadt Leipzig maBgebhch tiber
den “Stadtentwicklungsplan Zentren” gesteuert. Auch dieses Planwerk unterstiitzt die oben
vorgenommene restriktive Festsetzung.

Um jedoch beabsichtigte Ansiedlungen von Betrieben uberwmgend des sekundéren Sektors zu

* fordern, ist ein sogenannter Werksverkauf ausnahmsweise zu1a331g Eine derartige Ausnahme ist

begriindet nachzuweisen.
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Dabei ist insbesondere nachzuweisen, dass der durchgefiihrte Einzelhandel in rdumlicher
Zuordnung zu einer in dem Industriegebiet stattfindenden Produktion steht, diese Nutzung nur
auf untergeordneten Flichen durchgefiihrt wird oder lediglich im Zusammenhang mit Reparatur-
und Serviceleistungen der Betriebsstitte angeboten wird.

9.1.9 Wohnungen im GI, Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Innerhalb der Industrlegeblete GIL 1, GI 2 und GI 3 sind die gemiB § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zu1a551gen Nutzingen

- Wohnungen fiir Aufsmhts- und Berextschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
lelter die dem Gewerbebetneb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundﬂache und Bauinasse
unter 'eo:dnet sind sowie

n fir klrchhche soziale und gesundheitliche Zwecke mcht Bestandteﬂ des Bebauungs-

plan
[§1Abs 6Nr IBauNVO §9Abs 3 Nr. 1und2BauNVO]

Begriindung:

In den festgesetzten Industriegebieten sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zulissig. Die
Bauflichen sind explizit fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben vorgesehen, so dass bei
einer potentiellen Wohnnutzung mit deren erheblicher Beeintrichtigung gerechnet werden
miisste. Im Umkehrschluss sollen Beschréinkungen von Gewerbebetrieben durch eine > mogliche
‘benachbarte Wohnnutzung von vornherein ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrichtigung der Sicherheit des Betriebes kann trotz dieser Festsetzung ausgeschlossen
werden, da einheitlich eingefriedete und gesicherte Betriebsgelinde realisiert und firmeneigene
Sicherheitskonzepte betrieben wird. '

Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sind auch ausnahmsweise nicht
zuldssig. Diese Anlagen entsprechen nicht der Zweckbestimmung des Baugebietes. Teilweise
wiirde eine Ansiedlung der o.g. Einrichtungen zu Nachbarschafiskonflikten fithren. Das
Oberzentrum Leipzig weist an anderen Stellen ausreichend Bauflichen zur Deckung dieses
Bedarfs aus. Die dafiir vorgesehenen Standorte sind auch auf Grund der dort vorzufindenden
infrastrukturellen Ausstattung zu bevorzugen.

Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke sind jedoch als Ausnahme zuléissig, sobald sie in
funktionalem Zusammenhang mit der vorhandenen Produktionsanlage stehen. Hiermit soll dem
Umstand Rechnung getragen werden, dass Produzenten mittels kultureller und sportlicher Events
vor Ort werben kdnnen. Diese Méglichkeit soll nicht ohne zwingenden stidtebaulichen Grund
unterbunden werden.
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9.2 MabB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO]

9.2.1 GRZ
Eine Uberschreitung dér festgesetzten GRZ im Industriegebiet GI 3 durch Grundfliichen von

- Garagen und Ste]lplatzen m1t ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des §.14 BauN'VOQ sowie

- bauliche An]agen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick ledlghch
. unterbaut wird

ist mcht zulasmg
[§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO).

Begriindung:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ), die in der Regel gémé‘.B § 19
Abs. 4 BauNVO um 50 % fiir Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen und ghnliches
zuldssig ist, wird im festgesetzten Industriegebiet GI 3 ausgeschlossen.

In diesem Industriegebiet ist eine geringere Versiegelung geplant. Die GRZ wird zur Redu-
zierung der Versiegelung - insbesondere im Sinne der Umweltvorsorge und der Moglichkeiten
fiir den Ausgleich - reduziert. Zugunsten einer flexiblen Nutzung wird hier von der Moglichkeit
Gebrauch gemacht, die I"Jberschreitung auszuschlieBen, anstatt die GRZ noch weiter zu redu-
zieren. .

9.2.2 Hohe baulicher Anlagen im GI3

;BauiGB; 1§“1.6 Abs. 6 BauNVO; §.18 Abs. 1 BauNVO].

Begriindung der Punkte 9.2.2 und 9.23:

- Die textlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung reglementieren die Hohe der
baulichen Anlagen. Diese Festsetzungen sind zur Sicherung eines homogenen Erscheinungsbildes
sowie auf Grund der unmittelbaren Nihe zum Flughafen Leipzig-Halle notwendig. '

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante in der Planzeichnung als
HochstmaB festgesetzt.
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Zur emdeutlgen Bestxmmung dleser Hohenfestsetzung ist der Bezugspunkt mit Hohe normal
(HN) definiert. :

Eine Uberschreitung dieser festgesetzten H&henbeschrinkung fiir bauliche Anlagen und
Einrichtungen ist auf 30 % der Fliche des Industriegebietes GI 3 mdglich. Dies soll das
problemlose Betreiben der Betriebsstiitten ermoglichen. Damit soll sichergestellt werden, dass im
Rahmen der Realisierung weiterer Bauabschnitte und des Gesamtkonzeptes bei Bedarf und
technologischer Notwendigkeit die zulidssige Gebdudehdhe punktuell tiberschritten werden kann.

Mit der gleichen Begriindung ist eine Uberschreitung der maximal zulissigen Hohe durch
technische Aufbauten bis 3,0 m als Ausnahme zuléssig. Die Beschrinkung auf 3,0 m stellt sicher,
dass die Architektur nicht gegentiber den technischen Anlagen in den Hintergrund gerdt und die
generelle Beschriankung stddtebaulich sinnvoll bleibt.

9.2.4 Hohe baulicher Anlagen GE 1 bis GE 10 und GI 1 und GI2

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sowie innerhalb des Industriegebietes GI 1 ist die

~ Hohe baulicher Anlagen auf maximal 20,0 m, innerhalb des Industriegebietes GI 2 auf maximal

12,0 m begrenzt, bezogen auf die Stralenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrafie.
Bei Gebauden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebaudekante bei Gebduden mit
geneigten Dichern ist der obere Bezugspunkt die Firsthohe.

[§ 9 Abs..1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVvO,

§ 18 Abs. 1 BauNVO]

Begrundung

- Die Bauh6henbeschrénkung ist einerseits auf Grund stidtebaulicher Griinde (Berucksmhtlgung'

des Landschaftsbildes), andererselts auf Grund der Nihe zum Flughafen Leipzig-Halle
notwendig.

Dabei wurde zum NSG Exerzierplatz ein in der Hohe angemessener Ubergang zwischen den
maximal 20 m hohen Hallen des inneren Bereichs und den siidlich an das Quartier A
angrenzenden Vegetationsbestinden und Freiflichen geschaffen.

Bauliche Akzente konnten im Rahmen einer Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB) in dem
nordwestlichen Bereich des Quartiers A (Baugebiet GE 4) geschaffen werden. Hier sollte Jedoch
eine maximale Gebiudehéhe von 35,0 m nicht tiberschritten werden. »

Dadurch ergibt sich eine von Nordwesten nach Stidosten abnehmende- Bauhohe von maximal
zulissigen 35,0 m (Befreiung) bis 12,0 m, die in Emklang mit den stadtebauhchen Zielen und den

o Belangen des Landschaftsbildes steht.

9.3 Bauweise v
[§9 Abs. 1Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO]

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sowie innerhalb der Industnegebmte GI 1 und GI ‘
2 wird gemil §§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abwelchende Bauweise wie folgt festgesetzt
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Die Lange der Gebdude darf 50 m iiberschreiten. Bei Gebduden mit einer Linge von mehr als 50
m sind bauliche Zasuren wie z.B. durch Vor- und/oder Riickspriinge in der Fassade) zu setzen.
Ein Vortreten von Gebaudetellen in geringfiigigem AusmaB {iber die festgesetzte Baugrenze ist

zuldssig
[§9 Abs. I Nr. 2 BauGB § 22 Abs. 4 BauNVO § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO].

Begriindung:

Den Erfordernissen der Uﬁtemehmen, die Gewerbe- und Industriebauten ihren nutzungsspezifi-
schen Anforderungen entsprechend zu dimensionieren wird durch diese Festsetzung entsprochen.

Als gestaltenscher Ausglelch sind jedoch stadtebauhche erwiinschte und markante Punkte i in der
Fassade/im Baukorper zu setzen.

9.4 Verkehrsflichen, Zufahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

. Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sowie innerhalb der Industriegebiete GI 1 und GI

2 ist die Anzahl der Zufahrten begrenzt auf

.1 Zufahrt bei Grundstiicken mit einer erschliefungsstraflenseitigen Frontlange bis 50 m,

- 2 Zufahrten bei Grundstiicken mit einer erschlieBungsstraBenseitigen Frontlinge iiber 50 m.
Die maximale F ahrbahnbreite der Grundstiickszufahrten betrégt 7 O m

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die einheitliche Abfolge der zu pflanzenden Baumreihen im offenthchen StraBenraum ist im
Sinne eines charakteristischen Stralen- und Ortsbildes zu wahren. -

Durch diese Reglementierung wird daher sowohl die Zufahrt zum Grundstuck erméglicht als
auch ein wesenthches Merkmal des Quartiersimages umgesetzt. :

9.5  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die Nutzung der gemif Planemschneb mit F+R* markierten Verkehrsﬂache besonderer Zweck-,

bestimmung ist fiir Rettungs- und Léschfahrzeuge zulass1g
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Begriindung:

Die genannten Verkehrsﬂachen dienen pnma.r dem Fuf3- und Radverkehr

Sie sollen jedoch im Havariefall als “Notzufahrten” fiir Rettungsfahrzeuge fungieren und daher

entsprechend belastbar ausgebildet werden.
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9.6  Nebenanlagen
[§9 Abs.1Nr. 4 BauGB § 14 Abs. 2 BauNVO]

Nebenanlagen, die der Versorgung der Gewerbe— und Industriegebiete mit Elektrizitit, Gas,
Wirme und Wasser sowie zur Ablertung von Abwasser dienen, sind innerhalb der festgesetzten
Grunﬂachen als Ausnahmen zulasmg

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 14 Abs. 2 BauNVO].

Begrﬁndung:

Um den Betrieb der ansiissigen Unternehmen jederzeit und umfassend sicherzustellen zu kénnen,
sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Industriegebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, innerhalb der festgesetzten Griinflichen und

.innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete - also auch auflerhalb der Baugrenzen - ausnahms- -

weise zulédssig.

9.7  Versorgungsanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 2, GE 4 und GE 8 sind auf den dafiir festgesetzten

Versorgungsflichen Loschwasserteiche mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 400 gm
anzulegen. Zu Wartungszwecken und in einem Brandfall sind die Flichen fiir den Unterhalts-
triger und die Rettungsdienste zugénglich zu machen ‘

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB].

Begrundung,

Das vorhandene Trinkwassernetz kann nicht die erforderlichen Loschwasser—Kapazﬁaten
bereitstellen. Daher sind zusétzliche Einrichtungen erforderlich, die den Bedarf abdecken. Grofe

" und Lage der Becken sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandmeister festgelegt worden.

9.8 Riickhaltung von Niederschlagswasser .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Entlang der StraBen und- Wege im Geltungsberelch des Planes 'sind - Zuruckhaltung und
Versmkerung des’ anthllenden N1edersch1agswassers Muiden’ und ngolen anzulegen Dlese
mussen sicherstellen; dass ‘maximal 80 %-des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwassers
in die 6 ntlibhe Kanalisation eingeleitet wird: (Berechningsgrundlage: 15 mmutlger Berech-
nungs'regen)’

Begrundung

Um Spitzenwerte bei der Einleitung von anfallenden Niederschlagswasser in die 6ffentliche
Kanalisation zu verhindern, wird die Einleitungsmenge auf maximal 80 % des auf den
Grundstiicksflichen anfallenden Regenwassers gemiB der Berechnungsgrundlage des 15-

“miniitigen Starkregenfalles begrenzt.

Das iibrige Niederschlagswasser ist durch geeignete MaBnahmen auf dem Grundstiick zu
belassen. . .
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Zur Durchfiihrung dieser MaBnahme wird ein Mulden-Rigolen-System empfohlen. Damit wird
die ordnungsgemiiBe Ableitung des Niederschlagswassers sichergestellt.

Bei der Ausgestaltung von offenen Gewisserflichen, zum Beispiel zur Regenwasserriickhal-
tung, ist zu beriicksichtigen, dass sich der Flughafen Leipzig-Halle in der Néhe befindet und des-
halb Sammelstellen fiir V6gel nicht vorbereitet werden sollen. Explizite Hinweise zur Gestaltung
von Gewisserflichen erteilt der Ausschuss zur Verhiitung von Vogelschldgen im Luftverkehr. -

9.9  Griinordnerische Festsetzungen
AusgleichsmafBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
[§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB]

9.9.1 Pflanzfestsetzung 1 (PF 1)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die mit PF: 1" gekennzelchneten Flicher sind mit Landschaftsrasen einzusien und mmdestens zu
30 % der Fliche mit emhen_mschen, standortgerechten Strauchem ‘und Biumen in Gruppen Zu
bepﬂanzen, dauerhaft zi pﬂegen und'bei Abgang zu ersetzen.

- Begriindung:

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. E-207 werden die Festsetzungen zur Anlage -
von Wiesenflichen mit lockeren Gehélzgruppen und Wiesenflichen mit dichten Gehdlzgruppen
zusammengefasst, wobei das Ziel der Festsetzungen erhalten bleibt. Die Festsetzung gewihr-
leistet die Entwicklung eines hochwertigen Griingiirtels um das Quartier mit den notwenigen
Abgrenzungen bzw. Ubergingen zu den benachbarten Flichen. Die Pflanzfestsetzung sichert
einen Mindestanteil an Geholzflichen und gibt die Moglichkeit fiir Bereiche, in denen die
Abgrenzung vorrangig ist, die Geholzpflanzungen zu verdichten. Baumreihen und Gehdlz-
gruppen tragen gestalterisch zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Die Entwicklung zu
‘hochwertigen Biotopen trigt zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft bei.

9.9.2  Pflanzfestsetzung 2 (PF 2)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die mit PE2 gekennzelchneten F lachen sind mit emhenmschen, standortgerechten Strauchem '
(mmdestens 40 ,Straucher pro 100’ qm Zu. begrunender Flache) und einem emheumschen, stand-
ortgerechten Baurn 1.-Ordnu Stammumthng mindesténs 20-25 ¢m je angéfangene 200 gm zu
bepilanzen; dauerhaft zu pﬂegen und bei Abgang 7 ersetzen

Begriindung:

Diese Festsetzung entspricht der Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 911 (GF 1) und setzt
das planerische Ziel der Konzentration der Flichenbegriinung auf die Randbereiche der
Industriegebiete fort. Der 20 m breite Pflanzstreifen an der ostlichen Grenze des GI 3 wird als
private Griinflache festgesetzt. Verbunden mit der Sstlich anschlieRenden privaten Griinfliche
bilden diese beiden Pflanzstreifen eine 40 m breite Abgrenzung zwischen der von der Firma
Porsche genutzten Fliiche und dem Quartier A. Der Pflanzstreifen ist durch dichte Anpflanzungen
von Biumen und Strduchern zu begriinen.
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Auf diesen Flichen sind heimische standortgerechte Gehdlze anzupflanzen, mit dem Ziel,
Strukturen zu entwickeln, die der heimischen Tierwelt Nahrungs- und Lebensraum bieten und
okologisch wirksame Verbindungsachsen und Wanderungsschienen herzustellen. Neben Striu-
chern ist je angefangene 200 qm ein Baum zu pflanzen. Die Festsetzung der Pflanzqualitéit von
Bdumen 1.0rdnung mit enem Stammumfang von mindestens 20-25 cm gewahrlelstet daB relativ
schnell ein hoher Skologischer Wert fiir das Gebiet erzielt wird.

9.93 Pflanzfestsetzung 3 (PF 3)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

'Dle ‘mit PF 3 gekennze1chneten Fléichen sind bei zwem:lahger Mahd im.Jahr mit dem Ent—

" wicklungsziel ,Magerrase ¢ der natiirlichen Sukzessmn zu tiberlassen.

Begriindung:

Entwicklungsziel fiir den stidlichen Rand des Plangebietes ist entsprechend dem beschlossenen
Bebauungsplan die Schaffung des Uberganges zum §kologisch hochwertigen ,Exerzierplatz*.
Die Flachen sind weitgehend sich selbst zu iiberlassen, wobei durch zweimalige Mahd im Jahr
und Abtransport des Mihgutes eine kontinuierliche Ausmagerung (Néhrstoffentzug) der Flichen
mit dem Entwicklungsziel ,,Magerrasen angestrebt wird. Magerrasen sind seltene Biotoptypen
in der Region und aufgrund ihrer Artenvielfalt und —zusammensetzung besonders geschiitzte
Biotope gem. § 26 SachsNatSchG. Bis das Entwicklungsziel erreicht sein wird, sind allerdings
mindestens 15 Jahre zu veranschlagen, wobei die konsequente Ausmagerung Voraussetzung ist.

9.9.4 Flichen zum Anpflanzen von Striuchern
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Flachen zum Anpflanzen von Striuchern sind mit niedrigen, einheimischen, standortgerechten
Strauchern (mindestens 40 Striucher pro 100 gm zu begriinender Fliche) zu bepflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die anzupflanzenden Flichen konnen fiir notwendige
Zufahrten (siehe textliche Festsetzung Punkt 4) und Wendeschleifen unterbrochen werden.

Begriindung:

Die Bereiche zwischen Verkehrsflichen und Baugrenzen werden als Flidchen zum Anpflanzen.
von Strauchern festgesetzt, um zusammenhéingende Griinstrukturen auch innerhalb des Quar-
tieres zu sichern. Zusammen mit den Festsetzungen zur StraBenraumbegriinung entsteht mit den

- grundstiicksumlaufenden Pflanzflichen ein ,Netz* von Griinziigen durch das Quartier. Anzu-

pflanzen sind heimische, standortgerechte Gehdlze in den genannten Qualitiiten, die Lebens- und
Nahrungsraum fiir Tiere bieten und zur Strukturierung des Gebietes beitragen.
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9.9.5 Begriinung nicht iiberbaubarer sowie nicht itberbauter, ﬁberbaﬁbarer Grund-
stiicksfliichen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Tinerhalb des Industnegebletes GI 3 sind die gemaB festgesetzter Grundflsichenzahl (GRZ) nicht
fiberbanbaren Flachenanteﬂe z mmdestens 20 % mit emhenmschen, standortgerechten Striu-

~ chern (mmdestens 40 Stiick - pro 100 qm) und einem emhelmlschen, standortgerechten hoch-

stimmigen Baum 1. Ordnung Stammumfang mmdestens 20-25 cm, je angefangene 200 gm zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb des Industriegebietes GI 3 sind 30 % der nicht {iberbaubaren Flichenanteile mit Land-
schaftsrasen anzulegen. Durch geelgnete PﬂegemaBnahmen (z.B. zweimalige Mahd/ extensive
Beweidung) sind diese Flichén zu mageren Frischwiesen zu entwickeln.

Die verbleibenden' mcht uberbaubaren Fléchenanteile ‘sind - gértnerisch anzulegen oder der
natiirlichen Sukzession zi tiberlassen: .

Begriindung:

Diese Festsetzung ist aus dem Bebauungsplan Nr. 911 (Festsetzungen 5.3. und 5. 4) fiir die
Gewerbegebletsﬂachen GI 3 aus Grunden Einheitlichkeit ubernommen ,

Tm GI 3 wird der Anteil an Gehdlzbepflanzungen an der nicht uberbaubaren Grundstiicksfliche

-~ auf 20 % beschriinkt, um die Entwicklung von Offenlandbiotopen zu fordern. Die Artenauswahl

der Geholze ist grundsitzlich an der potentiellen natiirlichen Vegetation orientiert sowie den be-
sonderen Standortbedingungen innerhalb von Gewerbegebieten angepaBt. Die Anpflanzung und
der Erhalt einheimischer Pﬂanzenarten tragen zur Forderung heimischer Tier- und Pﬂanzenarten
bel.

Mmdestens 30 % der nicht uberbaubafen Grundstiicksflichen sind mit Landschafisrasen einzu-
séen, der durch Ausmagerung zu mageren Frischwiesen entwickelt werden soll (z.B. 2-3 mahge
Mahd im Jahr mit Mihgutabtransport).

Die restlichen Fliichen sind gértnerisch anzulegen oder der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen,
um zu gewihrleisten, daB diese Flichen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Fiir die md1v1duelle

.Ausgestaltung der Fldchen werden keine Vorgaben getroffen.

Sonstige nicht oder erst spiter zu bebauende Grundstiicksflichen sollen unversiegelt bleiben
und mindestens mit Rasen/Wiese eingesit werden, damit die nachteiligen Auswirkungen des
Eingriffes so lange wie mdglich nicht wirksam werden. '

Platz- und Lagerfléichen diirfen nur zu 100% versiegelt werden, wenn die Nutzung es erfordert
oder Schadstoffeintrag in den Untergrund zu befiirchten ist. Die Befestigung mit wasserdurch-
lissigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen, " Oko-Betonsteme" Oder wasserge-
bundener Decke mindert den Schaden der Versiegelung.



¢

30
9.9.6  Begriinung von 6ffentlichen Verkehrsfldchen

StraBenbiiume
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Offentliche StraBenverkehrsflichen sind als Alleen mit groBkronigen Baumen 1. Ordnung mit
einem Stammumfang von 20-25 ¢cm mit einem Pflanzabstand von 10 m in der Reihe anzu-
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unterbrechungen von Baumreihen im
Bereich von Grundstiickszufahrten (siche textliche Festsetzung Punkt 4) sind zulissig. Dabei ist
das Pflanzraster einzuhalten. Die mindestens 6 qm groBen Baumscheiben sind mit einer wasser-
und luftdurchldssigen Oberfliche zu versehen und zu bepflanzen. Pro Lkw-Stellplatz ist ein
Baum zu pflanzen. ‘ : 4

Die Pflanzstreifen und Baumscheiben unter den Biumen sind zu unterpflanzen mit z.B. mit Efeu
(Hedera helix), Schneebeere (Symphoricarpos ssp.), Immergriin (Vinca minor).

Pflanzstreifen

'[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Vegetationsstreifen (Verkehrsgriin) und die Verkehrsboschungen sind durchgehend mit .
niedrigen, einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Anzupflanzende Flichen
konnen sowohl fiir notwendige Zufahrten (siehe textliche Festsetzung Punkt 4) und Wende-
schleifen als auch fiir Lkw-Parkstreifen unterbrochen werden.

Begriindung fiir StraBenbdume und Pflanzstreifen: -

Baumalleen und Pflanzstreifen an StraBen mildern die Auﬂleizung, haben Liiftungsfunktionfen~

-und sind immissionsschiitzend, indem sie Staub binden. Durch die Pflanzung der Alleebdume im

KronenschluB bilden sie ,,Wanderungsschienen“ fiir Végel und Insekten, was durch die
Unterpflanzung mit Pflanzstreifen verstirkt wird. -

Die Festsetzungen von Baumanpflanzungen entlang der Straen dienen der Strukturierung des
Plangebietes durch Betonung der StraBenachsen. Der Abstand der festgesetzten Béume von
10 m gewdhrleistet, daB sich Biotopverbundfunktionen entwickeln kénnen. Die Festsetzung der
Pflanzqualitét dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ schnell einen hohen
okologischen Wert fiir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitit der Biiume werden Baumscheiben
mit einer MindestgrofBe von 6 qm festgesetzt, die vor Uberfahren zu sichern sind (z.B. durch
Aufstellung von Schutzbiigeln), damit die Versickerung von Regenwasser nicht durch Verdich-
tungen beeintrachtigt wird.
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© 9.9.7  Gestaltung von Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

[§9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 25 BauGB]

Retentlonsﬂachen und Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten (unterschledhche ’
Wassertlefemmd Boschungsnelgungen, Stein- und Sandschiittungen). Die Flichen sind als Wie-
sen auszubllden. Darin sind; raumbﬂdend und in Abhang1gkert Zur Gelandemodellmrung fiir die
Regenruckhaltung Gruppen von Strauchem und Bdumen einzuordnen. Es sind Arten der heimi-
schen, standortgerechten Vegetation zu verwenden : ,

Begriindung:

Die Retensionsflichen sollen hintereinander angeordnet werden. Auf den entstehenden
wechselfeuchten Vegetationsflichen wird sich eine hohe Artenvielfalt entwickeln. Die naturnahe
Ausgestaltung der Regenriickhaltefliichen mit flach geneigten Bdschungen, unterschiedlichen
Wassertiefen, Kies- und Sandschiittungen in den Flachwasserbereichen, Initialpflanzungen am
Ufer von Rohricht und anderen Pflanzen der Uferzonen sowie Gehdlzanpflanzungen an den B6-
schungsschultern schafft Lebensraume fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Von den offenen
Wasserflsichen kann Wasser verdunsten, steht damit dem natiirlichen Wasserhaushalt wieder zur
Verfiigung und muB nicht in den Vorfluter geleitet werden. Dies trigt zur Minderung des -

Eingriffes in Natur und Landschaft bei.

Die Regenriickhaltung kann in die Freianlagengestaltung integriert werden. In offenen Griben

* kann das Wasser zu den Vorflutern iiberlaufen und damit eine zusitzliche Artenvielfalt wechsel-

feuchter Standorte errelchen, was zur Mmderung des Eingriffes beitrégt.

9.9.8 Begriinung von Dachflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

M_mdestens 10%:der Dachfliichen auf baulichen Anlagen sind mmdestens extensiv.zu
begrinen. :

9.,9.9 Begriinung von Fassadel;
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Mmdestens 30% der Wandﬂachen, die nicht aus technologlschen Griinden frei von
Vegetation bleiben miissen, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen (Pflanizabstand 1 m).

Begriindung Punkte 9.9.8 und 9.9.9:

Eine Eingriffsminderung der Versiegelung wird durch die Begriinung von Dachfléichen und die
Begriinung von Fassaden erreicht. ,,Griine Décher* und Fassadenbegriinung verzégern den
Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatische-lufthygienische Situation im direkten
Baukorperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensrédume fiir Pflanzen
und Tiere. Zur Minderung negativer klimatischer Auswirkungen sind mindestens 10% aller
Dachflichen auf baulichen Anlagen eines Grundstiickes mindestens extensiv zu begriinen.
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Durch Einsparung von Abwasser, bessere Dammung, Schutz der Dachhaut (hShere Lebensdauer
des Daches) werden die Mehrkosten flir Dachbegriinung innerhalb von ca. 25 Jahren amortisiert
(Hammerle 1995 etc.).

9.9.10 Flichen fiir Wald .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB]

- Auf den Flachen fiir Wald sind vorhandene einheimische, standortgerechte Biume zu erhalten

und zu pflegen. Die als Fliche fir Wald festgesetzten Ackerflichen sind der natiirlichen
Sukzession mit dem Entwicklungsziel “Wald” zu tiberlassen.

Begriindung:

Ziel ist es, eine Vernetzung zum angrenzenden ,,Tannenwald“ herzustellen. Der vorhandene
Jungwald ist zu halten. Die Ackerfliche ist als Pufferfliiche der Sukzession zu tiberlassen, mit
dem Ziel die Waldfliche zu vergroBern.

9.9.11 Ausgleichsmalinahmen aufierhalb des Geltungsbereiches
[§ 1 aAbs.3 Satz2 BauGB, § 9 Abs. 1 a Satz 1 und Abs. Nr. 20 BauGB)

Dem dutch dJe Anderung; des Bebauungsplanes ‘moghchen ‘Emgnﬁ‘ mnerhalb des Geltungs—

Ausfibrlche Bogrtidung im Kap. 10.5 Natuischitzfichliche Bingriffregeling”

9.10 Gestaltungsfestsefzungen.
[§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 SiichsBO]

9.10.1 Dachformen

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sowie innerhalb der Industriegebiete GI 1 und GI
2 sind Flach- und flachgeneigte Sattelddcher bis 15° oder Sheddécher allgemein zuldssig.
Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdicher sind ausnahmsweise zuléssig

[ § 9 Abs. 4 BauGB, § 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBQO].
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Begriindung:

Das einheitliche Erscheinungsbild des GVZ soll u.a. durch o.g. Dachformen hergestellt werden.
Neben Flachdiichern ist eine Variation durch Sheddicher erwiinscht, einer fiir Gewerbe- und
Industriebauten typischen Dachform. Flach- und flachgeneigte Satteld4cher eignen sich fiir eine
extensive Dachbegriinung.

9.10.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von maximal 3,0 m zulissig
[§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO].

Begriindung:

Um Einfriedungen nicht als Hauptbestandteil des Gesamterscheinungsbildes des Gebietes wirken
zu lassen, sind diese lediglich bis zu einer Hohe von 3,0 m zuldssig. Somit sind sie wahrnehmbar
niedriger als durchschnittliche bauliche Anlagen und dréngen diese nicht optisch in den Hinter-
grund.

Sicherheitstechnische Belange sind bei dieser Hohe ausreichend beruckswhtlgt.

9.10.3 Werbeanlagen

9.10.3.1

Um der geplanten Zweckbestimmung des Baugebietes zu entsprechen und eine Beeintrichtigung
des Erscheinungsbildes durch ungeordnete Werbeanlagen zu vermeiden, ist Werbung
ausschlieBlich an der Stitte der Leistung zuldssig. Um den Flugverkehr des nahegelegenen
- Flugplatzes nicht zu stéren, sind dabei Anlagen mit wechselndem und/oder bewegtem L1cht nur
ausnahmsweise zuléssig.
- Weitere Reglementlerungen insbesondere zu zuléssigen Gréfen von Werbeanlagen, werden
_nicht vorgenommen, da sonstige Beeintrichtigungen nicht zu erwarten sind.

9.10.3.2

- -Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 10 sowie innerhalb der Industriegebiete GI 1 und GI
2 sind Werbeanlagen auf den Dé#chern nur ausnahmsweise zulissig, soweit es sich um den
eingetragenen Namen oder das Emblem des Unternehmens handelt, die sich gestaltensch der
Architektur unterordnen und unterhalb der festgesetzten Bauhdhe bleiben

[§ 9 Abs. 4 BauGB, §.83 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO].



34
Begriindung:

Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den Standort des Unternehmens -
kenntlich machen. Dies betrifft unter dem Begriff “an der Stitte der Leistung” auch die Dach-
flichen. Um auch hier keine ungeordneten und aggressiven Erscheinungsbilder zuzulassen, sind
die Werbeanlagen auf Dachfldchen auf Firmenlogos u.A., begrenzt auf die festgesetzte Hohe,
ausnahmsweise zuléissig.

9.10.3.3

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE. 10 sowie innerhalb des Industriegebietes GI 1 und
GI 2 sind Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnien (Hinweisschilder)
zulissig, wenn sie entlang der HaupterschlieBungsstrafen auf Tafeln zusammengefasst werden
[§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO]. '

Begriindung:

Die Begriindung fiir die Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2 bezieht ‘auch die Standorte von
Hinweisschildern entlang von HaupterschlieBungsstrafien ein.

10.0  Griinordnung

lﬁ.l Zlelsetzung der Grunordnungsplanung

Gemaf SichsNatSchG wurde als okologlsche Grundlage zum Bebauungsplananderung ein Griin-
ordnungsplan (GOP) erarbeitet. Im Falle der Anderung des B-Planes Nr. E-207 “GVZ, Quartier

A” wird dieser in die verbindliche Bauleitplanung integriert, d.h. es erfolgt keine eigensténdige
planerische Darstellung. :

Auf Grund verdinderter Nutzungsabsichten ist eine Anderung des bereits rechtskriftigen
Bebauungsplanes E-207 “GVZ - Quartier A* erforderlich. Im Geltungsbereich dieses Bebau-

" ungsplanes befinden sich Flichen, die auf Grund der Erfordernisse der Planinderung (siehe Pkt.

7.0) in Anspruch génommen werden. Diese von der Nutzungsinderung im ,,Quartier A“
betroffenen Flichen sind verschiedene Griinflichen und Ausgleichsflichen, so dass die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege neu zu bearbeiten sind.

Die Anderungen des Bebéuungsplanes betreffen diese Ausgleicth»und Griinﬂéichen, die durch
gewerbliche Nutzung, eine neue ErschlieBungsstraBe fiir das Quartier A sowie ein Regen-

riickhaltebecken in Anspruch genommen werden.

Damit werden durch die Plan'a‘.ﬁdérungen u.a. die planungsrechtlichen Méiglichkeiten geschaffen,

“ bestehende Griin- und Ausgleichsflachen zu bebauen und zu versiegeln. Ziel des vorliegenden

Griinordnungsplanes ist die Sicherung zumindest eines Teiles des Skologischen Potentials im
Plangebiet durch griinordnerische Festsetzungen. Die 8kologische Bilanzierung ermittelt dle

‘Schwere des Emgrxffes in Natur und Landschaft gem. § 8 SichsNatSchG.

Weiterhin werden die MaBnahmen festgesetzt die zum Ausglelch des Eingriffes durchgeﬁlhrt
werden miissen. ‘
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| Da die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auf der Ebene def Bauleitplanung

abschlieBend zu regeln sind, ist die Bestimmung des Ausgleichsbedarfes sowie der Ausgleichs-
flichen und -maBnabmen ein Schwerpunkt der vorliegenden Bearbeitung.

10.2 Rechtliche Grundlagen und planerische Vorgaben

e Rechtliche Grundlagéh v
Rechtliche Grundlagen fiir den Griinordnungsplan sind das Bundesnaturschutzgesetz

~ (BNatSchG), das Séachsische Namrschutzgesetze (SachsNatSchG) und das Baugesetzbuch

(BauGB).

Gem. § 7 SichsNatSchG ist als dkologische Grundlage zum Bebauungéplan' ein Griin-
ordnungsplan zu erarbeiten und soweit geeignet in den Bebauungsplan zu iibernehmen.

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.8.1997 sind umweltschiitzende Belange in der
Abwigung der Bebauungspline zu beriicksichtigen, insbesondere die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 1a (2) Nr.2). Der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch Festsetzungen als Flachen
oder MaBnahmen fiir den Ausgleich (§ 1a (3)). § 9 BauGB nennt die Festsetzungsmoglichkeiten,
nach denen auch die Festsetzungen der griinordnerischen Mafinahmen im Plangebiet erfolgt.

Zudem gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig (Amtsblatt Stadt Leipzig, Feb. 1993),
wonach alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm in 1,3 m H6he geschiitzt
sind.

 Planerische Vorgaben

Dle Grunordnungsplanung beruckswhtlgt folgende Planungen und Planungsstudlen.

. Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung Guterverkehrszentrum Lelpmg-Radefeld,
Quartier A, genehmigt am 28.2.1995

. Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr.911 "Industriegebiet Am Flughafen .
Leipzig-Halle", Entwurf Mérz 2000

 Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Guterverkehrszentrum Lelpmg—Radefeld,
Postfrachtzentrum, genehmigt am 29.08.1994

e Projektiibergreifende dkologische Gesamtbewertung der Planungsvorhaben im Nordraum
Leipzig, herausgegeben vom Regierungsprésidium Leipzig Referat 66 im Juli 1993,
Bearbeiter: Planungs- und Ingenieurgesellschaft Infrastruktur und Umwelt.

¢ Begleitende 6kologische Studie zum Bebauungsplan GVZ Leipzig-Radefeld, August 1994
von UGB ECO-log

~» DBebauungsplan Nr. E-208 ,.Giiterverkehrszentrum Leipzig Quartier B* - Entwurf

+ Flichennutzungsplan Radefeld, Vorentwurf 1993, Brosinger Consult Léipzig )
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10.3 Okologische Zustandserfassung

10.3.1 Plangeblet

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:

1. Als Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzte Flichen, die zum Teil bereifs bebaut sind

‘ . . - 58,26 ha
2. StraBenverkehrsflichen | ' 6,52 ha
3. Grinflichen | 12,64 ha
4. Wald B 7 1L73 ha
5. Regenriickhaltebecken . , 6,06 ha
6. Loschteiche ‘ 0.09 ha
' gesamt: 85,30 " ha

10.3.2  Naturriumliche Einordnung .

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes "Leipziger Land". Naturrdumlich bestimmende Merk-
male sind das geringe Relief der Pleistozénplatten, die geringmichtige Sandl6Bdecke; die
Zunahme der Niederschldge von Nordwest nach Siidost und eine beachtliche Heterogenitit der
Bodendecke (MANNSFELD, RICHTER 1995 - siehe Literaturhinweis Pkt. 14.5). Kleinrdumig
betrachtet befindet sich das Gebiet auf dem Lindenthaler Flachhang.

10.3.3 Klima

s - Mesoklima

Klimatisch geh6rt der Naturraum zur- Klimaregion des . subkontinentalen Ostdeutschen
Binnenland-Klimas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der ,,Leipziger Bucht®, die durch
Wirmebegiinstigung, relative Niederschlagsarmut und eine vergleichsweise lange Vegetations-
periode gekennzeichnet ist (Met. u. Hydr. Dienst d. DDR 1953 - siehe Literaturhinweis Pkt.
14.5). Durch die ausgeprigte Trockenheit im Winterhalbjahr und den hohen Verdunstungsgrad
im ‘Sommerhalbjahr kann das Winter-Feuchtedefizit nicht ausgeglichen werden, so dass der
Untersuchungsraum einen Ubergangscharakter zu Trockengebieten zeigt.

Die Vegetationsperiode betrigt 230 Tage im Jahr. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 -

9,5 °C, die Mittel der Extremmonate bei 18,7° C im Juli und bis 0,2 °C im Januar. Die
Jahressumme der Niederschliige betréigt an der reprisentativen Klima-Station Leipzig Schkeuditz
529 mm/Jahr (ausklingender Lee-Einfluf} des Harzes). Die Nlederschlage errelchen ein Maximum
im Sommer Die Hauptwinde kommen aus sudwesthcher Richtung.
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o Gelindeklima

Die bebauten Flichen im Quartier A sind auf Grund des hohen Versiegelungsgrades (Gebéude,

versiegelte Lagerflichen u.a.) als thermisch belastete Gebiete zu bezeichnen. Dies gilt ebenfalls

fiir die angrenzenden iibrigen Bereiche des GVZ. Neben Schadstoff- und Wirmeemissionen

kommt es zur Aufheizung von versiegelten Flichen und Hauswénden, die die gespeicherte

Wiirme nachts abgeben (,, Warmeinsel). Es entstehen lokale Temperaturunterschiede und das
Mesoklima wird beeintréchtigt.

Die langgestreckten Griinfliichen 1. zwischen dem Quartier A und dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 911 und 2. zwischen Quartier A und dem Postfrachtzentrum verfiigen tiber
eine sehr hohe lokalklimatische Bedeutung, da sie die drei groBflichigen Wirmeinseln, die die
Gewerbegebiete darstellen, von einander trennen und einer extremen Aufheizung entgegen
wirken. Zudem wirken diese Griinstreifen als Schadstoffsenken in einer extrem grofien
industriell-gewerblichen Ansiedlung mit hohen Schadstoffemissionen wie sie das GVZ an der
Autobahn darstellt. Auf den Griinflichen wird Kalt- und Frischluft gebildet, die die klimatischen

Beeintrichtigungen der umliegenden Industrie- und Gewerbegebiete mindern. '

Unmittelbar im Osten an das Plangebiet angrenzend beginnt eine Voﬁangﬂéche fiir die Kalt- und
Frischluftbildung und den Transport in stiddstlicher Richtung zur Versorgung der Stadt Leipzig.

10.3.4  Geologie und Relief

+ Geologie

Der Lindenthaler Flachhang, zu dem das Plangebiet gehdrt, besteht aus einem michtigen
Geschiebemergelkomplex (Saalekaltzeit), in den unregelmiiBig Schmelzwassersandhorizonte
eingelagert sind. Die Michtigkeit der Schmelzwassersande schwankt zwischen einigen
Dezimetern und bis zu 5 m. Die dolische LéBlehmdecke ist extrem diinn.

Die Schmelzwassersande " filhren niederschlagsabhingig mehr oder weniger viel oberes
Grundwasser, welches beim Anschnitt relativ rasch ausblutet und zur Aufweichung und damit
zur Tragfihigkeitsverminderung des Geschiebemergels fiihrt. Bei Untersuchungen im westlich
angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.911 wurde der Grundwasseranschnitt
zwischen 0,2 und 4,5 m unter Gelidnde angetroffen (StUFA Leipzig vom 11 2 2000 zum Plan-
entwurf B-Plan Nr.911).

¢« Relief

Urspriinglich war das Plangebiet als Teil des Lindenthaler Flachhanges weitgehend eben. Es fiel
sanft von 133 m @.NN im Stidwesten auf 128 m i.NN im Nordosten ab mit einem Gefille von
ca. 0,5 %. Die umfangreichen Gelindemodellierungen auf den Griinflichen fiir die Anlage von
Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes sowie die langgestreckten Aufthaldungen
von Bodenmaterial haben ein bewegtes Relief erzeugt. Die Authaldungen im Norden und Osten
des Plangebietes erreichen Hohen von 138 m i.NN und iiberragen um bis zu 9 m die Umgebung.
Damit bilden diese Aufhaldungen deutlich sichtbare Geldndemarken und gliedern das Gebiet.
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10.3.5 Boden und Bodenbelastungen

Der Boden ist aus eiszeitlichen Substraten entstanden. Die {iber dem Geschiebemergel lagernde
LoBlehmdecke ist meist so diinn, dass sie keinen Einfluss auf die Bodenbildung nimmt. Es sind
vorwiegend vergleyte Braunerden anzutreffen, die in der Regel wenig wasserdurchlissige
Strukturen aufweisen. Im feuchten Zustand verhalt sich der Boden zihplastisch und bei
Austrocknung wird er steinhart. o .

Diek Bodeneigenschaften sind durch die bauliche und landwirtschaftliche Nutzung iiberprigt
(Versiegelung, Umlagerung, Diingung, Eintrag von Pflanzenschutzmitteln, intensive Boden- -
bearbeitung). Die okologischen Bodenfunktionen sind dadurch stark beeintrachtigt bzw.
verdndert.

Uber Altlasten im Plangebiet ist den Planverfassern nichts bekannt. Wihrend der weiteren
Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfall, organolep--
tische Auffilligkeiten im Boden), die auf schiidliche Bodenverinderungen/ Altlasten i.S. des
BBodSchG hinweisen, sollen gem. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB dokumentiert werden. Die nach §13
Abs.1 SichsABG zustdndige Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SichsABG davon in Kenntnis zu
setzen (StUFA Leipzig vom 11.2.2000 zum Planentwurf B-Plan Nr. 91 1).

10.3.6 Hydrologle

- Durch den Wechsel von wasserstauenden und wasserleitenden Schichtkomplexen kommt es zur
Ausbildung mehrerer, vorwiegend oberflichennaher Grundwasserhorizonte. Lehmige Schichten
bilden Grundwasserstauer im Wechsel mit sandig-kiesigen Schichten als. Grundwasserleiter. Die
sich saisonal bildenden oberflichennahen Grundwasservorkommen sind vor-Schadstoffeintrag
nur gering geschiitzt. Das Grundwasser selbst liegt in 15 bis 40 m Tiefe und ist durch die
Méchtigkeit der kaum wasserdurchlissigen Grundmoranendeckschlchten gut gegen
Schadstoffeintrag geschiitzt. : - '

Bedingt durch die oberflichennah anstehenden Grundwasserhorizonte und die schweren Biéden
wird eine zukiinftige Versickerung von Regenwasser aus den versiegelten Bauflichen nur
eingeschrinkt jedoch immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone méglich sein.
Baugrunduntersuchungen miissen kléren, ob im Einzelfall Versickerung méglich ist.

Im Plangebiet sind keine natiirlichen Oberflichengewisser vorhanden. Am stlichen Plangebiets-
rand wurden entsprechend dem Bebauungsplan naturnah gestaltete Regenruckhaltebecken
angelegt.

10.3.7 - Vegetation und aktuelle Nutzung

 Potentielle natiirliche Vegetation

Nach SCAMONI (1964 - siehe Literaturhinweise Punkt 14.5) liegt das Plangebiet im Bereich des
 subkontinentalen Linden-Traubeneichen-Hainbuchenwaldes (T#lio-Carpinetum). Den namenge-
benden Hauptbaumarten (Linden, Traubeneichen, Hainbuchen) wiren u.a. folgende Baum- und
Straucharten beigemischt: Spitz- und Berg- und Feldahorn, Vogelkirsche, Traubenkirsche,
Wildapfel, Roter Hartriegel, Hasel, Weidorn, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, Haselnuf3
u.a.
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* Reale Vegetation und Nutzung

Der groBte Teil des Plangebietes wird von neu emchteten Gewerbekomplexen (Ha]len, Verwal-
tungsgebiuden, Lagerflichen u.a.) und den Erschliefungsstraen eingenommen entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Auf nicht bebauten Gewerbeflichen befinden sich
zumeist artenarme Wiesenansaaten. Die Begriinung der nicht bebauten Grundstiicksflichen
entspricht weitgehend den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Begriinung der StraBenriu-
me mit Hochstimmen der festgesetzten Arten (Linden, Eschen) und Qualitéiten sowie die

Bepflanzung mit Bodendeckern ist erfolgt.

Die Ausgleichsfliichen bestehen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Quartier
A* iiberwiegend aus- Anpflanzungen von Einzelbdumen, Strauchgruppen und Obstbdumen.
Dazwischen sind extensive Wiesenflichen sowie Flichen, die der natiirlichen Sukzession
tiberlassen werden sollen, angeordnet, (s. Abb.1).

' Am nordlichen und dstlichen Rand des Plangebietes sind aus Aushubmassen Hiigel modelliert

worden, die erheblich zur Bereicherung, Strukturierung und Abgrenzung des gesamten GVZ
beitragen. Die Ansaat und Bepflanzung entwickelt sich auf den Hiigeln deutlich in Abhiingigkeit
von der Ausrichtung (Exposition): auf den nach Siiden exponierten Hiangen herrschen trockenere
Bedingungen als-auf den nordexponierten. Die Steinschiittung im mittleren Abschnitt des im
Norden gelegenen Hiigels betont den trockeneren Charakter des Sudhanges und schafft eine
weitere Struktur mit extremen Standortbedingungen.

Die Baumanpflanzungen im Plangebiet sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig
geschiitzt. In den von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Ausgleichsflichen wird
der Verlust dieser Gehdlze im Rahmen der Eingriffsregelung mit bilanziert und mit den
festgesetzten Ausgleichsmafinahmen kompensiert, so dass die Baumschutzsatzung nicht zur
Anwendung kommt. ‘

10.3.8  Tiere

Die Aussagen zur Fauna basieren auf vorhandenen Untersuchungen, im Zusammenhang mit der

Erarbeitung des B-Planes Quartier A. Die begriinten Randbereiche (Ausgleichsflichen) des
Plangebietes werden vor allem von V6geln aber auch von Kleinsdugern frequentiert, die als
Nahrungsgéste das Gebiet strelfen Vom Aussterben bedrohte oder stark gefihrdete Tlerarten
sind nicht nachgewmsen

Aus faunistischer Sicht sind im Plangebiet nur die Ausgleichsflichen als Lebensréiume besonders

wertvoll. StraBenraumbepflanzungen und die Begriinung der Grundstiicksflichen schaffen
Biotopverbundstrukturen, die zurm'ndest von einigen Tierarten genutzt werden konnen.

Mit dem Vorkommen iiberregional bedeutsamer Pflanzen- und Tlerarten—Populauonen ist mcht
zu rechnen.
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10.3.9  Landschafisbild und Erholung

GroBe Produktions- und Lagerhallen, Verwaltungsgebiude, Lagerflichen und Verkehrsflichen
préigen das typische Landschaftsbild des Gewerbegebietes. Das ehemals visuell hoch empfindliche
Landschafisbild (Ackerfliche in weitgehend ebenem Landschaftsraum) ist durch die massive
Bebauung nachhaltig veréindert worden. Auffallend ist die extreme GroBﬂacthkeu des gesamten
GVZ, wovon das Quartler A nur ein Teil ist.

Die deutlichen Griinziisuren gliedern das GVZ und schaffen Orientierungsmarken. Der vor-
handene Radweg im westlichen Griinstreifen des Plangebietes wird als direkte Nord-Siid-Ver-
bindung von Liitzschena-Stahmeln in das Plangebiet und weiter nach Radefeld genutzt. Das
Gebiet ist durch die Nahé der Autobahn und als Uberfluggebiet des Flughafens Halle-Leipzig
verlarmt. Erholungssuchende Fulgénger und Radfahrer meiden eher das Gebiet. Die Erholungs-

funktion und das Erholungspotential ist als gering einzustufen.

10.3.10 Biotopverbund

Die auf den Ausgleichsfliichen festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind weitgehend dem Bebau-
ungsplan entsprechend umgesetzt (1998). Somit ist die "Einrahmung" des Quartiers A durch
Ausgleichsflichen hergestellt: Am &stlichen und stidlichen Rand des Plangebietes sind Ubergiinge
zu den angrenzenden 6kologisch wertvollen Bereichen "Tannenwildchen" und "Exerzierplatz”
geschaffen, am westlichen und nordlichen Rand grenzen die Ausgleichsfliichen die Gewerbege-
biete gegeneinander ab und sind auf Grund ihrer Breite und Ausstattung als 6kolo glsche
Verbundstrukturen wirksam. ;

Insbesondere am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist der groBriumige Verbund von den
nordlichen Griinflichen zu stidlich angrenzenden Exerzierplatz und weiter in die Elsteraue her-
gestellt.

104 Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Naturhaﬁshalt und Landschaftsbild

Die Flichendifferenz zum rechtskriftigen Bebauungsplan »Quartier A% stellt sich infolge der
Planinderung wie folgt dar:

Zuwachs an tiberbaubarer Fléche (GI 3): : . 0,87 ha

Zuwachs an nicht {iberbaubarer Fliche im GI 3: ' . 0,58 ha
Zuwachs an Verkehrsfliche: o 0,33 ha
Zuwachs an Flichen fiir Ver- und Entsorgung: 1,50 ha
Verlust an Griinflichen (Summe): ~ ~ 3,28 ha

Die genannten Anderungen des Bebauungsplanes betreffen eine Griinfliche, deren Gesamtgrofe -
6,6 ha betréigt. 3,28 ha werden fiir die baulichen MaBnahmen in Anspruch genommen, die
dazwischen liegenden Griinflichen bleiben {iberwiegend erhalten. -
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'Grundlage fiir die kologische Bewertung der Bebauungsplammg hinsichtlich ihrer Auswir-

kungen auf den Naturhaushalt ist die Anderung des Bebauungsplanes. Die Beschreibung und
Bewertung ist fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan abgeleistet. Im folgenden werden allein die
Verinderungen der Planung in ihren Auswirkungen auf den Naturhaushalt beschrieben.

Die Landschaft im Planungsraum ist durch anthropogene Einfliisse bereits erheblich vorbelastet.
Schon seit Jahrzehnten haben der nérdlich liegende Braunkohleabbau (Absenkung des Grund-
wassers) und die intensive landwirtschafiliche Bearbeitung den Naturhaushalt beeintréchtigt
(Schadstoffeintrag durch Diingung, Beeintrichtigung des Wasserhaushaltes durch Verrohrung
der FlieBgewisser, Bau von Drainagen, Ausriumen landschaftlicher Strukturen wie Feldgehdlze,
Hecken, Biume).

Die Entwicklung des Giiterverkehrszentrums hat jedoch zu wesentlich massiveren Beein-

- trichtigungen des Naturhaushaltes gefiihrt, durch:

- groBflichige Versiegelungen

- Autheizung durch Baumassen, Straflen und Lagerflichen

- Vernichtung von Boden fiir die Produktion von Blomasse

- ‘Beemtrachtlgung des Wasserhaushaltes

- Uberbauung von Flichen mit oberfliichennahen und empfindlichen Grundwasserleitern
- Zunahme von Emissionen durch Autoverkehr und Produktion.

Die verbleibenden ,,griinen Korridore® im GVZ iibernehmen fiir den Naturhaushalt ganz wesent-
liche Funktionen insbesondere fiir den Biotopverbund und das Lokalklima. Deshalb stellen die -
geplanten Verinderungen im Geltungsbereich mit weiteren Versiegelungen in einem regional
bedeutsamen Biotopverbund einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Diese Beeintréichtigungcn werden wie folgt gewertet:

‘s Geliindeklima und Lufthygiene

Die geplanten Versiegelungen durch bauliche Anlagen sind als Beeintréchtigung der klimatischen
Gegebenheiten (z.B. Schadstoff- und Warmeemission, Autheizung durch versiegelte Flachen und
Hauswinde, Verinderung lokaler Windsysteme, Verinderung der Boden- und Luftfeuchtever-
hiltnisse) zu werten. Mit der Verringerung des Griinstreifens zwischen Quartier A und dem

* Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 911 sowie der Neuversiegelung durch die neue Erschlie-

BungsstraBe gehen wertvolle klimatisch wirksame Ausgleichsfléiche verloren, was sich negativ
auf das Lokalklima auswirkt (Temperaturerhhung, Verlust von Frischluftproduktionsflichen).

| Konfliktmindernde Ausgleichsmaﬁnahmen miissen in erster Linie darauf ausgerichtet sein, der

Autheizung durch versiegelte Fliichen entgegenzuwirken. Dazu dienen folgende MaBnahmen:
Fassaden- und Dachbegriinung, méglichst hohe Be- und Durchgriinung des Gebietes mit
Freifliichen und StraBenbegleitgriin, Beschattung versiegelter Flichen. Die naturnahe Gestaltung
des Regenriickhaltebeckens hat ebenfalls positive klimatische Ausgleichswirkungen.
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Emissionen

Zu der Emissionsbelastung, die von dem Flugverkehr Flughafen Halle/Leipzig ausgeht, werden
weitere Larm- und Schadstoffbelastungen wihrend der Bauzeit und der spiteren Nutzung hinzu-
kommen. Griinordnerische MaBnahmen, wie Immissionsschutzpflanzungen oder StraBenbegleit-
griin sind wichtig, kdnnen aber zur Minderung nur im geringen Umfang beitragen. '

» Boden

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird die Mglichkeit geéchaﬁ'en, Flichen, die sich derzeit zu
okologisch hochwertigen Flichen entwickeln (Ausgleichsflichen), zu tiberbauen.

Durch Umlagerung wird das Bodenpotential gestort und durch Versiegelung vollstindig
vernichtet. Auf Grund der Verkehrsnutzung (ErschlieBungsstraBe, Zufahrten, Park- und Lager-
pldtze) des Geléndes besteht die Gefahr der Kontaminierung des Bodens (z.B. mit Blei, Altsl

Usw.). S

Bodenschutz

Der durch Baumafnahmen anfallende humose Oberboden ("Mutterboden") ist zu Beginn der
Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung bzw.
Vemichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
Bodens im Plangebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bodenmassen konnen im Rahmen einer
Geldndemodellierung verwertet werden. Angaben zur Menge und Qualitdt der anfallenden
Bodenmassen liegen derzeit nicht vor. Die DIN-Vorschrifien 18 300 "Erdarbeiten” und 18 915
"Bodenarbeiten" sind einzuhalten. ‘ ~ '

Gegen Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfillen und Betriebsstoffen sind geeignete
Vorkehrungen zu treffen. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion,
Durchmischung mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umstiéinden entsprechende unabdingbare
MaB (§ 7 (2) EGAB) beschrinkt bleiben und sind nach AbschluB der Bauarbeiten zu beseitigen. -
Bei Baumafnahmen auf Altlastenstandorten sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben -
Zu sanieren. - ~ : : ’

Ein Ausgleich von Boden- und Ertragspotential ist prinzipiell nicht ‘méglich, eine Minderung
kann nur durch sparsamen Umgang mit diesem Potential erreicht werden.

. Wassérhaﬁshalt » ~
Durch die geplante Bebauung und damit einhergehender Versiegelung wird eine Neubildung von
Grundwasser auf diesen Flichen unméglich gemacht bzw. stark beeintrdchtigt. Ein wichtiger

Teilbereich des Wasserhaushaltes, die Verdunstung, ist auf den vollsténdig versiegelten Flichen
sehr stark eingeschrinkt. ' .

Gewerbebebauungen stellen potentiell durch den Verbrauch an Trihkwasser und die Produktion
von Abwassern sowie die Gefahr der Versickerung grundwasserschidigender Stoffe (z.B. Altol

auf PKW4SteIlpléitzen, Streusalz) eine Beeintrachtigung der Grund- und Oberflichengewssser = -

dar.
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Konfliktmindernde MaBnahmen zielen insbesondere darauf ab, die Versiegelung so gering wie
moglich zu halten und MaBnahmen zur Wasserreinhaltung, Abwasserreinigung und Wasser-
sparung zu propagieren. Die Verwendung von wasserdurchléssigen Materialien fiir Stellfliichen
und Lagerflichen leistet einen Beitrag zur Grundwasserneubildung und dient als Verdunstungs-
fliche. In den Biotopflichen muss das Regenwasser von den versiegelten Flichen zumindest der
Randbebauung eingeleitet werden. Die entstehenden wechselfeuchten Flichen tragen ebenfalls
zur Artenvielfalt bei. Eine Regenwasserversickerung der versiegelten Flichen ist bei den schwe- .
ren undurchlissigen Boden nur eingeschrinkt jedoch immer anteilig in der belebten oberen
Bodenzone moglich. Der Schaden durch Versiegelung kann nicht ruckga.ng1g gemacht werden
und ist deshalb hoch einzustufen.

e Vegetation

Die vorhandenen, 5kologisch wertvollen Gehdlzbestinde und Griinlandbereiche am nordlichen
und westlichen Rand des Plangebietes (Ausgleichsflichen) werden durch die Ausweisung der
Bauflichen zu einem groBen Teil iiberplant. Damit gehen diese arten- und strukturreichen
Flichen als Standorte heimischer Pflanzen, als Habltate und Nahrungsraum fiir Tiere und als
Verbundstruktur verloren.

Vorhandene Bepflanzungen sind soweit wie mdglich zu erhalten. Zur Eingriinung der Bebauung
in die Landschaft sind Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation als Leitgriin zu verwenden,
da sie den Standortbedingungen entsprechen und fiir das Landschafisbild typisch sind. Weitere .
Arten sind in dem ,,Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten emhemschen Geholzen”
vom Staatlichen Umweltamt Leipzig genannt.

Fir die im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach § la (3) BauGB werden Aus-
gleichsmaBnahmen und entsprechende Ausgleichsfléichen festgesetzt (s. Kap.9.9.11). Der Verlust.
von Geholzen ist fiir diese Flichen in die Berechnung der AusgleichsmaBnahmen eingeflossen.
Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig kommt hier nicht zur Anwendung. '

. Tierwelt

Durch die Vorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes werden Lebensrdume und Aus-
breitungsrouten fiir verschiedene Tierarten beseitigt (Versiegelung usw.). Neben der Zerstorung
von Lebensraum wirkt sich auch die Zerstérung der verbindenden Funktion durch die Neu-
bebauung negativ auf die Tierwelt aus. Die unmittelbare Nibe des schiitzenswerten ,.Exerzier-
-platz strahlt hinsichtlich der Wanderung von Arten und deren Nahrungssuche auf die
Ausgleichsflichen speziell fiir Greifvogel aus. Die Nihe der Bebauung ist kritisch, weil das
Einzugsgebiet zum ,.Exerzierplatz verkleinert wird. ;

Fiir die Tierwelt im Plangebiet ist es von groBer Wichtigkeit, zusammenhéngende Griinflichen
‘zu sichern, so dass Lebensraum aber auch Verbindungsachsen erhalten bleiben. Eingriffs-
kompensierende MaBnahmen im Plangebiet konnen durch die Schaffung von Lebensrdumen
innerhalb des Geltungsbereiches (Anlage von naturnahen extensiv gepflegten Grunﬂachen,
Fassadenbegrunung, StraBenbegriinung usw) umgesetzt werden.
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» Landschaftsbild und Erholuhg

Der derzeit geringe Wert fiir die Erholungsnutzung wird nach Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht gesteigert. Der vorhandene Radweg wird im nordlichen Bereich iiberplant, die neue
ErschlieBungsstraBe {ibernimmt seine Funktion mit. Der siidliche Anschluss des Radweges geht
allerdings verloren, was als extrem nachteilig zu bewerten ist. Fiir die Nord-Siid-Verbindung
miissen Radfahrer weitrdumige Umwege in Kauf nehmen iiber die westlich gelegene Radefelder
‘Allee am westlichen Rand des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 911.

Konﬂjktnlindemde MaBnahmen 2.B. Anlage einer randlichen Eingriinung durch Hecken aus
Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation und intensive Durchgriinung durch Neuanpflan-
zungen konnen den Eingriff in das Landschaftsbild der Ausgleichsflichen abmildern.

10.5 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung /
Nach § 8a BNatschG und § 9 SéichsNatSchG wird der Verursacher eines Eingriffes in Natur und

- Landschaft verpflichtet, Beeintréichtigungen mit MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege zu kompensieren. Die Ermittlung von baubedingten Eingriffen nach § 1 a (3)
BauGB ist fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen, auf denen
eine Bebauun‘_g nach § 34 BauGB nicht zulissig ist.

Im vorliegenden Plangebiet wurde im Rahmen des beschlossenen Bebauungsplanes ,,Quartier A
die Eingriffsregelung fiir das gesamte Gebiet angewendet und ‘AusgleichsmaBnahmen auch
auBlerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt und realisiert. Die mit dem beschlossenen Bebau-
ungsplan ,,Quartier A* erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit den dort
festgesetzten AusgleichsmafBnahmen ausgeglichen.

Durch die Anderung des. Bebauungsplanes kommt es zu weiteren Eingriffen in Natur und

Landschaft. Im Folgenden werden ausschlieBlich die durch die Anderung des Bebau-
ngsplanes ermdglichten Emgnffe bewertet.

Im Rahmen der Eingriﬁ’s—/Ausgleichsregelung nach dem BauGB wurden Moglichkeiten zur
Eingriffsvermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich im Plangebiet untersucht. Zur »
Eingriffsverminderung tragen insbesondere die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
bei, die eine dkologisch hochwertige Begriinung der unbebauten Grundstiicksfliichen zum Ziel
haben. . ) ' '

1051 Methodik der.5kologische Bewertung

Es werden ausschlieBlich die durch die Anderung des Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe
bewertet. Die zwei bewerteten Teilflichen (Ausgleichsflichen am nordhchen und- westlichen

Rand des Geltungsbereiches) sind in Abb.1 dargestellt.

Neben der verbal-argumentativen Bewertung (s.Kap. 5.3 ,Auswukungen der Bebauungsplanung
auf den Naturhaushalt“) des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt zusétzlich eine numme-
rische Bewertung zur Quantifizierung der Eingriffsschwere, um die Bewertung nachvollziehbar
und iiberpriifbar in tabellarischer Form darzustellen (s. Anlage). In Abstimmung -mit allen:
beteiligten Behérden erfolgt die Bewertung nach der ,Wertliste der Nutzungstypen* der
Hessischen Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9.2.1995. =~
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Die Wertliste der AAV differenziert eine groBe Anzahl von Nutzungstypen. Zudem besteht durch -

die Vergabe von Korrekturzuschligen bzw. —abschligen (AAV - Anlage 1, Punkt 2.) die
~ Moglichkeit, regionale und funktionale Besonderheiten zu beriicksichtigen und in die Bewertung
einflieBen zu lassen. Die Wertliste der AAV wird in der vorliegenden Bilanzierung dazu
verwendet, die Schwere des Eingriffes dem moglichen Ausgleich gegeniiberzustellen.

Fiir jeden Nutzungstyp wird die Flichengré8e in qm mit dem entsprechenden Wertpunkt aus der

- Wertliste multipliziert (= Teilflichenwert). Die Teilflichenwerte aller Nutzungstypen werden
addiert und ergeben die ,,Summe Teilflichenwert Bestand“ und die ,,Summe Teilflichenwert
Planung® (inkl. der Ausgleichsmafinahmen im Geltungsbereich). Die Differenz der beiden Werte
ist ein Maf} der Schwere des Eingriffes (s. Tab. 1 in der Anlage). ‘

Zur Ermittlung der GrofBe des méglichen Ausgleichs auf der Ausgleichsfliche wird das gleiche
Verfahren angewendet, wobei die ,,Summe Teilflichenwert Planung® den 6kologischen Wert
nach Durchfithrung der Ausgleichsmafnahmen widerspiegelt. Die Differenz zwischen ,,Summe

' Teilflichenwert Bestand* und ,,Summe Teilflichenwert Planung* fiir die Ausgleichsflichen ist ein
MaB fiir die GroBe des moglichen Ausgleichs (s. Tab. 2 in der Anlage).

10.5.2  Okologische Bewertung der durch den Bel?autingsplan moglichen
Eingriffe -

Teilflichen

Die Bewertung beider Teﬂﬂachen ist in Tabelle 1 dargestellt. Teilfliche 1 umfaBt den nordlichen
Teil (51.500 gm), in dem eine naturnahe Regenriickhaltung und eine neue ErschlieBungsstrae
eingerichtet werden. Der Gstliche Abschnitt bleibt unveréndert. Teilfliche 2 (14.500 qm) umfasst
ausschlieflich das als GI 3 festgesetzie Industnegeblet am westlichen Rand des Geltlmgs-
bereiches (s. Abb. 1). -

- Die vergebenen Wertpunkte (Tab.1) entsprechen weitgehend der Wertliste der AAV Hessen. Bei
- folgenden Nutzungstypen wurde begriindet von der Wertliste abgewichen. ‘

Ausgleichsflichen ;
Die von dem Eingriff durch die Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Flachen sind
Ausgleichsflachen, auf denen der Eingriff durch den Bebauungsplan ,,Quartier A“ ausgeglichen
wurde. Die AusgleichsmaBnahmen (Anpflanzungen, Ansaat, Geldndemodellierung) wurden 1998
" ausgefithrt. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist der 6kologische Wert auszuglei-

chen, den diese Flichen erreicht hitten, wenn sich die Anpﬂanzungen voll entwickelt hatten, um
den Wertverlust vollsténdig zu erfassen. .

Fiir die Bewertung des angestrebten, jedoch iberplanten Ausgleichs auf dieser Fkiche werden die
Wertpunkte/m® vergeben, die die Biotoptypen nach vollstindiger Entwicklung erreicht hatten,
um den verlorenen Ausgleich zu quantifizieren.

Die Neuanlage und Neuanpflanzung der neuen Ausgleichsﬂﬁcﬁen im Geltungsbéreich des’ |
Bebauungsplanes Nr. 911 wird entsprechend der AAV Anlage 1, Punkt 1.2 der Zustand
bewertet, der nach drei Vegetationsperioden nach Beendigung der Mafinahme zu erwarten ist.
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Zusatzbewertung

Fiir alle Biotoptypen (nicht Vers1egelte Flichen) werden gem. AAV Hessen (Anlage 1, Punkt 2)
Zusatzbewertungen fiir die Beeintréichtigung des Landschafisbildes (Punkt 2.2. 1) und die
Beeintrachtigung des Blotopverbundes (Punkt 2.2.2) von insgesamt 5 Punkten vorgenommen.

Gehélzgruppen und Emzelbaume

Gehélzgruppen und Einzelbdume werden zusammengefasst bewertet. Da in der AAV kein
zutreffender Nutzungstyp enthalten ist, wird der Wert gemittelt aus Hecken-/Gebiischanpflan-
zungen (2.400) und Feldgehlzen (4.600): (27 + 56) /2 = 42 plus 5 Zusatzpunkte = 47.

Regenriickhaltung, naturnah

Grof3e und genaue Ausformung der naturnahen Regenruckhaltung ist zur Zelt nicht bekannt. Die
Grofe der Wasserflichen werden schwanken und dementsprechend auch die Entwicklung der
standortgerechten Vegetation. Befestigte Zufahrten fiir Bewirtschaftungsfahrzeuge sind zu
berticksichtigen, die verbleibenden Fliichen sind als extensive Wiesenflichen anzulegen. Deshalb
wird ein Mittelwert aus den genannten Nutzungstypen gebildet, der als wahrscheinlich zu anzu-
sehen ist: Extensives Griinland (6.310), versiegelte Flichen (10.510) und Neuanlage Klemge-

* wisser (5.338): (44+3+29)/3=25 plus 5 Zusatzpunkte = 30.

Griinfliichen im Gewerbegeblet

Dieser Nutzungstyp ist in der AAV-Wertliste nicht enthalten. Die Zuordnung erfolgt gem. AAV
durch Interpolation (AAV, Anlage 1, Punkt 1.2). Die Entwicklung hochwertiger Griinflichen im
Gewerbegebiet wird durch die Festsetzungen 5.2 bis 5.5 gesichert, besonders mit der Festsetzung
5.4 durch die extensive Pflege des Landschaftsrasens mit dem Entwicklungsziel ,magere
Frischwiese. Aus diesem Grund werden diese Griinfliche nicht als Typ Nr. 11.221 (inner-
stadtisches StraBenbegleitgriin, strukturarme Hausgérten u.a.) mit 14 Wertpunkten/m? bewertet,
sondern als Typ Nr. 11.225 (Extenswrasen, Wiesen im besmdelten Bereich) mit 21 Wert-

‘punkten/m’ .

10.5.3 ,Ausgle‘ich auflerhalb des Geltungsbereiches auf Fliichen an der Bahnstrafie
Liitzschena v

Um gemiB der verbal-argumentativen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe Anlage - Tabelle)
Ausgleichsmaf3nahmen sicherzustellen, die im Plangebiet nicht mehr moglich sind, weil simtliche
infragekommenden ' Flichen bereits mit AusgleichsmaBnahmen des rechtsverbindlichen B-Planes
Nr. E-207 “GVZ-Quartier A” belegt sind, wird folgende Flache auBerhalb des Plangebietes
festgesetzt:

- Gemarkung: Lﬁtz.schena

. Flurstiicke: ‘180/1, 182/1, 184/1, 185/1, 186/1 und 187/1

- Fiéchengrﬁﬁé: 4,1 ha

- Eigentiimer: Sachsen LB/GVZ-E

- AusgleichsmaBnahme/Entwicklungsziel: Begriinung von bisher intensiv landwirtschaftlich

genutzten Fliche mit Obstbdumen, Striuchern und
Landschaftsrasen.
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Lage, Grofle, Eigentumsverhiltnisse

Im Norden von Liitzschena stehen Ausgleichsflichen auf den siidlichen Teilbereichen der
Flurstiicke 180/1, 182/1, 184/1, 185/1, 186/1 und 187/1 (Gemarkung Liitzschena) zur Verfii-
gung: Siidliche Begrenzung der Fliche ist die BahnhofstraBBe, im Westen grenzt eine Betriebs-
glelsanlage an. Die Grof3e der Flachen betrégt insgesamt 4,1 ha. :

| Im nordlichen Bereich der genannten Flurstiicke sind bereits Ausgleichsmafinahmen (Geholz—

pflanzungen) fiir andere ausgleichspflichtige Vorhaben im GVZ durchgeﬁlhrt worden. Auf dem
Sstlich angrenzenden Flurstiick 187 b wurde der “Jagergraben” ebenfalls im Rahmen einer
AusglelchsmaBnahme fiir Eingriffe im GVZ offengelegt und naturnah gestaltet

Die Flachen befinden sich im Elgentum der GVZ-E.
Nutzung und Zustandsbeschreibung

Die Ausgleichsﬂéiche ist Teil eines sﬁdexponierten Hanges. An der nordlichen Grenze liegen die
Hohen bei 127 m ti. NN und fallen nach Stidwesten auf 122 m ii. NN ab. Derzeit wird die Flache

. landwirtschaftlich genutzt (Mais).

Auf Grund der exponierten Lage am Siidhang ist das Entwicklungspotential der Fliche sehr
hoch, was sie als Ausgleichsfliiche besonders geeignet macht.

Okologische Bewertung des Ist-Zustandés

Insgesamt zeigt sich, dass die Fliche aktuell iiber einen relativ geringen 6kologischen Wert
verfiigt, was auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung zuriickzuflihren ist (Anbau in Mono-
kultur, Diingemittel- und Pestizideinsatz). Das Aufwertungspotential ist demnach recht hoch."
Zudem bietet sich die Fortsetzung der AusgleichsmaBnahmen, die auf den ndrdlich und 6stlich
angrenzenden Flichen durchgeﬁ:hrt wurden an.

| Entwicklungsziel

Im Flichennutzungsplan von Liitzschena-Stahmeln ist die Ausgleichsfléiche als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Fiir die ndrdlich angrenzenden Flidchen ist gem. FNP Wald vor-
gesehen, der mit der durchgefiihrten AusgleichsmaBnahme (Anpflanzung von Hochstdmmen und
Strauchern) weitgehend realisiert ist, wobei allerdings kein Waldrand mit Strduchern angepﬂanzt :
wurde.

Fiir die Ausgleichsfliiche wird eine réiumliché Zonierung angestrebt. Der nérdliche Abschnitt soll

dazu genutzt werden, mit einem Waldrand aus Striduchern die Waldanpflanzung abzurunden. Im
mittleren Bereich wird mit einer Streuobstwiese ein kologisch wertvoller Biotoptyp hergestellt,
der fiir Ortsrandlagen typisch ist. Im siidlichen Abschnitt bildet eine extensw genutzte Wiese den
Ubergang zu der anschlieBenden Ackerfliiche.

AusgleichsmaBnahmen/PﬂegemaBnahmen

Um das Ent\mcklungsmel Zu erreichen, werden folgende MaBnahmen vorgesehen, die als
Ausgleichsmafinahmen geeignet sind. »
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Ausgleichsmalinahmen

Entlang der nordlichen Grenze der Ausgleichsfliche sind Stréucher auf einer Breite von 10 m
anzupflanzen. Stidlich anschlieBend sind Obstbdume (Baum/100 qm) anzupflanzen auf einer
Fliche von 150 x 190 m. Die Fliche unter den Obstbdumen sowie der Verblelbende stidliche
Streifen ist mit Landschaﬁsrasen zu begriinen.

PflegemaBnahmen

Die neu angelegten und die vorhandenen Griinlandbereiche sind extensiv durch zweimalige Mahd
im Jahr zu pflegen. Bei extensiver Nutzung der Griinlandbereiche werden sich dkologisch
wertvolle Frischwiesen entwickeln. Dafiir miissen die Wiesenflichen entweder 2-3- mal im Jahr
geméht und das Mahgut abtransportiert werden oder Schafbeweidung im Durchzugsbetrieb
betrieben werden (Hutebetrieb auf der Fliche, Nachtferchung auBerhalb).

11.0 Abwigung

Bauleitpline stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Realakten (tatsichlichem Handeln) dar,
konnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die planungsrechthche Grundlage fiir Vorhaben und
damit fiir Eingriffe schaffen kdnnen.

Voraussetzung fiir die Anwendung der natuxschutzrechthchen Emgnﬁ’sregelung im Rahmen der
Bauleitplanung ist, dass auf Grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. § 8 (1) BNatSchG in Verbmdung mit den § 8 ff SachsNatSchG definiert, wann
solche Eingriffe vorliegen.

Bei der Aufstellung eines B-Planes sind Eingriffe regelmiBig zu erwarten, wenn in- diesem
erstmals bauliche oder sonstige naturfremde Nutzungen festgeset7t werden.

Die Realisierung der Vorhaben, die planungsrechtlich durch die Anderung des B-Planes Nr. E-
207 gesichert werden, wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fithren. ,

Der Schutz der Natur hat in der Bauleitplanung eine wichtige Bedeutung. Gleichwohl verdrangt
er andere Belange nicht. GemiB § 1 (5) Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline eine nachhaltige
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewihrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Diese Vorgaben
werden durch § 1 (5) Satz 2 Nr. 7 sowie § 1 a BauGB ergidnzt und prézisiert. Daraus ldsst sich
jedoch nicht abstrakt ein relativer Vorrang gegeniiber anderen, im Rahmen der in der Abwigung
beriicksichtigungsfithigen Belange, herleiten. -

Im Unterschled zum Fachplanungsrecht besteht im Rahmen des § 1 a BauGB kein strikter

Anwendungsbefehl fiir eine Vollkompensation.
Erforderlich ist jedoch in jedem Fall eine hinreichende Ermittlung des bebauungsplanbedmgten

Eingriffs i in Natur und Landschaft.
11.1  Ermittlung des AbwﬁgungsmaterialsA

Fiir die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft und von MaBnahmen ﬁlI‘ den Ausglelch
existieren keine allgemein anerkannten, einheitlichen rechtlichen Bewertungskriterien.
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Ebenfalls sind die Gemeinden nicht verpflichtet, Eingriffe und notwendige AusgleichsmaBnahmen
unter Verwendung standardisierter Bewertungsverfahren zu ermitteln. Derartige Verfahren sind
jedoch vielfach durchaus geeignet, die Intensitit des Eingriffs und die notwendige Kompensation
transparent zu machen und damit die OrdnungsmiBigkeit der Abwigung abzusichern.

In Abstimmung mit allen beteiligten Amtern und Behorden (Amt fiir Umweltschutz, Regierungs-
présidium, Staatliches Umweltfachamt) wurden im konkreten Fall die Bewertungen in Anlehnung
an die Wertliste der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) des Landes Hessen vom 09.02. 1995
durchgefiibrt (siehe Punkte 15.2, 15.3 Tabe]len 1, 2).

Ausgehend davon, dass es Aufgabe der planenden Gemeinde ist, in eigener Verantwortung die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und iiber Vermeidung, Vermin-
derung und Ausgleich abwiégend zu entscheiden, wurde das in den Tabellen 1 und 2 (unter Punkt -
15.2 und 15.3) dargestellte Abwigungsmaterial ermittelt.

Demnach erfolgt auf Flichen innerhalb und au3erhalb des Plangebletes eine Kompensatlon von
84,7 % des moglichen Gesamteingriffs.

Ausgehend von dem urspriinglichen Zustand der Natur im Plangebiet mit einem Punktwert von
3.181.600 Punkten wird nach dem Eingriff eine Differenz von 1.215.000 Punkten bestehen, die
nicht im Plangebiet ausgleichbar ist. Daher werden Flidchen und MaBnahmen fiir den Ausglelch
auBerhalb des Plangebietes festgesetzt.

11.2  Abwigungsvorschlag
- Die fiir das Plangebiet selbst ermittelten m6glichen'Ausgleichsmaﬁnahmen

o Begriinung nicht tiberbaubarer sowie nicht bebauter, {iberbaubarer Grundstiicksfléchen
o  Festsetzung der privaten Griinflichen PF 1 und PF 2 als Flichen zum Anpflanzen von
Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

werden in vollem Umfang umgesetzt (siehe Punkt 15.2, Tabelle 1)

Weitere AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet sind nicht mehr méglich, weil samtliche infrage-
kommienden Fliichen bereits mit Ausglelchsmaﬂnahmen des rechtsverbindlichen B-Planes E-207 -
“GVZ, Quartier A” belegt sind.

Daher werden auf Fliichen der Sachsen LB/GVZ-E nordwestlich der BahnstraBe in der Ortschaft
Liitzschena-Stahmeln externe AusgleichsmaBnahmen sichergestellt (siche Punkt 15.3, Tabelle 2).
Die Kompensation durch die Ausgleichsmanahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes
betrégt also 84,7 %.

Weitere Ausgleichsmafinahmen sind unter der Beachtung der konkreten planerischen Situation
und vor dem Hintergrund dessen, dass bei der ausschlieflichen Verwendung der Regelungen des
Baugesetzbuches (§§ 1 a, 5, 9, 135 a ff. BauGB) kein zwingender Bedarf der Vollkompensation
besteht, nicht vorgesehen. '

113 Begriindung des Abwigungsvorschlages ‘

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB ist eine zweistufige Abwagung zu vollziehen. Die erste

Stufe betrifft das Integrititsinteresse, die zweite Stufe des Kompensationsinteresses (vgl.
BVERWG, Urteil vom 31.01.1997 - 4 NB 27/96, DVBL. 1997, S. 1112 ff)).
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Im Rahmen des Integrationsinteresses ist die Frage zu priifen und abzuwigen, ob es gerecht-
fertigt ist, die vorgesehenen Bauflichen (hier also die 2. AnbindungsstraBe, das Regenriickhalte-
becken und das neu festgesetzte GI 3) der Natur mehr oder weniger zu entziehen und damit die
Integritdt der Natur zu verletzen. Im Rahmen des Kompensationsinteresses ist zu priifen und
abzuwigen, auf welche Weise und in welchem Umfang die - in der Stufe 1 als notwendig

erkannte und gerechtfertigte - Verletzung der Natur durch AusgleichsmaBnahmen - auch au-
Berhalb des B-Plangeltungsbereiches - kompensiert werden kann und soll.

Abwigung des Integrititsinteresses

Bei der Abwigung des Integrititsinteresses sind den Belangen des Naturschutzes und der
Landschafispflege insbesondere die Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaﬁ‘img
von Arbeitsplitzen gegeniibergestellt worden. 4

Bereits in den tibergeordneten Planungen - Landesentwicklungsplan Sachsen vom 16.08.1994
und Regionalplan Westsachsen vom 26.06.1998 - wird die Stéirkung der europdischen Cityregion
“Sachsendreieck” durch bedeutende GroBansiedlungen begriindet. Im Landesentwicklungsplan
Sachsen ist der Nordwesten der Stadt Leipzig standortkonkret fiir die Entwicklung eines
Industrie- und Gewerbegebietes vorgesehen; die bereits begonnene Realisierung des Giiter-
verkehrszentrums und des Terminals fiir kombinjerten Ladungsverkehr ist hier bereits eingeplant.

Die Entwicklung eines so umfangreichen Industrie- und Gewerbegebietes im Nordwesten
Leipzigs war nur am Standort Liitzschena-Stahimeln moglich; sie ‘musste zwangslauﬁg mit der
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flichen einhergehen.

Die 2. Anderung. des B-Planes E-207 “GVZ, Quartier A” reiht sich in diese Vorplanung ein. Im
Einzelnen sprechen folgende Griinde fiir die Planung und Entwicklung von weiteren Gewerbe-

- und Industrieansiedlungen an diesem Standort:

1. Aus gesamtstidtischer Sicht zeichnen sich die Flichen zwischen Flughafen und GVZ auf
denen bis Ende des Jahres 1999 ca. 2.000 Arbeitsplitze neu geschaffen wurden durch eine
auflergewohnliche Lagegunst zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie aus. '
Speziell durch die ausgezeichneten infrastrukturellen Eigenschafien, fiir die allein im GVZ
bisher 160 Mio.DM investiert wurden, gehéren sie zu den wertvollsten Fliichen der Stadt fiir
gewerbliche Nutzungen mit Entwicklungspotential.

2. Speziell die Auswahl des Standortes Leipzig fiir Produktion und Entwicklung der Firma

Porsche ist von auBerordentlicher Bedeutung fur die wutschaﬁhche Entwicklung der Stadt
und der gesamten Region.
Durch die Entscheidung einer in besonderem Mafle lelstungsstarken und immagetrichtigen
Firma wird die Wettbewerbsflzichigkeit des Standortes deutlich verbessert und das gemeindli-
che, regionale und freistaatliche Bemiihen um das Wn'tschaﬁswachstum der Region erhilt
einen nachhaltlgen Aufwirtstrend.

3. Im Umfeld des Standortes ist die Ansiedlung von Zulieferindustrie und Dienstleistungs--
unternehmen vorgesehen. Uber die dafiir im GVZ vorgehaltenen Flichen hinaus wird es
erhebliche Synergieeffekte im gewerblichen Bereich geben. Fiir diese Ansiedlungen und die -
bereits vorhandenen werden die Standortfaktoren weiter verbessert, attraktive hochwertige
Industriearbeits- und Ausbildungsplitze, die insbesondere durch die Entwicklung Leipzigs
vom Industrie- zum Dienstleistungsstandort und den damit in den letzten Jahren verbundenen °
Verlust sehr viele Arbeitsplitze im produktiven Sektor dringend benétigt werden.



51

Die Firma Porsche wird dariiber hinaus in den kommenden Jahren weitere Arbeitsplitze
schaffen. ' '

4. Durch eine verstérkte Ansiedlung von Dienstleistern und Zulieferern der Automobilindustrie

kann in den nichsten Jahren von zusitzlichen Investitionen von in Héhe von mehr als

1 Mrd.DM und der Schaffung von weiteren 1.000 bis 1.500 Arbeitsplitzen ausgegangen
werden. Dies wird sich besonders im gewerblichen Sektor des Arbeitsmarktes positiv
niederschlagen und zur Redumerung der Arbextslomgkelt in Leipzig und der Region beitragen
wird.

Nach alledem ist die Anspruchnahme eines Teils einer Griinfliche (1,45 ha) und ihre Entwicklung
zum Industriegebiet insgesamt gerechtfertigt. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftpflege miissen insoweit zuriicktreten.

Die Fliche war urspriinglich als Bestandteil einer breiten Griinzdsur zwischen den beiden

_ Quartieren A und B des GVZ-Areals vorgesehen. Sie sollte in der Form einer Sukzessionsfliche -

sowie durch Bepflanzung mit Feldgehtlzen sowie als Halbtrockenrasen als Fliche zum Ausgleich
von Eingriffen im Geltungsbereich des B-Planes GVZ - Quartier A - dienen.

Das GVZ war urspriinglich (einschlielich des Quartiers B, nunmehr B-Plangebiet Nr. 911) -

insgesamt auf kleinere Gewerbeansiedlungen zugeschnitten. Der Anteil der gewerblich nutzbaren
Flachen lag mit urspriinglich 55 % relativ niedrig. Das Porsche-Vorhaben benétigt demgegen-
iiber ein zusammenhingendes Areal von 90 ha. Dieses Areal konnte planerisch nur geschaffen
werden, indem die Griinzéisur zwischen den Quartieren A und dem Industriegebiet Am Flughafen

- Leipzig-Halle in der Breite auf 40 m verringert wurde (unter Einbeziehung von 2 x 10 m nicht
iiberbaubarer Fliche entsteht zwischen dem B-Plan 911 und dem geénderten B-Plan Quartier A
ein insgesamt 60 m breiter Griinstreifen). Dieses geschah abwégungsgerecht durch Einbeziehung
der bendtigten Fliche in den Geltungsbereich dieses B- Planes

Der Tatsache, dass die Fliche urspriinglich als Fliche fiir MaBnahmen zum Ausglelch fiir
Eingriffe im Geltungsbereich des B-Planes GVZ - Quartier A - dienen sollte, wurde dadurch
Rechnung getragen, dass die Fliche mit ihrem Soll-Wert in die Berechnung der Eingriffe einge-
gangen ist, die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-207 zu erwarten sind.

Dadurch wurde gesichert, dass die beabsichtigte Funktion und Wertigkeit dieser Fliche im
‘Rahmen der Abwigung der Belange des Naturschiitzes und der Landschaftspflege - msbesondere
bei der Abwagung des Kompensatlonsmteresses nicht verloren gehen konnte.

Abwiigung des Kompensatnonsnnteresses

GemiB § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 BauGB. Anstelle von
Festsetzungen kénnte auch vertragliche Vereinbarung oder sonstige geeignete Manahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flidchen getroffen werden.

Unter entsprechender Anwendung der Hessischen Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft (Hess. Ausgleichsabgaben VO) ist der urspriingliche Wert

der Fliche (einschlieBlich des Soll-Wertes der urspriinglich als Fliche fiir Mafnahmen zum -

Ausgleich vorgesehenen Fliiche) auf 3.181.000 Punkte bemessen worden. Der Umfang der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf eine Wertigkeit von 1.966.200 Punkten
eingeschétzt worden.

e

o
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Dies becieutet, dasé eine Differenz von 1.215.000 Punkten auszugleichen ist.

Innerhalb des Plangebietes ist auf Grund der vorgesehenen Nutzung als Industriegebiet, als

- 6ffentliche Strafle bzw. Regenriickhaltebecken ein Ausgleich des Eingriffes nicht moglich.

Um weitere Ausgleichsmaf3inahmen zu erméglichen, wurde folgender Standort fiir Ausgleichs-
mafinahmen auf Grund vertraglicher Bindungen mit der Sachsen LB/GVZ-E erdffnet.

~Ackerfliche nordwestlich der BahnstraB3e in der Ortschaft Liitzschena-Stahmeln als sinnvolle und

kologisch wertvolle Arrondierung der bereits realisierten AusgleichsmaBnahme Jagergraben..

'Auf dieser Fliche sollen die unter Punkt 10.5.3 dargestellten MaBnahmen zum Ausgleich

durchgeflihrt werden.

Die vorgesehenen Mafinahmen zum Ausgleich ergeben in ihrer Summe 1.029.000 Wertpunkte,
das'sind, bezogen auf den Wertverlust im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusammen mit .
den BegriinungsmalBnahmen im Plangebiet 84,7 %. Das ist fiir Industriegebiete keineswegs
ungewohnlich, insgesamt gewollt und abwigungsgerecht.

Unter diesen Umsténden wurde nach Abwigung aller Randbedingungen einschlieSlich der
wirtschaftspolitischen Aspekte der erfolgreichen Ansiedlung des Porsche-Vorhabens und der
Vergesserung der Standortbedingungen fiir die bestehenden und weitere geplante. gewerbhche
Industneanswdlungen

12.0  Planvollzug

Zur Umsetzung der Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes sind seitens der Stadt
Leipzig keine MaBnahmen erforderlich. Die im Geltungsbereich iegenden Grundstiicke sind mit
Ausnahme der iibergebenen StraBen und des siidostlichen Weges, der Havariezufahrt zum
Tannenwald/ S 1, privat. A '

Der 2. 6ffentliche Weg, der Ful3- und Radweg im Sudwesten des Plangebietes entfillt. Dort wird
lediglich das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Versorgungsunternehmen festgesetzt

Die Ubereignung der im B-Plan Nr. E-207 festgesetzten &ffentlichen Griinflichen, die von der
GVZ-E nach Herstellung kostenfrei an die Stadt {ibertragen werden sollen, ist nicht erfolgt.
Diese Fliche werden zum erheblichen Teil iiberplant. Die verbleibenden Griinflichen werden als
private Griinflichen festgesetzt.

Bodenordnerische MaBnahmen wie zum Belsplel ein formliches Umlegungsverfahren gemaB § 45
ff BauGB sind nicht notwendig.

13.0 Kosten

Bei der Realisierung der Ziele der Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Le1p21g
keine umlagefihigen ErschlieBungskosten gemé8 § 127 ff BauGB.
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Die festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsfliichen aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. E-
207 wurden bereits von der GVZ-E hergestellt und der Stadt kostenfrei iibertragen.

Die Verlingerung der Weststrafe in Richtung Poststrafie, eine Anderung gegeniiber dem B-Plan
Nr. E-207, der an dieser Stelle nur einen Rad-/Gehweg festsetzte, wird von der GVZ-E finanziert
und anschlieBend ebenfalls der Stadt kostenftei iibertragen.

. Auch die neu festgesetzte Anlage zur Ruckhaltung von Nzederschlagswasser wird von der GVZ-

E finanziert.

Im Plangebiet sind demzufolge keine infrastrukturellen Einrichtungen geplant, deren Errichtung
und Unterhaltung Kosten fiir die Stadt verursachen wiirden. .

Die notwendlgen AusgleichsmaBnahmen nach den Naturschutzgesetzen sind durch die Ver-
ursacher der Eingriffe in den Naturhaushalt zu realisieren und finanzieren, also die Grundstiicks-

eigentiimer.

Die iiber - Zuordnungsfestsetzung definierten AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Geltungs—
bereiches auf den Flichen nordwestlich der Bahnstrae (siche Pkt. 10.5.3) werden verein-
barungsgemil durch die GVZ-E erbracht. Hierzu wird die Sicherung der MaBnahmen iiber einen
oﬂ‘enthch—rechthchen Vertrag geregelt.

Insgesamt entstehen auch hier der Stadt keine Kosten.
14.0 Kinderfreundlichkeifsprﬁfung

In Anbetracht der vorgenommenen Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten sowie dem
textlich vorgenommenen Ausschluss von Wohnnutzung auch fiir Betriebsinhaber, Hausmeister

~ usw. wird von der vorgesehenen Priifung der Kinderfreundlichkeit abgesehen, da diese Belange

nicht betroffen sind.

Rudy, -

Kunz
Leiter des Stadtplanungsamtes ‘ ’ : . Leipzig, den 16.01.2001

P



-15.0 Anhang

15.1 Pflanzlisten

Biume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus nigra Schwarzpappel -
Populus tremula Zitterpappel
Querus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Flatterulme
Biume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana | Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus communis Wildbirne
Rhamnus cathatica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
| Ulmus minor Feldulme
_ Striiucher und Bodendecker
Calluna vulgaris Heidekraut
Cornus sanguineq Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Genista germanica - | Deutscher Ginster
Genista tinktoria Firberginster
Hedera helix Efeu
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere
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Rosa ssp. Einheimische Wildrosen -
| Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Einheimische Brombeere

Rubus idaeus ‘Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere

Salix aurita Ohrchenweide

Salix purpurea Purpurweide

Vaccinium myrtillus Heidelbeere .

Viburnum opulus Wasserschneeball

Kletter- und Schlingpflanzen

-Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter- Hortensie

Clematis vitalba Waldrebe '

Clematis montana

Anemonen- Waldrebe

Wisteria chinensis

Obstbiume (Robuste alte Sorten)

Blauregen

Polygonum bistorta

Rote Sternrenette Apfel
Schoner aus Boskoop Apfel
Weifer Klarapfel - | Apfel
Diilmener Rosenapfel - | Apfel

| Jacob Lebel Apfel
Kostliche aus Charneaux Birne
Vereinsdechantsbirne Bime
Winterkiirtel Birne
Blaue Zwetschke Pflaume

Pflanzen der Uferzone
Alisma plantago-aquatica Froschloffel
Sparganium erectum Astiger Igelkolben
Typha angustifolia Rohrkolben
Hottonia palustris Wasserfelder .
Carex grayi Morgensternsegge
Carex pseudocyperus Cypersegge
Cyperus longus Zyperngras
Eriophorum vaginatum Scheiden- Wollgras
Filipendula ruba Midesiif3
Hippuris vulgaris Tannenwedel
Iris pseudacorus Sumpfschwertlilie

| Lythrum salicaria Blutweiderich

Wiesenkndterich
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Tabelle Eingriff

15.2
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- . v Abb. 1: Eingriffsflachen in der Anderung B-Plan E207
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Anlage

~ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung

Liitzschena:

557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 584, 585, 586, 587, 588, 591;
594, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613,
614, 615, 616, 617/1, 617/2, 617/3, 618, 619, 620, 621, 624, 625, 627, 639, 640, 641, 642, 647,

1648, 649, 650, 656, 657, 658, 659, 660, 663, 664/1, 664/2, 665, 666/1, 666/2, 667, 668, 669,

670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 686, 687, 688,
689, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707,
708,709, 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726,
727,728, 729, 730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 739, 740, 741, 742, 743, 744, 745,
746, 747, 748, 749, 750, 751, 752, 753, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765,
766, 767,768, 769, 770, 771, 772, 773, 774, 776, 777, 779, 780, 781, 783, 784, 785, 786, 787,
789, 791/1, 791/2, 792, 7193, 794 795, 796, 797, 798, 799, 800, 801, 803, 805, 807/2, 809, 811,

- 812, 814/1, 814/2, 815, 816, 81872, 818/3, 818/4, 818/5, 825/1, 825/3, 831, 832, 833, 834, 835,

836, 837, 838, 839, 840, 841, 842, 843, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 853, 854, 855,
856, 857, 858, 859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 869, 870, 871, 872, 873, 874



