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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanzV 90]

| Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 und Abs. 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GE © Gewerbegebiet
[§ 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNV0]

2. MaB der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Baumassenzahl (BMZ), hier z.B. 8.0
[§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO]

Grundfldchenzahl (GRZ), hier z.B. 0.8
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVo]

0.8

3. Bauweise, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

a Abweichende Bauweise

_ Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 BauNVO]

4. Verkehrsfldchen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBI

StraBenverkehrsfldche

5. Fldchen flr Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBI

Q Léschwasserteich

Teil B: Text

| Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Abweichend von § 8 Abs. 3 BauNVO sind die dort vorgesehenen Ausnahmen:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

¢) Vergnlgungsstdtten

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

1.1.2 Nicht zulgssige Arten baulicher oder sonstiger Anlagen

Abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO sind
a) Betriebe des Einzelhandels und
b) Werbeanlagen, die eine selbststdndige Hauptnutzung darstellen

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und damit unzuldssig.
(8 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO]

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGBI

1.2.1 Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Héhe fir bauliche Anlagen betrdgt 20 m Uber der Bezugs-
hshe, jedoch nicht hoher als 160 m 0. NN.

Bezugshséhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstick an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der

1.6 Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBI

Hinweis: Im Baugebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm an den Ge-

bdudeseiten zu treffen, an denen sich Verwaltungsrdume befinden.

1.7 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB]

1.7.1 Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBI

Auf den mit GF 1 und GF 2 bezeichneten Grinfldchen sind einheimische standort-
gerechte Straucher und Bdume im Wechsel mit Landschaftsrasen (naturnahe, arten-
reiche Griinlandmischung) anzupflanzen. Je 100 m? sind Gehélzpflanzungen als Hecke
oder als Einzelbaum auf mindestens 50 % der Fldche vorzunehmen.

In der Grinflache GF 1 ist beidseits der in der Planzeichnung eingezeichneten Hoch-
spannungsleitung innerhalb des Abstandes von 25 m zur Achse (Schutzstreifen)
ausschlielich das Anpflanzen solcher Gehdlze zuldssig, die in ausgewachsenem

Zustand eine Héhe von 4 m Uber Geldndeoberfliche nicht tUberschreiten.

1.7.2 Versickerung von Niederschlagswasser / Minderung der Bodenversiegelung
Das auf den Uberdachten Grundfldchen der Grundstlicke anfallende Niederschlags-
wasser ist soweit wie moglich zu versickern.
Die Befestigung von Stellpldtzen, Lagerfldchen, Wegen und anderen ErschlieBungs-
flachen ist so auszufthren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

1.7.3 Begrtinung von Fassaden

Fensterlose Fassaden (> 30 m?) sind zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen zu

begrinen.

2.  Urtliche Bauvorschriften

Der kunftige Bautrdger wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung
sowie das Vorgehen wird in einer zwischen dem Bautrdger und dem Landesamt flr
Archdologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

3. Relevanzbereich Tagebauterritorium der LMBV mbH

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich des Betriebs-
planes "Folgen des Grundwasserwiederanstieges Tagebauterritorium Delitzsch Stdwest
/ Breitenfeld" und im Untersuchungsraum der Umweltvertréglichkeitsstudie des Plan-
feststellungsantrages nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz flr das Tagebauterritorium
Delitzsch Stdwest / Breitenfeld.

Die Fldche ist somit vom Grundwasserwiederanstieg betroffen. Bei allen Planungen
und Bauvorhaben im Plangebiet sind die Folgen des Grundwasserwiederanstieges zu
beachten.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand der hydrologischen Modellierung wird sich im
quartdren Hauptgrundwasserkomplex 15/16/17 prognostisch ein mittlerer stationdrer
Grundwasserstand von ca. 104 m NHN einstellen (Naherungswert). Saisonale
Schwankungen sind dabei nicht berticksichtigt. Aus Sicht der Tagebausicherheit wird
darauf hingewiesen, dass durch den Grundwasserwiederanstieg mit geringen
Hebungen gerechnet werden muss. Das Gebiet befindet sich in bergbaulich
unverritztem Geldnde.

Im Vorfeld von Bebauungen ist die objektspezifische hydrogeologische Situation

durch Baugrunduntersuchungen abzukldren.

4, Flugsicherung im Bereich des Flughafens Leipzig-Halle

Das Plangebiet liegt im lateralen Bereich des Verkehrsflughafens Leipzig-Halle. Bau-
vorhaben, die in den Bauschutzbereich oder im Schutzbereich der Radaranlage des
Flughafens hineinragen bedtrfen gemdB Luftverkehrsgesetz (LuftVG) der luftrecht-
lichen Zustimmung.

.

6. Grinfldchen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBI

0 B0 90 100 Meter anliegenden Grenzen des Baugrundstiickes. (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO]

1.3 Bauweise 2.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Verfahrensvermerke

Satzung liber die Anderung / Ergdinzung eines Bebauungsplanes
der Stadt Leipzig im vereinfachten Verfahren

3. Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. E-209

Prdambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 3. Anderung / Ergdnzung des Bebauungs—
planes Nr. E-209 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 13 und § 10 Abs. 1 des BauGB vom 20. Juli 2004
(BGBI. | S. 1359) in der zuletzt getdnderten Fassung, in Verbindung mit § 4 der SdchsGemO
und § 89 der SdchsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Die 3. Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. E—-209 wird hiermit ausgefertigt.

ovas, o0 1S D& C

Burkhard Jun
Der Oberblirggrmeister

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstlicke und Gebdude
mit der Kartengrundlage Stand vom Mai.2096wird bestitigt.

Planunterlage

Leipzig, den 2§, 0. 0 F

Amt flir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 07.02.2007 die Aufstellung
der 3. Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts—Blatt Nr. 04/07 vom 17.02.2007
erfolgt. [S 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 1 6.10. 07

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 09.03.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[S 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den 4§, 10. §?

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Uffenliche Auslegung

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden ortsliblich im Leipziger Amts—Blatt
Nr. 05/07 vom 03.03.2007 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung der 3. Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplanes haben
vom 13.03.2007 bis zum 12.04.2007 Sffentlich ausgelegen.

7Cﬁitt;
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 4 §,10. o7

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 3. Anderung / Ergdnzung des
Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am 23.08.07
als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [S 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den i 810 07

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Genehmigung der Satzung [§ 10 Abs. 2 BauGB]

L 51-d5m. Ay

S E

Inkrafttreten

Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
im Leipziger Amts—Blatt Nr. .2.. am 3:2.08 . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den  §°

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise
Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

—die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung— BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
in der zuletzt gednderten Fassung
—die Verordnung Uliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990— PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der zuletzt gednderten Fassung
—die Pflanzliste, die als Anhang der Begrlindung beigefligt ist

private Grinfliche (GF1 + GF2)

/. Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

5oo00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
o} o
00000 Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGBI

Il Nachrichtliche Ubernahmen
[§8 9 Abs. 6 BauGB]

———  Hauptversorgungsleitung, oberirdisch (Achse)
Hochspannungsleitung 110 kV

Il Darstellungen ohne Normcharakter

13.0 . . :
—t VermaBung von zeichnerischen Festsetzungen in m

GE

0,8 Erlduterung der Nutzungsschablone

Baugebietskategorie ‘ Bauweise

Grundfldchenzahl GRZ ‘ Baumassenzahl BMZ

IV Darstellung der Plangrundlage

Vorhandenes Gebdude

e——=° Flurstlcksgrenze

25 Flurstlicksnummer, z.B. 25

m Bdschung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO]

Innerhalb des Baugebietes GE 6 wird eine abweichende Bauweise wie folgt fest-
gesetzt:
Zuldssig ist eine abweichende offene Bauweise. Die Ldnge der Gebdude darf 50 m

Uberschreiten.
1.4 Pflanzfestsetzungen

1.4.1 Begrtinung nicht Uberbauter Grundsticksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGBI

Die nicht Uberbauten Grundstticksfldchen sind zu mindestens 50% mit ein-
heimischen, standortgerechten Strauchern (40 St. pro 100 m? zu begriinende Fldche)
und einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum 1. Ordnung (Stammumpfang
(StU) mindestens 20-25 cm) je angefangene 100 m? zu bepflanzen (entsprechend
Anhang Il Pflanzempfehlungen).

1.4.2 Begrtinung von Pkw-Stellplatzanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGBI

Je angefangene ebenerdige 5 Pkw-Stellpldtze ist ein einheimischer, Standort-
gerechter Laubbaum 1. Ordnung (StU mindestens 20-25 cm) zu pflanzen (Anhang
Il Pflanzempfehlungen). Die Baumscheiben sind in einer Fldche von mindestens

6 m? herzustellen und vor Uberfahren zu schitzen.

1.5 Verwendungsbeschrdnkung fiir feste Brennstoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer
oder wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwdrmeleistung >15 KW
zur Beheizung von Gebduden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei
der Verbrennung ein max. Schadstoffwert von < 50 mg/m?® Abgasvolumenstrom
(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

eingehalten wird.

Bei Gebduden mit einer Ldnge von mehr als 50 m sind bauliche Zdsuren, wie z.B.

durch Vor- und / oder Ruckspringe in der Fassade, zu setzen.

2.2 Einfriedungen
Die Héhe der Einfriedungen tber der Bezugshshe (siehe Festsetzung 1.2.1) darf 3 m
nicht Uberschreiten.

Il Hinweise

1. MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die MaBnahmen zum Ausgleich (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) werden auBerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

Dazu sind auf den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flursticken 488/1,
490/6, 493/1, 497/3 (tw.) und 535/11 (tw.) der Gemarkung Litzschena auf einer
Flache von 4,5 ha einheimische, standortgerechte Gehélze anzuordnen. Es sind Geholze
des Hainbuchen-Eichenmisch-waldes zu verwenden, je ha sind mindestens 40

Bgume mit einem Stammumpfang von 16 - 18 cm in Gruppen zu pflanzen. Es sind
abschnittsweise gestufte Geholzrénder mit einheimischen standortgerechten Bdumen

und Strduchern zu entwickeln.

Die Regelung erfolgt auf der Grundlage des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch einen
stddtebaulichen Vertrag gemdB § 11 BauGB zwischen der GVZ Entwicklungsgesell-
schaft Sachsen LB Gruppe (GVZ-E) und der Stadt Leipzig.

2. Archdologischer Relevanzbereich

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten -
dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt flUr Archdologie eine archdologische Grabung durchgefihrt
werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Nach § 14 SdchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstdnden

nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

S’rad’r Leipzig

Bebauungsplan Nr. E-209
"Guterverkehrszentrum Nord II'"
3. Anderung

Stadtbezirk: Nordwest

Ortsteil: Liitzschena—Stahmeln

Ubersichtskarte:

Umgebung des Be-
bauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungspléne
(soweit vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser: Stadtplanungsamt
Stand: Mai 2007
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