VERFAHRENSATEN

ABGRENZUNG

Im Norden: von einer in ca. 110m Entfemung parallel zur derzeitigen Autobahnachse veraufenden
Grer:ze sowie durch die nérdliche Auf- und Abfahrt der BAB-Anschiu3stelle Radefeld.

Im Suden: von ziner in ca. 4,75m sudlich der jetzigen StraBenkante der Postzufahrtsstrafie veraufenden

Grerize (Geltungsbereichsgrenze des B-Planes GVZ, Leipzig - Radefeld, Quartier A) sowie
durch die ndrdliche Wegeskante des Liitzschenaer Weges (Flurstiick 106/7).

Im Westen: von qjer westlichen Grenze des Flurstickes 69/17.
Im Osten: von e Osiiichen StraBenkante der Staatsstrale 1 (Leipziger StralRe)
Gréfle: Der 3eltungsbereich umfafit 54 Hektar.

AUFSTELLUNGSBSSCHLUSS

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.04.1993.

Die ortsiibliche Bek:inntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fiir die
Gemeinden Freirod:,, Glesien, Radefeld vom 23.07.1993 und durch Aushang in der Zeit vom 18.05.
bis zum 11.06.1993 =rfolgt.

Die Gemeinderaiss izung hat am 24.06.1993 die Erweiterung des Planumgriffes (Aufnahme der
provisorischen BAB- AnschluB3stelle in der‘LG_gImhg'sbe,\r_eich) beschlossen.

(Unterschrift)

Radefeld, den

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.04.1993 und am
08.07.1993 durchge’uhrt worden.

Radefeld, den ........ .. BN, O v

TRAGERBETEILIGUNG

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.07.1993 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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(Unterschrift)

Radefeld, den
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AUSLEGUNGSBE!CHLUSS

Die Gemeindevertratung hat am 24.06.1993 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zu: Auslegung bestimmt.

Radefeld, den ............ AL Y.

L.

AUSLEGUNG

Die Entwiiife des tebauungsplans sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 07.07.93 bis zum
07.08.93 wihrend der Dienslzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB élffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen durch Aushang in der Zeit
vom 30.06 93 bis ziim 08.08.93 orts(iblich bekannigemacht worden.

Radefeld, den

PLANUNTERLAGE

Der katasterméBine Bestand am ..............

Lhsuon-stidiebaulichen-Rianung werd

--'T-q&a%;fm./den .......... w D"q( ;

ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am‘gg.qe. 1993 gepruft.

R

Radefeld, den

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
26.08.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 26.08.1993
gebilligt. )

Radefeld, den

ERNEUTE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geédndert worden. Daher ha-
ben die Entwirfe des Bebauungsplans sowie die Begrindung in der Zeit vom 08.11.93 bis zum
08.12.1993 wahrend der Dienstzeiten emeut 6ffentlich ausgelegen.

Die offenlliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
29.10.1993 per Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Plarungsanderung betroffenen Triger é6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.11.1993 iiber d e emeute Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. < 5=1

Radefeld, den

ERGEBNIS DER «{BWAGUNG

Die Gemeindeverretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen dzr Tréger 6ffentlicher Belange am 27.01.1994 gepriift (ereute Abwagung).

Radefeld, den ........... S - A 0 (et S
i Unterschrift

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
27.01.1994 von der Gemeindevertretung als Salzung beschlossen.

Die Begrindung z 1m Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 27.01.1994
gebilligt.

Der Satzungsbescnlul vom 26.08.1993 ist damit auBer Kraft geselzt worden.

Radefeld, den ... ... .07 1o

(Unterschrift)

GENEHMIGUNG JER SATZUNG

Die Genehmiguny: dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil E), wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehérde vom 29.08.1994 Az.:
03/19/94 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteill.

Leipzig, den ’ At S5 7 B i) AR, s h et s e el

BEITRITTSBESCHLUSS

Die Gemeindeveriretung hat am 19.09.1994 Gber die in der Genehmigung des Regierungsprasidiums
voin 29.08.1994 enthaltenen Auflagen BeschluBl gefaRt.

Die Genehmigung des Bebauungsplans so
ortsublich bekannigemacht worden. /

Radefeld, den

ANDERUNGSBE3CHLUSS A86.12.

Die Gemeindeveriretung hal am 24-14.1994 den Beschluss fir ein einfaches Anderungsverfahren
nivh § 13 Abs. 1 3auGB gefafit.

Der gednderte Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Begrindung in der Fassung
vom 20.04.1895 ist den von den Anderungen betroffencn Trdger 6ffentlicher Belange und
Grundslickseigertiimer zur Stellungnahme-mit Sehreiben vom 21.04.1995 zugestelit worden.
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Radefeld, den ........0.0 280 o/
(Unterschrift)

ERGEBNIS DER 2BWAGUNG

Die Gemeindeveriretung  hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der betroffenen
Giundstiickseiger liimer sowe die Stellungnahmen der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange am
14 09.1995 gepn¥t und abgewogen.

Radefeld, den

(Unterschrift)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der getinderte Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 14.09.1995 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen.

Die Begnindung :um Bebauungsplan wurde mit Beschiud der Gemeindeveriretung vom 14.09.1995
geblilligt.

Der Satzungsbeschlu vom 27.01.1994 ist damit auBer Kraft geselzt worden.

Der gednderte Bebauungsplan wird dem‘ Regj‘amnggplﬁsldium angezeigt.

\ &2 N\

Radefeld, den

(Unterschrift)

AUSFERTIGUNC DER SATZUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Plan (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. e —

Radefeld, den

Bl A,

(Unterschrift)

INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dierststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind “im ... N e und
durch Aushang vom ..............c.ccocooveevinneeen. DIS ZUM iiciinnniniininnsisissensansessosasnesesne ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und “ormvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauG3 und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44,
246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
..................................................... in Kraft getreten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art de’ baulichen Nutzung

Innerhib der Baugebiete GE1 bis GES sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5

BauN\ O Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser-, Lagerpldtze und o6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr.1

BauNV'O), Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr.2 BauNVO) die der Konzeption des

Glten erkehrszentrums entsprechen allgemein zul&ssig.

Diese sVZ-aifinen Nuizungen sind zuin Seispiel:

- Logistische Dienstleister (z.B. Speditionen, Frachtfiihrer, Spezialdienstleister),

- Log'stikeinrichtungen von Industrie und Handel (z.B. Werks-, Produktions- oder Distributionslager),

- Mehrwertlogistikuntemehmen (z.B. Recycling und Veredelung, Montage),

- Fdcerale Produktionsstétten (z.B. Betriebe der Lebensmittelbranche, Druckereien und sonstige
Unizmehmen der kundennahen Produktversorgung)

- Postfracht- und Briefverteilzentren

- GVZ ergénzende Dienstleistungsbetriebe (z.B. Hotel, Schank- und Speisewirtschaften, KFZ-Dienste)

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO sonstige Gewerbebetriebe aller Art die unter 1.1 als allgemein unzuldssig definiert werden,
ausnahmsweise zuléssig.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs..2 Nr. 4 BauNVO)
gemaf(; § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. —

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Einzelhandelsbetriebe gem3R § 1 Abs. 9 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE4 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Bauhohe

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 ist die Hohe baulicher Anlagen auf maximal 20,0 m begrenzt,
bezogen auf die StraRenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraie.

Bei Gebduden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebédudekante, bei Gebduden mit geneigten
Déchem ist der obere Bezugspunkt die Firsthéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 10% der daruntediegenden Ge-
baudegrundfidche und bis zu einer Héhe von 3,0 m ausnahmswelse zul4ssig.

Bauweise

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Lénge der Gebdude darf 50m (berschreiten. Bel Gebduden mit einer Lange von mehr als 50m sind
bauliche Z&suren zu selzen (z.B. Vor- und Riickspriunge in der Fassade 0.4.). Insoweit ist eine geringflgige
Uberschreitung der Baugrenze zuléssig.

Stellpidtze und Garagen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flidchen der
Baugrundstiicke zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Tiefgaragen innerhalb der Gberbaubaren und der nicht
tiiberbaubaren Flachen der Baugrundsticke zuldssig, sofem sie nicht unterhalb der mit einem Pflanzgebot
belegt :n Grundstiicksflédchen liegen (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE4 ist die Anzahl der Zufahrten zu den Grundstiicken begrenzt auf
1 Zufahrt bei Grundsticken mit einer erschlieBungsstraenseitigen Frontldnge bis 50 m,

2 Zufahrten bei Grundstiicken mit einer erschlieBungsstraenseitigen Frontldnge Giber 50 m.

Die maximale Fahrbahnbreite der Grundstiickszufahrten betrégt 10,0 m .

i innerhaip der offentlichen Grinfldchen freigefinrien kombinierten Geh- / Radwege haben eine Breite
Vo 2,5m.

Nebavaniagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mitl Eleklrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen sind in den Baugebielen sowie innerhalb der privaten und 6ffentlichen
Grunflichen und Verkehrsgrunfldchen als Ausnahmen zuldssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Innerhalb der &ffentlichen Grinflichen sind unterirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung sowie
Nebenanlagen fur Elektrizitdt, Gas, Wasser und Abwasser als Ausnahme zuldssig, wenn sie den
Festsetzungen der Grinordnung nicht entgegenstehen. Sollten der Fiihrung von Leitungen griinordnerische
Festselzungen entgegenstehen, sind von Fall zu Fall die Belange gegenelnander abzuwsgen (§ 14 Abs. 2
BauNVO).

Versorgungsanlagen

Leitungen der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind grundsétzlich im éffentlichen StraBenraum zu
verlegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Baugmndstﬁckén sind
zugunsten des jewelligen ErschlieBungstrégers zu belasten

Immissionsschutz

Entlang der wesllichen StraBenkante der Staatsstral3e 1 ist auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache
eine Ldrmschutzwand zu errichten. Sle hat eine Héhe von 4,0m (iber der Fahrbahnoberkante der
StlaatsstraBe 1 und eine Lange von mindestens 170m.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind auf den privaten Grundstiicken MaRnahmen zur Riickhaltung
oder zur Reduzierung des RegenwasserabfluBes In die 6ffentliche Kanalisation zu treffen. Diese
MaBnahmen kdnnen, unter Beachtung der wasserrechtlichen Vorschriften, u.a. sein: Versickerungsanlagen,
Regenrickhaltebecken.

Innerhalb der Baugebiele GE1 bis GE5 wird die maximale Einleitungsmenge von Regenwasser in die
6lfentliche Kanalisation auf 80 % des 15 miniitigen Bemessungsregens, bezogen auf die versiegelte
Grundstuiicksfldache, festgesetzt.

Die Zusammenfassung einzelner Anlagen zu einer Gemeinschaftsanlage ist méglich und bedarf der
Abstimmung der beteiligten Grundstiickseigentiimer.

Die Anlage von Sammelbecken kann unterhalb der Gelidndeoberfliche oder als offenes
Regenrtickhaltebecken auf dem Grundsttick erfolgen.

Dachhegriinung

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind mindestens 50% der Dachflache auf baulichen Anlagen mit
mehr als 25qm Grundflache extensiv zu begriinen, wenn die Konstruktion oder technologische
Anforderungen eine Begrinung nicht verbieten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Nichteignung
schliissig nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

An Stelle der zu begriinenden Dachfldche ist eine zusétzliche, ebenerdige Flache zu begriinen (Verhiltnis
1gm Lachflache zu 0,1gm ebenerdiger Flache).
Ein Austausch ebenerdig zu Dach ist bei entsprechendem Nachweis méglich.

Fassaden- und Mauerbegriinung

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind mindestens 30% der Wandflichen, welche nicht aus
technologischen  Griinden  freibleiben ~ miissen, mit  Kletterpflanzen zu  begrinen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist die Nichteignung schliissig nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

An Stelle der zu begrinenden Wandflachen ist eine zusétzliche, ebenerdige Fldche zu begriinen (Verhéltnis
1gm VWandfldche zu 0,5qm ebenerdiger Flache).
Ein Austausch ebenerdig zu vertikal ist bei entsprechendem Nachweis méglich.

StraBcnbdume
Es geten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standorte der zu pflanzenden B&dume mit einem
maxin alen Abstand der Stdmme von 12,0 m.

Abvse,thend davon ist die Unterbrechung ven Baumreihen im Bereich von Grundstiickszufahrien zuldssig.
Dasei isi jedoch das Raster, festgesetzt durch den Abstand der Baumstandorte, einzunaiien.

Aufschiittung

Innerhalb der Flache mit der Festsetzung ,Laubmischwald” (nérdlich und westlich des ,Postfrachtzentrums®)
sind A.fschittungen bis zu einer H6he von 4,0 m tiber bestehendem Geléndeniveau zuléssig.

Als Aufschuttungsmaterial darf nur der innerhalb des GVZ-Geldndes anfallende Bodenabtrag / -aushub
verwendet werden. Das ,Merkblatt zur Gewahrleistung des Bodenschutzes bei BaumaRnahmen* (STUFA,
12/94) ist zu beachten.

Vorhandene oder geplante Korridore von ober- und unterirdischen Leitungen und deren Schutzabstiande
sind zu berticksichtigen.

Aniiegerstammgleis
Fur die Gleisanbindung des ,Postfrachtzentrums* ist im Baufeld GE 1 innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfléche entlang der westlichen Baugrenze im Bedarfsfall die Anlage eines Gleiskorpers zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Flach-, flachgeneigte Satteldacher bis 30° oder Sheddicher
allgemein zuldssig

Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltddcher sind ausnahmsweise zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO).

Fassaden

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind West- und Nordwestfassaden so zu gestalten, dal eine
Rellexion des Radarstrahls vom Flughafen Leipzig-Halle ausgeschlossen werden kann.

Davon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden durch andere Bauwerke oder durch dichte Biume
ausreichend abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SidchsBO)

Einfriedungen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Einfriedungen als Metallstabzdune mit einer Héhe von
mindestens 2,00 m und héchtens 3,00 m zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 S&chsBO).

Werbeanlagen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind Werbeanlagen nur an der Stelle ihrer Leistung zulissig.

Dabei sind Anlagen mit wechselndem und / oder beweglem Licht nur ausnahmsweise zuldssig und wenn
dadurch die Sicherheit des Verkehrs auf der Autobahn nicht beeintréchtigt wird (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
83 Abs. 1 Nr.1 SdchsBO).

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Werbeanlagen auf den Didchem nur ausnahmsweise zuldssig,
soweil es sich um den eingetragenen Namen oder das Emblem des Unternehmens handelt, sie sich
gestallerisch der Architektur unterordnen und unterhalb der festgesetzien Bauhdhe bleiben (§ 9 Abs. 4
BauGE i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SéchsBO).

Innerhalb der Baugebiele GE1 bis GES sind Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe
kennz.ichnen (Hinweisschilder) zul#ssig, wenn sie enllang der HaupterschlieBungsstralen auf Tafeln
zusammengefafdt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SichsBO).

Nicht iiberbaubare Fldchen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind die nicht Gberbaubaren Fldchen der bebaubargn Grundstiicke
(Grundstiicksfreiflichen) gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, sowelt sie nicht als Arbeits-, I:ager oder
Stellplatzflachen oder als Zufahrten erforderlich sind (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Lagerplétze fur Wertstoffe durch Slchtschutzma_fsnahmgn vor
Einblick zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fir zum rickwartigen und stralenseitigen Bereich gerichtete
Lager- und Abstellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SichsBO).

finweise

Arch¥ologischer Relevanzbereich

Innerhaib des Geltungsbereiches sind vor Beginn von Fldchenabtragungen Prospektionen durchzufuhren,
die Aufschlufd uber archéologische Fundstellen geben sollen.
Gegekenenfalls mussen sich dann Rettungsgrabungen anschlief3en.
Die Kosten fir Prospektion und Grabungen sind gemaR § 14 Abs.3 SdchsDSchG vom Verursacher zu
tibemehmen. Eine Grabungsvereinbarung zwischen dem Landesamt fir Archdologie und dem Bauherm
wilre dann zu schlic3en.

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen® des Staatlichen
Umweltfachamtes aufgefuhrten Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten, und ihre Einhaltung
durch die Genehmigungsbehérde ist zu prufen.

Das Merkblatt ist als Anlage der Begrundung beigeflgt.

Trigonometrische Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Festpunkt Nr. 105 und 108 des amtlichen
Lagebezugssystems. Er ist aufgrund §§ 9 und 17 Sé&chsisches Vermessungsgesetz zu schitzen und zu
erhalten.

Pegel

Innerhalb des Geltungsbereiches unterhélt die Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesellschaft (MBV) ein
Grundwasserstandsbeobachtungsrohr (Pegel Nr. T 52246 und 62700). Der Pegel T 52246 hat zur Zeit keine
Bedeutung mehr; der Pegel 62700 muf3 erhalten bleiben und frel zuganglich sein. Im Falle einer
Umverlegung der Pegel sind Ersatzmafnahmen vorzusehen, die einer Abstimmung mit der MBV beddrfen.

Grundwasserspiegel .
Beli Beachtung des W.iederanstiegs des Grundwassers im Tagebau Breitenfeld ist von einem
Grundwasserspiegelanstieg auszugehen.

Neubautrasse Nr. 8 der Deutschen Bahn
Zwischen der BAB14 und der nordlichen Grenze des Bebauungsplanes befindet sich die Vorhaltefldche fur
die Bahntrasse der Neubaustrecke Nr. 8.

Griinordnerische Festsetzungen
nach 3 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 25a und 25b BauGB

Oberhodensicherung
Der Cberboden (Mutterboden) ist geman BauGB §1 Abs.7, §9 Abs.1 Nr.20, EGAB §7 Abs.3 und der DIN
1891% zu sichem und wieder als Oberboden zu verwenden. Oberboden darf nicht verkippt werden.

Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht zu versiegelnden Grundstucksfldchen sind mindestens zu 50% wie folgt zu begriinen:

e auf je 150 gm ein Baum 1.0rdnung, Stammumfang (STU) mind. 20/25 cm.

e 50% der begrinten Flachen sind mit Geholzen zu besetzen - pro 100 gm der zu begriinenden Flache
mindestens 40 Straucher.

Begriinung von Stellpldtzen . .
Je angefangene 10 ebenerdige Stellpldtze (PKW) bzw. je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze (LKW) ist
ein hochstdmmiger Baum 1.0rdnung, STU mind.20/25 cm zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 qm vorzusehen.

1¢.

11.

12,

13.

14.

1€,

Die Stellplatze sind wasserdurchléssig, z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu
befestigen. Die Baumschirme sollen sich aus klimatologischen Griinden weitgehend Uber den Stellplatzen
befinden. Radiiberstdnde mussen unbefestigt bleiben.

Begriinung von Fassaden und Mauern

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schlingerpflanzen vorzunehmen. Pro Meter Wand ist eine Pflanze zu
setzen. Schlingerpflanzen sind an einer dauerhaften Kletterhilfe zu ziehen, z.B. V2A Stahiseil mit
Rutschsicherung.

Begriinung von Dachflichen

Die Begrinung ist mindestens mit extensiven Griasem oder Dickblattgewdchsen (Sedum-Arten)
vorzunehmen.

Pflanzgebot auf der B-Plan Grenze (Grundstiicksgrenze) im Norden

Auf der B-Plan Grenze (Grundstiicksgrenze) im Norden ist eine Baumreihe zur Abschirmung und Bildung
einer einheitlichen Raumkante zu pflanzen.

Baumart: Quercus robur fastigiata Pyramiden-Eiche
Qualitdt: Stammumfang 20/25
Pflanzabstand: max. 12 m in der Reihe

Verkehrsgriin der HaupterschlleBungsstrae mit Baumreihe in privater Fliche auf beiden Seiten
Es ist eine mehrrelhige Straenbaumalle zu pflanzen. Der mittlere Trennstreifen der StraBe ist als
Leitungstrasse vorgesehen und darf nicht mit Baumen bepflanzt werden.

Zur Herstellung der Mehrreihigkeit ist auf beiden Seiten eine Baumreihe auf privater Flache gleichzeitig zu
pflanzen mit den Reihen in der éffentlichen Fliche.

Die Pflanzgebote kénnen fir notwendige Zufahrten unterbrochen werden. Es ist dabei zu beachten, daR das
Erscheinungsbild einer regelméRigen Baumreihe bzw. Allee im StraRenbild erhalten bleibt.
Pflanzgebotsfldchen durfen nicht als Lager- oder Steliflichen genutzt werden.

Baumarnt: Tilia intermedia "Pallida” Kaiser - Linde
Qualitét: Alleebaum STU mind. 25/30
Pflanzabstand: 12 m in der Reihe

Die Baumscheiben aller Bdume sind in einer Fldche von mind.6 qm nicht zu versiegeln. Die
Vegetationsstrelfen und Baumscheiben sind durchgehend mit Bodendeckem zu unterpflanzen.

Aufforstung von Laubwald

Am Nord- und Westende des B-Planes ist ein Laubwald anzulegen. Die Pflanzung hat nach den Regeln des
Séchsischen Waldgesetzes und der Waldbaurichtlinien zu erfolgen. Bei der Pflanzung ist darauf zu achten,
daR eine typische gestaffelte Waldrandzone, sowie eingestreute Lichtungen entstehen. Die Saumzonen und

Lichtungen sind mit einer Wildblumen-Kréuter-Wiesenmischung einzuséden und héchstens 2 x im Jahr
auszumahen.

Offentliche Blotopvernetzungsfliche im mittieren Bereich

Die das GVZ durchziehenden Grinflachen / Griinverbindungen reichen hier im mittleren Bereich des B-
Planes "Postfrachtzentrum"” bis an die Nordgrenze. Der gestalterische Zusammenhang als wichtige
Biotopvernetzungsfldche ist (iber die B-Plan Grenze hinaus zu beachten und einheitlich zu entwickeln.

Die Flache ist als Wiesenflache landschaftlich mit lockeren Baum-und Strauchgruppen und Einzelbdumen
zu gliedem. Die Dichte und GréBe der Gruppen und Anzahl der Einzelbidume soll einer Auenlandschaft
entsprechen. )

Die Flache soll zur Regenriickhaltung mit ausgebildet werden, wenn die Erdmodellierungen landschaftlich

eir?gebunden und die Randzonen natumah ausgebildet werden. Anlagen fir Feueridschwasser (Teiche) sind
zuléssig.

Die vorhandene Baumhecke am Weg 16/1 ist weilgehend zu erhalten und nach Beendigung der
BaumafBnahmen zur Verbesserung der FuB- / Radwegequerung ist die Hecke weiter zu erganzen mit
Béumen 2.0rdnung und Strduchem.

Begriinung der provisorischen Autobahnabfahrt und spétere Rekultivieruhg
Auf den Vorbehaltsfldchen im Bereich der provisorischen Autobahnabfahrt Radefeld ist eine Wildblumen-
Kréuter-Wiesenmischung anzuséen, die héchstens 2 mal im Jahr auszuméhen ist.

Entlang der BAB 14 darf nérdlich ein ca.20 m breiter Streifen wegen ndrdlicher Erweiterung der Autobahn
nicht bepflanzt werden.

Nach Riickbau der provisorischen AnschluBstelle an die BAB 14 ist dieser Bereich zu rekultivieren und mit
Baumen und Strduchem unter Beachtung der Sichtdreiecke zu bepflanzen.

StraBendammbepflanzung an der Fliegersiedlung

Die Westbdschung der Staatsstralle 1 im Bereich der Fliegersiediung ist mit einer
Immissionsschutzpflanzung aus Bdumen 1.und 2. Ordnung und Stréduchem zu bepflanzen.

Je 150 gm ist die Bepflanzung durch einen Baum 1.Ordnung mit einem STU von mind. 20/25 zu
tberstellen. Die Bepflanzung hat die La&rmschutzwand zu benticksichtigen.

Begriinung von Regenwasserversickerungs-und Riickhalteanlagen

Die Entwésserungsgraben und Mulden sollen mit einer Wildblumen-Krauter-Mischung eingeséat werden, die
héchstens 2 mal im Jahr auszumahen ist. Die Béschungsschultem sollen mit Wildobst und Strauchem in
Gruppen von 3 bis 10 Stuick locker bepflanzt werden. Pflanzenqualitét mind. 2 x v 1m hoch, Pflanzabstand
1bis2m.

Begrinung der Dachwasserversickerungsfliche 8stlich des PFZ-Grundstiickes

Auf der &sllichen Seite des PFZ-Grundstiickes ist ein ca. 14+ m breiter Streifen fur die Versickerung von
Dachwéssem vorgesehen. Hier sollen zusétzlich Baume 1. Ordnung in lockeren Gruppen gepflanzt werden.
Pflanzenqualitat: Solitdr-Heistern mind. 700-750cm hoch.

FuB-und Radwege

Alle Geh/Radwege in den Griinverbindungen sind 2,50 m breit auszubauen. Sie sind weitgehend mit
wasserdurchléssigen Malerialien zu befestigen. Die Querungen Gber StraRen sind in der StraRenoberfléiche
besonders hervorzuheben, z.B. mit Pflaster.

Realislerung der landschaftsplanerischen Festsetzungen

Mit den Bauantrdgen missen Freifldchengestaltungspléne eingereicht werden, in denen die
landschaftsplanerischen Festsetzungen kenntlich gemacht sind und die Bestandteil der Baugenehmigung
werden. Die Freiflichengestaltungspléne sind von einem Garten- / Landschaftsarchitekten herzustelien.

PFLANZENLISTE

Die nachfolgenden Pflanzenarten sind als Leitarten zur Verwendung festgesetzt. Die Auswahl ist dem
"Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehélzen" vom STUFA Leipzig
entnommen und geringfligig ergdnzt. Nadelgehdlze dirfen nicht gepflanzt werden.

Die Pflanzung Ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist verboten

Biume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra . Flatteruime

Bidume 2.0rdnung und GroBstriducher

Acer campetre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdom
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbime
Rhamnus cathartica Kreuzdom
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ulmus minor Feldulme

Striucher und Bodendecker

Calluna vulgaris Heidekraut
Comus sanguinea Hartriegel
Cylisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Genisla germanica Deutscher Ginster
Genista tinktoria Farberginster
Hedera helix Efeu
Ribes nigrum Schweairze Johannishecre
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa ssp. Einheimische Wildrosen
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Einheimische Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis Steinbeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix purpurea Purpurweide
Vaccinium myrillus Heidelbeere
Vibumum opulus Wasserschneeball

Kletter-und Schlingerpflanzen

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Clematis vitalba Waldrebe
Clemalis montana Anemonen-Waldrebe
Wisteria chinensis Blauregen
Obstbdume (Robuste alte Sorten)

Rote Stemrenette Apfel
Schéner aus Boskoop Apfel
WeiRer Klarapfe! Apfel
Dilmener Rosenapfel Apfel
Jacob Lebel Apfel
Kd&slliche aus Charneaux Bime
Vereinsdechantsbime Bime
Winterkdrtel Bime
Blaue Zwetschke : Pflaume

Pflanzen der Uferzone

Alisma plantago-aquatica Froschloffel
Sparganium erectum Astiger Igelkolben
Typha anguslifolia Rohrkolben
Hottonia palustris Wasserfeder
Carex grayi Morgenstemsegge
Carex pseudocyperus Cypersegge
Cyperus longus Zypergras
Eriophorum vaginatum Scheiden-Woligras
Filipendula ruba Madesun
Hippuris vulgaris Tannenwedel
Iris pseudacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich
Polygonum bistorta Wiesenknoéterich
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