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Bebauungsplan Postfrachtzenfrum
Teil A Bebauungsplan

Einleitung | .

Der Bebauungsplan Postfrachtzentrum schafft die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben Giiterverkehrszentrum
Leipzig. Zusammen mit dem Bebauungsplan Giterverkehrszentrum
Leipzig-Radefeld, Quartier A seizt er die planerischen Ziele der GVZ-
Gesamtkonzeption, wie sie in dem Stadtebaulichen Rahmenplan
(Stand Juni 1994) dargelegt sind, auf den Flachen der Gemeinde
Radefeld um.

Beide Bebauungspldne sind Bestandteil eines Verfahrensablaufes
der in Abstimmung mit

der Gemeinde Radefeld

der Gemeinde Liitzschena-Stahmeln

den Landkreisen Leipzig und Delitzsch
dem Regierungsprésidium Leipzig und
der GVZ-Entwicklungsgesellschaft mbH
am 20. April 1994 einstimmig festgelegt wurde.

* * ¥ * %

Der Verfahrensablauf sieht vor, vorgezogene Bebauungspléne fiir
Teilbereiche des Gliterverkehrszentrums aufzustellen, die mit der
stadtebaulichen Grundkonzeption des Rahmenplanentwurfes fiir das
GVZ-Gesamtgebiet libereinstimmen miissen.

1. Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das Quartier A der stadte-
baulichen Grundkonzeption des GVZ-Rahmenplanes und anlie-
gender Flachen. Die Gemeinde Radefeld hat den Bebauungs-
plan mit integriertem Griinordnungsplan am 07. November 1994
als Satzung beschlossen. Der B-Plan wurde am 28.02.1995 vom
Regierungsprasidium Leipzig unter der Registriernummer
03/02/95 genehmigt.

2. Der Bebauungsplan Postfrachtzentrum wird entsprechend den
' stadtebaulichen Zielen des GVZ-Rahmenplanes geéndert. Die .
vorliegende Begriindung sowie der Bebauungsplan mit integrier-
tem Griinordnungsplan stelit diese Anderungen dar.

3. Realisierung des Quartiers C gemaR den Zielen des GVZ-Rah-
menplanes auf den Fluren der Gemeinde Litzschena-Stahmeln.
Dieser Bebauungsplan liegt in der Planungshoheit der Gemeinde
Liitzschena-Stahmeln.

4. Die Anbindung des auf Radefelder Gemarkung liegenden GVZ-
Areals an die Umschlagsanlagen der Bahn (Terminal des Kom-
binierten Ladungsverkehrs und Frachtzentrum der Bahn) sowie
der StraRenanschluR des Quartiers C an die nérdliche GVZ-Er-
schiieBungsstraRe werden mit dem Bebauungsplan fiir das
Quartier-B des GVZ-Rahmenplanes geschaffen.

Dieser Bebauungsplan liegt in der Planungshoheit der Gemeinde -
Radefeld.

Da noch keine genehmigten Flachennutzungspléne fir die Gemein-
den Radefeld und Liitzschena-Stahmeln vorliegen, wird ein stadte-
baulicher Rahmenplan die stédtebauliche und landschaftsplane-
rische Entwicklungs-, Ordnungs- und Gestaltungskonzeption fiir die
Flachen des GVZ und angrenzender Siedlungs- / Landschaftsberei-
che verdeutlichen. Er ist Grundlage flir die Festsetzungen der Be-
bauungspléne.

BN DOC, 2007961750 "1_



Beba'u\u.ngsplan Postfrachtzentrum - -
~ Teil A Bebauungsplan -

. "Parallel zu Rahmen- und Bébauungspianung werden die Planungen
fiir die technische Infrastruktur und das Verkehrswegenetz durchge-
~. flhrt und mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Der im Rahmen des § 13 Abs. 1 BauGB zu é&ndernde Bebauungs-
plan Postfrachtzentrum ist von der Gemeinde Radefeld am 4
27.01.1994 als Satzung beschlossen (Beschlu-Nr. 11/94) und dem
Regierungsprasidium Leipzig zur Genehmigung vorgelegt worden.
Das Regierungspréasidium Leipzig genehmigte diese Planfassung

am 29.08.1994 (Reglstnemummer 03/19/94) mit folgenden Aufla-
gen:

1. Der vorzeitige Bebauungsplan Postfrachtzentrum ist dem im Ver—
fahren befindlichen Bebauungsplan Guterverkehrszentrum Lelp-
zig-Radefeld, Quan‘/erA anzupassen

- 2. Der Larmschutz zur Fliegersiediung ist mit dem Bebauungsplan
Guterverkehrszentrum Le;pz:g-RadefeId Quan‘lerA nachzuwel- :
sen. ;

3 Die Baufelder nordhch ‘der ZufahrtsstraRe zum Postfrachtzentrum .
" sind entsprechend des Rahmenplanes festzusetzen

4. Der Geh-und Radweg Fl/egerSIedlung / Radefeld ist im Bebau-
K ungsplan festzusetzen.

5. In der schwarz-weiR Fassung des Bebauungsplanes sind die of—
fentlichen Griinflachen emdeutlg dalzustellen :

Der vorliegende vo:zelt_gge Bebauungsplan mit mtegriertem Griinord-
nungsplan umfaBit die Anderungen / Ergdnzungen die zum einen
durch die Auflagen des Regierungsprasidiums, zum anderen durch
die Anpassung an die GVZ-Gesamtkonzeption erforderlich wurden.
Damit einhergehend werden die planerischen Absichten der vorlie-
genden GVZ-Gesamtkonzeption erlautert.

Die Gemeinde Radefeld hat am 19.09.1994 den Beitrittsbeschlu®
gefallt und den mit Auflagen genehmigten Bebauungsplan am
30.09.1994 o6ffentlich bekanntgemacht. In der Sitzung des Gemein-
derates am 24.11.1994 wurde die vorliegende Fassung des B-"
Planes, der textlichen Festsetzungen und der Begriindung gebilligt.

Die Themenkomplexe ’
*  Stadtebau, Verkehr und technische Infrastruktur sind in Teil A,

* _ Natur, Landschaft, Okologie und Boden in Teil B

dieser Begriindung zusammengefalit.

Nach AbschluR des vereinfachten Anderungsverfahrens (§ 13
BauGB) sind die eingegangenen Anregungen und Bedenken abge-
wogen worden und die beriicksichtigten Anregungen in den B- Plan
eingearbeitet worden. Die vorliegende Fassung datiert vom
30.07.1995 und wurde mit Datum vom 14.03.96 aufgrund einer Kon-
kretisierung des Kapitels »9.1.3, Verkehrskonzept® liberarbeitet.

EINLS.00C, 1204 98 1024 . . -2~
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Teil A Bebauungsplan

Réumlichér Geltungsbereich . -

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes liegt auf den Fluren der
Gemeinde Radefeld, im Landkreis Delitzsch.

Im Nordwesten von Leipzig gelegen, befindet es sich siidlich der
Autobahn A14 Halle - Dresden und in mittelbarer Ndhe des zur Ge-
meinde Radefeld gehtrenden Wohngebietes Fliegersiediung.

Der Flughafen Leipzig-Halle hegt ca. 6 km westlich des Plangebie-
tes.

Der Geltungsbereich wird im

Norden durch eine in ca. 110m Entfernung parallel zur derzeiti-
gen Autobahnachse verlaufende Grenze sowie durch
die nordliche Auf- und Abfahrt der BAB-AnschluB3stelle
Radefeld, ,

Stiden durch eine in ca. 4.75m siidlich der jetzigen StralRen-
kante der Postzufahrisstral3e verlaufenden Grenze
(=Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes GVZ
Leipzig-Radefeld, Quartier A) sowie durch die ndrdliche
Wegeskante des Litzschenaer Weges (Flurstlick

106/7), .

Westen durch die westliche Grenze des Flusttickes 69/17 und
im

Osten durch die dstliche Stralenkante der Staatsstralie 1
(Leipziger StraRe)

. abgegrenzt.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke

- 72/17, 16/6, 16/7, 84/15, 88/15, 93/12, 97/10, 12/1, 102/8, 103/8,

106/7, 111/5, 6, 112/5, 115/3, 118/3, 121/2, 124/1, 6/1, 129/9, 3/2,
119/3, 18/1, 134/17, 16/1, 132/15, 14, 13, 12, 56/10, 57/10, 130/9,
712, 115/3, 3/10, 3/6, 125/3, 126/3, 128/5, 3/5, 10/1, 100/6, 2/1 3/9, .
96/3, 97/6, 21/3, 396/82, 397/82, 82/4, 82/5.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft eine Flache von ca. 54 ha.

Bestanydsanalyse
Innerhalb des Geltungsbereiches

Nutzung

Die Flachen waren in der Vergangenheit ausschliellich einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung vorbehaliten, die jedoch schritt-
weise eingestellt wird.

Gebéude und Strallen _

innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude.
StraRen sind nur in Form von landwirtschaftlichen Wegen vorhan-
den.

Leitungen
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Fernleitungen
von Gas, Wasser o0.4.

. 100C. 2007651502 -3'
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Teil A Bebauungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches unterhélt die Mitteldeutsche Berg-
bauverwaltungsgesellschaft mbH (MBV) ein Grundwasserstandsbe-
obachtungsrohr (Pegel Nr. T 52246 und 62700). Der Pegel T 52246
hat zur Zeit keine Bedeutung mehr; der Pegel 62700 muR erhalten
bleiben und frei zugénglich sein.

Der trigonometrische Festpunkt 105 und 108 des amtlichen Lagebe-
zugssystems befindet sich an der siidwestlichen bzw. 6stlichen
Grenze des Geltungsbereiches.

Angrenzende Bereiche

Siedlungs- und Nutzungsstruktur ;

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich fol-

gende Nutzungen: '

«  Wohngeb&ude der Fliegersiedlung
Im stdostlichen Bereich liegend, bis zu 3-geschossige Mehr-
familienh&user mit Nebenanlagen und Privatgérten,; finf Ge-
bAude mit insgesamt ca. 65 Einwohnern.

«  Kleingartnerisch genutzte, mit Gartenhdusern bebaute Grund-
stiicke im Anschlu an die Fliegersiediung

o Landwirtschaftliche Nutzflachen
Im Westen anschlieRend.

o Flachen des Ehemaligen Exerzierplatz
Sudlich des ,Quartiers A" gelegene unbebaute Magerrasenfla-
che mit schiitzenswerter Vegetation. Das ehemals von der NVA
genutzte Gelande ist in Teilbereichen durch einen Zaun einge-
friedet. Zum Teil aufgegebene Einrichtungen (Baracken, Bunker
und Grében) zeugen noch von der Nutzung als militérischer
Ubungsplatz. Als solcher wird dieser Teil auch zukiinftig von der
Bundeswehr weiterhin genutzt werden.

«  WaldgebietTannen Wald
Sidlich an die Fliegersiedlung anschlieBendes und fiir die All-
gemeinheit zugdngliches Waldgebiet mit schiitzenswerten
Laub- und Nadelbaumbestand.

Regional betrachtet liegt das zukiinftige Giterverkehrszentrum
(GVZ) im GroRraum Leipzig - Halle. Als Oberzentren sind die Stadte
Leipzig und Halle, als Mittelzentrum die Stadt Schkeuditz im Entwurf
zum Landesentwicklungsplan Sachsen ausgewiesen.

Verkehrsstruktur

Im Osten verlauft die Staatsstrale 1 (S 1), Leipziger Strafle.

Sie verbindet die innenstadtnahen Bereiche der Stadt Leipzig mit der
nordwestlichen Region von Leipzig und fiihrt durch die Ortsteile
Leipzig-Gohlis (Anschluf® an die B 6), westlich von Wiederitzsch und
durch Lindenthal, Radefeld bis nach Landsberg. AuRerhalb der
Stadtgrenzen von Leipzig ist sie auf 2 Fahrstreifen ausgebaut.

Ihre verkehrliche Bedeutung als zwischengemeindliche Verbin-
dungsstrale wird durch die Offnung der provisorischen BAB-An-
schlufstelle Radefeld im Mai '94 bzw. durch den neu zu bauenden
BAB-AnschluB wachsen, so daf? sie zuklinftig als regionale Haupt-

verkehrsstralle eine Zufahrt zur BAB 14 bildet. Einhergehend mit der -

Offnung dieser AnschluBstelle wird die jetzt noch betriebene BAB-
AnschluBstelle Wiederitzsch geschlossen werden. ’

100C, 200795 152 -4~
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Diese MaRnahmen stehen im Zusammenhang mit dem geplanten - -
Ausbau der A 14 auf sechs Fahrstreifen und der neuen Anschluf3-
stellenkonzeption zwischen Schkeuditzer Kreuz und Neue Messe
Leipzig (neue AS B2-Neu).

Im Norden schlief8t, getrennt durch den Korridor der ICE-Neubau-
strecke, die BAB 14 an das GVZ-Geldnde an.

im Westen, ca. 3,0 km vom GVZ-Gelénde entfernt, verbindet die
Staatsstrafe 8 (S 8) die Stadt Schkeuditz mit den Gemeinden Gle-
sien und Radefeld-Freiroda. Sie liberquert die A 14, hat aber keine
offentlichen Zu- und Abfahrten zur Autobahn. '
Durch den Wegfall der AS Schkeuditz -im Zuge der Flughafenerwei-
terung nordlich der BAB 14- wird eine neue AnschluBstelle bei BAB-
Kilometer 92.200, in Hohe der jetzigen Autobahnbriicke, geschaffen.

Im Stiden wird das GVZ-Gelénde ausschlieflich durch Wirtschafts-
wege der Landwirtschaft und der Bahn tangiert. Eine Unterfiihrung
der Bahnanlagen (Liitzschenaer Weg) stellt die einzige Querungs-
moglichkeit dieser Verkehrsbarriere dar und bildet die Verbindung
zwischen den nordlich der Bahnanlagen liegenden Landwirtschafts-
flachen und den siidlich sich erstreckenden Siedlungsbereichen der
Gemeinde Liitzschena-Stahmeln. '

Die Bundesstrafie 6 (B 6) befindet sich in ca. 4,0 km siidlicher Ent-
fernung zur Erschlieungsstral’e des Postfrachizentrums.

Als HauptverkehrsstraBe mit regionaler Verbindungsfunktion flihrt
sie vom Leipziger Zentrum bis in die Stadt Schkeuditz und weiter bis
zur BAB 9 (Nurnberg - Berlin). Ihre Verlegung auf eine unmittelbar
nordlich der Bahnstrecke verlaufende Trasse im Abschnitt zwischen
der S8 im Westen und Leipzig-Wahren im Osten ist geplant.

Technische Infrastruktur _
Im Bereich Liuitzschenaer Weg / Postzufahrisstraie befindet sich ein

~oberirdischer Silo fiir Kompostierung organischer Abfélle.

Im Bereich des Bebauungsplanes GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier A
verlduft die Ferngasleitung 26; sie wird umverlegt. Die neue Trasse

wird den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht tangieren.
Die Ferngasleitung 30 verlduft siidlich der Autobahn, jedoch auf3er-

halb des Geltungsbereiches.

Innerhalb des GVZ-Gesamtgebietes sind Leitungen / technische
Stationen vorhanden, die sich ausschlieBlich in einer ca. 600m brei-
ten, nordlich der Gleisanlagen der Deutschen Bahn sich erstrecken-
den Zone konzentrieren. Es handelt sich hier um

« 2 Fernwasserleitungen der Elbaue-Ostharz GmbH (DN 1000 -
und DN 900) mit Abgabestation in Liitzschena (6stlich des Liitz-
schenaer Weges) sowie dazugehorige Betriebseinrichtungen.

o 2 Wasserversorgungsleitungen der Stadtwerke Léipzig (DN 900
und DN100); die DN 900 verlduft von der Abgabestation nach
Litzschena und dient der gemeindlichen Wasserversorgung.

o 1 Schlammdruckleitung der Stadtwerke Leipzig, von der Kldran-
lage Rosenthal nach Glesien verlaufend (DN 400).

1D0C, 200766 1542 "5'
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« Leitungen und Giille-Stapelbecken der Schweinemastanlage " -
Lindenthal \ A

o 110-kV-Freileitungen der WESAG mit den entsprechenden
Hochspannungsmasten

o 1in Betrieb befindliche Ferngasleitung der Verbundnetz Gas
AG -FGL. 26 (DN 300)- sowie 1 nach Lindenthal flihrende, nicht
in Betrieb befindliche Ferngasleitung ‘

Die o.g. Leitungen / Anlagen sind bei der weiteren Realisierung des
GVZ (Quartier C), bei der Trassierung der B6-Neu und bei der An-
lage des KLV-Terminals zu beriicksichtigen und ggf. umzuverlegen,
haben jedoch keine Auswirkungen auf den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. '

1.00C, 2007.65 15.42 -6~
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Bestehende Rechtsverhiltnisse .-

Innerhalb des Geltungsbereiches

Der vorzeitige Bebauungsplan Postfrachtzentrum, am 29 08.1994
vom Regeirungsprasidium-Leipzig mit Auflagen genehmlgt und am
30.09.1994 durch die Gemeinde Radefeld bekanntgemacht, wird mit
der vorliegenden Begriindung, dem zeichnerischen Teil und den
textlichen Festsetzungen in einem einfachen Anderungsverfahren
nach § 13 Abs. 1 BauGB geéndert.

Der im Verfahren befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde

. Radefeld stelit

» die Flachen als Gewerbliche Baufldchen, Giterverkehrszentrum
und Postverteilungszentrum dar.

« eine im siidlichen Bereich von West nach Ost verlaufende Ver-
sorgungsleitung -Strom- als Planung, die vorhandene Versor-
gungsleitung -Ferngas- als Bestand dar.

+ eine geplante Verkehrsstraie siidlich der FI/egerSIedlung in Ost-
West Richtung verlaufend dar.

Dle Flachen befinden sich nahezu volistandig im Eigentum der Lan-
desbank Sachsen-Girozentrale bzw. mit ihr verbundener Unterneh- -
men. Die Standorte fiir das Postfracht- und das Briefverteilzentrum
befinden sich im Eigentum der Deutschen Bundespost, Postdienste.

Ausserhalb des Geltungsbereiches

Siidlich an diesen Bebauungsplan schiiefst der B-Plan
Guterverkehrszentrum Leipzig-Radefeld, Quartier A an, am
07.11.1994 als Satzung von der Gemeinde Radefeld beschlossen
und am 28.02.1995 vom Regierungsprasidium Leipzig genehmigt.
Er schafft u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir das
Vorhaben Frischemarkt , das integraler Bestandteil des zukunftlgen
Giiterverkehrszentrums sein wird.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Radefeld
stellt dar: A ,

e  Gewerbliche Bauflache, Gliterverkehrszentrum

» Naturschutzgebiet Exerzierplatz, kampfmittelverseucht

Die vorhandenen, noch nicht von der Gemeinde beschlossenen
bzw. vom Regierungsprasidium Leipzig genehmigten Bauleitplane
haben sich den Zielen der stadtebaulichen Rahmenplanung fur die-
sen Bereich anzupassen und werden dahingehend korrigiert.

Die fur das stidlich anschlieRende Naturschutzgebiet Exerzierplatz
einstweilige Unterschutzstellung als ,Naturschutzgebiet” ist Anfang
Oktober 1994 ausgelaufen. Eine vom Regierungsprésidium Leipzig
beabsichtigte Verordnung zur Festsetzung des Naturschutzgebietes
+~Ehemaliger Exerzierplatz Lindenthal / Radefeld” ist bis dato nicht
rechtswirksam.

ADOC, 200785 16:16 : . "7"



Bebauungsplan Postfrachtzentrum
Teil A Bebauungsplan

Ubergedrdnete Planungen ' | -

Regionalplanung

Der Entwurf zum Landesentwicklungsplan Sachsen, Dezember 1993
trifft zum Gliterverkehrszentrum folgende Aussage:

"Einrichtungen des GroRhandels und logistische Einrichtungen des
des Einzel- und Versandhandels sind wichtige Glieder bei der Vertei-
lung produzierender Waren an den Endverbraucher. Sie sind daher
auf ein gut funktionierendes Transportsystem angewiesen...(). Um
eine Verringerung der Einzelfahrten zu erreichen, die Belastung der
Ortsbereiche durch LKW-Fahrten zu minimieren und moglichst viele
Transporte auf die Schiene zu verlagern, sind solche Firmen auf ei-
ne gute Einbindung in die bestehenden Verkehrsnetze angewiesen.
Als Standorte kommen daher in erster Linie jene Bereiche in Frage,
die sehr gut an das Schienen- und StraBennetz angebunden sind."
(Landesentwicklungsplan Sachsen, Entwurf Dezember 1993, S B-
73)

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 1 994 flihrt unter Punkt 715
aus: ,Um die Effektivitat und die Umweltvertraglichkeit des Gliterver-
kehrs zu erhdhen, soll die Kooperation der unterschiedlichen Ver-
kehrstrager verbessert werden. (...) In Leipzig, Dresden und Glau- -
chau sind Giiterverkehrszentren (GVZ) zu errichten... .“

Im System der Uberregionalen Verbindungsachsen liegt der Stand-
ort des GVZ zwischen den Uberregionalen Verbindungsachsen

a) Leipzig - Delitzsch - Berlin,
mit den zentralen Orten Wedentzsch Rackwitz und Zschortau
und

b) Leipzig - Halle - Magdeburg,
mit den zentralen Orten Liitzschena-Stahmeln und Schkeuditz

sowie innerhalb des Verdichtungsraumes der Stadt Leipzig.

Aufgrund der regionalen Standortgunst, der Einbindung in das na-
tionale und regionale Verkehrsnetz sowie der im Zusammenhang
unbebauten Flachen und deren Verfligbarkeit wird dieser Standort .
aus reglonalplanenscher Slcht flir das Vorhaben GVZ als posmv be-
wertet.

Kreisentwicklungsplanung

Die Flachen des GVZ sind im Kre:sentwncklungsplan des Landkrei-
ses Leipzig als "Planungen von sonstiger regionaler bzw. uberreglo-
naler Bedeutung" dargestellt. Weitergehende Aussagen werden
nicht getroffen.

Planungen der Deutschen Bahn AG
Die zwischen A14 und dem GVZ liegenden Flachen sind als Trasse
fir die Neubaustrecke Nr.8 der Deutschen Bahn AG vorzusehen.

Das Planfeststellungsverfahren fiir den Streckenabschnitt 111-2 soll
nach Auskunft der PBDE Ende Juli '94 eingeleitet werden. Mit den
ersten, vorbereitenden BaumaRRnahmen (u.a. Umverlegung der
Fernleitungen Gas und Wasser) soll in der ersten Hélfte 1996 be-
gonnen werden.

Auf den Flachen des ehemahgen Rangierbahnhofes Leipzig-Wahren
wird ein Terminal fiir den Kombinierten Ladungsverkehr (KLV-Ter-
‘minal) geplant. Ein Bahnfrachtzentrum wird nérdlich des KLV,
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ebenfalls auf den Flachen des ehemaligen Rbf. Leipzig-Wahren ge-
baut. Beide Vorhaben liegen im Zusténdigkeitsbereich der DBAG
bzw. ihr angeschlossener Tochterunternehmen. KLV-Terminal und
Bahnfrachtzentrum erhalien von der geplanten Vorstauzone aus
eine gemeinsame Briickenzufahrt iiber die bestehenden Fernbahn-
gleise. :

Planungen des Autobahnamtes Sachsen

Die Einleitung des Planfeststellungsverfahrens fiir die Verbreiterung
der A14 auf sechs-Fahrstreifen sowie fiir den Bau der neuen An-
schlustellen soll am 15.01.1995 beim Regnerungsprasndlum LelpZIg
beantragt werden.

Planungen des Strarsenbauamtes Leipzig

Die Entwurfsplanungen fiir die Ortsumgehung Lindenthal llegen vor
und sind planungsrechtlich durch einen von der Gemeinde Linden- .
thal aufzustellenden Bebauungsplan gesichert.

Das Regierungsprasidium-Leipzig, Abt. Verkehr und Strarsenbau
legte am 13.06.1995 folgende Terminplanung vor:

81, Ortumgehung Radefeld

Auslieferung des Vorentwurfs an SBA 7/95
Genehmigung des Vorentwurfs durch SMWA IV/95
Plan festgestellt durch RP /96
Baubeginn /96
81, Ortsumgehung Lindenthal .
Auslieferung des Vorentwurfs an SBA 6/95
Genehmigung des Vorentwurfs durch SMWA 8/95
Bebauungsplan genehmigt durch RP 8/95
Baubeginn 10/95
S1, Abschnitt A14 bis OD-Grenze Leipzig

1. Bauabschnitt Leipzig - Lindenthal ,
Unterlagen Trassenentscheid im SMWA 2/95
Genehmigung des Vorentwurfs durch SMWA -11/96
Plan festgestellt durch RP 1797
Baubeginn 197
81, Abschnitt Lindenthal - A14

Unterlagen Trassenentscheid im SMWA 2/95
Genehmigung des Vorentwurfs /97
Plan festgestelit V/97
Baubeginn 1/98
B6-Neu

Linienbestimmungsunterlagen im SMWA 4/95
Linie bestimmt durch BMV IV/95
Vorentwurf genehmigt durch BMV - 11/96
Plan festgestellt durch RP W97
Baubeginn /97
(Quelle: RP-Leipzig, 13.06.95)

AnschluBstelle BAB 14

AS BAB 14 - S1-Neu 1996/97
AS BAB 14 - S8-Neu

(Quelle: SBA-Leipzig, 22.07.94)
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Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist
geboten; da

s die Gemeinde Radefeld eine stadtebaulich geordnete Entwick—
lung des Vorhabens Postfrachtzentrum und des Vorhabens
Giterverkehrszentrum auf den ehemaligen Landwirtschaftsfla-
chen einleiten moéchte.

e die Umsetzung des neuen Frachtkonzeptes der Deutschen
Bundespost POSTDIENSTE ein Postfrachtzentrum und ein
Briefverteilzentrum an diesem Standort erfordert.

e sich aus o.g. Zentren der DBP POSTDIENSTE wesentliche Im-
pulse flir die Ansiedlung weiterer Investoren ergeben werden.

o die verkehrs- und landespolitischen Ziele, die dem Vorhaben
Giterverkehrszentrum zu Grunde liegen, einer planungsrechtli-
chen Umsetzung beddrfen.

e die Realisierung des Vorhabens Guterverkehrszentrum d: h die
Umsetzung der inhaltlichen Konzeption an diesem, durch eine
Untersuchung ermittelten Standort erfolgen soll.

¢ die regionalwirtschaftlichen und gesamtverkehrspolitischen
Aspekte eine sofortige Umsetzung dieser Konzeption erfordern.

e Raumordnung und Landesplanung diesen Standort zu einem
GVZ entwickeln méchten.

Der vorliegende Bebauungsplan Postfrachtzentrum stellt, zusammen
mit den Bebauungspldnen GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier A, GVZ
Leipzig, Quartier C und GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier B das erste

-Modul des in vier Stufen umzusetzenden Gesamtkonzeptes dar.

Da sich das Aufstellungserfordernis bzw. die Anderungen des Be-
bauungsplanes Postfrachtzentrum im wesentlichen aus dem von
Land und Kommune befiirworteten Vorhaben Giiterverkehrszentrum
ergeben, wird im folgenden '

« auf dessen Funktion und nutzungsstrukturelle Ausgestaltung
(5.1.1), ' ‘

» auf die stadtebauliche Umsetzung (5.1.2),

« auf die verkehrliche Konzeption (5.1.3) und auf

« auf das Ver- und Entsorgungskonzept (5.1.4)

eingegangen.

Giiterverkehrszentrum (GVZ)
Logistisches Konzept

Die Vollendung des EG-Binnenmarktes sowie die politischen Veran-
derungen in Osteuropa haben eine sténdige Zunahme von Giiter-
transporten jetzt und in den kommenden Jahren zur Folge. Bei un-
verdnderten (verkehrspolitischen) Rahmenbedingungen kann davon
ausgegangen werden, daf der GroRteil der zu transportierenden
Waren {iber die StraRe erfolgen wird. '
Betrachtet man die damit verbundenen wirtschaftlichen, ékologi-
schen und verkehrspolitischen Aspekte dieser Entwicklung, so solite
im Ergebnis der Abwéagung aller Vor- und Nachteile der unterschied-
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lichen Transportarten den Verkehrstrdgern Schiene und Binnenwas-
serstralle eine hdhere Prioritét bei deren Ausbau eingerdumt wer-
den.

Sie sind in der Lage, einen groRen Teil der Transportleistungen auf-
zunehmen und in ihrer Kombination, im besonderen beim Giiterfern-
verkehr, die Beférderungsleistungen preiswerter und umweltfreundli-
cher durchzufiihren. Aus der Notwendigkeit solcher Schnittstellen
ergibt sich das Erfordernis einer Zusammenfiihrung von Stralie,
Schiene und Luftverkehr. Diese Schnittstelle wird durch ein Gliter-
verkehrszentrum, welches einen Anschlu® an ein Terminal des
Kombinierten Ladungsverkehrs (KLV-Terminal) erhalt, hergestelit.

Im Auftrag des Bundesministers fiir Verkehr wurde durch die Firma
Dauber-Ingenieur-Gesellschaft mbH eine Studie erstelit, die im Wirt-
schaftsraum Leipzig - Halle Standorte fiir die Errichtung eines GVZ
untersuchen solite. Die in Frage kommenden GVZ-Standorte

- Bitterfeld

- Delitzsch-West

- Engelsdorf

- Gaschwitz

- Halle

- Merseburg

- Leipzig-Wahren -

wurden vergleichend gegeniibergestellt und einer qualitativen Be-
wertung unterzogen, der die Anforderungen des GVZ zu Grunde la-
gen und u.a. folgende Bewertungskriterien umfafite: Fldchenange-
bot, Standortzentralitit, Standortumfeld, Verkehrsangebot und Pla-
nungssicherheit.

In der Gesamtschau kam die Studie zu dem Ergebnis, daRi der
Standort Leipzig-Wahren fiir die Realisierung des GVZ empfohlen
werden solite.

In einem durch das Land Sachsen, vertreten durch die Wirtschafts-
férderung Sachsen GmbH-Aufbaustab GVZ, eingeleiteten Pla-
nungsprozess wurden neben einem Giiterverkehrszentrum auch die
damit zu verkniipfenden Anlagen des Kombinierten Ladungsver-
kehrs (KLV) sowie die des Hochleistungsrangierbahnhofes Leipzig-
Wahren konzeptionell vorbereitet.

Die konzeptionellen Planungen basierten auf der Annahme, daf3
Entwicklung und Betrieb des GVZ durch die 6ffentliche Hand durch-
gefiihrt werden soliten und orientierten sich daher mehr an volkswirt-
schaftlichen als an betriebswirtschaftlichen Fragestellungen.

Im Herbst 1993 hat die SachsenlLB in Absprache mit dem S&chsi-
schen Staatsministerium flir Wirtschaft und Arbeit sowie mit dem
Séachsischen Staatsministerium der Finanzen die Entwicklung und
Vermarktung des GVZ-Leipzig (ibernommen. Dem voran ging ein
Gutachten, in welchem die logistische Konzeption des GVZ und de-
ren Umsetzbarkeit tiberpriift wurde. Das Gutachten zum Giiterver-
kehrszentrum Leipzig der Firma CON MOTO Service&Qualitét
GmbH ermittelte im Einzelnen:

« die aktuellen logistischen Bedarfe des Wirtschaftsraumes Leip-
zig - Halle,
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« ein den Marktanforderungen entsprechendes GVZ-Konzept, -
« die Dimensionierung des GVZ.

Aktuelle logistischen Bedarfe des Wirtschaftsraumes Leipzig - Halle
Es wurde ein GVZ-affines Giitervolumen von ca. 4,7 Millionen Ton-
nen (1992) im GroRraum Leipzig - Halle ermittelt; dies entspricht ei-
nem Bruttoflachenbedarf von ca. 140 ha.

Eine Hochrechnung flir das Jahr 2010 ermittelte einen Bruttofla-
chenbedarf von ca. 330 ha.

Damit korrigiert die aktuelle Studie die bis dahin vorliegenden Be-
darfswerte von 535 ha Gesamtareal deutlich nach unten.
Fidchenbedarfsreduzierend kommt hinzu, da eine Vielzahl von
Unternehmen aufgrund der bisherigen zeitlichen Realisierungsun-
sicherheit ihre Betriebsstandorte schon in anderen Gewerbegebieten
der Region errichtet haben, obwohl diese deutliche Standortnach-

~ teile gegeniiber dem GVZ aufweisen.

Ein den Marktanforderungen entsprechendes GVZ-Konzept
Die Definition und Zielsetzung eines GVZ ist im Bundesverkehrswe-
geplan festgesetzt und umfafit folgende Mindestanforderungen:

1. Schnittstelle zwischen den Verkehrstrégern Strale, Schiene,
evt. Binnenwasserstrafte und / oder Luft

2. raumliche Zusammenfassung von verkehrlichen und transport-
ergénzenden Dienstleistungsbetrieben (Logistische Dienst-
leister)

3. Terminal fir den Kombinierten Ladungsverkehr (KLV)

4, Koordination der Gliterverkehrsstréme

Uber diese Strukturelemente soll eine Bilindelung der Giiterver-
kehrsstréme, ein Beitrag zur Verkehrsplanung durch stadtvertragli-
‘che Verteilsysteme sowie eine Entlastung der Bundesautobahnen
und -straRen durch Verlagerung des Gliterfernverkehrs auf die
Schiene erreicht werden.

Aus o0.g. Zielsetzung wird deutlich, daR "lediglich" eine Optimierung
gegebener Verkehrsstrome und -volumina durch ein GVZ emelt
werden kann. :

Der dem GVZ Leipzig zu Grunde liegende Ansatz geht dariiber hin-
aus und hat neben einer Optimierung von Transportwegen und Ver-
kehrsmittelauslastung eine Verkehrsvermeidung durch grundsatzli-
che Vermeidung von Transportbedarf zum Ziel.

Dieses Ziel wird durch die Ansiedlung von traditionellen Dienstlei-
stungsunternehmen aus dem Spedmons- und Transportgewerbe er-
weitert um die Branchen

« Logistikeinrichtungen von Industrie- und Handelsunternehmen,
« Recycling,

o Systemlieferanten / Systemlogistiker,

o Montage- / Veredelungsbetriebe und

« Foderale Produktionsstétten

umgesetzt.
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'Die Branchen im Einzelnen: -

Logistische Dienstleister, als Kern des GVZ

bieten traditionelle speditionelle Dienstleistungen wie z.B. LKW-Ver-
kehre, Umschlag, Lagerung etc. an. Zu ihnen zdhlen Speditionen
(nationale / internationale Landverkehre, Sammelgut), Frachtfiihrer
im Nah- und Fernverkehr und Spezialdienstleister (Paket- / Kurier-
dienste, Schwerlastverkehre, Gefahrguttransporte).

Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel

bilden die Schnittstelle zwischen Produktionsstandort und Kunde
sowie zwischen Produktionsstandort und Zulieferunternehmen.
Sowohl bei der Auslieferung an den Kunden (Distributionslogistik)
als auch bei der Belieferung des Unternehmens
(Beschaffungslogistik) erfolgt an diesen Knotenpunkten eine Giiter-
zusammenfiihrung aus in der Regel unterschiedlichen Quellen.

Im Rahmen der Distributionslogistik werden hierbei Zentral- und Re-
gionallagerstrukturen sowie Umschlagspunkte fiir Fertigerzeugnisse
installiert.

Beschaffungsseitig haben sich Konsignationslager- und Gebiets-
spediteurmodelle fiir Halbfertigerzeugnisse und Komponenten als
effiziente Organisationsform der Werksbelieferung etabliert.

Zu diesen Einrichtungen zahlen .

« beider Beschaffung aus der Region Leipzig - Halle die Werks-
und Produktionslager bei Fertigerzeugnissen sowie die Konzep-
tion des Gebietsspediteurs bei Halbfertigerzeugnissen,

. beider Verteilung in der Region Leipzig - Halle die Distribu-
tions- und Regional- / Zentrallager bei Fertigerzeugnissen sowie
das Modell des Speditionslagers bei Halbfertigerzeugnissen.

Beitrage zur Verkehrsvermeidung ergeben sich somit aus der unmit-
telbaren raumlichen Nahe der transportausfiihrenden Verkehrstrager
sowie durch Mdglichkeit einer firmenibergreifenden Kooperation.

Es kdnnte sich folgendes Modell ergeben:

Mehrere Hersteller gleichartiger Giiter lagern ihre Gerate in dem La-

ger eines Spediteurs, von dem aus im Rahmen eines City-Logistik

Konzeptes die firmeniibergreifende Belieferung der Kunden (GroR3-/

Einzelhandel oder Endkunde) erfolgen wird. Ergénzt durch die

~ Riicknahme von Altgeréten oder Verpackungen, die dann in den
GVZ-ansassigen Recyclingbetrieben einer Wiederverwertung zuge-

fihrt werden, bildet es einen wesentlichen Beitrag zur Verkehrsver-

meidung und zur Entlastung der Innenstadte. '

Recyclingunternehmen

mit einem Recyclingaufkommen, das sich aus dem direkten Zusam-
menhang mit der Verteilung von Fertigerzeugnissen ergibt
(Verpackungs- und Elektronikschrott). So sind u.a. alle DSD-Stoffe,
Haushaltsgeréte, Industrieelektronik etc. zu sammeln, zu trennen,
aufzubereiten und weiterzuverarbeiten. Entsorgung der Sammelstel-
len sowie Organisation der Entsorgung von Unternehmen zéhlen zu
den weiteren Aktivitéten.
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Montage- / Veredelungsbetriebe -
iibernehmen z.B. das Abfiillen von Lebensmitteln in Verkaufsver-
packungen, die Endkonfiguration von Computern oder die Wartung
von Kundengeréten, wenn es sich um Fertigerzeugnisse flir den
Handel / Endverbraucher handelt; fiir die Industrie montieren sie
Teile zu Komponenten.

Diese Betriebe leisten insofern einen Beitrag zur Verkehrsvermei-
dung, als daR bei den Vortransporten eine bessere Auslastung der
LKW mit "sortenreinen Ladungen" erfolgen kbnnte.

Foderale Produktionsstétten .
sind dezentrale Werke, deren Produktionsausstof} im wesentlichen
auf den Bedarf einer Region ausgerichtet ist. Zu den Produkten mit
einer hohen GVZ-Affinitat bzw. mit hohen Logistikanforderungen
zahlen u.a. Zeitungen, Lebensmittel, Hausgeréte. :
Verkehrsvermeidung wird hier durch den Wegfall von Giitern erzielt,
die nicht mehr liber weite Strecken mit mehreren Transport- und La-
gerstufen geliefert werden miissen, sondern tiber die Produktion
"direkt vor Ort" abgedeckt werden.

Ergénzende Dienstleistungsunternehmen

sind auf die Kooperation der "primaren GVZ-Nutzer" ausgerichtet. Zu

diesen Einrichtungen z&hlen u.a. Staubetriebe (Be- und Entladung

von Transportbehaltern), Trucking-Service (Reifendienst, Tankstelle,

Waschanlagen, Reparaturwerkstétten) und eine Gesellschaft zur .

Organisation der City-Logistik sowie €ine Frachtenbérse, ein Ge-

fahrgutbeauftragter u.a.

Gaststatten, Hotels, Fast-Food Restaurants kénnen zusatzliche Lei-

~ stungen anbieten, die nicht ausschlieBlich auf die Nutzer des GVZ
ausgerichtet sind, diese jedoch unterstiitzen.

Dimensionierung des GVZ '
Aufbauend auf dem erweiterten GVZ-Ansatz und unter Beriicksichti-
gung der Nachfragesituation ergeben sich fir die einzelnen Nutzer-
gruppen folgende Flachenbedarfe:

Speditionen : ca. 65 ha
Logistikeinrichtungen von Industrie / Handel ca. 15 ha
Recyclingunternehmen ca.5 ha
Montage / Veredelung ca.5 ha
Féderale Produktionsstétten ' ‘ ca. 15 ha
Dienstleistungen : ca. 10 ha
SUMME ca. 115 ha

Zu der Nettoflache von 115 ha sind ca. 10% fiir Verkehrsfléchen
sowie die Flachen fiir das Postfrachtzentrum hinzuzurechnen, so
dafR eine Gesamtfldche von ca. 150 ha fiir die 1. Realisierungsstufe
(Jahr 1995) des GVZ erforderlich waren.

Unter Berlicksichtigung einer optimalen, auch verkehrstechnlsch
sinnvoll umsetzbaren GVZ-Gesamtkonzeption sollte bis zum Jahre
2010 eine Endausbaustufe von ca. 250 ha (brutto) angestrebt wer-
 den.
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5.1.2 Stadtebauliches Konzept | -

Die stadtebauliche Umsetzung der GVZ-Konzeption erfolgte durch
ein gutachterliches Verfahren zur Findung und Untersuchung alter-
nativer stéadtebaulicher Konzepte, das Anfang Februar 1994 durch
die Gemeinde Radefeld und durch das Regierungsprasidium Leipzig
eingeleitet und am 18. Februar 1994 durch einen Gutachteraus-
schuf? entschieden wurde.

Fiinf Arbeitsgruppen haben jeweils ein stddiebauliches Konzept er-
arbeitet, das Aussagen zur Nutzungsstruktur, zur inneren Verkehrs-
erschlieBung und zur duleren Verkehrsanbindung, zur Bebauungs-,
Griin- und Freiflachenstruktur sowie zur Gestaltung von Teilberei-
chen macht. '

- Neben Vertretern der Gemeinden Radefeld, Freiroda und Wolteritz,
dem Regierungspréasidium Leipzig und der SachsenLB GVZ - Ent-
wicklungsgesellschaft mbH als Sachpreisrichter waren als Fach-
preisrichter

Herr Prof. Hahn, Hochschule fir Architektur und Bauwesen Weimar
Herr Hautum, Biiro Cordes und Partner

Herr Prof. Humpert, Stadtebauliches Institut der Universitét Stuttgart
Herr lig, Architekturbiiro llg, Friebe und Nauber

Herr Prof. Miirb, Technische Hochschule Darmstadt

im Gutachtergremlum vertreten.

Fiir die Beurteilung der Arbelten wurden durch das Gremlum Ziel-
vorstellungen formuliert:

1. Einbindung in die Gesamtsituation

Die wenigen, rudimentér noch vorhandenen Landschaftselemente
sind zu berlicksichtigen. Sie finden ihren Ausdruck in der Feld- und
Parzellenstruktur des Gebietes, in der Flihrung der historisch be-
deutsamen Alten SalzstralR3e und in der Wegebeziehung zum be-
nachbarten Dorfkern Radefeld (Briicken liber die BAB).

2. Einbindung in die vorhandenen Verkehrsstrukturen

Sie sind weitgehend vorgegeben. Ein Anschluf3 an die westlich ver-
laufende S 8 soll vorgesehen werden. Auch dle Anbindung an die B
6 ist von Wichtigkeit.

Die innere HaupterschlieBungsstralie murs zur Orientierung und zur
Imagebildung des Gebietes beitragen. Sie sollte im Schwerpunkt des
ErschlieBungsgebietes und nicht peripher gefiihrt werden. threr Ge-
staltung ist eine hohe Prioritat einzurdumen.

‘Die weiteren ErschlieBungssysteme sollten klar und dem orthogona-
len Zuschnitt der Grundstiicke entsprechend ausgebildet sein.

3. Grundstiickszuschnitt / Baukdrperstellung , ' .
Orthogonale Grundstiicke mit orthogonalen Baukorpern entsprechen
am besten den Anforderungen an ein Gewerbegebiet / -grundstiick.
StraRensystemparzelle und in einer Bauflucht stehende Baukorper
sind die elementarsten Ordnungsmittel in einem Gewerbegebiet.
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4. Griin- und Freiflichenkonzept ' -
Es ist fiir die Gestaltung und Imagebildung auBerordenthch wnchtlg
Es wird unterschieden zwischen

- gliedernden Griinfléchen, die die einzelnen Bauabschnitte von-
einander trennen -so entlang der Alte SalzstraBe- bzw. eine
landschaftliche Verkniipfung herstellen kénnen -so im Bereich
des NSG Exerzierplatz-,

- gestalterische BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des offentli-
chen StraRenraumes und

- gestalterische Bepﬂanzungsmaﬁnahmen auf den Gewerbe-
grundstiicken.

5. Nutzungskonzept
GVZ-Ergénzungseinrichtungen werden unterschieden nach

- autobezogenen Einrichtungen, die in der Ndhe der Autobahn
liegen sollten und

- GVZ-Serviceeinrichtungen, die entlang der Haupterschhe—
Bungsachse ihren Standort haben soliten.

In der Summe der Kriterien hat ein Gewerbegebiet zu entstehen,
daB eine hohe gestalterische Qualitéat, ausgedriickt durch Griinge-
staltung, klare stddtebauliche Grundordnung, klare Eingangssitua-
tion und architektonische Differenzierung und eine Rentierbarkeit
besitzen muf3.

Das Gutachtergremium entschied sich mehrheitlich fir den Entwurf
"Stuttgart [I" und empfahl ihn zur Weiterbearbeitung.

In der Begriindung des Gutachtergremiums wird ausgefiihrt:

"In hervorragender Weise sind die Ziele ... in die Entwurfskonzeption
aufgenommen worden. Die Zerlegung des Gebietes in 3 groRe, klar
gegliederte Bauflachen ist sowohl fiir die innere Orientierung wie fiir
die bauabschnittsweise Realisierung eine gute Grundiage. Die Ge-
biete sind durch ihre Orthogonalitdt und durch ihr klares inneres Er-
schlieBungssystem sehr 6konomisch aufzuteilen und diirften auch
im Inneren ein gutes Orientierungssystem ermdglichen. (...) Da der
Richtungswechsel des Hauptverkehrssystems immer auRerhalb der
quadratischen Baufelder vorgenommen wird, gibt es nirgendwo
durch die StraRenkurven unglinstige Geldndezuschnitte. Das Griin-
konzept ist auRerordentlich groBziigig und bindet sowohl die Alte
SalzstraRe wie das vorhandene Naturschutzgebiet in die Konzeption
- vollig selbstverstandlich ein.(...) Auch die Anbindung nach Norden
Uiber den jetzt vorhandenen Weg und die vorhandene Brlicke {iber
die Autobahn ist vollig selbstversténdlich und kénnte nach Stiden
auch eine Wegebeziehung zur geplanten S-Bahn-Station darstellen.
(...) ... die gefundene L&sung (wird) den fiir den speziellen Ort tech-
nischen und gestalterischen Anforderungen in hervorragender
Weise gerecht." (Protokoll des Gutachtergremiums vom 25.02.1994)

Unter Beachtung der Entwurfsgrundsétze der empfohlenen Wettbe-
werbsarbeit wurden punktuelle Korrekturen vorgenommen, deren Er-
gebnis als Rahmenplan fiir den Bebauungsplan-Entwurf zu Grunde
gelegt wird.
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Die Uberarbeltung des pramierten Entwurfes betrifft folgende -
Punkte:

1. Verkehr

Ausbau der vorhandenen ErschlieBungsstrale des Postfrachtzen-
trums zu einer zunéchst zweistreifigen, spéter auf vier Fahrstreifen
zu erweiternden HaupterschlieBungsstrake mit beidseitig gefiihrten
Geh- und Radwegen und Griinstreifen.

Diese schlie8t im Osten an die S 1 bzw. an die provisorische BAB-
Anschlustelle an, wird in Richtung Westen bis zur S 8 verlédngert
und erschlieRt in Nord-Siid Richtung die Quartiere B und C, um im
Siiden an die B 6-Neu anzuschlieRen.

Das innere ErschlieBungssystem wird als SchleifenerschlieBung
ausgebildet und orientiert sich an den geforderten Parzellentiefen.

Das Stammgleis fiir den Waggonladungsverkehr wird entlang des
westlichen Gebietsrandes bis zum Postfrachizentrum gefiihrt. Wei-
terfiihrende Anschlugleise bis zur nachsten ErschlieBungsstralie
oder bis zum siidlichen Rand des Quartiers A sind moglich, soweit
von den Unternehmen bendtigt.

Ein direkter AnschluR an die Anlagen des KLV und des Bahnfracht-
zentrums ist {iber die Nord-Siid filhrende HaupterschlieBungsstraRe
des GVZ gewadhrleistet.

2. Quartierskonzept

Orthogonalitét und Dimension der Quartiere wurden beibehalten; die
Quartiere A und B wurden aufgrund der Griin- und Freiflichenkon-
zeption, einer durchgehenden Geh- und Radwegeverbindung zwi-
- schen Radefeld und Liitzschena und unter Beachtung der '
Schutzwiirdigkeit des NSG Exerzierplatz in ihrer Lage ausgetauscht.
Neben den Gewerbezonen nordlich der PostzufahrisstralRe -bereits
im vorliegenden B-Plan Postfrachtzentrum festgesetzt- wurde siidlich
dieser StralRe ein gewerblich zu nutzender, 100 m tiefer Grund-
stiicksstreifen hinzugefiigt.

3. Griin- und Freiflichenkonzept

Der entwurfspragende, groRziigige Griinzug zwischen den Quar-

tieren A und B, der sich zur Alten Salzstra3e und zur Postzufahrts-

straBe hin zu einer Flache 6ffnet ist beibehalten worden.

Da diese Griinachse in dem urspriinglichen Wettbewerbsentwurf di-

rekt in das zu schiitzende NSG Exerzierplatz fiihrte, wurde sie nach

Westen verschoben, um eine direkte Griin- und FuRwegebeziehung

~ zwischen den noérdlichen und siidlichen Siedlungsbereichen des
Gebietes und eine Verkniipfung mit der Alten SalzstraBe zu ermogli-

chen.

Die quartiersumgebenden Griinzonen wurden beibehalten.

Im Ergebnis liegt ein Rahmenplan vor, der weiterhin den Grundsét-
zen und den Zielen des Wettbewerbsentwurfes entspricht.

Verkehrs- und Ver- / Entsorgungskonzept bauen auf dieser Rah-
menplanung auf und konkretisieren im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung und der Erschhel&ungsplanung die zu ergreifenden
MaRnahmen.
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Verkehrskonzept - _ .

Anbmdung an das offentliche StraBennetz

StraRenerschlieRung Postzufahrisstralle

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt
{iber einen StraRenanschluf an die Staatsstrae 1 und iiber eme
provisorische AnschluBstelle an die Autobahn A14. o

Als Staatsstrafte S1 ist auch der StraRenabschnitt zwischen dem
~Eingangsbereich GVZ* -westlich der BAB-Abfahrt liegende Flachen-
und der Einmiindung in die eigentliche Staatsstrae S1 gew:dmet

" Dieser Abschnitt hat eine Lange von ca. 110m und wird im folgen-

den als ,S1-Abschnitt‘ bezeichnet. Westlich dieses S71-Abschnittes
beginnt die ,Postzufahrisstrafle” als HaupterschlieBungsstrafe des
GVZ, nordlich des S71-Abschnittes beginnen die als Autobahn ge-
widmeten Auf- und Abfahrtsspuren der BAB 14.

'Die Planungen der Gesamtkonzeption GVZ sehen fiir die Endaus-

baustufe des GVZ eine Verlangerurg der Postzufahrtsstra3e in

- Richtung Westen bis zur Staatsstralte 8 und damit einen weiteren

AnschluR an das duRere HaupterschlieBungsstraRennetz vor. Von
der S8 ist eine direkte Zufahrt iiber die BAB-AnschluBstelle Freiroda- -
Neu auf die A14 mdglich. Ein dritter AnschluR der GVZ-Haupter-

schlieRungsstraRen erfolgt im Siiden an die B6-Neu. '

Die Postzufahrtsstral3e hat in der ersten Ausbaustufe einen Quer-
schnitt RQ10. Der S7-Abschnitt ist aufgeweitet. Fiir den ausfahren-
den Verkehr stehen jeweils eine Abbiegespur in Richtung Radefeld
und in Richtung Leipzig, fiir den einfahrenden Verkehr jeweils eine
Einbiegespur aus Richtung Radefeld und aus Richtung Leipzig zur -
Verfiigung (siehe Abbildung 4-4, StraRenquerschnitte). Die Festset-
zungen des geénderten Bebauungsplanes entsprechen den ortli-
chen, bereits gebauten Verhéltnissen dieses Straflenabschnittes.

In Hohe der Bstlichen Grenze des Baufeldes GE5 (,Eingangsbereich
GVZ“) wird die Postzufahrisstral3e auf 4 Fahrstreifen verbreitert. Der
Bebauungsplan setzt daher durch Straf&enbegrenzungshmen fol- -

" gende Stralenbreiten fest:

S1-Abschnitt (4-4) . ‘ 16,0m -
Abschnitt westlich der BAB-AnschluBstelle :
bis Kreuzung Quartier A (2-2) ' 21,5m
Abschnitt Kreuzung bis Kreisel (1-1) - 26,0 m

Abschnitt Kreisel bis westhch Postfrachtzentrum (3-3) 18,5 m
(Siehe auch zelchnensche Darstellung der Querschnitte)

Von der BAB-Abfahrt bis zum Kreisel und vom Kreisel in Richtung
Quartier B / C werden 4-Fahrstreifen geplant; vom Kreisel bis west-
lich des Postfrachtzentrums sind 2 Fahrstreifen vorgesehen.

AnschluR an die Staatsstrale 1

Der S7-Abschnitt wird {iber eine Kriimme nordlich der .Fliegersied-
lung* in Dammlage an die S1 herangefiihrt. Im Elnmundungsberelch-
ist die S1 aufgeweitet, um fiir den Verkehr aus Richtung Leipzig eine -
separate Linksabbiegerspur und fiir den Verkehr aus Richtung Ra-
defeld eine separate Rechtsabbiegerspur einzurichten. Der Verlauf -
der StraRenbegrenzungslinie entspricht dem gebauten Zustand.
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Anbindung an die Bundesautobahn A14 -Interimslésung- -
Fir die Verkehrsanbindung des Bebauungsplangebietes an die 4
- BAB14 wird der gegenwartige Bau- und Betriebsanschluf der S1 an
die BAB14 als Interimsldsung bis zur Fertigstellung des endagiiltigen
Autobahnanschlusses Radefeld ausgebaut. Zur Gewahrleistung der
Sicherheit des auf- und abfahrenden Verkehrs sind Ein- und Ausfé-
delspuren mit einer Ldnge von 250m geplant.

Die nérdiiche BAB-Fahrbahn erhélt eine direkte Anbindung an die
S1, die in diesem Bereich verbreitert wird. Die siidliche BAB-Fahr-
bahn erhélt tiber den S7-Abschnitt eine Anbindung an die S1. Die
gesamte Anschlufstelle, von der S1 bis zu den Ein- / Ausfédelspu-
ren der A14, ist als Hauptstrae beschildert. Der ST-Abschnitt wird
um die Breiten von separarten Ein- und Abbiegespuren aufgeweitet
(siehe Abb. 4-4, StraRenquerschnitte); von der S1 in den S7-
Abschnitt fahrende Verkehre erhalten separate Abblegespuren

Fir die provisorische Anschluf3stelle gibt es keinen Bestandsschutz.
Nach Ausbau der geplanten neuen Anschlustelle Radefeld muR
diese Intenmslosung zuruckgebaut und die Flachen rekultiviert wer-
den. - ~

Im Zusammenhang mit der Gesamtkonzeption GUteNerkehrszen-

- trum sind die Planungen des Autobahnamtes Sachsen und der Pla-
nungsgesellschaft Bahnbau Deutsche Elnhelt mbH (PBDE) zu be-
riicksichtigen.-

Planungen des Autobahnamtes Sachsen und der PBDE, Stand:
03.02.1995

Der Geltungsberelch des Planfeststellungsverfahrens Neubau-
strecke Erfurt - Leipzig/Halle® umfaf3t das gesamte Areal der provi-
sorischen BAB-Anschlustelle Radefeld sowie einen ca. 50m langen
Abschnitt der Postzufahrisstra8e im Eingangsbereich zum GVZ.
Nach Planfeststellung werden die Planungen dieser Vorhaben die
Festsetzungen dieses B-Planes auRer Kraft setzen.

Im Zuge der Vorhaben ,Verbreiterung BAB 14“ und ,Neubaustrecke
Erfurt - Leipzig/Halle* wird die Lage der ,provisorischen“ Anschlu2-
stelle Radefeld beibehalten. Bauliche Verdnderungen, die sich auf-
grund der Autobahnverbreiterung und der ICE-Schnellbahntrasse
ergeben, sehen vor:

o Verlegung der S1 zwischen dem siidlichen Rand der Fliegersied- .
. lung und den ndrdlichen Auf- / Abfahrten um ca. 60m nach Osten

¢ Bau von Auf- und Abfahrten als ,Holl&ndische Rampen*“ fiir die -

~ Richtungsfahrbahnen Halle - Dresden

e 2-Spurigkeit der Postzufahrtsstraf3e von Planfeststellungsgrenze
(Eingangsbereich GVZ) bis Einmiindung in die S1-Neu mit Auf!_
weitung fur Ausbiegespuren im Einmiindungsbereich S1-Neu

e Bau eines AnschluBes S1-Neu und Erschhef&ungsstrarse PFZ

o Hohenlage des S7-Abschnittes wird auf dem bereits gebauten
Abschnitt beibehalten, dann jedoch als Unterfiihrung unter der
S1-Neu hindurchgefiihrt - .

e FEin Briickenbauwerk ,S1-Neu* liber PostzufahftsstraBe und ICE-
Trasse und ein Briickenbauwerk Uiber die verbreiterte A14

Der S1-Abschnitt‘wird. zweistreifig unter der S1-Neu hindurchgefiihrt,
verlauft in einem ansteigenden Bogen 6stlich der S1-Neu und bindet
an die S1-Neu stumpf an (Einmiindung). Im Einmiindungsbereich
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wird der S1—Abschn1tt separate Links- und Rechtsabblegerspuren fur
die Ausfahrt aus dem GVZ erhalten. :

Die S1-Neu wird im Einmiindungsbereich des S1-Abschnittes um die
Breite der separaten Abbiegespuren aufgeweitet.

~ Aussagen der ,Verkehrsprognose GVZ-Leipzig* flir den Abschnitt

der PosterschlieBungsstraBe ,Eingangsbereich GVZ - westhche bzw.
stidliche Geltungsbereichsgrenze des B-Planes®

Auf der Grundlage ,Verkehrsprognose GVZ-Leipzig, Zusatzhche :
Verkehrsmengen und Verkehrsverteilung, 1. Uberarbeitung, Juni
1994 (WElDLEPLAN CONSULTING) wurde die Studie ,Dimensio- .-
nierung der PFZ-ErschlieRungsstraBe im GVZ, Juni 1995* (WEIDLE-

- PLAN CONSULTING) erstellt, die das Erfordernis eines 4—strelf igen
Ausbaus der Postzufahn‘sstraBe untersucht. .

Das verkehrliche Erfordernis leitet sich aus dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen der Endausbaustufe des GVZ ab. Es wird ein -
LKW-Anteil von ca. 41% am Gesamtverkehrsaufkommen des GVZ
angenommen. Ausgedriickt in PKW-Einheiten (PKW-E) wird sich, -
bezogen auf 24 Stunden, folgende Verteilung der Verkehrsstréme
bei Berlicksichtigung folgender AnschluRvarianten ergeben:

Anschluf an S1

s1 | | 29.700
Anschiuf an S1 und B6 . :
S1 . I 22.700
B6 o : ) 7.000
Anschiuf an S1 und S8 N
S1 21.500
S8 8.200
Anschluf® an S1, B6 und S8

. 81 16.600
B6 o 7.200

S8 o 5.900

Die Leistungsfahigkeit der AnschluRstellen an das duRere Straken-
netz darf jedoch nicht nur an der rdumlichen, sondern auch an der
zeitlichen Verteilung der Verkehrsstrome gemessen werden.

Als kritische Zeitzone wird die Stundengruppe zwischen 16.00 und
20.00 angesehen, da in diesem Zeitbereich ein GroRteil des KLV-
bezogenen LKW-Verkehrs zu- bzw. abfahrt. Es wird erwartet, da
der Anteil des Verkehrsaufkommens in diesem Zeitbereich bei ca.
33% des Gesamtverkehrsaufkommens liegen wird -dies entspricht
ca. 6.800 KFZ/4h. Fiir die Spitzenstundé wird unterstelit, dak 40%
dieses Verkehrsaufkommens in der eigentlichen Spltzenstunde Zu-
‘bzw. abfahrt -dies entspricht ca. 2 700 KFZ/h.

_ Umgerechnet in PKW—Emhelten ergibt sich eine Spltzenstundenbe-
lastung von:

AnschluR an S1

S1 ‘ | 4.120
AnschluR an'S1 und B6 A ‘ : :
S1. : , . : : 2.950

., SNEUDOC, 11,0188 11.08 ’ ' ' -20-
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B6 o 1470 L
AnschliBan S1und S8 - ° - ' ;

S1 2,970

S8 . S - 1.150

AnschluR an S1, B6 und S8 -

S1 '2.160

B6 . ' o : 1.190

S8 S - 750

. Der Anteil der Spitzenstunde am Tagesverkehrsaufkommen liegt

demzufolge bei ca. 13%. Aufgrund des hohen LKW-Anteils am KLV--

bezogenen Verkehr liegt der LKW-Anteil mit ca. 46% etwas hoher
als im Tagesdurchschnitt.

Aufgrund o.g. Daten ist im vorliegenden Bebauungsplan die Postzu-
fahrtsstraf3e in den Abschnitten Emgangsbere:ch GVZ - Kreisver-
kehrsplatz” und ,,Krexsverkehrsplatz “Quartier B* 4-spurig auszubau-

. en. Der Abschnitt ,Kreisverkehrsplatz - Richtung S8 wird 2-spurig
ausgebildet. Der Abschnitt ,S1 - Eingangsbereich GVZ* wird in sei-
nem bereits gebauten Zustand als Bestand festgesetzt.

Aussagen der Verkehrsprognose GVZ-Leipzig“ fiir den AnschluR
~ der PostzufahrtsstralBe an die S1-Neu, Straenabschnitt Eingangs- -
bereich GVZ - Einmiidnung in S1-Neu

~ In der Untersuchung ,Anschluf des GVZ Lelp2|g an die S1, Lei-
stungsfahlgkeltsermlttlung, November 1994“ (WEIDLEPLAN CON-

- SULTING) und in der Studie ,Vergleich einer 2-streifigen und einer
4-streifigen PFZ-ErschlieRungsstralte im Anbindungsbereich an die
S1-Neu aus Richtung Osten mit der Variante ‘Halbes Kleeblatt’, Fe-
bruar 1996 (WEIDLEPLAN CONSULTING) werden folgende Aus-
sagen gemacht:

Ausbaustufe 1 (Quartier A und GE- Gebiete dieses B-Planes)
Anschlu des GVZ an die S1. . 4

In der Spitzenstunde werden ca. 1. 350 PKW-E auf der Postzu- ,
fahrtsstra3e prognostiziert. Damit sind StraBe und Knotenpunkt aus-
reichend leistungsfahig.

Ausbaustufe 2 (Quartiere A, C und GE-Gebiete dleses B-Planes)
Anschluf des GVZ an die S1 und an die S8; die B6-Neu wird bis zur
Realisierung dieser Ausbaustufe noch nicht fertiggestellt sein.

In der Spitzenstunde werden 2.940 PKW-E auf der Postzufahrts-
strafe prognostiziert, von denen ca. 14% (=420 PKW-E) liber die S8
fahren werden. Der Knotenpunkt S1-Neu wird hochbelastet sein.

Ausbaustufe 3 (Endausbaustufe) ;

Anschiuf des GVZ an die S1, S8 und B6-Neu.

In der Spitzenstunde werden ca. 4.600 PKW-E prognostmert von .
denen ca. 3.250 PKW-E die Postzufahrisstralle nutzen. Der An-
schluR an die S1-Neu wiirde mit 2.400 PKW-E belastet sein; 850
PKW-E orientieren sich in Richtung S8.

SchiuRfolgernd ist festzuhalten, daR ~

e der Knotenpunkt S1-Neu / S1-Abschnitt aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsstrome nur sehr bedingt leistungsfahig sein wird.

» weitere Anschliisse an B6-Neu und an die S8 erforderlich werden.
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¢ eine Verbreiterung des S7-Abschnittes zwischen Eingangsbereich
GVZ und Einmiidnung-S1-Neu auf 4-Spuren, unter Beriicksichti-
gung der vorhegenden Planungen fur das Briickenbauwerk S1-
Neu, realisierbar wéare.

¢ eine durchgehende 4-Streifigkeit der Postzufahn‘sstraBe bis zum
geplanten Anschluf? an die S1-Neu jedoch nur eine geringfiigige
Leistungssteigerung (ca. 7 - 10%) bewirken wiirde, da die sich
kreuzenden Verkehrsstréme im Einmiindungsbereich ,S1-Neu*
“ein zugiges Ein- und Ausbiegen erschweren. :

o mit der Entscheidung tber die Verlagerung der FllegerSIedIung
ein verkehrstechnischer Anschlu an die S1-Neu in Form eines
~halben Kleeblattes“ erfolgen kdnnte. ' :

FuBgidnger- und Radverkehr .
Fiir den FuBgénger- und Radfahrerverkehr smd auf der Erschhe—
Bungsstrake kombinierte Rad- / Gehwege vorgesehen. '
- Entlang der nérdlichen StraRenseite beginnt ein kombinierter Rad- /
- Gehweg in Hohe der jetzigen BAB-Abfahrt und wird bis zum derzei-

- tigen Ausbauende der Postzufahrisstral3e gefiihrt. :
Entlang der siidlichen StraRenseite ist vom Postfrachtzentrum bis
zum Knotenpunkt der Planstrake A des Quartiers A ein kombinierter
Geh- / Radweg anzulegen. Die Weiterfiihrung erfolgt als separat
gefiihrter Radweg bis zur Fliegersiedlung und damit ein Anschiuf an
die S1. (siehe StraRenquerschnitte folgende Seite)

Die PlanstraBe A -zu den Quartieren B und C fiihrend- erhélt einen
beidseitigen kombinierten Geh- / Radweg.

Die durchgehende FuR-/ Radwegeverbindung zwxschen Radefeld
und Liitzschena, innnerhalb des &ffentlichen Griinzuges, wird nord-
lich der Postzufahrtsstra3e bis an die Rampe der neu zu bauenden
Briicke liber A14 / ICE-Trasse hergestelit. Der Erhalt dieser Wege-
beziehung wurde in einer Sitzung am 25.05.1994 bei der PBDE zwi- -
schen PBDE, Autobahnamt Sachsen, GVZ-Entwncklungsgesellschaft
und Gemeinde Radefeld einvernehmiich vereinbart. Die im Auftrag
der PBDE durchzufithrenden Briickenplanungen (Biiro Emch& Ber-
ger) beriicksichtigen diese Absprache. Am 07.06.1994 wurde mit -
dem Biro Emch&Berger die Lage der Briicke und die Fiihrung der
'Rampe abgestimmt.

Ruhender Verkehr -

- Stellplatze des ruhenden Verkehrs befinden sich im offentllchen Ver-

- kehrsraum (beidseitig der Fahrbahn) sind jedoch vornehmlich auf
den Grundstiicken nachzuweisen. Offentliche Stellplétze sind als
temporare Stellfldchen fiir LKWSs und Besucherfahrzeuge vorgese-
hen.

OPNV

Fiir die beiden ersten Reahsmrungsstufen des Guterverkehrszen—
trums (Quartier A und Fléchen im Bebauungsplangebiet Postfracht-
zentrum) werden ca. 3.050 Arbeitspldtze prognostiziert. Bei einer
volistdndigen Realisierung des GVZ, wie sie im Rahmenplan vorge-
sehen ist, ist mit ca. 9.000 Beschéftigten zu rechnen. Aufgrund die-
ser Kumulation von Arbeitsplatzen ist von einer entsprechend hohen
Nachfrage an OPNV-Beforderungsleistung auszugehen.-In der Ver-
kehrsuntersuchung fiir das GVZ Leipzig-Radefeld wurde unterstellt,
daf® durchschnittlich 10 % der Arbentskraﬁe mlt dem OPNV kommen.
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Ben GroRbetrieben mit Schlchtarbelt (Post— und Bahnfrachtzentrum

Produktionsbetriebe etc.) wurde ein OPNV-Anteil von 20 % beriick-
sichtigt. Bei 0.g. Vorgaben wurden in der 1. und 2. Realisierungs-
- . phase (iber 400 OPNV—Nutzer/24 h (= 900 Fahrten/24 h), fiir die

- Endausbaustufe 1.450 OPNV-Nutzer (= 2.900 Fahrten/24 h) ermit-

telt. Dieses Aufkommen bedingt eine entsprechende OPNV-Er-
schlieBung des Geldndes mit Anschlu an das S-Bahnnetz und,
wenn moglich, an das StraBenbahnnetz der Stadt Leipzig.

Unmittelbar siidlich des Giiterverkehrszentrums verlduft dle Bahn-

- linie Leipzig-Halle. Im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofes

- Leipzig-Wahren soll ein S-Bahn-Haltepunkt eingerichtet werden. Die
~ 8-Bahn-Verbindung Leipzig-Halle wird voraussichtlich 1997 ihren

Betrieb aufnehmen. Es bietet sich an, das Giiterverkehrszentrum

vom S-Bahn-Haltepunkt Wahren aus mit einer Buslinie zu erschlie-

Ren und bei Bedarf die Gemeinde Radefeld mit anzubinden. Die S-

Bahnanbindung ist umso wichtiger, da rund 1/3 der Beschéftigten

- des im Bau befindlichen Postfrachtzentrums aus Halle kommt und
aufgrund der’'schlechten Verkehrssntuatlon in Halle verstarkt die

Bahn benutzen wird. - : ~

Verkehrsanlage Schiene ' .
Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich zwar nicht unmlttelbar
auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, werden jedoch
als Ergdnzung und zum besseren Verstandms der Gesamtkonzep-
tion hier erlautert.

‘Als ein Bestandteil des GVZ sind SChienengebundene Verkehrsan-
lagen zu schaffen, damit im GVZ neben dem LKW-Verkehr und dem
Umschlag {iber das geplante Bahnfrachtzentrum und das KLV-Ter-
minal auch Wagenladungsverkehr abgewxckelt werden kann.

Die glinstige Lage des GVZ gestattet den Gleisanschluf zum ehe-
maligen Rangierbahnhof Leipzig-Wahren. Dabei verlauft das Anlie-
gerstammglels am westlichen Rand des GVZ. Die Anhegerglelse
zweigen von diesem Anliegerstammgleis ab.

Das Bebauungsplangebiet erhélt kein Anliegerstammgleis. Die. Fla-
chen auf dem Grundstiick des Postfrachtzentrums werden jedoch
freigehalten, so daR ein Gleis von den Anlagen der DBAG im Stiden
bis zur westlichen Gebaudeseite des-Zentrums gelegt werden kann.
Die Bebauungsplédne GVZ, Quart/er C und GVZ Quart/erB beriick-
sichtigen diese Option.

Die logistische Gesamtkonzeption fiir das GVZ orientiert, wie bei den
Fldchen des Quartiers A, auch fiir den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes primér auf den Giiterumschlag StraRe - Schiene
mittels des KLV-Terminal. Dies ist durch einen Anschlu® tiber die

' GVZ-HaupterschlieRungsstraRe an das KLV-Terminal sichergestellt.

Wagenladunsgverkehr, d.h. der direkte Umschlag vom\Guterwaggon
der DBAG in die Lagerhallen bzw. auf den LKW soll vornehmhch in-
nerhalb des Quartier C angeboten werden.

Der AnschluR des Anliegerstammgleises an die Anlagen der Deut-
schen Bahn erfolgt an die nordwestlich des ehemaligen Rangier-
bahnhofes Leipzig-Wahren und die nérdlich der Fernbahnstrecke
Magdeburg - Leipzig gelegenen Schienenverkehrsanlagen. In Hohe
des Bahnkilometers 109,730 (von der Deutschen Bahn AG vorgege-

ENEU.DOC. 11.0468 1104 N "'23'



5.1.4

Bebauungsplan Postfrachtzentrum..
Teil A Bebauungsplan

ben und bestétigt) wird mittels Weiche ein Ausziehgleis angebun- . .
den, das in einem Abstand von ca. 6,4m parallel zum Bahnkorper in
Richtung Schkeuditz verlduft. Von diesem wird ein Zufiihrungsgleis
zum Quartier C gefiithrt. An dieses Anliegerstammgleis sind d|e Glei-
se der Unternehmen angeschlossen. '

Die Vorplanungen des GleisanschluRes ,GVZ* sind bei der DBAG
eingereicht worden. Abstimmungen mit dem StraRenbauamt Leipzig
hinsichtlich der Fiihrung ,B6-Neu* sind eingeleitet worden und wer-
den im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren “GVZ,
Quartier C* zum Abschiuf gebracht. :

Ver- und Entsofgungskorizept

Trmkwasserversorgung

Die Planungen des Tnnkwasserversorgungsnetzes obllegt den
Technischen Werken Delitzsch GmbH, die sie im Auftrag der
DERAWA - Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung
ausfiihren. Die Anlagen der Wasserversorgung werden bis zum En-
de des 2. Quartals 1995 gebrauchsfertig hergestelit sein.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt liber eine
Trinkwasserzubringerleitung von Radefeld. Sie gelangt von Norden,
in Hohe der Radefelder Briicke in das Gebiet und wird innerhalb des
Nord-Siid-Griinzuges bis zur PostzufahrfsstraBe verlegt werden.

Die Leltungen verlaufen ubenmegend in dffentlichen Flichen unter
den Gehwegen der Erschhef&ungsstrarsen Jedes Grundstlick wird -
mit mindestens einem Anschluf® versorgt. : '

Fiir die Léschwasserbereitstellung sind Léschwasserteiche als
.Nebenanlagen” durch textliche Festsetzungen innerhalb der 6ffent-
lichen und privaten Grundstiicke zulassig. Sie haben em Fassungs-
vermégen von 400 m3 Wasser. i

Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken sowie die textliche Fest-
setzung von freigefiihrien Leitungen innerhalb der &ffentlichen
Griinfiéchen sichern die ErschlieBung fiir das Gebiet.

Schmutzwasserentsorgung ‘
Die Entwésserung des Giiterverkehrszentrums erfolgt im Trennsys-
tem. ’

Das Schmutzwasser des Quartiers A, des Postfrachtzentrums und
des Briefverteilzentrums und der an die ErschlieBungsstralle PFZ
angrenzenden Gebiete wird in Kandlen gefaft und dem Pumpwerk
Nord an der nordéstlichen Grenze des GVZ (als Versorgungsfldche
~Schmutzwasser-Pumpstation” festgesetzt) im Freispiegelgeféalle zu-
gefiihrt. Von dort wird es tiber eine Druckleitung zum Nord-Std -
Sammler geférdert (ca. 50 UVsec). Dieser Sammiler verlduft dstlich der -
Quartiere B und C innerhalb des Griinzuges und endet an dem ge-
planten Pumpwerk Stid. Von hier gelangt es liber die auszubauende
Druckleitung Nordspange zur Klaranlage Rosenthal.

Das vorliegende Kdnzépt ist das Resultat einer zwischen Kommuna-
len Wasserwerken Leipzig GmbH (KWWL), GVZ-Entwicklungsge-
sellschaft und der Gemeinde Radefeld abgestimmten Planung.
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Die Plénuﬁgen des Schmutzwasserentsorgungskonzeptes obliegt .
der KWWL. Ein Vertrag zwischen KWWL und GVZ—EntWIcklungsge—
sellschatft ist unterzeichnet.

Die Verlegung der Leitungen / Kanéle erfolgt i im &ffentlichen Stra-
Renland; Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken sowie die textli-
che Festsetzung von freigefiihrten Leitungen innerhalb der 6ffentli-
chen Griinfléchen sichern die Erschlieung fiir das Gebiet.

Regenwasserentsorgung
Die Entwésserung des Guterverkehrszentrums erfolgt im Trennsys-
tem. '

Da von einer 80 % Versiegelung der gewerblichen BaUgrundstﬁcke
ausgegangen wird und der anstehende Untergrund eine Versicke-
rung z.B. des Dachwassers nicht zulat, wird die abzuleitende Re-
genwassermenge relativ groft sein. Der Bebauungsplan setzt daher
~ fest, daR nur 80% der auf der versiegelten Grundstiicksfl&che anfal-
" lenden Regenwassermenge in die éffentliche Kanalisation direkt
eingeleitet werden darf. Auf den Grundstiicken sind mindestens 20%
der auf der versiegelten Grundstiicksfléche anfallenden Regenwas-
sermengen zuriickzuhalten. Textliche Festsetzungen schreiben vor,
daR auf den privaten Grundstiicken Mafinahmen zur Riickhaltung-
des Niederschlagswassers getroffen werden miissen.

Das Niederschlagswasser von allen bebauten Flachen, einschlief3-
lich Dach- und Verkehrsflachen, des Quartiers A, des Postfracht-
und des Briefverteilzentrums und der an der ErschlieBungsstralie
PFZ liegenden Gebiete wird von einem Freigeféllekanalsystem er-
faRt, gesammelt und den Ostlich des Quartiers A liegenden Regen- -
riickhalteanlagen zugeleitet. Die Anlage besteht aus zwei offenen,
griinen Regenwasserfangbecken, die im NebenschluR angeordnet
sind. Der Regenwassernachlauf wird {iber einen Riickhalteteich dem
Vorfluter Ostergraben und dem Ableiter Hayna zugefiihrt. '

Der verschmutzte Regenwasseranteil (,1. Schwall®) wird in das
Schmutzwassersystem eingeleitet; dies soll vornehmlich in den
Nachtstunden erfolgen ‘

Von dem Rickhalteteich werden maximal 520 I/s‘in Rlchtung Ablelter
Hayna abgefiihrt. Ein Regenwasserkanal wird, unterhalb von S1 und
A14 liegend, bis zum Ostergraben gefiihrt. In Héhe des Gewerbe-
gebietes Tannenwald erfolgt die Anbindung an den Graben und eine
Weiterleitung des Wassers in einem renaturierten Grabenbett / -
veriauf. :

Das zu einem spéteren Zeitpunkt zu reahswrende Quatrtier B wird
_ ebenfalls ein Regenriickhaltebecken erhalten, dessen AbfluR zu den
&stlich des Quartiers A liegenden Becken hergestellt wird.

Das Quatrtier C wird in sudhcher Rlchtung (~WeiBe Elster®) in gedros-
selter Form entwéssert.

Die Planungen des Regenwasserentsorgungskonzeptes obhegt der
KWWL. Ein Vertrag zwischen KWWL und GVZ-Entwicklungsge-
sellschaft ist unterzeichnet. : ‘

Die Kanéle werden weitestgehend im offentlichen Verkehrsraum,
parallel zur Schmutzwasserkanalisation geplant. Leitungsrechte auf
privaten Grundstiicken sowie die textliche Festsetzung von freige-
fiihrten Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen s:chern die
ErschlieRung fir das Gebiet.
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Gasversorgung ;
Die Gasversorgung des GVZ ist iiber die Ferngasleltung FGL 26 (DN
300, 25 bar) der Verbundnetz Gas AG méglich. Diese Ferngaslel-
tung wird bereits mit Erdgas betrieben.

" Die Erdgas Westsachsen GmbH (EWS) plant zur Zeit den Erdgas-
AnschluB fiir das Postfrachtzentrum. Im Zuge der Planung durch die
EWS ist der Abzweig fiir die zukiinftige Versorgung des Quartiers A
zu beriicksichtigen. Der Standort der Gasdruckregelanlage befindet
sich auRerhalb des Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Im Inneren des Giiterverkehrszentrums erfolgt die gasseitige Er-
schlieRung durch Trassenfiihrung im StralBenbereich, von diesem
Netz werden die einzelnen Abnehmer durch HausanschluBlentungen
mit Erdgas auf Mitteldruckniveau versorgt.

Ein Vertrag zwischen EWS und GVZ-Entwu:klungsgesellschaﬁ hegt
- unterzeichnet vor.

Elektroenergieversorgung

Die elektrische Einspeisung des Gewerbegebletes wird ab 1997 von
einem neuen 110/20 kV-Umspannwerk erfolgen. Der zusammen mit
der WESAG abgestimmte Standort (ca. 90 x 90m) befindet sich
westlich des Postfrachtzentrums, stdlich der ErschlieBungsstraie.
Die zufiihrenden Freileitungen sind im Siiden entlang des Liitzsche-
naer Weges und im Norden entlang der nérdlichen Seite der A14
trassiert. Diese Flache ist nach Abschlul® der Untersuchungen fiir
mehrere Alternativstandorte als der technisch umsetzbare und mit

- den stadtebaulich-landschaftsplanerischen Belangen vereinbare
Standort ermittelt und mit anderen Planungstrégern abgestlmmt
worden.

Bis zur Inbetriebnahme dieser Umspannstatlon muR das Gebiet vom
Umspannwerk Schkeuditz mit 20 kV eingespeist werden. Das von
diesem Umspannwerk zum Postfrachtzentrum verlegte Kabel reicht
fur die zusétzliche Einspeisung des Gewerbegebietes mit einem E-
Bedarf von ca. 12 MVA im ersten Bauabschnitt nicht aus. Um eine
ausreichende Versorgungssicherheit zu gewéhrleisten, ist eine zu-
sétzliche Kabeltrasse vom UW Schkeuditz zu bauen. i

Im Gewerbegeblet wird die Elektroenergle tiber eine neue Schaltan-
lage auf mehrere Kabelringe aufgeteilt.

Die Anzahl der im Gewerbegebiet aufzustellenden Trafostationen
wird anhand des zu erwartenden Leistungsbedarfs ermittelt. Die ge- -
nauen Aufstellungsorte und die Einbindung in dle Kabelringe sind
noch festzustellen.
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Ziele der Planung | ’ -

Die Ziele der Planung lassen sich sowohl aus der logistischen Kon-
zeption des GVZ (siehe Punkt 5.1.1) als auch aus der stadtebauli-
chen Konzeption (siehe Punkt 5.1.2) ableiten.

Da flir das Gebiet noch kein rechtskréftiger Flachennutzungsplan
vorliegt, ergeben sich die weiteren Ziele

o aus den Zielen und Grundsétzen der Bauleitplanung (§ 1Abs. 5
BauGB) und
e aus den Inhalten des Stadtebaulichen Rahmenplanes.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeltsver-
héltnisse (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Als Beurteﬂungsmaf&stabe gelten die hier dem stédtebaulichen Ent-
wurf gegeniiberzustellenden Kiriterien wie u.a. Besonnung, Belich-
tung, Nutzung der Grundstiicke nach Art und MaR, die Einwirkun-
gen, die von Grundstiicken / Betrieben ausgehen, insbesondere
‘durch Larm und Verunreinigungen und die Erschlieung.

Der Bebauungsplan hat die préventive Aufgabe, dem Entstehen
stadtebaulicher Mistande vorzubeugen. Dieser Aspekt ist bereits
bei der stadtebaulichen Konzeption beriicksichtigt worden:

Konfligierende Nutzungen sind aufgrund einer fiir das Gesamtgebiet
geltenden Festsetzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO und
wegen der Entfernung des GVZ zu schutzenswerten Siedlungsbe-
reichen auszuschlieBen.

Eine Ausnahme bildet die im norddstlichen Bereich angrenzende
Fliegersiedlung, die bereits durch die bestehenden und geplanten
Verkehrstrassen (A14 und deren Ausbau auf 6-Fahrstreifen, An-
schlufzstelle an die A14, StaatsstraRe S 1 und Neubaustrecke ICE)
und deren Verkehrsemissionen belastet ist bzw. wird.

Das Gutachten Bebauungsplan Gliterverkehrszentrum Leipzig, Un-
tersuchung der schalltechnischen Vertréglichkeit mit der ndchstgele-
genen Wohnbebauung ,Fliegersiediung” (Miiller BBM, August 1994)
untersuchte die Schalleinwirkungen, die durch den zu erwartenden
Verkehr des GVZ auf der anliegenden ErschlieBungsstrae PFZ und
durch den anlagenbezogenen Verkehr auf den Gewerbeflachen auf
die Fliegersiedlung zu erwarten sind. Diese Immissionswerte wurden
mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 bzw.
mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen. Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

1. Die von den Gewerbeflachen ausgehenden fldchenbezogenen
Schalleistungspegel, hervorgerufen durch den anlagenbezoge- |
nen Verkehr, fithren zu einer Uberschreitung der Immissions-

" richtwerte an 4 ausgewahlten Immissionsorten
(Gebaudefassaden der Fliegersied/ung) um maximal 2 dB(A) (an
einem Immissionsort). Diese Werte werden jedoch nur bei freier
Ausbreitung des Schalls erzielt; unberiicksichtigt blieb jedoch die
Abschirmwirkung durch die geplanten Geb&ude, so daB sich Pe-
gelminderungen von 5 bis 10 dB(A) ergeben kénnten.
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2. Die von der ErschlieBungsstralRe PFZ und von der S1 ausgehen-
den Verkehrsemissionen (iberschreiten die schalltechnischen Ori-
entierungswerte in den Tagstunden um bis zu 19 dB(A) und in
den Nachtstunden um bis zu 29 dB(A) und erfordern sowohi die
Errichtung einer Schallschutzwand als auch den Elnbau von
Schallschutzfenstern der SSK 2.

Der Bebauungsplan tragt den Anforderungen des Larmschutzes
durch zeichnerische und textliche Festsetzungen von einer Larm-
schutzwand entlang der westlichen StralRenkante der Staatsstralle 1
Rechnung.

Dariiberhinaus sind in dem Bebauungsplan GVZ Leipzig-Radefeld,
Quartier A aktive und passive Schallschutzmafinahmen festgesetzt
worden. So z.B. Einbau von Fenstern in den Gebauden der Flieger-
siedlung, die mindestens der Schallschutzklasse 2 entsprechen, Er-
richtung einer Larmschutzwand entlang der siidlichen Straflenkante
der Postzufahrtsstrafle, Festsetzung der Geb&udekdrper entlang ei-
ner Baulinie auf den der Fliegersiedlung nachstgelegenen Gewerbe-
flachen.

.

(siehe hierzu auch Spiegelstrich 2 unter Belange des Umwelt-
schutzes ...))

Die ErschlieRung des Gebietes ist differenziert zu betrachten:

Die Anbindung an das duflere Netz der Hauptverkehrsstralien ist
durch den Anschlu der Postzufahrtsstra3e an die Staatsstrale 1
(S1) gewédhrleistet. Diese Anbindung ist fiir das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen aus dem GVZ, Quartier A und den Gewerbezonen
entlang der Postzufahrtsstra3e leistungsfahig (zum Ausbau der
Postzufahrtsstral3e siehe hierzu auch Pkt. 5.1.3).

Weitere AnschluBstellen sind im Zuge des weiteren GVZ-Ausbaus

« andie S 8 im Westen, durch Verlangerung der Postzufahris-
stral3e und
« an die B6-Neu im Stiden

zu schaffen.

Die Lage der B6-Neu ist aufgrund verénderter Rahmenbedingungen,
neuer Studien und der Bediirfnisse der Gemeinde Liitzschena-
Stahmeln korrigiert worden. Die B6-Neu wird nérdlich der Bahnanla-
gen gefiihrt. Das Strakenbauamt Leipzig als Planungstrager wird
den exakten Verlauf dieser Strafie neu festlegen. Dabei ist An-
schluBpunkt an die GVZ-HaupterschlieBungsstraRe sowie eine kreu-
zungsfreie Querung des GVZ-Anliegerstammgleises zu beriicksichti-
gen.

Die innere ErschlieBung wird durch die HaupterschlieungsstralRe
des GVZ, die sich von der S1 / von der BAB-Anschlu3stelle Rade-
feld durch die GVZ Quartiere B und C bis zum AnschiuB an die B6-
Neu erstrecken wird, gewahrleistet. Der in diesem B-Plan liegende
StraRenabschnitt (Postzufahrisstra3e) ist der 1. Bauabschnitt dieser
Strale.

Ein Stammgleis entlang der westlichen Grenze des GVZ-Areals, das
von den bestehenden Fernbahngleisen im Siiden abzweigt, ermog-
licht den Anschluf der an ihm liegenden Grundstiicke sowie bei Be-
darf eine Weiterfiihrung auf die dahinterliegenden Betriebsflachen.
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Ein AnschluB von Postfracht- und Briefverteilzentrum durch ein An- ..
liegerstammgleis wird mittelfristig von der DEUTSCHEN BUNDES-
POST, Postdienste fiir nicht erforderlich gehalten. Die Flachen west-
lich des Gebaudes der Postfracht sind jedoch als private Verkehrs-
und Betriebsflachen angelegt, sodaR eine zukliinftige Gleistrasse bei
Bedarf errichtet werden kann. Die Zufithrung des Gleises wird durch
Festsetzungen im Bebauungsplan GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier B
gesichert.

Das Terminal des Kombinierten-Ladungsverkehrs (KLV) stelit eine
ErschlieBungsanlage im weiteren Sinne des Begiriffs fiir das GVZ
dar. Neben den GVZ-Unternehmen wird es jedoch liberwiegend von
Unternehmen aus der Region als Umschlagplatz fiir den Gltertrans-
port von Schiene und StraRe genutzt werden. Die Planungen haben
als Standort fiir das KLV-Terminal die flachigen Gleisanlagen des
ehemaligen Rangierbahnhofes Leipzig-Wahren vorgesehen.

Gestaltung des Orts- und Landschaftsblldes (§ 1 Abs. 5 Nr: 4
BauGB)

Kriterien der Beurtellung bilden u.a. der Grundstiickszuschnitt; die
{iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Flachen, die Bauhdhe, die
6ffentlichen und privaten Griinflichen und deren Zuordnung , das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Diese Aspekte sind bereits in dem stédtebaulichen Entwurf in fol-
gender Weise eingegangen:

Lage und Ausrichtung der Quartiere des GVZ orientieren sich an
den historisch entstandenen Strukturen von Flurstiicksgrenzen, We-
gebeziehungen (u.a. Alfe Salzstra3e, BAB-Briicken), Gehdlzen und
Bachlaufen. Diese heute nur noch rudimentér in der Landschaft vor-
handenen und ablesbaren Formen werden durch das Anpflanzen
von Baumreihen, Hecken etc. sowie durch den Ubergang von unbe-
bauter Griinflache zu bebauter Gewerbeflache wiederhergestelit.

Die Hohe der Baukorper wird sich weniger an den Bauten der Um-
gebung messen lassen -Radefelder und Lindenthaler Siedlungsbe-
reiche befinden sich in mehr als 1,5 km Entfernung- als vielmehr an
der Topographie des Geldndes. Hier wird es aufgrund der Eigenart
des Gewerbegebietes zu einer konzentrierten Ansammlung von La-
ger- und Produktionshallen innerhalb der Quartiere kommen, die i.A.
unterhalb einer Gebdudehthe von 20,0m liegen. Eingebettet in die
umgebenden Griin- und Freifldchenstrukturen bilden sie die neuen
Akzente des Landschaftsbildes.

Belange des Umwelfschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ... sowie des Klimas (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Als Beurteilungskriterien sind hinzuzuziehen: Beriicksichtigung von
Emissionen und Immissionen, die auf schutzwiirdige und schutzbe-
dirftige Nutzungen einwirken und die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (geman BNatSchG, SadchsNatSchG).

Aufgrund der Entfernung des GVZ zu Siedlungsbereichen ergeben
sich keine direkt darauf einwirkenden Emissionen (zur Fliegersied-
lung siehe vorangehenden Abschnitt). Luftverunreinigende Unter-
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nehmen mit weitreichenden Emissionen sind aufgrund der vorgese-.
henen Nutzerstruktur nicht zu erwarten bzw. sind hinsichtlich ihrer
Zulassigkeit auch nach den Vorschriften der TA-Luft oder des
BimschG zu beurteilen.

Der angrenzende Tannen Wald und das Gebier Ehemaliger Exer-
zierplatz sind durch einen 70 m breiten, von jeglicher Bebauung /
Versiegelung freizuhaltenden Griinstreifen gegenuber dem intensiv
genutzten Gewerbequartier A abgeschirmt.

Zwischen den Quartieren A und B verlduft in Nord-Siid Richtung ein
Grunzug -Ausfithrungen dazu siehe Teil B, Griinordnung.

Die vorliegende Begleitende Okologische Studie zum GVZ Le/pZIQ-

Radefeld (UGB ECO-log, August 1994) stellt in ihrer zusammenfas-
senden Bewertung der GVZ-Gesamtplanung (S. 55ff) die mdglichen
Konfliktbereiche dar:

1. Das GVZ bedeckt in weiten Bereichen relativ konfliktarme Acker-
flachen.

2. Wohnqualitdt und Wohnumfeld der Fliegersiediung werden er-
heblich beeintrachtigt -eine Umsiedlung erscheint daher empfeh-
lenswert. .

3. Die technische Uberprédgung der Landschaft bewirkt eine gerin-

 gere Attraktivitat der Flachen des Ehemaligen Exerzierplatzes als
Rast- und Nahrungsplatz fiir Zugvégel.

4. Konflikte durch Schadstoffeintrag sowie im Wasser- und Klima-
haushalt miissen im Vergleich zur Belastung durch die Intensiv-
landwirtschaft gesehen und daher als geringer bewertet werden.

5. Konflikte im Bereich des hydrologischen Potentials entstehen
durch Uberbauung von oberflichennahen ungeschiitzten Grund-
wasserleitern. Diese Flachen liegen jedoch auRRerhalb dieses Be-
bauungsplanes.

6. Die mdglichen Auswirkungen der Fladcheninanspruchnahme durch
Uberbauung und Versiegelung auf die Grundwasserneubildungs-
rate kann als geringer Konflikt bewertet werden.

7. Der Verlust an klimadkologischer Funktion der Freifldchen sowie
die Behinderung und Schadstoffanreicherung der Frischluftzufuhr
fir die stidwestlich gelegenen Orte ist als mittlerer Konflikt einzu-
stufen.

Den in o.g. Studie aufgezeigten Konfliktbereichen wird durch die
Festsetzungen des Bebauungs- / Griinordnungsplanes wie folgt ent-
sprochen bzw. die beeintrachtigten Belange werden gegeniiber an-

deren Belangen zuriickgestelit.

zu 1:

Die Umwandlung der agro-industriell genutzten Fldchen in ein Ge-
werbegebiet mit ca. 7,5 ha Griinflache (nur innerhalb dieses Bebau-
ungsplanbereiches) gleicht diesen geringen Konflikt, zusammen mit
den Griinflachen des Quartiers A (ca. 20 ha) und denen der Quar-
tiere B und C (zusammen ca. 30 ha) hinreichend aus.

zu 2:

Die festgesetzten MaRnahmen des aktiven und passwen Schall-
schutzes sowie die Aufschiittung / Modellierung eines begriinten
Erdwalls (6stlich des Quartiers A) reduzieren diesen Konflikt, ohne
jedoch die momentane Situation sichern oder verbessern zu kdnnen.
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Da die Beeintrachtigungen fiir die Fliegersiediung ausschlieRlich
durch den Verkehrslarm auf Postzufahrtsstralle, StaatsstrafRe 1 und
AS-Radefeld verursacht und weniger durch den anlagenbezogenen
Verkehr der Gewerbeflachen hervorgerufen werden, sind keine
weiteren, im Instrumentarium der Bauleitplanung enthaltenen Minde-
rungsmaflnahmen als die bereits festgesetzten méglich.

Sowohl die vorangegangene regionalplanerische Festlegung fiir die-
sen Standort (s.a. Pkt. 4, Ubergeordnete Planungen) als auch die
gemeindliche Flachennutzungsplanung haben, zusammen mit den
Planungen der Verkehrsinfrastruktur (Autobahnamt Sachsen: Aus-
bau der AS-Radefeld; DBAG: KLV-Terminal; Deutsche Bundespost:
Postfracht-, Briefverteilzentrum), die Vorteile dieses Standortes fiir
ein GVZ erkannt, befiirwortet und diese Standortgunst weiter ausge-
baut. .

Unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen des B-Planes und
den verkehrspolitischen und wirtschaftlichen Zielen des Vorhabens
fur die Stadt Leipzig, die Region Leipzig-Halle und den Freistaat
Sachsen sind die o.g. Beeintrachtigungen zurlickzustellen. '
Eine Vorentscheidung liber die Erforderlichkeit einer Umsiedlung der
Bewohner darf nicht im Rahmen dieses Verfahrens getroffen werden
-der Bebauungsplan legt nur die ihm zur Verfligung stehenden Min-
derungsmaBnahmen fest.

zu 3:
Die in der 6kologischen Studie genannten MaRnahmen zur Kon-

fliktminimierung sind bereits in die Festsetzungen des Bebauungs-/ -

Griinordnungsplanes eingegangen. Neben einer Dach- und Fassa-
denbegriinung sind alleeartige Baumpflanzungen im &ffentlichen
StralRenraum, Baumstandorte entlang der Quartiersgrenzen und in-
nerhalb der Griinziige als Pflanzgebote und verschiedene Biotop-
typen fiir die Anlage der 6ffentlichen und privaten Griinflachen fest-
gesetzt.

zu 4:

Die Festsetzungen der Griinordnung sichern die Anlage der 6ffentli-
chen Griinflichen zu naturnah ausgebildeten Zonen. Eine 6kologi-
sche Aufwertung auf einer Flache von ca. 7,5 ha wird somit gewahr-
leistet. '

zu 5:

Das Gutachten GVZ Leipzig-Radefeld, Hydrologisches Gutachten
(Weidleplan Consulting GmbH, September 1994) spricht dazu fol-
gende Empfehlung aus (S. 47ff):

Die geplanten -und im Bebauungsplan festgesetzten- Flachen zur
Regenriickhaltung sind durch weitere MaRnahmen wie z.B. Dachbe-
griinung, durchlassige Wege / Parkflachen zu ergénzen. Zusétzliche
Retentionsraume sind in den Griinflichen zu schaffen. Des weiteren
ist auf einen Erhalt des Porenvolumens von Mutterboden und ober-
ster Bodenschicht zu achten.

Sowohl die Festsetzungen des Griinordnungsplanes (Biotoptyp 2)
als auch der Hinweis auf die Einhaltung der Forderungen des Merk-
blattes ,Bodenschutz” (STUFA) tragen dem Rechnung. Diese Fest-
setzungen sind bei der Ausfiihrungsplanung in konkrete, dem Bo-
den- und Grundwasserschutz dienende MaRnahmen umzusetzen.

zu 6:
siehe ,zu 5"
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zu7: o
Die GroRe dieses Vorhabens, umgesetzt auf einer zur Zeit unbebau-
ten Ackerflache, hat, zusammen mit weiteren Aufsiedlungen im
Leipziger Nordraum, eine Veranderung des Mikro- / Mesoklimas zur
Folge. Da ein klimatologisches Gutachten nicht erstellt wurde, kon-
nen quantifizierbare und den Grad der Beeintrédchtigung beurteilbare
Aussagen nicht gemacht werden. Im Ergebnis darf jedoch festgehal-
ten werden, daf die zur Minimierung dieses Konfliktes beitragenden
MaRnahmen, unter Beriicksichtigung weiterer Belange, in die Fest-
setzungen eingeflossen sind.

AbschlieRend sind die auRerhalb dieses Geltungsbereiches, im
unmittelbaren Siedlungsumfeld der Gemeinde Radefeld vorzuneh-
menden MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffes auf-
zufiihren, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan GVZ
Leipzig-Radefeld, Quartier A ergriffen werden. :

Belange der Wirtschatft, ... des Verkehrs, ... der Versorgung...
und die Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Als Beurteilungskriterien sind u.a. hinzuzuziehen: das Interesse der
Allgemeinheit an der Schaffung von Arbeitsplatzen, an der Versor-
gung mit Gitern und Dienstleistungen -insbesondere die Verteilung
von Postsendungen- sowie die Standortinteressen der Unternehmen
und die Anforderungen des flieRenden Verkehrs.

Mit dem GVZ werden in der Endausbaustufe ca. 9. 000 Arbeitsplédtze
~ geschaffen.

Uber dieses Ziel hmausgehend wird durch das GVZ jedoch ein we-
sentlicher Beitrag zur zukiinftigen Versorgung der Region geleistet.
Nicht nur auRerhalb des GVZ liegende Gewerbebetriebe, sondern

- auch die innerstddtischen Verkaufseinrichtungen werden ihren Um-
schlag lber das GVZ abwickeln kdnnen. Dadurch ist neben einer Si-
cherung der Versorgungsstruktur auch ein Beitrag zur Reduzierung
des innerstadtischen Verkehrsaufkommens und den damit in Zu-
sammenhang stehenden positiven Folgewirkungen erzielt.

~ Die Standortinteressen der (GVZ-affinen) Unternehmen werden
durch die Lage und die zu schaffende Verkehrsinfrastruktur des
GVZ beriicksichtigt. Direkt an nationalen Verkehrstrassen -A 14 und
Fernbahnstrecke- gelegen und mit einem unmittelbaren Anschluf3 an

" das iiberdrtliche HauptverkehrsstraRennetz -S 1 im Osten, S 8 im
Westen und B 6-Neu im Stiden- bildet der Standort eine optimale
Verkniipfung zwischen den Verkehrswegen Stralke - Schiene sowie
eine fir die City-Logistik bevorzugte, regional gute Lage zu den
Zentren von Leipzig, Halle und dem Landkreis Delitzsch.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes S -

Der Bebauungsplan setzt durch Planeinschrieb und textliche Fest-
setzungen fest:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Durch Planeinschrieb wird festgesetzt:

Die Nutzungsart der Baugebiete wird als Gewerbegeb/et (GE) nach
§ 8 BauNVO festgesetzt

Begriindung: .
Es sollen ausschlief3lich Baugebiete entstehen, die der Unterbrin-

gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetneben (GE-Ge-
biet) dienen.

Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind gemédl3 § 1 Abs. 9
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 56 BauNVO Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhéuser-, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe (§ 8
Abs. 2 Nr.1 BauNVQ), Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebdude (§
8 Abs. 2 Nr.2 BauNVO) die der Konzeption des Guterverkehrszen—
trums entsprechen allgemein Zul4ssig.

Diese ‘GVZ-affinen Nutzungen sind zum Beispiel:

- Logistische Dienstleister (z.B. Speditionen, Frachtfiihrer, Spezi-
aldienstleister),

- Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel (z.B. Werks-,

- Produktions- oder Distributionslager),

- Mehrwertlogistikunternehmen (z.B. Recyclmg und Veredelung,
Montage),

- Fdéderale Produktionsstétten (z.B. Betriebe der Lebensmittelbran-
che, Druckereien und sonstige Unternehmen der kundennahen
Produktversorgung).

- Postfracht- und Briefverteilzentren

- GVZergénzende Dienstleistungsbetriebe (z.B. Hotel, Schank-
und Speisewirtschaften, KFZ-Dienste) .

Begriindung:
Die Baugebiete sollen liberwiegend der gewerbhchen Nutzung i im

Sinne des § 8 BauNVO dienen. Die Summe der Nutzungsarten dient
der Herstellung der besonderen Zweckbestimmung Gliterverkehrs-
zentrum.

Die festgesetzte Nutzungsart entspricht der allgemeinen Zweckent-
sprechung des Gebietes wie sie in § 8 Abs. 1 BauNVO definiert ist
(Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetrie-
ben). Um auf die tatsachlichen Erfordernisse der GVZ-Konzeption
eingehen zu kénnen, wurden unter Hinzuziehung des § 1 Abs. 9
BauNVO bestimmte Nutzungsarten mit den planerischen Festset-
zungen nach § 1 Abs. 5 bis 8 BauNVO unter dem Punkt 7.1.1 erfal3t.

Somit wurde der Begriff Gewerbebetriebe aller Art dahingehend ein-
geschrénkt, daf Betriebe / Unternehmen zulassig sind, die in Zu-
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sammenhang mit der GVZ-Konzeption stehen. Dadurch soll sicher-.
gestellt werden, daR

* die landesplanerischen und verkehrspolitischen Ziele des Gii-

terverkehrszentrums beachtet werden.

* neben der Verkehrskanalisierung eine Verkehrsreduzierung
erreicht wird.

* Unternehmen angesiedelt werden, die die qualitativ hochwer-

tige Infrastruktur dieses GVZ und dessen Standortqualitdten
auch tatsdchlich ausschdopfen.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind geméal3 § 1 Abs. 9
BaulNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige Gewerbe-
betriebe aller Art die unter 7.1.1 als allgemein unzuléssig definiert
werden, ausnahmsweise zuldssig.

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung wird der absolute Ausschluf anderer Betrie-

be dahingehend relativiert, als dal die Ansiedlung sonstiger Betrie-
be ausnahmsweise zulassig ist, um somit die origindre GVZ-Kon-
zeption im Allgemeinen zu wahren, jedoch in Ausnahmeféllen eine
Zulassigkeit fiir andere Unternehmen zu erméglichen. Ein Eingriff in
die Bau- und Gewerbefreiheit und damit eine Einschréankung des
Wettbewerbes werden dadurch vermieden.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind Anlagen ftir sportliche
Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ) gemél3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Begriindung: U
Die nicht zuldssigen Anlagen sollen sicherstellen, daR nur GVZ-affi-

nen Betrieben eine iberwiegende Nutzung dieses Gebietes zukom-
men soll. Anlagen fiir sportliche Zwecke sind als Ausnahmen inner-
halb des Quartiers A zulassig, sodaR sich die rdumliche Verkniip-
fung von Arbeitsplatz und Freizeiteinrichtung und der damit zusam-
menhéangende Effekt der Verkehrsreduznerung in das Konzept des
GVZ einfiigen.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GEb sind E/nze/handelsbetnebe
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuléssig.

Begriindung:
Da innerhalb des GVZ, Quartier A Einzelhandelsbetriebe unter

700gm Verkaufsfldche als Ausnahmen zulassig sind, ist deren Zu-
lassigkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes Postfrachtzentrum
auszuschlieBen. Damit wird einer mdglichen Konzentration dieser
Einrichtungen entgegengewirkt und die mit diesen Einrichtungen
verbundenen negativen Auswirkungen unterbunden.

* Die Versorgungsstrukturen der anliegenden Gemeinden und
der Stadt Leipzig sind zu schiitzen.
* In der Region Leipzig sind bereits liber den tatsdchlichen Be-

darf hinausgehende Fléachen fiir den (groRfi&chigen) Einzel-
handel ausgewiesen bzw. werden genutzt.
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o * Es sind keine zusétzlichen Verkehrsstrome aus der Stadt - _

Leipzig in diese Region auszultsen, die ausschlieBlich der
persénlichen Versorgung dienen.

7.1.5 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE4 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2

7.2

Nr.3 BauNVQ) geméR3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Begriindung:-
Tankstellen sind nur im Eingangsbereich (Baufeld GE5) vorzusehen.

Innerhalb des GVZ, nordlicher Bereich sollen keine zuséatzlichen,
durch Tankstellen verursachten Verkehrsstrome entstehen. Des
weiteren wiirden Tankstellen das stadtebaulich anzustrebende Ge-
samtbild stéren.

MaR der baulichen Nutzung
Durch Planeinschrieb wird festgesetzt:

Uberbaubare Grundstiicksfléche -Baugrenze-

Begriindung: .
Zum Zwecke der stadtebaulichen Ordnung werden die einzelnen

Baufelder entlang der strafenseitigen und der riickwértigen Grund-
stlicksgrenze durch eine Baugrenze geméan § 23 Abs. 3 BauNVO
definiert. Lage und Verlauf der Baugrenze tragen sowohl dem stad-
tebaulich anzustrebenden Gesamtkonzept als auch den baulich-
funktionalen Belangen der anzusiedelnden Unternehmen Rechnung.

Uberbaubare Grundstiicksfidche -Baulinie-

Begriindung:
Der Eingangsbereich des GVZ soll siidlich der Postzufahrisstral3e

- durch die Raumkante des Quatrtiers A -definiert durch Baumreihen

und Lagerhalle des Frischemarktes- und nordlich der Postzufahrts-
stral3e durch einen sich in der Ausrichtung des Quartiers A fortset-
zenden Geb&dudekdrper gebildet werden. Die Baulinie garantiert
somit die Umsetzung des stédtebaulich-gestalterischen Entwurfsge-
dankens.

Grundfidchenzahl '
Innerhalb der Baugebiete ist eine Grundfidchenzahl von 0,8 zuléssig.

Begriindung:
Die Obergrenze des nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Nut-

zungsmahes von 0,8 wird ausgeschopft, da ein hoher Versiegel-
ungsgrad des Bodens fiir die betrieblichen Anforderungen und Ab-
laufe der anzusiedelnden Unternehmen erforderlich sein wird.

So zum Beispiel:

Transportgewerbeunternehmen mit schweren LKWs, Containern,
Aufliegern etc. nutzen nicht nur die Hallenflache, sondern auch die
Freiflachen als elementaren Bestandteil ihres Betriebsgrundstiickes

- (Stellplatz-, Rangier- und Lagerflachen).
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Recyclingunternehmen bendtigen einen hohen Anteil an nicht Gber-.
dachten, jedoch versiegelten Lagerflachen fiir die Wertstofflagerung.

KFZ-Servicebetriebe miissen das Nichteindringen von Olen, Kraft-
stoffen etc. in den Boden / in das Grundwasser sicherstellen.

Baumassenzahl

Innerhalb der Baugebiete ist eine Baumassenzah/ von bis zu 8,0
zuléssig. ‘
Beij der Ermittlung der Baumasse gilt § 21 Abs. 3 BauNVO entspre-
chend.

Begriindung:
Die Obergrenze des nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Nut- |

zungsmaBes von 10,0 wird nicht voll ausgeschopft.

“Durch die Festsetzung der BMZ auf 8,0 kann somit einer zu volumi-

nosen Ausgestaltung der Baukérper und einer extremen Beeintrach-
tigung des Landschafts— und Siedlungsbildes entgegengewirkt wer-
den.

Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Bauhéhe

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 ist die Héhe baulicher Anla-
gen auf maximal 20,0 m begrenzt, bezogen auf die StralBenober-
kante der angrenzenden ErschlieBungsstralle.

- Bei Gebduden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebéu-

dekante, bei Gebduden mit geneigten Déchern ist der obere Be-
zugspunkt die Firsthéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Technische Aufbauten sind bis zu einem Fldchenanteil von 10% der
darunterliegenden Gebédudegrundfidche und bis zu einer Hé6he von
3 0 m ausnahmsweise zuléssig.

Begriindunag:
Eine Bauhdhenbeschrankung ist einerseits aufgrund stadtebaulicher

Griinde (Bericksichtigung des Landschaftsbildes), andererseits auf-
grund der Nahe zum vorhandenen bzw. auszubauenden Flughafen
Leipzig-Halle notwendig. ’

Die Festsetzung tragt dem Trend bei Funktionsbauten des Spedi-
tions- und Lagergewerbes Rechnung; die vertikale Lagerhaltung wird
aufgrund der modernen Lagertechnologie gegentiber einer flachigen
horizontalen Lagerhaltung zunehmend an Bedeutung gewinnen.
Diese Entwicklung tragt auch zu einer Verringerung der bebauten
Grundstlicksflache und damit zu einem geringeren Versiegelungs-
grad bei.

In Ausnahmeféllen diirfen technisch notwendige Aufbauten bis zu
einer Hohe von 3,0 m zugelassen werden,; dies ermoglicht den Be-
trieben eine ggf. erforderliche maximale Ausnutzung der Hohe fiir
das gesamte Geb&ude bei gleichzeitig umzusetzender Technikge-
schosse. :

Bauweise
Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5S wird geméR § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
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Die innerhalb der offentlichen Griinfldchen freigefiihrten kombinier- -
ten Geh-/ Radwege haben eine Breite von 2,5m.

Begrindung: -

Es ist sicherzustellen, dal die Belange von Radfahrern und Fuf3-
géngern bei der Ausgestaltung des liberorilichen Wegenetzes hin-
reichend beriicksichtigt werden.

Nebenanlagen
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét,
Gas, Wasser und Wérme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen
sind in den Baugebieten sowie innerhalb der privaten und &ffentli-
chen Griinflédchen und Verkehrsgriinflédchen als Ausnahmen zuléssig

(§ 14 Abs 2 BauNVO).

Innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind unterirdische Leitungen
der Ver- und Entsorgung sowie Nebenanlagen fiir Elektrizitét, Gas, -
Wasser und Abwasser als Ausnahme zuldssig, wenn sie den Fest-
setzungen der Griinordnung nicht entgegenstehen. Sollten der Fiih-
rung von Leitungen griinordnerische Festsetzungen entgegenste-
hen, sind von Fall zu Fall die Belange gegenemander abzuwégen (§
14 Abs. 2 BauNVO).

Begriindung: ‘
Da die Standorte dieser Einrichtungen zum Zeitpunkt der B-Planer-

arbeitung nicht abschlieRend feststehen, ermoglicht der § 14 Abs. 2
BauNVO eine planungsrechtliche Sicherung in Ausnahmefallen.

Versorgungsanlagen
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Leitungen der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind grundsétz-
lich im 6ffentlichen Straf3enraum zu verlegen.

Begriindung:
Die uneingeschrénkte Zuganglxchkelt der Ver- und Entsorgungslei-

tungen, insbesondere im Havariefall, ist dadurch stets gewahrleistet,
ohne daR es weiterer Vereinbarungen mit privaten Grundstiicksei-
gentiimern / Unternehmern bedarf oder ohne deren Grundstiicks-
nutzung zu beeintrachtigen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
auf den Baugrundstiicken sind zugunsten des jeweiligen Erschlie-
Bungstréagers zu belasten ‘

Begriindung: ' .
Die Festsetzung sichert die Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-

tungen auf privaten Grundstiicken, sofern keine alternativen Tras-
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senfihrungen technisch moglich sind und die Flachen- dafir im B- - -
Plan festgesetzt sind (Geh- Fahr- und Leitungsrechte).

Immissionsschutz ' '
Durch textliche und zeichnerische Festsetzung wird festgesetzt:

Entlang der westlichen Strallenkante der Staatsstral3e 1 ist auf der
im Bebauungsplan festgesetzten Fldche eine Lérmschutzwand zu
errichten. Sie hat eine Héhe von 4,0m iber der Fahrbahnoberkante
der Staatsstraf8e 1und eine Lénge von mindestens 170m.

Begriindung: , .
Die durch den Verkehrslarm verursachten Uberschreitungen der

Immissionsrichtwerte erfordern, im Zusammenhang mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier A,
diese Malinahme zum Schuiz der Anwohner der Wohnsiedlung Ra-
defeld. '

Riickhaltung von Niederschlagswasser
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 sind auf den privaten
Grundstiicken MalBnahmen zur Riickhaltung oder zur Reduzierung
des Regenwasserabfiul3es in die éffentliche Kanalisation zu treffen.
Diese MalRnahmen kdnnen, unter Beachtung der wasserrechtlichen
Vorschriften, u.a. sein: Versickerungsanlagen, Regenriickhalte-
becken.

Begrilindung: -
Aufgrund der angespannten hydraulischen Situation des Gebietes,

der hydrogeologischen Verhéltnisse und dem dadurch erforderlich
werdenden technischen "Aufwand" ist jede MaRnahme zu ergreifen,
die eine prozentuale und temporare Riickhaltung der anfallenden -
Niederschlagswasser ermdglicht.

Die Riickhaltung auf privaten Grundstiicken leistet dazu einen we-
sentlichen Beitrag und wird in den-Planungen der technischen Infra-
struktur als erschliel’sungskostenreduzierender Aspekt vorgesehen. -

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 wird die maximale Einlei-
tungsmenge von Regenwasser in die 6ffentliche Kanalisation auf
80% des 15 mintitigen Bemessungsregens, bezogen auf die ver-
siegelte Grundstiicksflédche, festgesetzt.

Die Zusammenfassung einzelner Anlagen zu einer Gemeinschafts-
anlage ist méglich und bedarf der Abstimmung der beteiligten
Grundstiickseigentimer. '
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Die Anlage von Sammelbecken kann unterhalb der Geldndeoberflé-
che oder als offenes Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick
erfolgen. ~

Begriindung zu 7.7.2 bis 7.7.4:

Die Festsetzungen geben die aufgrund der ErschlieBungsplanung
errechnete Riickhaltemenge vor. In der Gestaltung dieser Anlage
stehen dem Grundstiickseigentiimer mehrere Mdglichkeiten zur
Verfligung. .

Dachbegriinung
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind mindestens 50% der
Dachfléche auf baulichen Anlagen mit mehr als 25qm Grundfléche
extensiv zu begriinen, wenn die Konstruktion oder technologische
Anforderungen eine Begriinung nicht verbieten. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist die Nichteignung schllissig nachzuweisen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). .

An Stelle der zu begriinenden Dachflédche ist eine zusétzliche,
ebenerdige Fldche zu begriinen (Verhéltnis 1qm Dachfidche zu

0, 1gm ebenerdiger Fldche).

Ein Austausch ebenerdig zu Dach ist bei entsprechendem Nachwe/s
mdglich.

Begriindung zu 7.8.1 bis 7.8.2:

Um die hohe Flachenversiegelung teilweise zu kompensieren, einen
Beitrag zur temporéren Riickhaltung von Niederschlagswasser und
eine Verbesserung des Mikroklimas zu leisten wird eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt, wenn die Konstruktion der Décher eine
geeignete Statik aufweist.

Solite keine Dachbegriinung vorgenommen werden oder nicht
durchfiihbar sein, so ist ein ebenerdiger Ausgleich im o.g. Verhéltnis
zu leisten. Ist die nicht zu versiegelnde Grundstiicksflache gleich des
im Bebauungsplan geforderten Freiflachenminimums (=0,2 des
Grundstiickes), so ist eine zusétzliche Flache zu entsiegeln. Ist die
Differenz zwischen geforderter Mindestfreiflédche und tatséchlich
vorhandener Freifliche gréRer oder gleich der geforderten zusétzli-
chen Flache (als Ausgleich fiir eine fehlende Dachbegrlinung), so ist
keine zusétzliche, entsiegelte Flache nachzuweisen.

Fassaden- und Maugrbegrﬁnung ;
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind mindestens 30% der
Wandfléchen, welche nicht aus technologischen Griinden freibleiben
missen, mit Kletterpflanzen zu begriinen. Im Baugenehmigungsver-
fahren ist die Nichteignung SCh/USSIg nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).
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ebenerdige Fldche zu begriinen (Verhéltnis 1qm Wandfldche zu
0,5qm ebenerdiger Fléche). '

Ein Austausch ebenerdig zu vertikal ist bei entsprechendem Nach-
weis méglich.

Begriindung zu 7.9.1 bis 7.9.2:

Um die hohe Flachenversiegelung teilweise zu kompensieren, groR-
flachige Baukorper durch natiirliche Elemente zu gliedern und eine
Verbesserung des Mikroklimas zu leisten wird eine extensive Begrii-
nung von Fassaden und Mauern festgesetzt, wenn die Fldchen aus
technologischen Griinden (Klimasché&chte, Fensterb&nder, Ladetore
etc.) nicht freibleiben miissen.

Sollte keine Fassadenbegriinung vorgenommen werden oder nicht
durchfiihbar sein, so ist ein ebenerdiger Ausgleich im o.g. Verhéltnis -
zu leisten. Ist die nicht zu versiegeinde Grundstiicksfléche gleich des

- im Bebauungsplan geforderten Freiflachenminimums (=0,2 des.

Grundstlickes), so ist eine zuséatzliche Flache zu entsiegeln. st die
Differenz zwischen geforderter Mindestfreiflache und tats&chlich
vorhandener Freifldche groBer oder gleich der geforderten zusétzli-
chen Flache (als Ausgleich fiir eine fehlende Fassadenbegriinung),.
so ist keine zusétzliche, entsiegelte Fi&che nachzuweisen.

StraBenbdume ; }
Durch zeichnerische und textliche Festsetzung wird festgesetzt:

7.10.1 Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standorte der zu

7.1

pflanzenden Bdume mit einem maximalen Abstand der Stdmme von
12,0 m.

> Abweichend davon ist die Unterbrechung von Baumreihen im Be-

reich von Grundstiickszufahrten zuldssig. Dabei ist jedoch das Ra-
ster, festgesetzt durch den Abstand der Baumstandorte, einzuhalten.

Begriindung:
Die alleeartige Bepflanzung der Straf3en ist ein pradgendes Merkmal

des Quartiercharakters. Die stringente Abfolge der Bdume sollte da-
her auch in Bereichen von Grundstiickszufahrten beachtet und auf~

genommen werden.

Aufschiittungen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb der Fldche mit der Festsetzuhg JLaubmischwald” (nérdlich
und westlich des ,Postfrachtzentrums®) sind Aufschdttungen bis zu
einer Hohe von 4,0m iiber bestehendem Geléndeniveau zuldssig.

- Als Aufschittungsmaterial darf nur der Innerhalb des GVZ-Geléndes

anfallende Bodenabtrag / -aushub verwendet werden. Das

.Merkblatt zur Gewéhrleistung des Bodenschutzes bei Baumaf3nah-
men* (STUFA, 12/94) ist zu beachten. Vorhandene oder geplante
Korridore von ober- und unterirdischen Leitungen und deren Schutz-
absténde sind zu beriicksichtigen.
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Begrundung -
Die beim Bau anfallenden Erdmassen sollen im GVZ-Gebiet einge-

arbeitet werden. Sie kdnnen im Rahmen der Freifldichenplanung zur
Geléndemodellierung verwendet werden. Dadurch wird sich das
Transportaufkommen erheblich reduzieren und zu einer Entlastung
der GVZ-zufiihrenden StraRen beitragen. Anliegende Ortschaften
wirden weniger durch Schwerlastverkehr belastet.

Anliegerstarhmgleis
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Fir die Gleisanbindung des ,Postfrachtzentrums® ist im Baufeld GE
1 innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédche entlang der westli-
chen Baugrenze im Bedarfsfall die Anlge eines Gleiskérpers zuléds-
sig.

Begriindung:

Ein Gleisanschluf? des ,Postfrachtzentrums® an die Fernbahnstrecke

der DBAG im Siiden des GVZ -iiber das GVZ-Stammgleis- ist pla-
nerisch vorzusehen:.

Dachformen

Durch textliche Festseizung wird festgesetzi'

7.13.1 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Flach-, flachgeneigte

7.14

- Satteldécher bis 30° oder Sheddécher allgemein zuldssig.
Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdécher sind aus-
nahmsweise zuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SéchsBO).

Begriindung:
Das einheitliche Erscheinungsbild des GVZ soll u.a. durch o.g.

Dachformen hergestelit werden. Neben Flachd&chern ist eine Varia-
tion durch Sheddécher erwiinscht, einer fiir Gewerbe- und Industrie-
bauten typischen Dachform. Flach- und flachgeneigte Satteldacher
eignen sich fiir eine extensive Dachbegriinung.

Fassaden

Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

‘ 7.14.1 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind West- und Nordwest-

fassaden so zu gestalten, dal3 eine Reflexion des Radarstrahls vom
Flughafen Leipzig-Halle ausgeschlossen werden kann.

Davon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden durch an-
dere Bauwerke oder durch dichte Bdume ausreichend abgeschirmt
werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SdchsBO)
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Begrindung: -
Die Festsetzung beriicksichtigt ausschhef&hch die Belange der Flug-

sicherung. Diese "Auflagen" sind durch die DFS—Deutsche Flugsi-
cherung gemacht worden.

Einfriedungen
Durch textliche Festseizung wird festgesetzt:

7. 1 5.1 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Einfriedungen als Me-

7.16

tallstabzéune mit einer Héhe von mindestens 2,00 m und héchtens
3,00 m zuléssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4
Sé&chsBO).

Begriindung:
Es ist zu den 6ffentlichen Straen und zum riickwértigen Teil der

Grundstiicke eine im Material und Hohe einheitliche Gestaltung der
Zaune vorzunehmen, die Ausdruck eines geordneten Bildes des
Quartiers sein soll. '

Werbeanlagen

- Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

' 7.16.1 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Werbeanlagen nur an

der Stelle ihrer Leistung zuléssig.

Dabei sind Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht nur
ausnahmsweise zuldssig und wenn dadurch die Sicherheit des Ver-
kehrs auf der Autobahn nicht beeintréchtigt wird (§ 9 Abs. 4 BauGB

-i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SéchsBQO).

7.16.2 Innerhalb der Bauéebiete GE1 bis GES5 sind Werbeanlagen auf den

Déchern nur ausnahmsweise zulédssig, soweit es sich um den einge-
tragenen Namen oder das Emblem des Unternehmens handelt, sie
sich gestalterisch der Architektur unterordnen und unterhalb der
festgesetzten Bauhéhe bleiben (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V m. § 83 Abs.

1 Nr.1 SédchsBO).

7.16.3 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 sind Schllder, die Inhaber

und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder) zu-
lassig, wenn sie entlang der HaupterschlieBungsstral3en auf Tafeln
zusammengefal3t werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SéchsBO).

Begriindung 7.16.1 bis 7.16.3:

Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den
Standort des Unternehmens kenntlich machen. Sie sind daher nur
auf dem firmeneigenen Grundstiick zulassig

GVZ-Hinweistafeln dienen der Orientierung innerhalb der Quartiere
und sind daher im Eingangsbereich und entlang der Straen zulés-

sig.
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7.17 Nicht iberbaubare Flachen -
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

7.17.1 Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 sind die nicht liberbaubaren
Fldchen der bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicksfreiflédchen)
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Ar-
beits-, Lager oder Stellplatzfléchen oder als Zufahrten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SéchsBQO).

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung soll ein "Brachfallen" emzelner Grundstiicks-

bereiche, die nicht im 6.g. Sinn genutzt werden und nur als mogliche
Erweiterungsfldchen dienen, verhindert werden.

Stadtebauliche Ordnung sowie duBeres Erscheinungsbild sind damit.
in Einklang mit den betrieblichen Interessen der Eigentiimer ge-
bracht worden.

7.17.2 Innerhalb der Baugébiete GE1 bis GES sind Lagerplétze fir Wert-
stoffe durch SichtschutzmaBnahmen vor Einblick zu schiitzen. Dies
gilt insbesondere fiir zum riickwértigen und straBenseitigen Bereich
gerichtete Lager- und Abstellplétze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.4 SéchsBO).

Begriindung:
Die zum StraRenraum (zur Offentlichkeit) gewandte Zone steht fiir

o0.g. Nutzungen zur Verfligung, muR jedoch aus Griinden eines ge-
ordneten Gesamtbildes und aufgrund ihrer "Aussenwirkung" abge-
schirmt werden.

Auch der riickwartige Bereich darf nicht zu einer "wilden Ablagerung"
von Glitern herangezogen werden; er ist zu ordnen und gegeniiber
den &ffentlich zugénglichen Griinflachen durch MaRnahmen des
Sichtschutzes abzuschirmen.

Die unter,,C, Hinweise*“ der textlichen Festsetzungen aufgeflihrten
Punkte

1. Archaologischer Relevanzbereich

2. Bodenschutz

3. Trigonometrische Festpunkte

4. Pegel der Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsgesellschaft
5. Anstieg des Grundwasserspiegels

‘6. Neubautrasse Nr. 8 der Deutschen Bahn

sind im weiteren Baugenehmigungsverfahren bzw. bei Baumaf3-
nahmen zu beachten und von den zusténdigen Behorden auf ihre
Einhaltung hin zu kontrollieren.
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BEGRUNDUNG DER GRUNORDNUNG -

_Einleitung

Vorbemerkung \
Das Giiterverkehrszentrum Leipzig ist ein Gewerbegeblet in dem
selbstandige Unternehmen aller am Standort vertretenen Verkehrs-
trager und des diesen Branchen zuzurechnenden Umfeldes ange-
siedelt und gewerblich tétig werden. Als zwei wesentliche Einrich-
tungen des GVZ sind die Postfracht- und Briefverteilzentren der
DEUTSCHEN BUNDESPOST, Postdienste innerhalb dieses Bebau-
ungsplangebietes zu nennen.

Der Griinordnungsplan beinhaltet, basierend auf dem "Stadtebauli-
chen Rahmenplan", die Griinordnung fiir das Bebauungsplangebiet
"Postfrachtzentrum®.

Die Griinordnung ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplanes
und wird nachfolgend erlautert und begriindet.

Rechtsgrundlagen und Planungsstudien

Die Griinordnungsplanung beriicksichtigt die im Teil A aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen. '
Die griinordnerischen Inhalte und Ziele basieren auf den vorliegen-
den Planungsstudien:

'« Umweltvertraglichkeitsstudie im Auftrag der EVDR Bahn - Con-

sult Dresden, November 1992
erstellt: Haas Consult

« Projektiibergreifende 6kologische Gesamtwertung der Pla-
nungsvorhaben im Nordraum Leipzig, herausgegeben vom Re-
gierungsprasidium Leipzig Referat 66 im Juli 1993
Bearbeiter: Planungs- und lngemeurgesellschaft Infrastruktur
und Umwelt

¢ - Stadtebaulicher Entwurf von WEIDLEPLAN - Leipzig, April 1994

¢ Flachennutzungsplan Radefeld, Vorentwurf 1993
Bearbeiter: Brosinger Consult Leipzig

e Begleitende 6kologische Studie zum Bebauungsplan GVZ
Leipzig-Radefeld, August 1994
erstelit: UGB ECO-log ,

e "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimi-

- schen Geholzen" (Stufa Leipzig, 26.9.93)

o Vorzeitiger Bebauungsplan Postfrachtzentrum mit grunordnen—
scher Festsetzung, aufgestelit: Jum 1993 mit fortlaufenden An-
derungen

e Vorzeitiger Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gluterverkehrszentrum LelpZIQ—Radefeld Quan‘/erA genehmigt
am 28.02.1995

Beschreibung des Plangebietes

Naturrdumlich falit das Gebiet in die Leipziger Tieflandsbucht, einer
reliefarmen Geschiebemergelebene um Leipzig. Kleinrdumig be-
trachtet befindet sich das PFZ zum Teil auf dem Lindenthaler Flach-
hang und zum Teil auf der Brehnaer Grundmorénenplatte.
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Im Norden liegt die Zasur der Autobahn, im Siiden befinden sich - -
landwirtschaftliche Flachen und die spéteren Quartiere A, Bund C
des Glterverkehrszentrums, im Westen und Osten liegen Ackerfla-
chen.

- Bestandsaufnahme und Wertung

Vorhandene Nutzung

Das B-Plangebiet wird zu ca. 98% landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt, die mit wenigen Baumen und Hecken an den Autobahn-
briicken und Auffahrten markiert ist.

Geologie und Reliefstruktur

Der Untergrund besteht aus eiszeitlichem Geschiebemergel. Das
tonig-sandige an Geschieben reiche Gebilde ist in feuchtem Zustand
zah-plastisch, wird aber bei Austrocknung steinhart. Der Lindentha-
ler Flachhang neigt sich im Bearbeitungsraum von Siiden nach Nor-
den mit einem Gefélle von ca. 0,5 % in ebener Fldche. Die Wasser-
scheide verlauft siidlich des Quartiers A in west-6stlicher Richtung. -

Boden

Der Boden ist aus eiszeitlichen Substraten entstanden. Meist ist die
LoRlehmdecke so diinn, dag sie lediglich geringen EinfluR auf die
Bodenbildung nimmt. Es sind vorwiegend vergleyte Braunerden an-
zutreffen, die in der Regel wenig wasserdurchidssige Strukturen
aufweisen.

Hydrologische Verhiltnisse

Durch den haufigen Wechsel von wasserstauenden und wasserlei- -
tenden Schichtkomplexen kommt es zur Ausbildung mehrerer, vor-
wiegend oberflaichennaher Grundwasserhorizonte. Lehmige
Schichten bilden Grundwasserstauer, die sandig-kiesigen Schichten
die Grundwasserleiter. Die darin sich saisonal bildenden, oberfi&-
chennahen Grundwasservorkommen sind vor Schadstoffeintrag nur
gering geschiitzt, wahrend das 15 bis 40m tiefere Grundwasser
durch die Méachtigkeit der Grundmorénendeckschichten vor Schad-
stoffeintrag geschiitzt ist, da diese schlecht wasserdurchléssig sind.
Oberflachengewdasser und Stillgewasser sind im PFZ nicht vorhan-
den. Erst weiter im Osten fliett mit dem natiirlichen Gefélle das Lin-
denthaler Wasser in den Miihlgraben, der nur periodisch wasserfiih-
rend ist. ’

Es besteht die Absicht, Oberflachenwasser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur Verdunstung bzw. zur Versickerung zu brin-
gen. Dieses Ziel deckt sich mit der allgemeinen Erkenntnis, Eingriffe
mdglichst rdumlich begrenzt auszugleichen, d.h. nicht Giber technisch
und finanziell aufwendige Bauwerke einer Vorflut zuzuflihren.

Die Geomorphologie des Bodens im Planungsraum scheint dieser
Absicht grundsétzlich entgegenzustehen, bei Vorfinden bestimmter
Bodenverhéltnisse bestehen jedoch unter Umsténden die Voraus-
setzungen an dieser Planungsabsicht festzuhalten. Baugrundunter-
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suchungen werden {iber Art und Umsetzung dieser Absichten Auf-- -

-kldrung bringen. -

Um jedoch eine gedrosselte Abgabe des anfallenden Oberflichen-
wassers an die Regenwasserkanalisation zu gewéhrleisten, wird die
Wasserriickhaltung auf privaten Grundstiicksfldchen verbindlich
festgesetzt.

Klima

GroRklimatisch befindet sich die Fldche im gemaRigten Klima der
Westwindzone. Die "Leipziger Bucht" ist kontinental gepragt. Dies
bedeutet trockene,warme Sommer und kalte Winter. Die Vegeta-
tionsperiode betrédgt 230 Tage/Jahr. Die Niederschlage erreichen ihr
Maximum im Sommer. Die Hauptwinde kommen aus westlicher
Richtung, im Sommer nordwestlich und im Winter stidwestlich.

Die reprasentative Klima-Station ist Leipzig mit einer Jahresmittel-
temperatur von 7,3° C bei 618mm jahrlicher Niederschlagsmenge.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 18,5° C. Das Monatsmittel im
Januar ist 0,2°C und im Juli 18,7°C.

Unmittelbar angrenzend, 6stlich der BAB-Anschlustelle, beginnt
eine Vorrangflache fiir die Kalt- und Frischluftbildung deren Trans-
portbahn in siidostlicher Richtung zur Frischluftversorgung der Stadt
Leipzig dient. Diese ist bei der Planung berticksichtigt worden.

Flora und Fauna _ . '

Die potentielle natiirliche Vegetation (PNV) ware, ohne die anthropo-
genen Einfliisse, der Linden-Traubeneichen-Hainbuchenwald.

Die Baumschicht wiirde 70 - 90% aus der Traubeneiche (Quercus
petraea), der Hainbuche (Carpinus betulus), der Winterlinde (Tilia
cordata) und etwas seltener der Stieleiche (Quercus robur) beste-
hen. Die Strauchschicht wiirde aus der Haselnu3 (Corylus avellana),
dem WeiRRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) und der Hundsrose (Rosa canina) bestehen.

In der Krautschicht wéaren schlielich die Arten der Turkenbund-Lilie
(Lilium martagon), das Lungenkraut (Pulmonaria officinalis), Busch-
windréschen (Anemone nemerosa), die Sternmiere (Festuca hetero-
phylla), das Waldkn&uelgras (Dactylis polygama) oder das Stlrnns-
pengras (Poa nemoralis) zu finden.

Zur Elngrunung des Bebauungsgebietes in dle Landschaft sollen die
Arten der PNV als Leitgriinarten verwendet werden, da sie mit den
Standortbedingungen umgehen kdnnen, und das Landschaftsbild
typisch prégen.

Uber die Fauna liegen keine flaichendeckenden detaillierten Erhe-
bungen vor; vom Aussterben bedrohte oder stark geféahrdete Tierar-
ten sind innerhalb dieses Bebauungsplangebietes nicht nachgewie-
sen.

Biotopverbund

Das geplante Vorhaben muR die im stadtebaulichen Rahmenplan fiir
das GVZ ausgewiesenen Griinglirtel / Griinztige aufnehmen und
den angestrebten Biotopverbund durchsetzen. Besonders im mittle-
ren Bereich besteht mit den vorhandenen Béschungsbepflanzungen
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am Bruckenubergang ein guter Ansatz zur grof3ziigigen Flachenver-
netzung Richtung Norden.

Erholung und Landschaftsbild

Die groRfléchige, weitestgehend ausgerdumte Agrarlandschaft weist
derzeit keine landschaftsgliedernden Elemente auf (z.B. Alleen,
Hecken).

Das Gebiet ist durch die Nahe der Autobahn, sowie als Uberflugge-
biet des Flughafens Halle-Leipzig stark verlarmt.

Eine Erholungsfunktion und ein Erholungspotential ist nicht gege-
ben. Das visuell empfindliche Landschaftsbild wird in diesem ebenen
Landschaftsraum der Agrarlandschatft durch die Bebauung nachhal-
tig verdndert. Qualitative Aussagen zu dieser Verédnderung sind
mangels objektivierbarer Kriterien und Bewertungen nur duRerst
schwer zu treffen und entsprechend abzuwégen.

Die Waldaufforstung an der Nord-West Grenze und das umgebende
Rahmengriin werden das Baugebiet in die Landschaft einbinden und
eine neue Qualitit erzeugen, d|e das Landschaftsbild attraktiver er-
scheinen lassen.

Luftschadstoffe

Es besteht eine hohe Belastung mit SO» durch den Verbrauch von
Braunkohle fiir die Energiegewinnung und den Hausbrand. Bereits in
den letzten Jahren hat sich die Belastung durch Betriebsstillegungen
und Umstellung auf andere Energietrager aber deutlich verringert,
sodaf die SO - Belastung in Zukunft an Bedeutung verliert. Bei der
Stickoxidbelastung ist die Situation umgekehrt - sie ist jetzt wohl ge-
ring, wird aber mit zunehmender Autoverkehrsbelastung in das GVZ
zunehmen.

Konflikte

Die Landschaft im Planungsraum ist durch anthropogene Einfliisse
erheblich vorbelastet. Neben der Veranderung der Topographie

(Nivellierung) und intensive landwirtschaftliche Nutzung

(Schadstoffeintrag durch Diinger) wurde auch der Wasserhaushalt

. beeintrachtigt (Verrohrung von FlieBgewassern, Drainagenbau,

Braunkohlentagebau) und landschaftsgliedernde Strukturen entfernt
(Feldgeholze, Hecken, Bdume). Dennoch stellt das geplante Vorha-
ben einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird insbesondere wie
folgt beeintrachtigt:

e groR¥flachige Versiegelung

o groRkflachige Aufheizung (Wéarmeinsel)

e kritische N&he zum Frischluftentstehungsgebiet im Osten
(Breitenfelder Flur)

° Zunahme von Emissionen durch Autoverkehr

Im folgenden werden die Beurteilungen der Einzelkriterien wie folgt
erlautert:
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Versiegelung / Klima: -
Das geplante Bauvorhaben mit seiner groiflachigen Vers;egelung
auf einem z.Zt. in seinem Wirkungsgeflige funktionierenden Boden
(Bodenluftaustausch, Existenz von Bodenlebewesen, Wasserver-
sickerung) beeintrachtigt nachhaltig diese Funktionen. Ebenso ent-
fallt durch eine Bebauung die Ackerflache zur Klimaregulierung. Es
entstehen lokale Temperaturunterschiede durch Aufheizen nicht nur
der Dachfléchen, sondern ebenso der Straen-, Hof- und Platzver-
siegelungsflachen. Es ist von einer Beeintrachtigung des Meso-Kli-
mas auszugehen.

Eine Dachbegriinung der begriinbaren Dachfiéchen (siehe
"Dachbegriinung und Fassadengriin"), wie auch die vorgesehenen
Griinflachen kdnnen diese Auswirkungen mindern.

Schutzwiirdigkeit der Landschaft:

Durch die z.Zt. landwirtschaftliche Nutzung besteht eine nur geringe
Artenvielfalt in der Flora. Diese wird in den neuen Grungurteln deut-
lich erhéht.

Das in den Retentionsfldchen zur Versickerung / Verdunstung ge—
langende Regenwasser a6t feuchte bis wechselfeuchte Flachen
entstehen (potentielle Feuchtbiotope), sodaR hier eine besondere
Fauna und Flora entstehen wird.

Durch diese griinordnerischen Manahmen und die Herstellung von
zusammenhéngenden Griinverbindungen leistet der vorliegende
Bebauungsplan einen Beitrag zur Herstellung eines tibergeordneten
Biotopverbundes, wie er in der Studie Projektibergreifende ékologi-
sche Gesamtwertung der-Planungsvorhaben im Nordraum Le;pz:g
vorgeschlagen wird.

Emissionen:

Zuséatzlich zu den bestehenden Emissionen der BAB 14 sowie des
Flugverkehrs zum / vom Flughafen Leipzig-Halle wird eine weitere
Larm- und Schadstoffbelastung wéhrend der Bauzeiten und im
spateren Nutzerverkehr stattfinden. Die notwendigen Immissions-
schutzmafnahmen miissen daher entlang der A14 und der Neu-
baustrecke der Bahn errichtet werden.

Fazit:

Die im Stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen GriinmafRnah- .
men im Allgemeinen und die griinordnerischen Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes im Besonderen, sowie die Festsetzung von
MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Naturhaushalt und
Landschaft, mindern die aufgezeigten Konflikte und gleichen sie
teilweise aus.

Im Folgenden werden die Ziele und MaRnahmen der Griinordnung

erlautert, die zu einer Minderung des Eingriffes flihren:

Ziele und Begriindung der Griinordnung

Griinflichenverteilung
Das erklarte Ziel der Planung ist, baSlerend auf dem st&dtebaulichen
Entwurf, entsprechend der Nutzungsverteilung isolierte und damit

" Okologisch wenig wirksame Griinflichen zu vermeiden. Es ist 6kolo-

gisch sinnvoller mégliche Griinflachen konzentriert zu planen, da
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Bebauungsplan Postfrachtzentrum
Teil B Griinordnungsplan

sich die Wirkungsfunktionen des Naturhaushaltes in zusammenhan-
genden Flachen besser entwickeln kdnnen (Artenvielfalt, Klima, Bo-
denleben, Wasserhaushalt) und "Ahblklemgrunﬂachen" verhindert
werden.

Hinsichtlich der landschaﬂsplanenschen Aspekte ist vorgesehen, Er-
satzmaRnahmen flir die geplanten Baugebiete und ErschlieRungs-
malinahmen im Baugebiet selbst zu realisieren durch eine Integra-
tion von:

e Grilinflachen, StraRenbegleitgriin, Pflanzstreifen und Baumreihen

entlang der Bebauungsplangrenzen und zwischen den Baugeble-
ten

e naturnaher Regenwasserentsorgung liber Mulden-Rigolen-Sy-
stem, gekoppelt mit entsprechender Bepflanzung.

e Laubmischwald nordlich und westlich des Postfrachtzentrums

¢ Biotopvernetzungsflachen

Regenwasserversickerung

Es besteht die Absicht das Dachwasser und auch teilweise das
Oberflachenwasser (liber Retentionsflachen und Regenklérbecken)
in unmittelbarer N&he des Baugebietes zur Versickerung bzw. Ver- -
dunstung zu bringen und das tberschiissige Wasser einem Vorfluter
zuzuleiten.

Auf den entstehenden wechselfeuchten Vegetationsflachen wird
sich eine hohe Artenvielfalt entwickeln. In den Senken sind z.B. die
Erle, Weide und Pappel als "pumpende" (wasserverbrauchende)
Geholze zu pflanzen.

Dachbegriinung und Fassadengriin

Eine weitere Eingriffsminimierung fiir die Versiegelung wird durch die
Begriinung der Dé&cher erreicht. "Griine" Dacher verzégern den Re-
genwasserabflulk, verbessern das Kilima, binden Staub und filtern
das Regenwasser.

- Das Fassadengriin (Wilder Weln Efeu) trégt ebenfalls zur Minimier-

ung der Versiegelung durch Verminderung der Aufheizung und
durch Staubbindung bei.

Fassadengrin ist an allen sinnvollen und bautechnlsch vertraglichen
Stellen vorzusehen.

Pflanzgebot, Verkehrsgriin und PKW-Stellplatze )
Die Strafien sollen Baumalleen oder -reihen erhalten. StraRenbdume
mildern die Aufheizung der Stralle, haben eine Liiftungsfunktion und
sind immissionsschiitzend, indem sie Staub binden. Dies tragt zur
Minderung des Eingriffes bei. Durch die Pflanzung im Kronenschluf3
bilden sie Wanderungsschienen fiir Végel und Insekten. AuRerdem
tragen die gewahlten Baumarten zur Identifikation und Orientierung
im Gebiet bei. Aus diesem Grunde sind auch PKW-Stellpléatze mit
Baumen zu lberstellen.

Die Fléchen der provisorischen AnschluBstelle Radefeld sollen nach
der endgiiltigen Fertigstellung dieser AnschluRstelle mit Ba&umen und
Strauchern begriint werden, um einen Beitrag zur Artenvielfalt und
zur Aufwertung des Landschaftsbildes leisten.
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Griinflaichen auBerhalb der Baufelder ‘ -~

Die Griinflachen im Bebauungsplangebiet sollen extensiv ausgebaut
und mit wenig Pflegeaufwand unterhalten werden. ‘
Die als Versickerungs- / Verdunstungsflachen auszubildenden Vege-

-tationsfldchen sollen mit heimischen standortgerechten Arten in ab-

wechselnd lockeren und kompakten Gebiisch- und Baumgruppen
bepflanzt werden, die sich zu den Quartiersgrenzen (Baufelder GE2

und GE4) hin verdichten.

Grinflachen innerhalb der Baufelder

Platzflachen sind entweder mit wasserdurchlassigem Pﬁaster oder
wassergebundener Decke auszubilden.

Fiir befestigte Nutzflichen und ErschlieRung soll eine 100%ige Ver-
siegelung nur erfolgen, wenn ein Schadstoffeintrag in den Unter-
grund zu erwarten ist, ansonsten sind Rasengittersteine oder Ra-
senpflaster vorzusehen.

Die Begriinung der nicht zu versiegelnden Grundstiicksflachen und
die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien sind fiir die
Verbesserung des Mikroklimas, fiir die Gestaltung der Grundstiicke
wichtig und leisten einen Beitrag zur 6kologischen Verbesserung des
Gebietes.

Gestaltete Aufschiittungen und Abgrabungen sind mdglich.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Ungestaltete Abgrabungen und Aufschiittungen sollen vermieden
werden, da eine gestaltete Bodenmodellierung entscheidend die
Wasserruckhaltung und auch die Attraktivitat des Freiraumes mit-
bestimmt.

Zeitliche Abwicklung

Es ist eine schnelle Begriinung anzustreben, damit die Eingriffe
durch die Bebauung nicht mehr als unbedingt nétig bestehen blei-
ben.

Festsetzungen - MaRnahmen der Griinordnung

Oberbodensicherung

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaRr BauGB §1 Abs.7, §9 Abs.1
Nr.20, EGAB §7 Abs.3 und der DIN 18915 zu sichern und wieder als
Oberboden zu verwenden. Oberboden darf nicht verkippt werden.

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen

Die nicht zu versiegelnden Grundstiicksfldchen sind mindestens zu

50% wie folgt zu begrinen:

e auf je 150 qm ein Baum 1. Ordnung, Stammumfang (STU) mind.
- 20/25 cm.

. o 50% der begriinten Fldchen sind mit Gehdlzen zu besetzen - pro

100 gm der zu begriinenden Flache mindestens 40 Strducher.
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Die Ldnge der Gebéude darf 50m iiberschreiten. Bei Gebduden mit-

“einer Lénge von mehr als 50m sind bauliche Zésuren zu setzen (u.a.

Vor- und Riickspriinge in der Fassade 0.4.). Insoweit ist eine ge-
ringfligige Uberschreitung der Baugrenze zuléssig.

Begriindung:
Den Erfordernissen der Unternehmen die Gewerbe- und Industrie-

bauten ihren nutzungsspezifischen Anforderungen entsprechend zu
dimensionieren wird durch diese Festsetzung entsprochen. Als ge-
stalterischen Ausgleich sind jedoch stadtebaulich erwiinschte und
markante Punkte in der Fassade /in dem Baukorper zu setzen.

Stellplatze und Garagen
Durch textliche Festsetzung wird festgesetzt:

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 sind Garagen nur innerhalb
der berbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke zuléssig (§ 12 Abs.
6 BauNVO).

Begriindung:
Es soll eine baulich zusammenhangende Einheit geschaffen wer-

den, die nicht durch Garagen im vorderen oder hinteren Grund-
stiicksbereich aufgelost werden darf.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Tiefgaragen innerhalb
der Uberbaubaren und der nicht iberbaubaren Flédchen der Bau-
grundstiicke zuldssig, sofern sie nicht unterhalb der mit einem
Pflanzgebot belegten Grundstiicksfléchen liegen (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

Begriindung:
Insbesondere bei kleineren Grundstlicken ist eine unemgeschrankte

Anordnung von Tiefgaragen zul&ssig, sofern die grunordnenschen

‘Festsetzungen eingehalten werden.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE4 ist d/e Anzahl der Zufahrten

zu den Grundstiicken begrenzt auf

- 1 Zufahrt bei Grundstiicken mit einer erschl/eBungsstraBense/t/—
gen Frontlénge bis 50 m,

- 2 Zufahrten bei Grundstiicken mit einer erschlieBungsstraf3ensei-
tigen Frontlénge (ber 50 m.

Die maximale Fahrbahnbreite der Grundstiickszufahrten betrégt

10,0m.

Begriindunag:
Die einheitliche Abfolge der zu pflanzenden Baumreihen im 6ffentli-

chen Strafenland und auf den straRenzugewandten Teilen der pri-
vaten Grundstiicke ist im Sinne eines charakteristischen Strafen-
und Ortsbildes zu wahren. Durch diese Festsetzung wird daher so-
wohl die Zufahrt zum Grundstiick gewahrt als auch ein wesentliches
Merkmal des Quartiersimages umgesetzt.
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Begriinung von Stellplatzen ' ‘ -
Je angefangene 10 ebenerdige Stellplatze (PKW) bzw. je angefan—
gene 5 ebenerdige Stellpléatze (LKW) ist ein hochstammiger Baum
1.0rdnung, STU mind.20/25 cm zu pflanzen. . )

Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 6 gm vorzusehen
Die Stellplétze sind wasserdurchldssig, z.B. mit Rasengittersteinen,
Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Die Baumschirme -

- sollen sich aus klimatologischen Griinden weitgehend liber den

Stellplatzen befinden. Radiiberstdnde miissen unbefestigt bleiben.
e . N

Begriinung von Fassaden und Mauern

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schlingerpflanzen vorzunehmen
Pro Meter Wand ist eine Pflanze zu setzen. Schlingerpflanzen sind
an einer dauerhaften Kletterhllfe zu Zlehen z.B, V2A Stahlseil mit
Rutschsicherung.

Begriinung von Dachfliachen '
Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Grasern oder chk-
blattgewéchsen (Sedum-Arten) vorzunehmen.

Pﬂanzgebot auf der B-Plan Grenze (Grundstucksgrenze) im Nor-
den _
Auf der B-Plan Grenze (Grundstucksgrenze) im Norden lst eine .
Baumreihe zur Abschirmung und Bildung einer elnhelthchen Raum-
kante zu pflanzen.

Baumart: Quercus robur fastigiata Pyramlden—Elche
Qualitdt: Stammumfang 20/25

Pflanzabstand: max. 12 m in der Reihe

Verkehrsgriin der HaupterschlieBungsstraRe mit Baumreihe in
privater Flache auf beiden Seiten

Es ist eine mehrreihige StraRenbaumalle zu pﬂanzen Der mittlere
Trennstreifen der StraRe ist als Leitungstrasse vorgesehen und darf

. nicht mit Bdumen bepflanzt werden.
Zur Herstellung der Mehrreihigkeit ist auf beiden Seiten eine Baum-

reihe auf privater Fl&che gleichzeitig zu pflanzen mit den Relhen in

~der offentlichen Flache.

Die Pflanzgebote konnen fiir notwendige Zufahnen unterbrochen
werden. Es ist dabei zu beachten, da das Erscheinungsbild einer
regelméaRigen Baumreihe bzw. Allee im StraRenbild erhalten bleibt.
Pflanzgebotsfidchen diirfen nicht als Lager- oder Stellﬂachen ge-
nutzt werden. ;

Baumart: Tilia intermedia "Pallida" Kaiser - Linde

Qualitat: Alleebaum STU mind. 25/30

Pflanzabstand: 12 m in der Reihe

Die Baumscheiben aller Badume sind in einer Flache von mmd 6 qm
nicht zu versiegeln. Die Vegetationsstreifen und Baumscheiben sind

" durchgehend mit Bodendeckern zu unterpflanzen.
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Aufforstung von Laubwald -
Am Nord- und Westende des B-Planes ist ein Laubwald anzulegen
Die Pflanzung hat nach den Regeln des Sachsischen Waldgesetzes
und der Waldbaurichtlinien zu erfolgen. Bei der Pflanzung ist darauf
zu achten, dal eine typische gestaffelte Waldrandzone, sowie ein-
gestreute Lichtungen entstehen. Die Saumzonen und Lichtungen
sind mit einer Wildblumen-Kréuter-Wiesenmischung einzusden und
hodchstens 2 x im Jahr auszuméahen.

Offentliche Biotopvernetzungsfliche im mittleren Bereich

Die das GVZ durchziehenden Griinflachen / Griinverbindungen rei-
chen hier im mittleren Bereich des B-Planes "Postfrachtzentrum" bis
an die Nordgrenze. Der gestalterische Zusammenhang als wichtige
Biotopvernetzungsfldche ist iber die B-Plan Grenze hinaus zu be-
achten und einheitlich zu entwickeln.

Die Flache ist als Wiesenfldche landschaftlich mit lockeren Baum-
und Strauchgruppen und Einzelbdumen zu gliedern: Die Dichte und
GroRe der Gruppen und Anzahl der Einzelbaume soll einer Auen-
landschaft entsprechen.

Die Flache soll zur Regenriickhaltung mit ausgebildet werden, wenn
die Erdmodellierungen landschaftlich eingebunden und die Randzo-
nen naturnah ausgebildet werden. Anlagen fur Feuerloschwasser
(Teiche) sind zulassig.

Die vorhandene Baumhecke am Weg 16/1 ist weitgehend zu erhal-
ten und nach Beendigung der Baumafinahmen zur Verbesserung
der Ful-/ Radwegequerung ist die Hecke weiter zu ergénzen mit
Baumen 2.0rdnung und Strduchern.

Begriinung der provisorischen Autobahnabfahrt und spitere
Rekultivierung '

Auf den Vorbehaltsflachen im Bereich der provisorischen Autobahn-
abfahrt Radefeld ist eine Wildblumen-Krauter-Wiesenmischung an-

~ zus&en, die héchstens 2 mal im Jahr auszumé&hen ist.

Entlang der BAB 14 darf nérdlich ein ca.20 m breiter Streifen wegen
nordlicher Erweiterung der Autobahn nicht bepflanzt werden.

Nach Riickbau der provisorischen AnschluRstelle an die BAB 14 ist

dieser Bereich zu rekultivieren und mit Bdumen und Strauchern un-

ter Beachtung der Sichtdreiecke zu bepﬂanzen

StraBendammbepflanzung an der Fliegersiedlung

Die Westbdschung der StaatsstralRe 1 im Bereich der Fliegersied-
lung ist mit einer Immissionsschutzpflanzung aus Baumen 1. und 2.
Ordnung und Straduchern zu bepflanzen.

Je 150 gm ist die Bepflanzung durch einen Baum 1.0rdnung mit ei-
nem STU von mind. 20/25 zu iberstellen. Die Bepflanzung hat die
Larmschutzwand zu beriicksichtigen.

Begriinung von Regenwasserversickerungs-und Riickhaltean-
lagen

Die Entwasserungsgrdben und Mulden sollen mit einer Wildblumen-
Krauter-Mischung eingesét werden, die hdchstens 2 mal im Jahr
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auszuméhen ist. Die Bdschungsschultern sollen mit Wildobst und - -
Strauchern in Gruppen von 3 bis 10 Stiick locker bepflanzt werden.
Pflanzenqualitat mind. 2 x verpflanzt 1m hoch, Pflanzabstand 1 bis 2
m. :

Begriinung der Dachwasserversickerungsflache dstlich des
PFZ-Grundstiickes

Auf der dstlichen Seite des PFZ-Grundstiickes ist ein ca. 14 m brei-
ter Streifen fir die Versickerung von Dachwéassern vorgesehen. Hier
sollen zusétzlich B&ume 1. Ordnung in lockeren Gruppen gepflanzt
werden. Pflanzenqualitat: Solitdr-Heistern mind. 700-750cm hoch.

Fu&-und Radwege

Alle Geh-/ Radwege in den Grunverblndungen sind 2,50 m breit
auszubauen. Sie sind weitgehend mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien zu befestigen. Die Querungen (ber StraRen sind in der Stra-
Benoberfliche besonders hervorzuheben, z.B. mit Pflaster.

Realisierung der landschaftsplanerischen Festsetzungen

Mit den Bauantrdgen missen Freiflichengestaltungspléne einge-
reicht werden, in denen die landschafisplanerischen Festsetzungen
kenntlich gemacht sind und die Bestandteil der Baugenehmigung
werden. Die Freifldchengestaltungspléne sind von einem Garten-/
Landschaftsarchitekten herzustellen
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: Okologische Ausgleichsbilanzierung nach NatSchAVO -

GroRe der Eingriffsfliche 540.000 gm
Bestandsbewertung Wertzahl x  Fldche qm Flachenwert
A0 StraRRen 0 35.000 0
A1 Wasserdurchl.versiegelte Flachen 0,1 2.000 200
A3+ B1 Acker 0,3+0,2 485.000 242.500
A7+B2 Sukzessionsflachen '0,7+0,2 6.000 5.400
A10+B3 Gehdlzgruppen 1+0,2 12.000 14.400

Bestandswert 540.000 262.500

Neuanlagenbewertung

A0 Geb&ude, Strafien Lagerfldchen 0. 290 500 0
A1 Wasserdurchl.versiegelte Flachen 0,1 25.000 . 2.500
A8+B2 Wald - 0,8+0,2 63.500 63.500
A7+B3 Biotopvernetzungsflachen 0,7+0,2 15.000 - 13.500
A10+B3 Gehélzgruppen 1+0,2 8.000 9.600
A2 Gartnerisches Griin privat 0,2 62.000 12.400
A2 Verkehrsgriin 0,2 76.000 15.200

Neuwert 540.000 116.700

Hohe der Ausglexchsabgabe -
Bestandswert 262.500 abzughch Neuwert 116 700 = 145.800 Wertverlust x 10 =
1.458.000 DM. '

ErsatzmaRnahmen

Die Summe von 1.458.000 DM muR zur Herstellung neuer Biotope verwendet werden.
Die Lage der neuen Biotope muf im funktionalen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache stehen und in deren N&he liegen. Falls ErsatzmafRnahmen nicht
durchfiihrbar sind, so kann die Summe als Ausgleichsabgabe entrichtet werden. Die
Ausgleichsabgabe wird mit der Zustellung eines Leistungsbescheides durch die
zustandige Behorde féllig und ist an den bei der Séchsischen Landesstiftung
errichteten Naturschutzfonds einzuzahlen.

Die Kosten fiir die Herstellung der ErsatzmaRnahmen sind alle Kosten, die zur
Herstellung notig sind, einschl.Planungskosten, Pflegekosten fiir die ersten 24
Monate nach der Herstellung, Vorflutregulierung, Schutzzaune, Krotentunnel der
Verwaltungsaufwand, Genehmigungsgebiihren o.4. jedoch keme
Grunderwerbskosten. :

ErsatzmaRnahmen kénnen wahlweise sein: '
Aufforstung naturnaher Wald 1.458.000 : 30.500 DM/ha = 48 ha

Bachlaufrenaturierung 1.458.000 : 1.380 DM/ Meter 1.056 Meter
Streuobstwiese 1.458.000 : 22.000 DM/ha 66 ha

Allee an der LandstralRe 1.458.000 : 260 DM7Meter 5.600 Meter
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5.17 Pflanzenliste A :
Die nachfolgenden Pflanzenarten sind als Leitarten zur Verwendung
festgesetzt. Die Auswahl ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen" vom STUFA Leipzig
entnommen und geringfiigig erganzt. Nadelgehdlze diirfen nicht
gepflanzt werden.

Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist verboten

Baume 1. OrdnUnq

Acer pseudoplatanus .........cocoeveiiiiiiereereniieieneenene Stieleiche
AINUS GIUEINOSA.... e e Roterle
"Fagus sylvatica ...cc.covveeeeeiiciiinennne. eeeeerenueeearenaeaseraas Rotbuche
Fraxinus eXelsior.......cccovvciviiieineeeccircciceree e cnteseasir e e Esche
Prunus avitm ....coooeerieecieccrernen e eenvenns Vogelkirsche
Populus NIgra.....coocieeiiiireirrieeeeeeen s Schwarzpappel
Populus tremula.........cooooviiiiniiiiirrs Zitterpappel
QUETCUS TODUT ..t Stieleiche
QUETCUS PEIrea ...oeeeeeeececcceecire s Traubeneiche
SaliX alba.....ooeeeeeeeer e Silberweide
Tilia cordata.......ceeeeeeeiiiiieeieecccerre e Winterlinde
UIMus glabra...cc.coeeeiicceecererccinn e crrnnreeeeeas Flatterulme
Baume 2.0rdnung und Grof3straucher '
ACET CAMPELITE . .oeereeirerieeitree it Feldahorn
Carpinus betulus .........ccccecvvmeeennnns et teeeereren———————— tereenee Hainbuche
Corylus avellana.........cccoooieviriiieeeeeieeeee e et Hasel
Crataegus MONOGYNA.....cceeeeirrererereererrneereieiiessesinneeseene WeiRdorn
Frangula alnus .........cccccvcenivvennennenncsneneensesneneeennn . Fatilbaum
Malus SYIVeSHiS ..cor i Wildapfel
Prunus PAUS ......eceeeuereeeereeeeeeeeereesseeessnessaneesens Traubenkirsche
PYIUS COMMUNIS ..ciiiiiiiiiiiieiiciierie e er e s esssiicesssr e enenes Wildbirne
Rhamnus cathartica ................ S SRR P Kreuzdorn
SaliX CAPrea ..ccvvevereeeirccerccet et e Salweide
Sorbus QUCUPANIA .......cvvureeericirreeeeceeetreenrererenraee s Vogelbeere
UIMUS MINOT et eeemae e e s SUTTTT Feldulme
Straucher und Bodendecker ‘ :
Calluna VUIgariS......ccocoeeereirireieeee e Heidekraut
Cornus sanguiNea.....cccoceeeeereeeeerniiccccsnennenn e nannee Hartriegel .
CytisUS SCOPATIUS .....ceeeioeireeeeererecsisctsne e eesnaneanaes Besenginster
Euonymus europaeus ....c...cccveevrveereeenenierinenninennenn. Pfaffenhiitchen
Genista germaniCa.......ccccceeveeeeeeev e evecenec s eeenen Deutscher Ginster
- Genista tiNKLOMA .....coeevveeeereecee e e e ereeeeveessne e Farberginster
Hedera heliX.....coooiiiriicieeeeeecs e Efeu
Ribes nigrum.......cceevvevemmereeenrccciinnerennenne. Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum. e Rote Johannisbeere
ROSA SSP. ccovimrerieereenneeeen, rreeenreerannaes Einheimische Wildrosen
RUDUS CABSIUS....ueeeviiiriiiieerecieeieeceeeesresrneesesnenesiesesene Kratzbeere
Rubus fruticosus .......evvveeiceiiiireceeennnnees Einheimische Brombeere
RUDUS IdABUS ....oeeeeeeeieieeeecreccecereerereren e eree e Himbeere
Rubus saxatiliS ......ueeeerveerieirerirsciiererrerineneieseneeeienens .... Steinbeere
Salix aurita ................ ettrerterrererert e e et e aranantaeanaean Ohrchenweide
SaliX PUIPUIEA ...ceecerir et e e eeeee Purpurweide .
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Vaccinium myrtillus........cccoveevieviennecenietieineerieenneenens Heidelbeere . _
Viburnum opulus ... Wasserschneeball

Kletter-und Schlingerpflanzen

Hedera helix.......... eeeeseeeretrereeeeeaeiesraseseaasasaseteeerernrnnassasissisiesaen Efeu
Hydrangea petiolaris .........cooovviviiiecininnnnns evererennes Kletter-Hortensie
Clematis vitalba................ etreeeereeeeaasresesseseeeeeeereeeeserennrsses Waldrebe
Clematis montana .........cccoovvveeeereereneniiiiinnennne Anemonen-Waldrebe
Wisteria ChiNeNSIS .....ceveveererirreeceeeetee e Blauregen
Obstbdume (Robuste alte Sorten)

Rote Sternrenette........ccccvveevnnnns S SO PUTURPPN Apfel
Schoner aus BoSKOOP .....uiiceiiiiiieececrmeen et Apfel
Weiller Klarapfel .......ccoviciiieiiiiiiicicnenineenens Apfel
Diilmener Rosenapfel .........ccocceniiciniininniinininne. ererenrreaneaaeens Apfel
B F=ToTo] o I8 =Y o 1= FO U PN Apfel
Kostliche aus CharneauX ......c..cocovveerriccnecciiiiiinnnccemsneneee Birne
Vereinsdechantsbirne .........oconvceciieciinnienecnecnenen e, Birne
WINterklirtel.....oooveree e Birne

Blaue ZwWetSChKe ... it e s e e Pflaume

Pflanzen der Uferzone

Alisma plantago-aquatica.........c.cococeeenieiiiiniciiininnennnn. .. Froschlodffel
Sparganium erectum........cccccccevvivriisiiiiiinecrinnnne. Astiger Igelkolben
Typha angustifolia.......cccceevveririniciinniinierinann, Rohrkolben
Hottonia palustris ........ccceeiioineiiircrceennnnnenn. reeeeeeeennnn. Wasserfeder
CareX grayi......ccceeeeeeeeseescieseeesresesaseeens eeveeennes Morgensternsegge -
Carex pSEUAOCYPEIUS ...uvivvrrerrrerracnmmrertreerereereeereannas Cypersegge
CYPEIUS IONGUS ...cceevieeereeeereeeiree e stesesereesaeeneeesesssassens Zypergras
Eriophorum vaginatum ............cccooveiiiiiiiinineinncens Scheiden-Wollgras
Filipendula ruba..........cccocoiriicinniininiin s MéadesuR
Hippuris VUIGaris .......cccccccmereiriiiiicireccesnceeeenenens Tannenwedel
Iris pSEUdAaCOrUS .....cccvveeereeereeeeeeccreerre e Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria ......c.coccevvveriveeiiniieeenecennenceenns Blutweiderich
Polygonum bistorta .......ccccvvveeiniinin Wiesenknéoterich
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ANHANG |
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

als - Bestandteil  des Bebauungsplanes
-Postfrachizentrum, die jedoch aufgrund
reprotechnischer Griinde bei der Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange nicht an den
Bebauungsplan - montiet ~ werden  konnten.
" Stand: 14.03.1996 - : ‘



1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliché Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind geméaR § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mlt

§ 1 Abs. 5 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser-, Lagerplatze und o6ffentliche

Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO), Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2

Nr.2 BauNVO) die der’ Konzeptlon des Giiterverkehrszentrums entsprechen allgemein zu-

1assig. :

Diese GVZ-affinen Nutzungen sind zum Beispiel: '

- Logistische Dienstleister (z.B. Speditionen, Frachtfiihrer, Spezialdienstleister),

- Logistikeinrichtungen von Industrie und Handel (z.B. Werks-, Produktions- oder Distri-
butionslager),

- Mehmwertlogistikunternehmen (z B. Recycling und Veredelung, Montage)

. - Féderale Produktionsstétten (z.B. Betriebe der Lebensmittelbranche, Druckerelen und

sonstige Unternehmen der kundennahen Produktversorgung) -
- Postfracht- und Briefverteilzentren :
- GVZ erganzende Dienstleistungsbetriebe (z.B. Hotel, Schank- und Spensewnrtschaften
KFZ-Dienste) A

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind gemé&R § 1 Abs. 9 BauNVO in Vefbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO sonstige Gewerbebetriebe aller Art die unter 1 1 als allgemein unzu-
I8ssig definiert werden, ausnahmsweise zuléssig.

innerhalb der Baugeblete GE1 bis GES5 sind Anlagen fiir sportllche Zwecke (§ 8 Abs. 2Nr. 4
BauNVO) gemars § 1-Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 sind Einzelhandelsbetriebe geman § 1 Abs. 9
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Baugeblete GE1 bis GE4 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) gemars ’
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nut.'rung

Bauhéhe

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 ist die Hhe baulicher Anlagen auf maximal 20, O m
begrenzt, bezogen auf die StraRenoberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale.

Bei Gebduden mit-Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebaudekante, bei Geb&uden
mit geneigten D&chern ist der obere Bezugspunkt die Firsthdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 10% der darunterliegenden Ge-
biudegrundfldche und bis zu einer Hohe von 3,0 m ausnahmsweise zul&ssig.

Bauweise

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 w1rd gemdl § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Lénge der Gebdude darf 50m (iberschreiten. Bei Gebauden mit einer L&nge von mehr

' als 50m sind bauliche Zasuren zu setzen (z.B. Vor- und Riickspriinge in der Fassade o0.8.).

Insoweit ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze zuldssig.



3.2

3.3

3.4

4.2

O

5.2

Stellplatze und Garagen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Garagen nur mnerhalb der uberbaubaren
Fldchen der Baugrundstiicke zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Tiefgaragen innerhalb der {iberbaubaren und
der nicht {iberbaubarén Flachen der Baugrundstiicke zuldssig, sofern sie nicht unterhalb

~der mit einem Pflanzgebot belegten Grundstiicksfldchen liegen (§ 12. Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der Baugeblete GE1 bis GE4 ist die Anzahl der Zufahrten zu den Grundstucken
begrenzt auf

1 Zufahrt bei Grundstiicken mit einer erschllel'sungsstra&enseltlgen Frontlange bis 50 m,

2 Zufahrten bei Grundstiicken mit einer erschhef&ungsstrarsensextlgen Frontlange {Uber
50 m.

Die maximale Fahrbahnbrelte der Grundstiickszufahrten betragt 10, Om.

Die innerhalb der- &ffentlichen Griinflichen freigefiihrten kombmlerten Geh- / Radwege

haben eine Breite von 2, 5m

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und
Wirme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind in den Baugebieten sowie innerhalb
der privaten und o&ffentlichen Griinflachen und Verkehrsgriinflachen_ als Ausnahmen zu-
lassig (§ 14 Abs. 2 BauNVO). :

Innerhalb der offentlichen Griinflichen sind unterirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung sowie Nebenanlagen fiir Elektrizitit, Gas, Wasser und Abwasser als Ausnahme
zulassig, wenn sie den Festsetzungen der Griinordnung nicht entgegenstehen. Sollten der
Fiihrung von Leitungen griinordnerische Festsetzungen entgegenstehen, sind von Fall zu
Fall die Belange gegeneinander abzuwégen (§ 14 Abs. 2 BauNVO). - )

Versorgungsanlagen

Leitungen der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind grundsatzhch im offentlichen
StraRenraum zu verlegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf deh Baugrund-
stlicken sind zugunsten des jeweiligen ErschlieBungstragers zu belasten : .

Immissionsschutz'
Entlang der westlichen-StraBenkante der StaatsstraRe 1 ist auf der im Bebauungsplan fest-

- gesetzten Fléche eine Lérmschutzwand zu errichten. Sie hat eine H6he von 4,0m lber der

Fahrbahnoberkante der StaatsstraRe 1 und eine Lange von mindestens 170m.
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7.4

8.2
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10.1

Riickhaltung von Niéderschlagswasser

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind auf den privaten Grundstiicken MaRnahmen
zur Riickhaltung oder -zur Reduzierung des RegenwasserabfluRes in die 6ffentliche
Kanalisation zu treffen. Diese MaRnahmen kdnnen, unter Beachtung der wasserrechtlichen
Vorschriften, u.a. sein: Versickerungsanlagen, Regenriickhaltebecken.

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 wird die maximale Einleitungsmenge von
Regenwasser in die oOffentliche Kanalisation auf 80 % des 15 minttigen
Bemessungsregens, bezogen auf die versiegelte Grundstiicksflache, festgesetzt.

‘Die Zusammenfassung einzelner Anlagen zu einer Gemeinschaftsanlage ist mdglich und

bedarf der Abstimmung der beteiligten Grundstiickseigentiimer.

Die Anlage von Sammelbecken kann unterhalb der Gelandeoberfliche oder als offenes

Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick erfolgen.

Dachbegriinung

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind mindestens 50% der Dachflache auf baulichen
Anlagen mit mehr als 25gm Grundflache extensiv zu begriinen, wenn die Konstruktion oder
technologische Anforderungen eine Begriinung nicht verbieten. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist die- Nichteignung schliissig nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

An Stelle der zu begrunenden Dachflache ist eine zusatzhche ebenerdlge Fldche zu
begriinen (Verhaltnis 1qm Dachfliche zu 0,1qm ebenerdiger Flache).
Ein Austausch ebenerdig zu Dach ist bei entsprechendem Nachweis moglich.

'Fassaden- und Mauerbegriinung

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind mindestens 30% der Wandfldchen, welche
nicht aus technologischen Griinden freibleiben miissen, mit Kletterpflanzen zu begriinen.
im Baugenehmlgungsverfahren ist die Nichteignung schliissig nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). :

An Stelle der zu begrunenden Wandflachen ist eine zusétzliche, ebenerdnge Flache zu
begriinen (Verhaltnis 1qm Wandflache zu 0,5qm ebenerdiger Fidche). .
Ein Austausch ebenerdig zu vertikal ist bei entsprechendem Nachweis mdglich.

StraRenbiume

Es gelten die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standorte der zu pﬂanzenden Biume
mit einem maximalen Abstand der Stamme von 12,0 m.

Abweichend davon ist die Unterbrechung von Baumreihen im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten zulassig. Dabei.ist jedoch das Raster, festgesetzt durch’ den Abstand der Baum-
standorte, einzuhalten.
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12.

1.1

Aufschiittung

Innerhalb der Flache mlt der Festsetzung ,, Laubmischwald® (nérdlich und westlich des
JLostfrachtzentrums®) sind Aufschiittungen bis zu einer Héhe von 4,0 m uber bestehendem
Geléndeniveau zulassig.

Als Aufschiittungsmaterial darf nur der innerhalb des GVZ-Geldndes anfallende -
Bodenabtrag / -aushub verwendet werden. Das ,Merkblatt zur Gewdahrleistung des
Bodenschutzes bei BaumaRnahmen® (STUFA, 12/94) ist zu beachten. :

Vorhandene oder geplante Korridore von ober- und untenrdlschen Leltungen und deren
Schutzabsténde sind zu berlicksichtigen.

Anliegerstammgleis

Fiir die Gleisanbindung des ,Postfrachtzentrums* ist im Baufeld GE 1 innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache entlang der westlichen Baugrenze im Bedarfsfall die
Anlage eines Gleiskdrpers zuldssig. :

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Flach-, ﬂachgenelgte Satteldacher bis 30° oder
Sheddéacher allgemein zuléssig

Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdicher sind ausnahmswelse zuldssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 S&chsBO).

Fassaden

~ Innerhalb der Baugeblete GE1 bis GE5 sind West- und Nordwestfassaden so zu gestalten,

daR eine Reflexion des Radarstrahls vom Flughafen Leipzig-Halle ausgeschlossen werden
kann.

Davon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden durch andere Bauwerke oder
durch dichte Bdume ausreichend abgeschirmt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 S4chsBO)

Einfriedungen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Emfnedungen als Metallstabzaune mit einer
Hohe von mindestens 2,00 m und héchtens 3,00 m zulassig. (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Werbeanlagen

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES5 sind Werbeanlagen nur an der Stelle ihrer Leistung
zulassig.

Dabei sind Anlagen mit-wechselndem und / oder bewegtem L|cht nur ausnahmsweise zu-
[&ssig und wenn dadurch die Sicherheit des Verkehrs auf der Autobahn nicht beeintrachtigt
wird (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SachsBO).
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4.3

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind Werbeanlagen auf den Dé&chern nur
ausnahmsweise zuldssig, soweit es sich um den eingetragenen Namen oder das Emblem
des Unternehmens handelt, sie sich gestalterisch der Architektur unterordnen und unterhalb
der festgesetzten Bauhohe bleiben (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs: 1 Nr.1 S&chsBO).

Innerhalb der Baugebiete GE1 bis GES sind Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder) zul&dssig, wenn sie- entlang der Haupt-
erschlieBungsstralen auf Tafeln zusammengefaf’t werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SachsBO).

Nicht iiberbaubare Flachen

'lnnerhalb der Baugebiete GE1 bis GE5 sind die nicht Ubérbaubaren Flachen der

bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicksfreifldchen) gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager oder Stellplatzflichen oder als Zufahrten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SéchsBO).

Innerhalb der Baugebieste GE1 bis GE5 sind Lagerpldtze fir Wertstoffe durch
Sichtschutzmafnahmen vor Einblick zu schiitzen. Dies gilt insbesondere flir zum riickwérti-
gen und straRenseitigen Bereich gerichtete Lager— und Abstellpldtze (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 83 Abs. 1 Nr4 SéchsBO).

Hinweise

* Archiologischer Relevanzbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vor Beginn von Fldchenabtragungen Prospektionen
durchzufithren, die AufschluR (iber archdologische Fundstellen.- geben sollen.
Gegebenenfalls - miissen sich dann Rettungsgrabtingen anschliellen.
Die Kosten fiir Prospektion und Grabungen sind gemaf3 § 14 Abs.3 SachsDSchG vom
Verursacher zu iibernehmen. Eine Grabungsvereinbarung zwischen dem Landesamt flr
Archéologie und dem Bauherrn wére dann zu schiielRen.

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen“ des Staatlichen
Umweltfachamtes aufgefiihrten Hinweise sind bei der Baugenehmlgung Zu beachten und
ihre Einhaltung durch die Genehmigungsbehdrde ist zu prifen.

Das Merkblatt ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Trigonometrische Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Festpunkt Nr. 105 und 108 des amtli-
chen Lagebezugssystems. Er ist aufgrund §§ 9 und 17 Sach5|sches Vermessungsgesetz
zu schiitzen und zu erhalten.
Pegel ' '

innerhalb des Geltungsbereiches unterhalt die Mltteldeutsche Bergbauvemaltungsgesell-
schaft (MBV) ein Grundwasserstandsbeobachtungsrohr (Pegel Nr. T 52246 und 62700).
Der Pegel T 52246 hat zur Zeit keine Bedeutung mehr; der Pegel 62700 muR erhalten blei-
ben und frei zugénglich sein. Im Falle einer Umverlegung der Pegel sind Ersatzmafinahmen
vorzusehen, die einer Abstimmung mit der MBV bediirfen.

Grundwasserspiegel

Bei Beachtung des Wiederanstiegs des Grundwassers im Tagebau Breitenfeld ist von
einem Grundwasserspiegelanstieg auszugehen. :

\Y/ I



Neubauirasse Nr 8 der Deu’schen Bahn
Zwischen der BAB14 und der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes befindet S|ch dle
Vorhalteflache flir die Bahntrasse der Neubaustrecke Nr. 8. : :

Griinordnerische Festsetzungen -
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 25a und 25b BauGB

. Oberbodensicherung
Der Oberboden (Mutterboden) ist gemanr BauGB §1 Abs.7, §9 Abs. 1 Nr 20, EGAB §7 Abs. 3 ’
und der DIN 18915 zu sichern und wneder als Oberboden zu verwenden. Oberboden darf.

~ nicht verklppt werden. _

- . Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstucksﬂachen

Die nicht zu versiegelnden Grundstucksflachen sind mlndestens zu 50% wie folgt zu

begriinen:

o aufje 150 gm ein Baum 1.0Ordnung, Stammumfang (STU) mind. 20/25 cm.

e 50% der begriinten Flachen sind mit Gehdlzen zu besetzen - pro 100 qm der zu
begrunenden Flache mmdestens 40 Strducher.

Begriinung von Stellplaizen
~ Je angefangene 10 ebenerdige Stellplatze (PKW) bzw. je angefangene 5 ebenerdlge ,
Stellplétze (LKW) ist ein hochstdmmiger Baum 1.0rdnung, STU mind.20/25 cm zu pﬂanzen

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen.

Die Stellplatze sind wasserdurchléssig, z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder
Schotterrasen zu befestigen. Die Baumschirme sollen sich aus klimatologischen Griinden
weitgehend {iber den Stelipldizen befinden. Radliiberstéande miissen unbefestigt bleiben.

Begriinung von Fassaden und Mauern

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schlingerpflanzen vorzunehmen, Pro Meter Wand ist
eine Pflanze zu setzen. Schlingerpflanzen sind an einer dauerhaﬂen Kietterhilfe zu ziehen,
z.B.'V2A Stahlseil mit Rutschsicherung. ' '

Begriinung von Dachflachen :
Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Grasern oder Dickblattgewéchsen (Sedum-
Arten) voxzunehmen

Pﬂanzgebot auf der B-Plan Grenze (Grundstiicksgrenze) im Norden
Auf der B-Plan Grenze (Grundstucksgrenze) im Norden ist eine Baumreihe . zur
Abschirmung und Bildung einer einheitlichen Raumkante zu pflanzen. ‘

Baumart: Quercus robur fastlglata Pyramiden-Eiche
Qualitat: Stammumfang 20/25 : A
Pflanzabstand: max. 12 min der Reihe

Verkehrsgriin der Haupterschhe&ungsst‘a&e mlt Baumreihe in pnvater Fliche auf
beiden Seiten . ‘

Es ist eine mehrreihige Strallenbaumalle zu pflanzen Der mittlere Trennstreifen der StraBe
ist als Leitungstrasse vorgesehen und darf nicht mit Bdumen bepflanzt werden.

Zur Herstellung der Mehrreihigkeit ist auf beiden Seiten eine Baumreihe auf privater Flache
gleichzeitig zu pﬂanzen mit den Reihen in der &ffentlichen Fléche. ~
. ) VII
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Die Pflanzgebote kénnen flir notwendige Zufahrten unterbrochen werden. Es ist dabei zu
beachten, da das Erscheinungsbild einer regelméRigen Baumreihe bzw. Allee im :
StraRenbild erhalten bleibt. Pflanzgebotsflachen diirfen nicht als Lager— oder Stellflachen
genutzt werden.

Baumart: Tilia intermedia "Pallida" ‘Kaiser - Linde
Qualitat: Alleebaum STU mind. 25/30 ‘
Pflanzabstand: 12 m in der Reihe

Die Baumscheiben aller Bdume sind in einer Flache von mind.6 gm nicht zu versiegeln. Die
Vegetationsstreifen und Baumsche:ben sind durchgehend mit Bodendeckern ZUu
unterpflanzen.

Aufforstung von Laubwald

Am Nord- und Westende des B-Planes ist ein Laubwald anzulegen. Die Pflanzung hat nach
den Regeln des Sachsischen Waldgesetzes und der Waldbaurichtlinien zu erfolgen. Bei
der Pflanzung ist darauf zu achten, daB eine typische gestaffelte Waldrandzone, sowie
eingestreute Lichtungen entstehen. Die Saumzonen und Lichtungen sind mit einer

‘Wildblumen-Kréuter-Wiesenmischung einzus&en und hdchstens 2 x im Jahr auszumahen.

Offentliche Biotopvernetzungsfliche im mittleren Bereich

Die das GVZ durchziehenden Griinflachen / Griinverbindungen reichen hier im mittleren
Bereich des B-Planes "Postfrachtzentrum"” bis an die Nordgrenze. Der gestalterische
Zusammenhang als wichtige Biotopvernetzungsflache ist Giber die B-Plan Grenze hinaus zu
beachten und einheitlich zu entwickeln. '

Die Flache ist als Wiesenflache landschaftlich mit lockeren Baum- und Strauchgruppen und
Einzelb&umen zu gliedern. Die Dichte und GroRRe der Gruppen und Anzahl der Einzelb&ume
soll einer Auenlandschaft entsprechen.

Die Flache soll zur Regenriickhaltung mit ausgeblldet werden, wenn dle Erdmodellierungen
landschatftlich eingebunden und die Randzonen naturnah ausgebildet werden. Anlagen fiir
Feuerléschwasser (Teiche) sind zul&ssig.

Die vorhandene Baumhecke am Weg 16/1 ist weitgehend zu erhalten und nach
Beendigung der BaumaBnahmen zur Verbesserung der FuR-/ Radwegequerung ist die
Hecke weiter zu erganzen m|t B&umen 2.0rdnung und Stréuchern.

Begriinung der provisorischen Autobahnabfahrt und spitere Rei‘cultivierung

Auf den Vorbehaltsflachen im Bereich der provisorischen Autobahnabfahrt Radefeld ist eine
Wildblumen-Krauter-Wiesenmischung anzusZen, die hochstens 2 mal im Jahr auszuméhen
ist.

Entlang der BAB 14 darf nordlich ein ca.20 m breiter Streifen wegen nordhcher Erweiterung
der Autobahn nicht bepflanzt werden.

Nach Ruckbau der prov:sonschen AnschluRstelle an die BAB 14 ist dieser Bereich zu
rekultivieren und mlt B&aumen und Strauchern unter Beachtung der Slchtdrelecke zu
bepflanzen.

StraBendammbepflanzung an der Fliegersiedlung

Die Westbh6schung der Staatsstrae 1 im Bereich der Fliegersiedlung ist mit einer
Immissionsschutzpflanzung aus Baumen 1.und 2. Ordnung und Strduchern zu bepflanzen.
Je 150 gm ist die Bepflanzung durch einen Baum 1.0rdnung mit einem STU von mind.
20/25 zu Uiberstellen. Die Bepflanzung hat die Lérmschutzwand zu berucksnchtlgen

Begriinung von Régenwasserversickerungs-und Riickhalteanlagen
Die Entwasserungsgraben und Mulden sollen mit einer Wildblumen-Krauter-Mischung
eingesét werden, die hdéchstens 2 mal im Jahr auszuméhen ist. Die Béschungsschultern

vill -
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sollen mit Wldobst und Strauchern in Gruppen von 3 bis 10 Stuck Iocker bepﬂanzt werden

: Pflanzenquahtat mind. 2 xv 1m hoch, Pﬂanzabstand 1 blS 2 m.

Begriinung der Dachwasserversickerungsfliche ostlich des PFZ-Grundstiickes
Auf der 6stlichen Seite des PFZ-Grundstiickes ist ein ca. 14 m breiter Streifen fiir die
Versickerung von Dachwassern vorgesehen. Hier sollen zusétzlich Bdume 1. Ordnung in
lockeren Gruppen gepflanzt werden. Pﬂanzenquahtat Sohtar—Helstern mind. 700-750cm

hoch.

A FuB-und Radwege :
- Alle Geh/Radwege in den Grunverblndungen sind 2,60 m brelt auszubauen Sie sind

weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Die Querungen {iber
Straen sind in der Strafsenoberflache besonders hervorzuheben, z.B. mit Pflaster

Realisierung der Iandschaﬂsplanerlschen Festsetzungen

Mit den Bauantragen miissen Freiflichengestaltungspléne eingereicht werden in denen die
landschaftsplanerischen Festsetzungen kenntlich gemacht sind und die Bestandteil der
Baugenehmigung werden. Die Fre|ﬂachengestaltungsplane sind von einem Garten-l

. Landschaftsarchltekten herzustellen.

IX



PFLANZENLISTE

Die nachfolgenden Pflanzenarten smd als Leltarten zur Verwendung festgesetzt. Die
Auswahl ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen :
Gehdlzen" vom STUFA Leipzig entnommen und geringfiigig erganzt. Nadelgehdlze durfen
nicht gepflanzt werden. -
Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist verboten

Biume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra Flatterulme .
Bdume 2.0rdnung und GroBstraucher

Acer campetre Feldahorn
Carpinus betulus " Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Frangula alnus ) Faulbaum
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Ulmus minor ‘Feldulme
Straucher und Bodendecker

Calluna vulgaris Heidekraut
Cornus sanguinea Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster -
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen

Genista germanica
Genista tinktoria

Deutscher Ginster
" Féarberginster

Hedera helix Efeu
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum " Rote Johannisbeere
Rosa ssp. Einheimische Wildrosen
‘Rubus caesius ~ Kratzbeere
Rubus fruticosus Einheimische Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis _ Steinbeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix purpurea Purpurweide
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
Viburnum opulus Wasserschneeball



Kletter-und Schlingerpflanzen

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Clematis vitalba
Clematis montana
Wisteria chinensis _

Obstbdume (Robuste alte Sorten)

- Rote Sternrenette
Schoner aus Boskoop
Weiler Klarapfel
Diilmener Rosenapfel
Jacob Lebel

Kostliche aus Charneaux
Vereinsdechantsbirne-
Winterkiirtel

Blaue Zwetschke

Pflanzen der Uferzone
- Alisma plantago-aquatica
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Hottonia palustris

Carex grayi '
Carex pseudocyperus .
Cyperus longus ’
Eriophorum vaginatum
Filipendula ruba
Hippuris vulgaris

Iris pseudacorus
Lythrum salicaria
Polygonum bistorta

: Efeu
Kletter-Hortensie
Waldrebe
Anemonen-Waldrebe
" Blauregen

Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Birne
Birne
Birne
Pflaume

N Froschloffel
Astiger Igelkolben

T Rohrkolben
Wasserfeder
Morgensternsegge
Cypersegge
Zypergras
Scheiden-Woligras
Madesti
Tannenwedel

Sumpfschwertlilie

Blutweiderich
. Wiesenknéterich

Xl



Merkblatt zur Gewahrlelstung des Bodenschutzes bel Baumaﬁnahmen |

: Staatliches Umweltfachamt Leipzig, Abtellunc7 Abfa]l/Altlasten/Boden Stand: Dezember 1994

Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sollen bisher un-
- bekannte Landschaften, Wilder oder fiir Wohnzwecke gebrauchte Flachen nur in notwendigem
. Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Anliegen des Bodenschutzes gem#f § 7 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Boden- |
schutz des Freistaates Sachsen (EGAB) vom 12: 08. 1991 sowie.der §§ 1 Abs. 5. und 202 BauGB
ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn entsprechend seiner Funktion und
Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten, insbesondere als:

- Lebensraum fiir Bodenorgamsmen :

- Standort fiir natiirliche Vegetation und Kulturpﬂanzen
_- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe,

- landschaftsgeschichtliche Urkunde.

~ Eine Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren Naturgutes Boden ist in einer hochentw1cke1ten
Industriegesellschaft kaum verzichtbar.

Um die Auswirkungen der BaumaBnahmen auf ein Minimum zu redu21eren sind folgende .
Randbedingungen zu beriicksichtigen:

- Minimierung der Bodenversiegelung und Verd1chtung,

- sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubs (Massenausglexch W1ederverwendung)
- Begrenzungen von Gefahrdungen fiir Boden,

- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgéngliche Maf}

Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei BaumaB3nahmen
nachfolgende Hinweise zu beriicksichtigen sowie insbesondere die DIN-Vorschriften 18300
"Erdarbeiten", 18915 "Bodenarbeiten" sowie 18920 "Schutz von Baumen Pﬂanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen zu beachten.

1. Bodenaushub

1.1  Entsprechend der Verordnung der Sichsischen Staatsregierung iiber den Landes- -
entwicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, soll unbelastetes
Erdaushubmaterial nicht als Abfall abgelagert werden.

Um die sinnvolle Verwendung des Bodens zu garantieren, muB eine Massenbllanz :
erstellt werden.

1.2 Boden wird grundsitzlich nach Bodenarten getrennt Eine Mischung verscmedener
Bodenarten ist nicht zulass1g



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

o

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterbbden) im Bereich der Baustelle zu Beginn
der Baumafinahmen abzuschieben und zu sichern. Vorhandene nicht zu bebauende
Vegetatlonsﬂachen sind vom Baubetneb frelzuhalten

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten -

. (Substrattypen) getrennt zu lagern und auf seine Elgnung hmsmhthch weiterer Verwen-

dungsmoghchke1ten zu priifen.

Erdarb eiten,sind. aufgrund der bei Nésse zunehmenden Verdichtungsgefahr méglichst bei
trockener Witterung und mit leichten Kettenfahrzeugen durchzufiihren.

Zwischenlager von Boden sind in Form von trapezférmigen Mieten anzulegen. -

‘Um Verdichtungen, Vernassung und Erosion zu vermeiden, soll das nach Bodenarten

getrennte Material mit folgenden Maximalhdhen gelagert werden: .
a) humoser Oberboden .

Mutterboden ist in Mieten mit einer Sohlenbreite bis zu 3 m und in einer Hohe bis zu,
1,3 m aufzusetzen. Bei sehr groflen Mengen kann die Sohlenbreite vergrofiert werden,
jedoch darf die Hohe dann 1 m nicht iibersteigen. Die Mieten sollen m&glichst im
Schatten und abseits vom Baubetrieb liegen. : -

Der Mutterboden ist lebend zu erhalten und bei langeren Laoerzeltraumen (> 3 Monate)
zu begriinen (Abdeckung mit Grassoden oder Einsaat mit Schmetterlingsbliitlern).

b) kulturfahigen Unterboden bei

. mittelfeuchten bzw. steifplastischen Schliffen, Lehmen und Tonen 5 m
. lehmigen- Sanden schwachfeuchten bzw. halbfesten Schluffen, Lehmen und
Tonen 10 m

Eine Uberschuttunc von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebensowemo

© zuldssig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Im Zuge einer Wieder-

verwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellen-
flache sind Anschﬁttunoen auf die lokalen Bodenverhiiltm'sse ab'zustimmen

Anschuttunoen >200 m*und > 2 m Hohenunterschled zum Gelénde sind- genehmigungs-
pflichtig (§ 62 i.v.m § 2 Abs. 1 Sachs BO).

Bodenb elastung.en :

2.1

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung
von Boden mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umsténden entsprechende notwendige
MaB beschrénkt bleiben (§ 7 Abs. 2 EGAB) und sind nach BauabschluB zu beseitigen.
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2.5 -
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Zur Redu21erung von Bodenverdlchtungen auf dem Baugelande auf ein unumgamhches
MaB, ist der Bauverkehr iiber Flachenteile, die fiir eine spatere Nutzung als Stellplitze
bzw. Zufahrten vorgesehen sind, zu leiten. Vorhandene Vegetationsflichen, die nicht be-
baut werden sowie neu anzuleoende Vegetatlonsﬂachen sind vom Baubetrieb freizu- '
halten.

) Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden zu

sepaneren und einer Sanierung zuzufuhren Nur in begriindeten Ausnahmefallen sollte -
eine Entsorgung vorgesehen werden.

Bodenbélasturigen durchkLager.ung von Bauabfillen und Betriebsstoffen sind durch

. geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Bauabfille und Bauschutt diirfen nicht als An-
- und Auffﬁllmaterial (fur Mulden Baugruben, Arbeitsgréiben etc.) genutzt werden.

Bei erkennbaren Bodenbelastungen im Baugeblet hat nach § 10 Abs. 3 EGAB hat eme
Melduno an die zustandlgen Behorden zu erfolgen.

Flichenversiecelung

3.1

Die Bodenversiegelung _ist‘auf das unabdingbare MaB zu begrenzen. Dort, wo nicht die _
Gefahr des Eintrages von Schadstoffen aus abgesteliten Materialien (Fahrzeugen, etc.) in

‘den Boden besteht, haben Oberflachenbefestigungen durchléssig gestaltet zu werden.

Zum Anlecren von Gehwegen, Garageneinfahrten u. 4. Werden Rasengittersteine oder
grobfugig verlegte Pflaster empfohlen.

Nicht mehr benbtigte versiegelte Fléiche sind zuriickzubauen und zu rekultivieren.






