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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. E-20
“Amselweg”
(ehemals Bebauungspian Nr. 18)
mit Anlage

1. Erfordernis der Planung

- Auf dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich im wesentlichen private Grund-
stiicke mit der Nutzung als Gartenland bzw. als Grinflachen. Drei Grundstiicke sind mit Wohn-
héusern bebaut, zwei weitere-werden gewerblich genutzt.

-~ Die Grundstiicke mit einer Grofe von ca. 1.000 m? bis ca. 3.300 m? eignen sich, teﬂwelse auch
nach einer eventuellen Teilung, besonders fiir die Bebauung mit Eigenheimen.

Fiir die erdriickende Mehrheit der Grundstiicke kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Baugenehmigung erteilt werden, da das Gebiet nicht innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile liegt und somit kein Baurecht besteht. ‘

2. Ziele und Zweck der Planung

Der Bebauungsplanbereich umfaBt den oberen Teilbereich von Grundstiicken, die im sudast- -
lichen Bereich mit Gehdften bebaut sind und den zu beplanenden Bereich ackerbaulich sowie
gértnerisch nutzten und teilweise noch nutzen und den Eindruck eines Hinterhofes dieser Gehofte
erwecken.

Aufgrund steigender Nachfragen beziiglich der Schaffung nener Wohnbauflichen in den letzten
Jahren und der giinstigen Lage und Aufteilung der Grundstiicke ist es erforderlich, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zum Erlangen des Baurechtes, nach §§ 30, 31 und 33 BauGB, zu
schaffen.

Im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind Teilungen in Erwartung der kiinftigen
Ausweisung als Bauland vorgenommen worden. Stédtebaulich soll hier das Gegenstiick zur Be-
bauung der westlichen Straflenseite des Amselweges und eine stiddtebaulich attraktive und geord-
nete Bebauung, wie im Drosselweg und im Finkenweg (mit Fortﬁxhrung der Bebauung ber den
Bebauungsplan Nr. E-17), entstehen.

Ziel der Planung ist es, das Dorfbild abzurunden, und wie in dem umliegenden Bereich, die Er-
-, richtung von Einzel- und Doppelhiusern zu erméglichen. Der vorhandene Baudruck, vorgenom-
mene Grundstiicksteilungen und eine ansprechende stidtebauliche Gestaltung des zu beplanen-
den Bereiches bewog die Gemeinde, planerisch titig zu werden.

. 3. - Geltungsbereich des Plangebietes, Umgebung

Das Plangebiet wird im Westen durch Siedlungshauser im Amselweg, im Norden durch den Po-
delwitzer Weg, im Osten durch die vorhandene Bebauung (Gehéfte) und der Strafie Hinter der
Kirche sowie ferner durch die Sechausener Allee und im Siiden durch den Nachtigallenweg abge-
grenzt, ‘
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Die Entfernung zum Stadtzentrum Leipzig betriigt ca. 7 km, In unmittelbarer Nihe, siidhich der

Autobahn A 14 (Halle - Dresden), befindet sich das Versandzentrum der Firma Quelle, der Neubau

der Leipziger Messe und der Sachsenpark Seehausen. Weiterhin befinden sich im Einzugsgebiet
Sechausen das Gewerbegebiet Podelwitz und der Messeservicehof am Bergweg.

Das z lanen iet urnfalt folgende Flursiiicke;

26/1; 28/1; 28/2 teilweise, 29/3; 30 teilweise; 31 a teilweise; 31/2; 32 teilweise; 33 teilweise;
34 teilweise; 35 d und 36/2 der Gemarkung Sechausen.

" Die Flurstiicke 26/1; 35 d und 36/2 sind bebaut und dienen der Wohanutzung. Auf dem Flurstiick 30
- teilweise und 31 a befinden sich die Firmen Haus{assaden Leipzig und Verkaufseinrichtungen und
Messebau Leipzig in gemieteten Réumen (Biiro, Fertigung und Garagen fur ihre Fabrzeuge).

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Flache von ca. 2,0 ha.

4. Vorbereitende Bauleitplanung, Raumordrung
Fiir die Gemeinde Seehausen fiegt ein Flichennutzungsplan-Entwurf in der geinderten Fassung vom
22.02.1994 vor. Das Bebauungsplangebiet ist dort als Wohnbauland, gemi § I (1) Nr. [ BauNVO,

dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flichennutzungsplan-Entwurf entwickelt worden.

‘Im Beb’éuungspian ist.der genannte Bereich als “Allgemeines Wohngebiet™ gemdl § 4 BauNVO
festgesetzt.

Als iibergeordnete Planung liegt der Kreisentwicklungsplan von 1992/1993 und der Landesent-
wicklungsplan Sachsen vom 16. August 1994 vor.

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich im Einklang mit o.g. Planungen.
5. Inhalt der Planung, Erliuterungen zu den textlichen Festsetzungen
S.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als “Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
Die gemil § 4 (3) BauNVO ausnahmisweise zuldssigen Nutzungen

TR

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storenden Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

sind gemaB § 1 (6) BauNVO generell nicht zuldssig.
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Diese gemiaf} § 1 Abs. 6 BauNVO vorgenommenen Einschriankungen der zuldssigen Nutzungen
dienen dem Schutz der Wohnnutzung vor Emissionen. Die hier ausgeschlossenen Nutzungen
lassen eine erhdhte Verkehrsentwicklung vermuten. Zudem ist der geplante Strallenquerschnitt
fiir die dann zu erwartenden Belegungszahlen nicht ausreichend dimensioniert.

Eine Festsetzung als reines Wohngebiet ist jedoch nicht beabsichtigt, da im reinen Wohngebiet
unzulissige Nutzungen wie kleinere Handwerksbetriebe, Léden, Schank- und Spexsewmschaﬂen
Anlagen fir sportliche Zwecke und &hnliches im dorilichen Gefiige: vorgeprdgt sind, im
Amselweg schon teilweise vorhanden sind und auch zukiinttig dort zulissig sein sollen.

Das Plangebiet in einerGroBe von ca. 2,0 ha ist zur Génze als eingeschriinktes allgemeines
. Wohngebiet festgesetzt,

5.2  MaB der baulichen Nutzung
Als Grundflichenzahl wird als Hochstmafl GRZ = 0,4 festgesetzt.

Der Wert 0,4 bedeutet, dal3 40 % der Grundstiicksfliche tiberbaut werden diirfen. Stellplitze und
Carports sind auch auferhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

- Auf die Festsetzung einer Obergrenze fiir die GeschoBflichenzahl (GFZ) wird verzichtet, da sich
. diese bei einem festgesetzten Vollgescholy nicht von dem Wert der GRZ unterscheidet.

Bet der Errichtung von Gebduden mit einem VollgeschoB ist zusitzlich der Ausbau des Dachge-
schosses zu Aufenthaltsraumen genehmigungsfihig. Bei einem Ausbau ist das Dachgeschol3 ent-
sprechend den Vorschriften der sichsischen Bauordnung herzustellen,

Die tiberbaubaren Grundstitcksflichen sind im zeichnerischen Teil mit Baugrenzen und Baulinien
eingegrenzt. Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf} gegeniiber
der Baugrenze kann geméB den gesetzlichen Bestimmungen zugelassen werden.

Um zu gewdhrleisten, daB sich die Hohenentwicklung der neuen Bebauung in die vorhandene
Bebauung einordnet, wird eine max. Traufhohe von 4,60 m iiber ErdgeschoBfufibodenhéhe fest-
gesetzt.

Im Zusammenhang mit def ErdgeséhoBtthodenhéhe tiber O.K. Geldnde (max. 1,0 m) ist so eine
maximale Traufthohe von 5,60 m méglich.

5.3 - Verkehrsflichen

Die verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt tiber den Amselweg, der als ca. 7,5 m breite Stralie, von
. der ca. 5,0 m asphaltiert sind, in cinem baulich guten Zustand vorhanden ist. Der Amsclweg Tiegt
aullerhalb des Bebauungsplanbereiches und bindet im Norden an den Podelwitzer Weg und im
Siiden an den Nachtigallenweg an. Der Amselweg ist als reine Anliegerstralle eingestuft. Die
Stralienbaulast obliegt der Gemeinde, StraBenplanungen smd nicht Bestandteil dieses Planver-
fahrens.



Parksteliflichen sind nicht ausgewiesen, 6ffentliches StraBengriin ist nicht vorhanden.

Fahrzeuge der Anlieger sind auf den Grundstiicken zu parken. Ein Anspruch auf Parkflichen im

- dffentlichen Verkehrsraum besteht nicht. Fir jedes Grundstick ist nur eine Zufahrt zuldssig. Die
Anordnung der jeweiligen Zufahrt zu dem dazugeh6rigen Grundstiick wird nicht vorgenommen,
da der spitere, genaue Standort der Einzel- oder Doppelhausbebauung (z.B. grundstiicksiiber-
schreitend) nicht definitiv feststeht.

5.4 rGriinordnung .

Im Bebauungsplangebiet sind keine umfangreichen GrinordnungsmafBnahmen notwendig. Fla-
chen flir 6ffentliches Griin stehen nicht zur Verfligung. Durch die vorhandene Parzellierung der
Grundstiicke beschrinken sich die Festsetzungen auf die unbebauten Fléchen der zu bebauenden
Grundstiicke. Die Fliche zwischen Straflenbegrenzungslinie und Baulinie, abziiglich der Grund-
stiickszufahrt, ist gértnerisch zu gestalten und als Vorgarten zu nutzen und zu unterhalten.

Die Grundstiicksflichen im hinteren unbebauten Teil sind mit einheimischen Baumen und Striu-
chern zu bepflanzen oder zu begriinen und zu unterhalten.

Eine exemplanische Pflanzliste ist dem “Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einhei-
. mischen Geholzen” (aufgestellt vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig, Naturschutz und Land-
schafispflege vom 26.08.1993), zu entnehmen (Anlage zur Begriindung).

Die Bindungen fiir den Erhalt von Biumen richten sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Leipzig.

5.5 Baugestaltung, Bauweise

Fur das zu beplanende Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Geb4ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhiuser errichtet.
Die Doppelhéuser konnen, wenn benachbarte Grundstiickseigentiimer sich einigen, chne Grenz-
abstand (Hausgiebel an Hausgiebel) gebaut werden. Die im einzelnen erforderlichen Abstinde
bestimmen sich nach § 6 SichsBauO und sind dementsprechend einzuhalten.

Die Lage des zu beplanenden Gebietes, nordwestlich angrenzend an den alten Dorfkern, mit den
- in den zwanziger und dreiBiger Jahren dieses Jahrhunderts erbauten Gehofte, sowie die mehrheit- -
" liche Biirgerschaftsmeinung und die Bestrebungen der Gemeinde, den unbebauten Gartenbereich
der Hofgrundstiicke zu bebauen, erfordern diese offene Bauweise.

So ist es moglich, daB auf dem Bebauungsplangebiet ungefihr 18 Einzel- bzw. Doppelhéuser
entstehen kénnen,

Durch diefestsetzung der Baulinie wird eine Flucht der Bebauung im Amselv»;eg analog der Be-
bauung im westlichen Bereich des Amselweges (auBerhalb des Bebauungsplanes) festgesetzt, um
so eine einheitliche Gestaltung des Siedlungsgebietes am Amselweg zu gewihrleisten.
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Danmit sich die Bebauung in das Dortbild einfiigt, sind die Fassaden {iberwiegend als helle Putz-
- flichen auszufiihren, und als Dachform wie Satteldach und Walmdach, mit einer Neigung von
30°-50° festgesetzt. -

Die Firstrichtung der Hauser wird nicht festgesetzt, es sind Giebel- als auch Traufstellung zulés-
51,

6. Baugrund/Erdaushub

Die Baugrundverhiltnisse werden entsprechend der Lithotaziekarte Quartar (Blatt 2565 Leipzig
M 1:50 000) wie folgt von OF Geldnde angenommen.

< 1 m Lo6flehm -
4 m Geschiebelehm und -mergel
3-4 m Sand (Grundwasserleiter 1.3)
6-8 m Geschiebemergel
> 8 m Geschiebemergel

Fluf3schotter (Grundwasser]exter 1.5}

Die oberen Bodenschichten (L68lehme und Geschiebelehm und -mergel) sind weitestgehend
. nicht versickerungsfihig. Jedoch kénnen die Wasserwegsamkeiten (Durchldssigkeitsbeiwerte)
nach Aussagen der Unteren Wasserbehorde fiir Versickerungen von kleinflichigen Versorgungs-
einheiten, zum Beispiel Einfamilienhiusern, als ausreichend gelten, wenn sie von flankierenden
Riickhalte- und SpeichermaB3nahmen begleitet werden. Die Anlage von Zisternen, Regenwasser-
versickerungsmulden, Gartenteichen, Grauwassernutzung oder dhnliches wird daher dringend
empfohlen.

Der Hauptgrundwasserleiter Nr. 1.5 befindet sich in der FluBschotterschicht in erheblicher Tiete.
Entsprechend dem Ingenieurgeologischen Atlas der Stadt Leipzig, befand sich dieser im Jahre
1976 in einer Hohe von 113,5-116,0 m. Durch Einfliisse von Tagebaunebleten hac sich der
Grundwasserstand bei einem Pegel von 110 0 m im Jahre 1993 eingestellt, mit einer Flierich-
tung Stid-Sidost.

Der Baugrund wird in die Bodenkasse 4 (mittelschwer losbare Bodenarten) eingestuft und weist
eine ausreichend bis gute Tragfahigkeit aus.

Die obere Schicht {Mutterboden) ist vor Baubeginn abzutragen und gesondert zu lagern. Nicht
wieder zu verwendender Erdaushub der Baugruben ist auf Erdstoffdeponien abzufahren.

7. Erschlieﬂung

Das Planungsgebiet ist bereits voll erschlossen. Im Amselweg belfinden sich nach derzeitigen
Kenntnisstand folgende Medien: ‘ ‘

Trinkwasserleitung DN 100 AZ (Kommunale Wasserwerke Leipzig)
Schmutzwasserleitung DN 150 - DN 400 (Kommunale Wasserwerke Leipzig)
Stromversorgung und Straflenbeleuchtung an Freileitungsmasten (WESAG)
Telefonleitung der Telekom

Erdgas



Das Oberflichenwasser der Strafle wird tiber StraBeneinldufe an die Schmutzwasserleitung ange-
bunden. Die vorhandene Schmutzwasserleitung bindet noch in den Mihlgraben westlich von
Seehausen ein. Um eine Vorklarung des Schmutzwassers zu gewihrleisten, muf jedes Baugrund-
stiick vor der Einleitung in den Schmutzwassersammler eine Kleinkldranlage vorschalten.

Die Herstellung dieser Anlage, die eine vollbiologische Reinigung nach DIN 4261 Teil 2
sicherstellen muf}, erfolgt auf eigenes finanzielles Risiko, da nach endgiiltiger Hersteliung des
kommunalen Entwisserungssystemes ein AnschiuBzwang auch dann ausgeiibt wird, wenn die
Amortisationszeit fiir die Anlage noch nicht abgelaufen ist.

Wenn in der nidheren Zukunft ein Abwasserbeseitigungskonzept fiir den Ort Sechausen

beschlossen wird, kénnen die Kleinkldranlagen in Regenwasserzisternen umfunktioniert und so

das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser als Brauchwasser auf dem Grundstiick
verwertet werden.

8. Finanziernng und Kostenaufteilung

Da die ErschlieBung gesichert ist, entstehen keine Kosten. Anschlullgebtihren fiir Elektrizitat,
_ Trinkwasser und Abwasser werden in dieser Dokumentation nicht erfal3t, sie werden vom Lei-
tungstriger direkt mit dem Baugrundstiicksbesitzer berechnet.

9. Umweltvertriglichkeit

- Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgenommen.
Gemil der Anlage zu § 3 UVPG in der Fassung vom 12.02.1990 sowie Bauleitplane einer Um-
weltvertriiglichkeitspriifung (UVP) zu unterziehen, sofern sie die Grundlage fiir UVP-ptlichtige
Vorhaben nach § 2 (3) UVPG bilden. In der Anlage zu § 3 UVPG sind keine Vorhaben auf
diesem Bebauungsplan zutreffend, dementsprechend besteht keine Pflicht zu einer UVP.

-10. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. E-20 “Amselweg” existieren zwei Alt-
lastenverdachtsflichen, die als nachrichtliche Ubernahmen in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht wurden. Als Ergebnis einer historischen Erkundung des ehemaligen Wirtschaftshofes der
: VEG PlauBig auf dem Flurstiick 31 a vom November 1998 wurden fiinf Altlastverdachtsflachen
" festgestellt, von denen die zwei oben schon erwihnten im Bebauungsplangebiet liegen. Bei einer
weiteren gewerblichen Nutzung wie bisher besteht kein Handlungsbedarf hinsichtlich der wahr-
scheinfich kontaminierten Flachen, einer Abscheiderschlammgrube sowie einer ehemaligen Trak-
torenwaschhalle bzw. Waschplatz. Sollte jedoch eine gemafl Bebauungsplan mogliche Wohnbe-
" bauung realisiert werden, so ist eine orientierende Erkundung durchzufithren. Ein teilweiser
Bodenaustausch als Ergebnis dieser Erkundung ist wahrscheinlich. Eine Festsetzung als allge-
meines Wohngebiet ist daher das Ergebnis der historischen Erkundung nicht in Frage gestellt.



11. Schallschutz

Fur das Bebauungsplangebiet wurde im Oktober 1996 eine Schallimmissionsprognose erstellt.
Diese soll sicherstellen, daB eine Wohnnutzung im Amselweg aufgrund der Nihe zur Bundesau-
tobahn 14 Halle-Dresden nicht tiber ein vertretbares Maf hinaus beeintrichtigt wird. Als Ergeb-
nis der Prognose kann festgehalten werden, daB eine Uberschreitung der akustischen Richtwerte
auf den siidwestlichen Flurstiicken wahrscheinlich ist. Daher wird die Empfehlung zum Einbau
von Fenstern der Schallschutzklasse 2 in schutzbediirflige Wohnraume als textliche Festsetzung
zwingend vorgeschrieben. -

12.  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In Bezug auf den vorliegenden Bebauungsplan liegen Eingriffe in Natur und Landschaft, mit Ver-
dnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundstiicken, die die Leistungstihigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kdnnen (§ 8
NatSchG und § 8 SéchsNatSchG), nicht vor. Dementsprechend werden keine Eingrifls- und
Ausgleichsbilanzierungen nach §§ 9 ff SiichsNatSchG vorgenommen.

- Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hiermit als ausreichend be-
trachtet.

13.  Bodenordnung
Da die Grundstiicke im Planbereich nach Lage, Gréfe und Zuschnitt entsprechend den Festset-

zungen des Bebauungsplanes bebaubar sind, sind bodenordnerische MafBnahmen nicht not-
wendig.



Aniage

Pﬂanzliste



Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehglzen.

Staaﬂ. Umweltfachamt Leipzig, Naturschutz und Landschaftspflege, Bearb.: Dr. Wamke-Griittner, 26.08.93

Die Pflanzung standortgerechter, einheimischer Gehdlze stellt eine wichtige MaBnahme dar,
um im Bereich von baulichen Vorhaben Griinflichen von hoher skologischer Wertigkeit anzu-
legen. Ahnliches gilt z. B. auch fiir die Renaturierungsgestaltung von bergbaulichen Abbaufel-
dern (Kiesgruben, Steinbriiche). Wichtig ist eine sorgfaltige Auswahl des Gehéizpﬂanzcrutes
natlrlich auch bet blotopgestaltenden Mafinahmen fir eine optimale Einbindung in die Land-
schaft.

Die vorliegende Liste stellt die entsprechenden Arten aufgrund der einschligigen Florenwerke

(sowohl lokal wie tberregional) zusammen, um fiir die o. g. Planungs- und GestaltungsmafR-

nahmen eine fachlich fundierte Empfehlung zu geben

Die Béume und Straucher wurden zu diesem Zweck in drei Gruppen aufgelistet;

1} Im Regierungsbezirk einheimische Arten mit Angaben der geelgneten Standorte.

2) Im Regierungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in benachbarten Gebieten ein-
heimisch sind und daher eingeschrinkt fiir eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehol-
zen in Frage kommen,

3) Fremdlindische Zlergeholze mit ungiinstigen Eigenschaften fiir die einheimische Flora und
Fauna.

Fiir die Arten der ersten Gruppe wurde eine weitgehende Vollstindigkeit der Liste angestrebt.

Die zweite umfaft aus der groBen Vielzahl der entsprechenden Biume und Strauchér vor allem ‘

_solche, die mehr oder weniger hiufig in vorgeschlagenen Pflanzlisten auftauchen,

Genau aufgelistet sind in der dritten Liste jene Ziergeholze, die auferund ihrer ungiinstigen

Eigenschaften fir die einheimische Flora und Fauna méglichst nicht - vor allem nicht in

AuBenbereichen - verwendet werden sollen ("Negativiiste™).

Die fremdldndischen Ziergehtlze ohne besonders auffallende negative Eigenschafien fiir die einheimische
Tier- und Pilanzenwelt werden nicht explizit aufgefiihrt, da hierzu eine nahezu uniiberschaubare Vielzahl
von weit mehr als eintausend Arten gehéren, die insgesamt im Gartenbau Verwendung finden.

Far eine optimale Pflanzung von Gehélzen solite neben der Beschrénkung auf standortgerechte

und einheimische Arten auch auf die Herkunft des Pflanzgutes geachtet werden. Nur Pflanzgut

hiesiger Provenienz ist fiir die Klimaverhiltnisse optimal angepafit.

L. Geeignete Gehdlze fiir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Biu-
men und Striuchern in Nordwestsachsen.

Seliene, nur in Teilbereichen einheimische Arten sind cingeklammert. Teilweise bestehen auBerdem Plianzein-
schrénkungen in best. Anbaugebieten von Kulturpfianzen, :

Art Standontsanspriiche
(wenn eingeklammert, nur eingeschrinkl gesignet)
mittlere trocken- frisch-  nass sandig-
warm feucht  uw Ufer 1rocken
Abies alba Tanne X X
{(in hidheren Lagen)
Acer campestre Feldahorn A X
Acer plaianoides Spitzahorn (x) X
Acer pseudoplatanus Bergahorn (x} X

{Acerpl. u. ps.. wg. allg.
Haufigkeit und Ausbreitung
nur eingeschrankt nflanzen)



Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Calluna vulgaris
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus sanguinea

~ Corylus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
{Cytisus nigricans)
Cytisus scoparius

_ Daphpe mezerum
" EuoRymus europaeus

Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior

" (Genista anglica)

o

Genista germanica
(Genista pilosa)
Genista tinctoria
Hedera helix
(Juniperus communis)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera periclymerntim)
(Lonicera xylosteum)
Malus sylvestris
(Mespilus germanica)
(Picea abies)

(in hoheren Lagen)
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus communis
Quercus petrasa
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum

Ribes nibrum

"Rosa spp.

R_ caesia

R. canina

R. corymbifera
R, elliptica

R_ inodora

R_ majalis

R_ rubiginosa
R scabriuscula
R. subcollina
R. tomentosa
R vosagiana

u.z2.

2

Standortsanspriiche
mittlere trocken- frisch-  nass sandig-
‘ warm feucht uw Ufer trocken

.Schwarzerle - (%) X
Hiangebirke {x) X X X
Haarbirke {x) X
Heidekraut . X
Hainbuche by b X
Waldrebe X X
Hartriegel x x X
Hasel X X X
Eingriffliger Weildorn x X X
Zweigriffliger Weillddorn  x (%) x
(Schwirzender Geilklee) x
Besenginster =t X (x)
Seidelbast X
Pfaffenhiitchen X

~ Rotbuche X (x) x
Faulbaum b X
Esche x ()
(Englischer Ginster) b

. Deutsche Ginster X x
(Behaarter Ginster) X *
Farberginster X X X X
Efeu X X
(Gemeiner Wachholder) x X X X
(Liguster) | x )
(Deutsches GeiBblatt) ) ) .
(Rote Heckenkirsche) (x) (x) (x)
Wildapfel : X x X
(Mispel) ) X
{Gemeine Fichte) X X
Waldkicfer X X X ®
Schwarzpappel X x
Zitterpappel b X X X
Vogelkirsche X
Traubenkirsche X X

. Schlehe X PN x
Wildbime X X by
Traubeneiche X X (x)
Stieleiche X {x) X
Kreuzdom b
Schwarze Johannisbeere bN {x)
Rote Johannisbeere ' X
einh. Wildrosenanen X X (x)



-
2

A Standorsanspriche
mittiers rocken- fiisch-  nass sandig-
warm feucht  u, Ufer trocken
Rubus caesius Krazbesre . o X X
Rubus fruticosus agg. ecinheim. Brombesre . :+v=x ~ TIxTT.Tlx o <TT T e (x)
. Rubus idaeus _ Himbesre - - ovx x 0 x . caix. . X
. Rubus saxarilis’ Steinbesre .7 .0 T L x x0T e
Salixalba - “Silberweide - 7 . .7 .o X i
"Salix aurita _Ohrchenweide <., . " e 20 L L (X)L X -
Salix capm Salweide v mm X - - X s Xt T
Salix cineria .- Grouweide . 7 U L ( X
 Salix fragilis . " Bruchweide . . - .. - x X 5
Salix-pentandra : .. Lorbesrweide L st ux SXT
Salix purpuren - ' Purpurweide . . . X Cx
* Salix triandra Mandsiweide x X o
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X < '
{we. allg. Eiufigksit und Ausbreiung -
siur eingeschrink: pilanzen)
Sambucss racemosa Raoter Holunder . X X X X
(in hdheren Lagen und Ditbener Heide. T :
we. allg. Hiufigkeit und Ausbreitung -
nur eingaschrinks "'ﬂa.n.zen) . o .
Serbus aucuparia Vogslbesre . X - (X X X
_Tilia cordata - Winterlinde | CoTx X : X
(Tiliz plaryphyila) - (Sommc.dnu ) s X ae—Xe - X -
(in hdheren Lagen) : LT e T :
Ulmus glabra : Be:'culme T e
Ulmus laevis i .Flatterulme - - X
. Ulrms: miner - - Felduime. I . S
-* (Ulrdus ‘Tmincr Si6aT in- nohmn Lagsn pil) i o
Vaccinium myrritlus - -Heidelbeere: . . X . X ) X
(auf saures, armen B&den) o ‘
Viburnum opulus Woasserschnesball : _ X . X

2. Im Regierungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in anderen (+/~ benachbar-
ten) Gebieren Deutschlands einheimisch sind und daher fiir eine Bepilinzung mit ein-
heimischen Gehdlzen eingeschrinkt bzw in geringem Umfang oder fur Sondermwecke

geeigner sind.

—n h
-‘.-—s

Die folgenden Gehdl ten ihren Verbreimagschwerpunic in wintermilden Gebieten z.B. in de
ran-gemiBigien Zons Zuropas. Sie kommen fir einer Bepflanzung daher msaesunc.e:e von warmebeginsugien
Stzndorign (=3, Siéchings) in Frage

1

Lonicema ezprifplivm

Itaijenisches Ceidblan

Amelanchier ovalis . Rundbiftrige Populus aiba Silberpappel
- Felsenbirne Prunus mahaled Steinweichse!
Berberis vulgaris  Berberima. gemeine Ribes uva-crispa Stachelbesre
Buas sempenviren Buchsbaum _ Rosa majalis Zimuose
Castanes sativa Efkastanie Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Colutea arborea Gemeinsr Sorbus aria Mehibesre
' : Blasenstrauch (auch in C—cbirgslagen T ﬂause)

Comus mas Komelkirsche Sorbus domesiica SP"i‘::‘i‘

aronilla cmenss Strauchigs Kronwicke Sorbus tonminalis Elsgeare

- Coicnezsier intessrima  Gewdhnlichs Viburnum lanuna Wolliger Schnestail
- Zwergmispe! Vids vinifara Wein



P 4
1 .

Die folgenden Gehéolze haben ihrea V'crbrcimngschwerpurﬂct in den mitteleurepdischén Gebirgen bz, denho-— - T
realen Zonea mit kithlerem Klima. Sie kormmen folglich fir Pflanzungen i im héheren Hiigelland in Frage. - -

Lonicera nigra SCh“.'mz&TE Geifblatt - -..-=Sorbus intermedia - -~ . Schwedische
Ribcs :ﬂpmum ‘ - - Alpen-JoRannisbesre -Sommtrem i -Mehibesre-
T - P P ; R Taxus bac** C Eme ¥ T ammer
. Dxc folgcnm G-hdizc habcu 111::.'1 Vc’DrmmngSCh'wc'pun!ct mKustengcb:ezen und Bcre.chea mit at.lanu- - Wz
s..‘lc:nK.hma S R ) .
EPPOPhAe rhamnoides S;ﬂﬁd&ﬂz}- ... e T ::.'.Eunjp_ Stechpa_imc . Dl oo
3. Im Re"lemﬂ"Sbﬂlrk mcht Emheimlsc‘le, zumemt auch in’ Europa. nichrreinheimischerns s anzn o
Ziergehdlze, die magiichst’ mcﬁt in AuBenbereichen 'gepflanzt werden'sollten, dasie’ .2r. .+ _:7

de..lr,hcne Ausbresmncs- und \fe*drancun_stendenzeq dder anders, fir die'einheimische”
Flora und Fauna ungiinstige Eicenschafteq ‘aufweisen. In Innenbereichen auf ffentli-
chen Griinflichen sollte ehenf‘alis auf nachfoigendeXitem=weitgehend-verzichterwer-=o=r——.7 2,

dem. e

Arten 'mt geutlicher Ausure'mnzf- und Verdringungstendaaz (falls nur inbestimmien Bereichen bedenklichn

ist m.s vesanae"t a.n..-zeee'l) und Te"taem_ zur Bua.mz an. e"Dor*.mauzces‘.nnc*.A T I ST TS T
o A P
Agsr negundo R _S»H’SED.O'TI - us serotina ToziaSpEte : T T
Afiznthus zitissima © Gottemaum : .....;.__ '.E._.‘-:-...“.:: 1 ."I-T:auu..m:u‘sbne
" Amorpha fnrdeosa - Gemeiner Bleibusch :f-"——-Rnbim sseudoatacia < “'J'r'x*omm& w2 T L e
Carcan.a arborescens Erbsenstrauch + Ji7220(fiir Spedalpflanzungen - P ALl
. Comm ricza D We.ﬁe* L'.z.rmece: ——-= mm=r-BrBergh aur’lmluvm'tmm—
COIOECES‘&. horizontalis = Fachérzwergmispel ° T2 T- Pflanzungen akzeptabely— 7o
nicer tatarica Tararische . Rosa rugosa | Xanogeircse
o Heckenidrsche . . - Spiraez x vanhouttei Beigischer
Lveium barSarum Gemeiner Bocas..;on ' cuis:su-sr..cﬁ
Lvcium chinense Chinesischer Svmphericarpus dvuiaris Schnestesrs
Eocksdern Syringa vuignris . Fijeder
Mzhonia $TD. verschiedene (nicht pflanzen im Bereich *
. . Mzhenien-Arten von Porphytiupren) L.
Pardhenocissus insert Finfblatzigs
Zounrehe

= gzn der folgenden Ane "x Hihren i.A.R zu besonders anienarmen Flichen und sind daher cus
. Nemrschutzsicht 'u..-a wilnschenswers hierher gshdren auch die nicht gesondem surgetitnrien Coruferen nord-
zmenkanischen und esizsiatschen urspr.;ngs. wiz =8, Lebensbiume (Thuja spec.):

Pepuius-Hybridan Pappeihybriden . Quercus Roteiche

Der Nekinr remdlindischer Lindanarten ist Sir elnhelmische Hm.rf‘:.glzr z.3. Bieaen) gnn" S0 c...ﬁ Pflian-

ailrs ima

zungen disser Anen grundsatziich mu unteriassen sind Die haufigsien sind folgende mvel Aman,

Tiia :{c"::;.lo.a Frimdings . - : -Tilia tomentcsa Siiberiinde
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TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

52

Art der baulichen Nutzung

In den aligemeinen Wohngebieten (WA)

sind die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zu-
ldssig.

Mal der baulichen Nutzung

Die Trauthshe (Schnittpunkt verlingerte Auflenwand-
fliche mit der Dachhaut) darf 4,60 m als Hochstmal3
nicht {iberschreiten. Bezugspunkt ist O.K. Erdgeschof3-
fullbodenhohe.

Die ErdgeschoBfuBbodenhshe darf hochstens 1,0 m
tiber Oberfliche des natarlichen Geldndes liegen.

Bauweise

Doppelhduser konnen so gebaut werden, daf3 die eine

Hilfte auf einem Grundstiick und die andere Hélfte auf

dem benachbartem Grundstiick steht. Das Ende der einen
Haushilfte sowie der Beginn der zweiten Haushilfte befinden
sich auf der Grundstiicksgrenze. '

Stellplatze/Garagen/Carports

Stellplitze, Garagen und Carports sind auch aulerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, jedoch aufden
gemiB Sichsische Bauordnung notwendigen Bedarf zu be-
schriinken. ' '

Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Hecken
zwischen dem "Amselweg" und dem festgesetzten Baufeld
dirfen fiir Zuwegungen und Zufahrten jeweils einmal pro
Grundstiick in einer Breite von maximal 4,0 m unterbrochen

’ werdt;n.

Geh-, Fahr- und Léitungsrechte

Grundsitzlich sind in allen 6ffentlichen StraBBenverkehrs-
fliche Leitungen der Ver- und Entsorgung zuléssig. Die
vom Leitungstriger geforderten Sicherheitsabstidnde sind
einzuhalten.

Geh- und Fahrrechte (Zuv}egung') zu Grundstiicken mit
moglicher Bebauung sind von den Grundstiickseigentiimern
im Zusammenhang mit einer-erforderlichen Grundstiickstei-

~ lung eigenstindig festzulegen.

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvO
§ 1 Abs. 6 BauNVO

§9 Abs. I Nr. 1 BauGB
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§9 Abs. I Nr. 1 BauGB
§ 18 Abs. 1 BauNVO.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 BauNVO

& 9 Abs. I Nr. 4 BauGB
§ 12 BauNVO

$9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB



6.1

7.1

72

1.3

Schalischutz

Schutzbediirftige Wohnraume sind mit Fenstern der § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schallschutzklasse 2 (SSK 2) nach VDI 2719 zu versehen.
Grinordnerische Festsetzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Béume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die nicht bebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
mindestens zu 20 % mit einheimischen Bidumen und Striu-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Bereich zwischen dem “"Amselweg” und Baulinie/ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baugrenze ist gértnerisch (als Vorgarten) zu gestalten. § 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO
‘ 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Das anfallende Oberflichenwasser ist soweit wie méglich § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen,

Die Fliche fiir privaté Stellpldtze und Zufahrten sind mit ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, breit- ‘
fugige Pflasterung) zu erstellen.’



BEBAUUNGSPLAN NR. E-20 "TAMSELWEG"

1. Archiiologisch(; Funde

Archiologische Funde bei BaumaBnahmen sind sofort dem Landesamt fiir Archéologie, Dresden
(= 0351/8144-50), zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern. Es gilt: 1. Meldung von archdologischen Funden an das 0.g. Landesamt :
2. Unterrichtung 0.g. Landesamtes vor Beginn von Erdarbeiten
3. Schriftliche Ubermittlung der Pkt. I und 2 an die ausfithrenden Firmen.

2. Erdarbeiten -

Anfallender Erdaushub soll, wenn maglich innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes fur landschaftsgestalterische MaBnahmen verwendet werden. '

3. ErschlieBung

Im Amselweg sind alle Medien zur ErschlieBung der Baugrundstiicke vorhanden. Fiir die Ver-
sorgung liegen Trinkwasserleitung, Elektrizitat, Telefonleitung und Erdgas an.

Die Entsorgung der hduslichen Abwisser ist tiber die vorhandene Schmutzwasserleitung gegeben.
Zur Kldrung der Abwisser ist auf jedem Baugrundstiick die Errichtung einer Kleinkliranlage als
Ubergangslosung erforderlich. Die Schmutzwasserleitung kann im Zuge der vorgesehenen Neu-
gestaltung des Entwasserungsnetzes genutzt und durch technische MaBnahmen (Umbindung
oder Pumpen) in die endgliltige Entwisserungsldsung Seehausens eingeghedert werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser der Grundstiicke ist weitgehendst auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern oder zu sammeln und wiederzuverwenden.

4. Trinkwasserschutzgebiet

Die Trinkwasserschutzzone, in der das Plangebiet bis vor kurzem noch lag, wurde 1997 aufge-
hoben, da die Wasserfassung Seehausen nicht mehr in Betrieb ist.

3. Bodenschutz
Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu Beginn der

Baumafinahme abzuschieben und zu sichern.
Der Unterboden ist entsprechend seiner 7usammemetzung nach Bodenarten (Substrattypen)

getrennt zu lagem und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmoglichkeiten zu

prufen.
Das “Merkblatt zu Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Boden-
belastungen™ des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig vom Dezember 1994 ist zu beachten.

6. Schallschutz

Gemil} den Ergebnissen der Schalhmmlsmomprognmse fuir diesen Bebauungsplan Rlﬂd Fenster
der Schallschutzklasse 2 (SSK 2 nach VDI 2719) zu verwenden.

Weiterhin wird empfohlen, ein grundriorientiertes Bauen durchzuﬁzhren das heil3t, daB
schutzbediirftige Wohnraume nicht zu den lirmintensiven Bereichen, in diesem Fall die
- Bundesautobahn A 14, hin ausgerichtet sein sollten.



PLANZEICHENERKLARUNG  gem. PlanzV 90

§9 (1 ) Nr. | BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
§ 4 BauNVO

[ @/’ Aligemeines Wohngebiet
/ -

el

§9(1)Nr. 1 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 16 BauNVO

0.4 Grundflichenzahl ( GRZ ) , als Hochstmaf

! Zahl der Vollgeschosse | als Hochstmal

§9(1)Nr 2BauGB

3. Bauweise, Baulinien , Baugrenzen
- §§ 22 fBauNVO

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

s s mv.m Baulinie

------- Baugrenze

83 SachsBO

SD WO nur Satteldach oder Walmdach zulissig §
‘ - 1.V.m. § 9 (4) BauGB

13~ Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
-und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)Nr 20 BauGB

@' Bdume |, zu erhalten

sonstige Bepflanzungen , zu erhalten
‘ hier - Straucher

15 Sonstige Planzeichen

o= i me == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Darstellungen der Plangrundlage

7 vorhandenes Gebiude

Flurstiicksgrenzen

22101 Flurstucksnummern
O ftaum _ vorhanden -
Nachrichtliche Ubernahme

Altlastenverdachtsflichen

ooooooooo



HINWEISE

1. Archiologische Funde

Archiologische Funde bei Baumal3nahmen sind sofort dem Landesamt fiir Archdologie, Dresden

~ (® 0351/8144-50), zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu
sichern. Es gilt: 1. Meldung von archdologischen Funden an das o.g. Landesamt

2. Unterrichtung o.g. Landesamtes vor Beginn von Erdarbeiten

3. Schriftliche Ubermittlung der Pkt. I und 2 an die ausfiihrenden Firmen.

2. Erdarbeiten

Anfallender Erdaushub soll, wenn moglich innerhalb des Geltungsbereiéhes dieses Bebauungs-
planes fiir landschafisgestalterische Maf3nahmen verwendet werden.

' 3. ErschlieBung

Im Amselweg sind alle Medien zur ErschlieBung der Baugrundstiicke vorhanden. Fir die Ver-
sorgung liegen Trinkwasserleitung, Elektrizitét, Telefonleitung und Erdgas an.

Die Entsorgung der hauslichen Abwisser ist iiber die vorhandene Schmutzwasserleitung gegeben.
Zur Klirung der Abwisser ist auf jedem Baugrundstiick die Errichtung einer Kleinklaranlage als
Ubergangslasung erforderlich. Die Schmutzwasserleitung kann im Zuge der vorgesehenen Neu-
gestaltung des Entwisserungsnetzes genutzt und durch technische MaBnahmen (Umbindung
oder Pumpen) in die endgiiltige Entwisserungsldsung Seehausens eingegliedert werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser der Grundstiicke ist weitgehendst auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern oder zu sammeln und wiederzuverwenden.

4. Trinkwasserschutzgebiet

Die Trinkwasserschutzzone, in der das Plangebiet bis vor kurzem noch lag, wurde 1997 aufge-
hoben, da die Wasserfassung Seehausen nicht mehr in Betrieb ist.

5. Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu Beginn der
BaumalBnahme abzuschieben und zu sichern.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten (Substrattypen)
getrennt zu lagemn und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmoglichkeiten zu

prifen.
Das “Merkblatt zu Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermetdumz baubetrieblicher Boden-

l .belastungen™ des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig vom Dezember 1994 ist zu beachten.

6.- Schallschutz

GemilB den Ergebnissen der Schallimmissionsprognosse fur diesen Bebauungsplan sind Fenster
der Schallschutzklasse 2 (SSK 2 nach VDI 2719) zu verwenden. '
Weiterhin wird empfohlen, ein grundriorientiertes Bauen durchzufithren, das heiBt, daf
schutzbediirflige Wohnrdume nicht zu den lirmintensiven Bereichen, in diesem Fall die
Bundesautobahn A 14, hin ausgerichtet sein soliten. '

7. Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum-
bestandes der Stadt Leipzig - Baumschutzsatzung - vom 09.02.1993.



Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung § 83 SéchsBO

1. Fassaden

Die Fassaden sind tiberwiegend als Putzflachen (helle Farbténe) auszufithren. Holzverschalungen
im Giebelbereich sind zuliissig. Teilverklinkerung (z.B. Sockel, Fenster- und Turbereich) sind
zulissig. Die Breite von Erkern, Balkonen und Vordichern ist auf ein Drittel der Wandbereiche
zu begrenzen.

2. Dachform/Dacheindéckung

Es sind Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zuldssig. Beide Hilften
eines Daches und die Déacher der beiden Hilfien eines Doppelhauses miissen mit gleicher Nei-
gung ausgefiihrt werden. Dachiiberstinde diirfen 50 ¢m nicht iiberschreiten. Als Dacheindeckung

werden jede Form von kleinformatiger Hartdeckung (Schuppendeckung) aus Ziegel oder Beton
(rot) festgesetzt.

3. Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dacheinschnitte und Dachgauben miissen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein und diirfen
daher mit ihrer Gesamtlinge max. 50 % der Gebdudelange nicht itberschreiten.

4. Kniestock

Die Ausbildung eines duBeren Kniestockes ist bis zu einer Héhe von 1,3 m zuldssig (Bezugshshe
OF FuBboden DachgeschoR).

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der angebotenen Leistung fiir deren Leistung zulissig, so-
fern sie sich der Architektur in Form und GrofBe unterordnen. Werbungstriger diirfen nicht

selbstleuchtend sein.

6. Einfriedungen

~ Zur offentlichen Wohnstrafle sind sichtbare Abgrenzungen in Form von Ziunen oder Hecken

(kombiniert mit Palisaden oder niedrigem Sockel) mit einer max. Hohe von hoéchstens 1,50 m zu-
lassig. Diese Hohe kann zur Einfriedung von Behaltern der Abfallentsorgung iiberschritten wer-

. den.

Die Abgrenzung zwischen den Grundsticken und andere Abgrenzungen sollen ebenfalls max.
1,50 m Giber OF natiirliches Geldnde nicht iiberschreiten
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