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Teil A Bebauungsplan

Einleitung

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Radefeld hat mit
Aufstellungsbeschlu vom 27.04.1998 das Verfahren fur diesen Vor-
zeitigen Bebauungsplan Fliegersiedlung eroffnet.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Aufstellung dieses Vorzeitigen Be-
bauungsplanes (B-Plan) erforderlich, um eine bauliche Nachnutzung
des Gelandes der Fliegersiedlung" sowie den Anschluf? der Haupt-
erschlieRungsstrale des Guterverkehrszentrums (GVZ) -Poststrafe-
an die zukiinftig ausgebaute StaatsstraRe S1 -Leipziger Strafte- pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Die Aufstellung dieses B-Planes markiert einerseits den Endpunkt ei-
nes langjahrigen Umsiedlungsprozesses der Blrger der ,Flieger-
siedlung®, andererseits leitet er die Nachnutzung dieses Areals ein,
das aufgrund seiner Lage zu den Verkehrstrassen von Autobahn
A14, ICE-Neubaustrecke und Staatsstrake S1 und wegen seiner un-
mittelbaren Nahe zu den Gewerbeflachen des GVZ kein stadtebau-
lich vertretbarer Wohnstandort mehr sein konnte.

Die mit den Biirgern der Wohnsiedlung getroffenen Vereinbarungen
sowie die zum heutigen Zeitpunkt (April ‘98) nahezu gerdumten Ge-
baude haben eine Ausgangssituation fur dieses B-Planverfahren ge-
schaffen, die eine uneingeschrankte und die Bewohner und die Ge-
baude nicht mehr beriicksichtigende Planung ermoglicht. Die Rau-
mung der letzten Gebaude und der dann beginnende Abbruch wer-
den zum Ende des Il. Quartals ‘98 terminiert.

Die im unmittelbaren Umfeld dieses B-Planes eingeleiteten Baumal-
nahmen des ,Verkehrsprojektes Deutsche Einheit —Schiene- Nr. 8,
Nirnberg-Erfurt-Leipzig/Halle-Berlin und sechsstreifiger Ausbau der
Bundesautobahn A14“ (im folgenden Verkehrsprojekt Nr. 8° genannt)
umfalen

e Verbreiterung der A14 auf sechs Fahrspuren

e Bau der Neubaustrecke der Deutschen Bahn AG im Abschnitt
Erfurt-Leipzig/Halle

e Ausbau der Anschlufstelle ,Radefeld, Guterverkehrszentrum®

e AnschiuR des GVZ an die Staatsstrae S1-Neu

e Briickenbauwerk S1-Neu / BAB A 14

Der PlanfeststellungsbeschluB flr diese Vorhaben wurde durch das
Eisenbahnbundesamt, AuRenstelle Halle am 14.05.1996 erlassen.
Der B-Plan berlcksichtigt den Umgriff des Planfeststellungbereiches.

Teilbereiche des B-Planes erstrecken sich in den Geltungsbereich
der rechtskraftigen Bebauungsplane ,GVZ Leipzig-Radefeld, Quartier
A* und ,Postfrachtzentrum® - die fur diese Bereiche getroffenen Fest-
setzungen werden durch diesen B-Plan aufer Kraft gesetzt.

Die Planungen fur den StraRenanschluf der Poststrafte an die west-
liche Fahrbahn der Staatsstrake S1 (Neu) werden parallel zu diesem
B-Plan und in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden durch-
gefuhrt.

Die Gemeinde Radefeld beauftragt die Firma Weidleplan Consulting

D PROJEXKTEN3 166 sz\m_wFTEX\r1_AKTEx\FuESER\BE::-nummw\u SATIUNG GOC Stana 21 °7 1997 ’1 =






Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiedlung
Teil A Bebauungsplan

Sachsen, Biro Leipzig mit der Ausarbeitung dieses B-Planes; geman
§ 4b BauGB Ubertragt die Gemeinde Radefeld die Durchfiihrung der
Birger- und Trégerbeteiligung (§§ 3 und 4 BauGB) an das 0.g. Buro.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes Uber
die Errichtung eines Bundesamtes flir Bauwesen und Raumordnung
sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriffen vom
15.12.1997 [BGBI. | S. 2902]

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90-)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Raumordnungsgesetz -ROG-
verkiindet als Art. 2 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 19938
(BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081)

Sichsische Bauordnung -SachsBO- 1994

in der Neufassung vom 26.07.1994 (S&chsGVBI. S. 1401ff) aufgrund
Art.13 Abs. 1 SachsAufbauG vom 04. Juli 1994 (S&chsGVBI.

S. 1261), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.2.1997 (GVBL.

S. 105)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987

(BGBI. | S 889), zuletzt geéndert durch Art. 6 Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 -BauROG- vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081,
2110)

Sichsisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Sachsisches Naturschutzgesetz -SachsNatSchG-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1994 (S&chsGVBI.
S. 1601, ber. 1995 S. 105), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.02.1997 (GBI. S. 105)

Sichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
(SachsBauGBAG)
vom 19. August 1998 (SachsGVBI. Nr. 17, S. 458)
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Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet des B-Planes liegt auf den Fluren der Gemeinde
Radefeld, im Landkreis Delitzsch.

Stidlich der Autobahn A14 gelegen, befindet es sich am dstlichen
Rand des neu entstandenen Gewerbegebietes Radefeld, Glterver-
kehrszentrum.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfalt den Bereich der ,Siediung

Radefeld, Fliegersiediung* sowie einen Abschnitt der zuklnftig nicht
mehr bendtigten Staatsstrae S1 (Alt).

Der Geltungsbereich wird definiert durch

« die Grenzen des Planfeststellungsverfahrens ,Verkehrsprojekt
Nr. 8%,

o die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Lindenthal sowie

« durch die Grenze des anliegenden Bebauungsplanes ,GVZ ...,
Quartier A"

Die Planfeststellungsgrenzen des ,Verkehrsprojektes Nr. 8° verlaufen
entlang

« des westlichen Béschungsfules der Staatsstrake S1 (Neu),
o des westlichen Boschungsfules der Staatsstrae S1 (Alt),
« des stdlichen BéschungsfuRes der Poststrale (Umbau)

und definieren die ndrdliche Geltungsbereichsgrenze des B-Planes.

Die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Lindenthal definiert die ostli-
che Geltungsbereichsgrenze.

Der Bebauungsplan ,GVZ ..., Quartier A definiert die stdliche und
westliche Geltungsbereichsgrenze.

Teilbereiche der angrenzenden Bebauungspléne werden durch die-
sen B-Plan im Abschnitt der Staatsstrae S1 (Alt) und im Bereich der

angelegten Grinflachen der Regenriickhalteanlagen des GVZ Uber-
plant.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfaft folgende Flursticke bzw.
Teilflachen von Flurstlicken der Tanne-Wald-Mark:

12/92, 12/90, 12/89, 7/2, 3/6, 3/21, 3/15, 126/3, 91/4, 72/3, 3/1, 317,
83/3, 85/3, 3/18, 3/16, 3/4.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 2,7 ha.

0 PROEKTEWIAE GVZ7_WPTEAT1_AKTEXAFLIEGERBEGRUNDUNG 53 TZUNG DOC Star 2212 1998 '3-






2.2

\Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiediung
Teil A Bebauungsplan

Bestandsanalyse

Innerhalb des Geltungsbereiches

Zur Zeit befinden sich auf den Grundstiicken der ,Fliegersiedlung®
noch die Wohn- und Nebengebaude, die zu ca. 80% leerstehen.
Nach Auszug der letzten Bewohner - terminiert auf Juli ‘98 - wird so-
fort mit den Abbrucharbeiten begonnen, sodafl zum Zeitpunkt des
VerfahrensabschluRes dieses B-Planes von einem gerdumten und flr
bauliche Nutzungen vorbereiteten Bauland ausgegangen werden
kann. Die Genehmigung fur den Abriss liegt vor. Daher wird keine
detaillierte Aufnahme des Bestandes dargelegt.

Ein ca. 67 m langer Teilabschnitt der StaatsstraRe S1 (Alt) wird als
Folge der Neubaumafnahme der Staatsstrale S1 (Neu) und der
Planungen flr die ,Fliegersiedlung” seiner Verkehrsfunktion entzogen
und zurlickgebaut.

Fernleitungen der Ver- und Entsorgung sind nicht bekannt.

Der Hauptsammler des ,Regenriickhaltebeckens Quartier A“ quert
die Planstralen A und C bzw. verlauft innerhalb unbebaubarer Ver-
kehrsgrunflachen in Richtung Ableiter Hayna.

Lokale Leitungen und Anschli®e der _Fliegersiedlung*” sind von den
jeweiligen Betreibern / Tragern zurlickzubauen.

Angrenzende Bereiche

Im Westen und Stiden an das Plangebiet angrenzend, liegen die her-
gestellten Flachen des GVZ, Quartier A: die Grunflachen und Becken
der Regenriickhalteanlagen.

im Osten schlief?;t der ,Tannewald" an, ein der Gemeinde Lindenthal
zugehoriges Waldstlck.

Die nérdlich an den B-Plan anschlieBenden Bereiche sind zur Zeit die
Staatsstrale S1 (Alt) mit AnschluRstelle an die BAB A14 sowie die
dstlich der Staatsstrate S1 (Alt) liegende Baustelle fur die Uberfah-
rung der StaatsstraBe S1 (Neu) tber die ZufahrtstraRe GVZ, DB-
Neubaustrecke und A14. Dieser Bereich wird in den nachsten Jahren
Baustelle der 0.g. Verkehrsbauwerke sein und anschlieRend die neue
Verkehrsinfrastruktur far das GVZ und den berdrtiichen Verkehr auf-
nehmen.

Das weitere Umfeld ist ausschlieRlich durch die Gewerbefldchen des
GVZ und die Uberérilichen Verkehrstrassen BAB A 14, ICE-Strecke
und Staatsstralte S1 gepragt.
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Bestehende Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches
Der B-Plan umfaft Teilflachen der rechtskréaftigen Bebauungsplane

« Guterverkehrszentrum Leipzig-Radefeld, Quartier A
o Postfrachtzentrum

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die in 0.g. Pl&-
nen getroffenen auRer Kraft setzen. Diese sind aufgrund der tatsach-
lichen Entwicklungen obsolet geworden, so z.B. Larmschutz-wand
entlang der Poststrake und der StaatsstraRBe S1 (Alt) entfalit aufgrund
der vorgenommenen Umsiedlung ,Fliegersiedlung®.

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan (Stand: 2. Auslegung) stellt
das Gebiet als ,Gewerbliche Baufléche" dar.

Ausserhalb des Geltungsbereiches

Anliegende Bereiche sind entweder durch Bebauungsplan oder durch
Planfeststellungsbeschiul planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan ,GVZ ..., Quartier A" setzt im wesentlichen fest:

Flachen fur Regenrickhaltebecken
Gewerbegebiet

Begrunter Erdwall

Offentliche Grinflache

Rad- / Gehweg

Larmschutzwand entlang der Poststralte

"Mit Ausnahme der Lérmschutzwand sind die Festsetzungen geméafn
des Bebauungsplanes realisiert und fertiggestelit.

Der Bebauungsplan ,Postfrachtzentrum® setzt im wesentlichen fest:

e StraRenverkehrsflache, Verkehrsgrin
« Gewerbegebiet
o Larmschutzwand entlang der Staatsstrake S1 (Alt)

Mit Ausnahme der Ladrmschutzwand sind die Festsetzungen gemaf
des Bebauungsplanes realisiert und fertiggestelit.

Die planfestgestellten MalRnahmen - Planfeststellungsbeschluf? des
Eisenbahnbundesamtes vom 14.05.1996 - umfassen im wesentlichen

« Sechsstreifiger Ausbau der Bundesautobahn A14

« Neubaustrecke der DBAG im Abschnitt Erfurt — Leipzig/Halle

o Neubau der siidlichen BAB-AnschluBstelle ,Radefeld, GVvZ*

o Neubau einer Uberfilhrung der S1 Uber Zufahrtstralie GVZ,
DBAG-Neubaustrecke und A14

o Neubau einer Zufahrtstrale GVZ mit Anschluft an die ostliche
Seite der Staatsstrale S1 (Neu)

« Erhalt eines Abschnittes der Staatsstrale S1 (Alt) im Abschnitt
Zufahristrae GVZ - Fliegersiediung” zur Straenanbindung der
,Fliegersiedlung”

Der Bebauungsplan greift mit seinen Festsetzungen nicht unmittelbar
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in die 0.g. Planungen ein, da er auBerhalb des planfestgestellten Be-
reiches liegt.

Dennoch wirken sich die verkehrsplanerischen und -technischen Ab-
sichten eines StrakenanschluRes an die westliche Seite der Staats-

strake S1 (Neu) sowie die Aufgabe der ,Fliegersiediung* auf die ge-

planten Vorhaben aus. Siehe hierzu Kapitel Teil A, 8.2.

Der Entwurf zum Fldchennutzungsplan (Stand: 2. Auslegung) stellt
fur die umgebenden Bereiche ,Gewerbliche Bauflachen®, ,Straten-
verkehrsflache*  Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dar.

Ubergeordnete Planungen

Die Festsetzungen des B-Planes entsprechen den Ubergeordneten
Zielen und Grundsatzen der Regional- und der Kreisentwicklungspla-
nung - das Vorhaben ,GVZ" sowie die damit einhergehenden Infra-
strukturmaRnahmen wurden in den bereits abgeschlossenen Bebau-
ungsplanverfahren fir das GVZ Leipzig mehrfach bestatigt.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des B-Planes gemé&R § 1 Abs. 3 BauGB ist geboten,
da

e die Gemeinde Radefeld eine stadtebaulich geordnete Nachnut-
zung des Gelandes der ehemaligen ,Fliegersiediung” einleiten
mdchte.

« die LarmschutzmaRnahmen entlang der S1-Alt und der Poststrale
nicht mehr erforderlich sind. '

« eine leistungsfahige StraRenanbindung des GVZ an die (berértli-
che Hauptverkehrsstrake S1 (Neu) hergestellt werden soll.

» eine Wendeanlage fir den GVZ-Verkehr zu schaffen ist.-

Mit der Entscheidung, die ,Fliegersiedlung" als Wohngebiet ZWi-
schen Gewerbeflachen und Hauptverkehrstrassen aufzugeben, ist
auch das Ziel fir eine weitere bauliche Nutzung dieses Bereiches fi-
xiert worden. Lage und daraus resultierende Immissionen lassen zu-
kiinftig nur eine gewerbliche Nutzung dieses Areals zu; sein direkter
Anschlu an die BAB 14 und an die Staatsstrae S1 (Neu) verschaf-
fen ihm eine hohe Standortgunst.

Mit der Verlagerung der Fliegersiedlung besteht auch kein Erfordernis
mehr fur die Larmschutzwinde entlang der S1-Alt und der Poststra-
Re, da der Schutzgegenstand - die Einwohner der Fliegersiedlung -
nicht mehr vorhanden ist. Der Standort der Fliegersiediung sowie die
MaRnahmen und Kosten, die zum Schutz ihrer Bewohner hatten er-
bracht werden miissen, fuhrten letztendlich zur Aufgabe des Wohn-
standortes - die Verlagerung der Siedlung sowie die Einsparung der
LarmschutzmaRnahmen sind in den Projektgruppensitzungen ,GVZ*
beim Regierungsprasidenten des RP-Leipzig mehrfach erortert und
einvemehmlich abgestimmt worden. Durch textliche Festsetzungen
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wird sichergestelit, da® ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen zulds-
sig sein werden.

Mit der im Planfeststellungsverfahren vorgesehenen Anschlufstelle
an die StaatsstraBe S1 (Neu) - nur ein niveaugleicher Anschluf3 an
die &stliche StraRenseite - ist eine den zuklnftigen Verkehrsbedurf-
nissen nur ungenigende und verkehrlich nicht optimale Anbindung
des GVZ an die Staatsstrae S1 (Neu) vorgesehen.

Es kime zu kreuzenden Verkehrsstromen im Zuge der Staatsstralte
S1 (Neu) durch ein- und ausbiegende Fahrzeugstréme. Um die Lei-
stungsfahigkeit des Knotenpunktes auch im Endausbau des GVZ zu
gewahrleisten, muf die Anbindung des GVZ an die Staatsstralte S1
(Neu) nicht nur von Osten, sondern auch von Westen erfolgen. (Stu-
die ,Anschluf des GVZ Leipzig an die S1, Leistungsfahigkeitsermitt-
lung®, Weidleplan Consulting GmbH im Auftrag der SachsenLB GVZ
Entwicklungsgesellschaft mbH, 08.11 .1994)

Da die Funktionsféhigkeit eines Giterverkehrszentrums primar von
der Leistungsfahigkeit seiner Verkehrsanbindungen bestimmt ist, sind
die AnschluRpunkte des GVZ mit den duferen Hauptverkehrsstralten
so leistungsfahig wie erforderlich zu gestalten. Neben der geplanten
Anbindung an die Bundesstrae B6 (Neu) im Studen des GVZ ist der
AnschiuR an die Staatsstrale S1 (Neu) der wichtigste Verkehrskno-
tenpunkt - hier wird die direkte Verbindung zur BAB 14 und in die
Stadt Leipzig hergestellt.

Die Wendeanlage erméglicht das Wenden flr den Verkehr auf der
PoststralRe, da ein Mittelstreifen und ein Wendeverbot den Rich-
tungswechsel auf dieser Stral3e nicht zulassen. Die Ma®nahme dient
der inneren ErschlieRung des GVZ und der verkehrlichen Erreichbar-
keit aller Bereiche.

Ziele der Planung

Die Ziele der Planung lassen sich aus den bestehenden und rechts-
kraftigen Planungen fir das Areal des GVZ und aus den Zielen und
Grundsatzen der Bauleitplanung (§ 1 Abs.5 BauGB) ableiten. Diese
sind in den Begrindungen der 0.g. Bebauungsplane fur das GVZ,
Quartier A, Quartier C und Quartier PFZ sowie in dem noch im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplan GVZ, ... Quartier B hinreichend
dargelegt.

Der B-Plan Fliegersiediung greift diese Ziele auf. Er ber{icksichtigt im
besonderen Make die Belange des Verkehrs und der Wirtschaft, da
er die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine leistungsféhige
Anbindung des GVZ an eine der zwei - bzw. drei - dulderen Hauptver-
kehrsstraRen schafft und damit einen wichtigen Beitrag zur Funkti-
onsfahigkeit des GVZ und seines Standortimages leistet. Die Ver-
kehrsanbindung wird daher als Verkehrsfléche® festgesetzt.

Das auf den Flachen der ehemaligen ,Fliegersiedlung" entstehende
Gewerbegebiet stellt aufgrund der Nutzungsart die einzige Moglich-
keit einer baulichen Nutzung im Umfeld von Hauptverkehrstrassen
und Gewerbegebieten dar. Der sehr gut angebundene Standort er-
fordert auch aus dkonomischer Sicht eine bauliche Nutzung. Da die-
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ser Nutzung keine Belange des Stadtebaus, des Verkehrs oder des
Natur- und Landschaftsschutzes entgegenstehen, ist eine Fléche von
ca. 13.700 m? als ,Gewerbegebiet” festgesetzt.

Festsetzungen

Der B-Plan setzt durch Planeinschrieb und textliche Festsetzungen
fest:

Art der baulichen Nutzung

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt: Gewerbegebiet, §8 BauNVO
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind geméaR § 1 Abs. 9 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Lagerplétze als selbstédndige
Anlagen nicht zuldssig.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind gemdR § 1 Abs. 9 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Geschéfts-, Bliro- und Verwal-
tungsgebdude nur ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind gemédR § 1 Abs. 9 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir sportliche Zwecke
nur zuldssig, wenn sie vorrangig der gemeindlichen Versorgung die-
nen und keine raumbedeutsamen Auswirkungen haben.

Innerhalb des Baugebietes sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur dann zu-
l4ssig, wenn die Verkaufsfldche der Einrichtung oder die Summe der
Verkaufsflachen mehrerer Einrichtungen 700 m? nicht (iberschreitet.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind gemaRi § 1 Abs. 6 Ziffer 1 die
unter § 8 Abs. 3 Ziffer 1 bis 3 BauNVQ aufgefiihrten Anlagen — so
u.a. Betriebswohnungen, Anlagen fiir kirchliche, soziale etc. Zwecke,
Vergniigungsstatten — nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher auch nicht ausnahmsweise zulédssig.

Begriindung:

Das Baugebiet wird einer gewerblichen Nutzung vorbehalten, die alle
Nutzungs- und Betriebsarten gemaR § 8 BauNVO zulagt.

Ausgeschlossen sind Lagerplatze als selbstandige Anlagen - Beein-
trachtigung des Siedlungsbildes in diesem &ffentlich einsehbaren Be-
reich.

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude sind nur ausnahmsweise
zulassig - Vermeidung einseitiger Ausrichtung auf diesen Nutzungs-
typ und Beriicksichtigung der Verkehrsemissionen durch die Staats-
stralRe S1 (Neu).

Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur beschrénkt zuléssig, da an
diesem Standort keine Einrichtungen entstehen sollen, die aufgrund
ihrer GroRe tiber den gemeindlichen Bedarf hinausgehen und damit
fir das Oberzentrum Leipzig und fur die Region raumbedeutsame
Auswirkungen entfalten, so u.a. Verkehrsstréme, Nutzungskonkur-
renz zu oberzentralen Einrichtungen etc.
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Gleiches gilt fur Einzelhandelsbetriebe, die nur bis zu einer Verkaufs-
flache zuldssig sind, die i.d.R. den gemeindlichen Bedarf deckt
(700 m2).

Die nur als Ausnahmen zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des B-Planes, da sie atypisch fur die Gesamtnutzungsart des GVZ
sind; sie sollten in unmittelbarer Nachbarschaft zu Siedlungsberei-
chen entstehen, wo sie nachgefragt werden und direkt erreichbar
sind.

MaR der baulichen Nutzung

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt: Uberbaubare Grundstticksfla-
che Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

Begrundung:

Die fiir Hochbauten zuléssige Grundsticksflache wird durch eine
Baugrenze definiert, die einen Mindestabstand von der Staatsstralle
S1 (Neu), dem Waldsaum und der straRenseitigen Grundstlicksgren-
ze festsetzt. Dieser Abstand betragt zur Staatsstralte S1 (Neu) min-
destens 50 m - Beachtung des Fernstraengesetzes - und zum
Waldsaum mindestens 20 m.

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt: Grundfidchenzahi 0,7,
§ 19 BauNVO

Begriindung

Die unmittelbare Nahe zum Wald erfordert einen nicht versiegelbaren
Schutzstreifen. Da auch in der straBenseitigen Zone des Grundstik-
kes ein Grilnstreifen erwiinscht wird, ist der nicht versiegelbare-und
zu begriinende Freiflachenanteil auf 30% der Grundsttcksflache
festgesetzt worden. Pflanzgebote entlang des Waldsaumes sichem
die Anlage eines Grinstreifens.

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt: GeschofRflachenzahl 2,0,
§ 20 BauNVO

Begrindung

Die Obergrenze des nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Hoéchst-
mafkes von 2,4 wird nicht ausgeschopft, dadurch wird einer zu massiv
wirkenden Ausgestaltung der Geb&aude - im Zusammenspiel mit der
maximal zuldssigen Bauhohe - und einer extremen Beeintrachtigung
des Siedlungs- und Landschaftsbildes entgegengewirkt.

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt: Bauh&he 12 m, § 18 BauNVO
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 ist die Héhe baulicher Anlagen auf
maximal 12,0 m begrenzt, bezogen auf ein einheitliches Geldndeni-
veau von 127,00 m uber NN.

Bei Gebéuden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Gebau-
dekante, bei Gebauden mit geneigten Déchern ist der obere Bezugs-
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punkt die Firsthéhe.

Technische Aufbauten sind bis zu einem Fléchenanteil von 10% der
darunteriiegenden Gebéaudegrundfléche und bis zu einer Héhe von
3,0 m ausnahmsweise zuldssig.

Begriindung

Die Gebaude haben sich den Baumen des angrenzenden Waldes in
der Hohe unterzuordnen. Aufgrund der geringen BaufeldgroRe und
des Verhiltnisses von Grundstiickstiefe zu -breite ist eine hohe und
massiv wirkende Bebauung auszuschlielen. Als MaRstab ist, neben
dem angrenzenden Wald, auch die gegenlberliegende Lagerhalle
des Groimarktes Leipzig zu Grunde gelegt.

Der Bezugspunkt ist das vorhandene Gelandeniveau. Der B-Plan
setzt einen einheitlichen Wert fir das gesamte Baufeld fest: 127,00 m
Gber NN.

Durch Planeinschrieb wird festgesetzt: abweichende Bauweise,
§ 22 Abs. 4 BauNVO

Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Ldnge der Gebdude darf 50m {iberschreiten. Bei Gebduden mit
einer Lange von mehr als 50m sind bauliche Zasuren zu setzen (z.B.
Vor- und Riickspriinge in der Fassade 0.8.). Insoweit ist eine gering-
fiigige Uberschreitung der Baugrenze zuldssig.

Begriindung

Den Erfordernissen der Unternehmen, die Gewerbebauten ihren nut-
zungsspezifischen Anforderungen entsprechend zu dimensionieren
wird durch diese Festsetzung entsprochen. Als gestalterischer Aus-
gleich sind jedoch stadtebaulich erwiinschte und markante Punkte in
der Fassade / in dem Baukdrper zu setzen.

Garagen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Garagen nur innerhalb der
{iberbaubaren Fléchen der Baugrundstiicke zulédssig (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

Begrtindung

Gerade bei der geringén GréRe des Baufeldes ist eine aus Hoch-
bauten bestehende zusammenhéngende Einheit gewlnscht, die nicht
durch einzelne Baukérper auRerhalb des Baufensters gestort werden
soll.

Nebenanlagen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
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Gas, Wasser und Wérme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen
sind in den Baugebieten sowie innerhalb der privaten und Gffentlichen
Griinflachen und Verkehrsgriinflachen als Ausnahmen zulassig (§ 14
Abs. 2 BauNVO).

Innerhalb der Verkehrsgriinflachen sind unterirdische Leitungen der
Ver- und Entsorgung sowie Nebenanlagen flr Elektrizitat, Gas, Was-
ser und Abwasser als Ausnahme zuléssig, wenn sie den Festsetzun-
gen der Griinordnung nicht entgegenstehen. Sollten der Fiihrung von
Leitungen griinordnerische Festsetzungen entgegenstehen, sind von
Fall zu Fall die Belange gegeneinander abzuwégen (§ 14 Abs. 2
BauNVO).

Begrindung

Da die Standorte dieser Einrichtungen sowie der Verlauf von Leitun-

gen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht abschlieRend feststehen, er-
méglicht der § 14 Abs. 2 BauNVO eine planungsrechtliche Sicherung
in Ausnahmefallen.

Dachbegriinung
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 ist eine extensive Dachbegrinung
auf Flachdichern und geneigten Déchem bis zu 15°, die einen gesi-
cherten statischen Unterbau (massive Konstruktion) haben, vorzuse-
hen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die zu begriinende Mindestdachfléche hat einen Anteil von 60 v.H.
der Dachfliche zu haben, die aufgrund ihres gesicherten statischen
Unterbaus zur Begriinung geeignet ist. Im Baugenehmigungsverfah-
ren ist die Nichteignung schitissig nachzuweisen.

Begriindung

Um die Flachenversiegelung teilweise zu kompensieren, einen Bei-
trag zur temporéren Rickhaltung von Niederschlagswasser und eine
Verbesserung des Mikroklimas zu leisten wird eine extensive Dach-
begriinung festgesetzt, wenn die Konstruktion der Dacher eine ge-
eignete Statik aufweist.

Mauer- und Fassadenbegrinung
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind mindestens 30% der Wandfla-
chen mit Kletterpflanzen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

An Stelle der zu begriinenden Wandfldchen ist eine zusétzliche,
ebenerdige Flache zu begriinen (Verhaltnis 1qm Wandflache zu
0,5qm ebenerdiger Flache).

Begriindung

Die Fassadenbegriinung ist nicht nur ein Beitrag zur Verbesserung
des Mikroklimas, sie gliedert auch den grofiachigen Baukdrper und
kompensiert die Flachenversiegelung.
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Aufschittungen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Fiir den AnschluR der PlanstraRe A an die geplante Staatsstrale S1
sowie fir die PlanstraRe B sind Aufschiittungen gemél den zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. den Vorgaben der
Entwurfsplanung fiir diese Straen erforderlich.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 50.cm Héhe gegen-
(iber bestehendem Gelinde sind genehmigungspfiichtig. Die beste-
hende und geplante Geléndehéhe ist durch Geldndeschnitt mit Ho-
henangaben bezogen auf Meereshéhe (m NN) im Baugesuch darzu-
stellen.

Bodenaushub ist nach Méglichkeit im Baugebiet sinnvoll zu verwer-
ten. Nichtverwendbare Bodenmassen sind nach § 5 KrW-/AbfG einer
Verwendung zuzufiihren.

Das ,Merkblatt zur Gewéhrleistung des Bodenschutzes bei Baumnal3-
nahmen, (STUFA, 12/94) ist zu beachten.

Vorhandene oder geplante Korridore von ober- und unterirdischen
Leitungen und deren Schutzabstédnde sind zu beriicksichtigen.

Begriindung

Die Festsetzung ist eine verbindlich zu beachtende Erlauterung far
die StraRenbaumaninahmen (Aufschittung, Bdschung u.d.) sowie fur
weitere Geldandemodellierungen.

Dachformen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Flach-, flachgeneigte Satteldé-
cher bis 30° oder Sheddécher allgemein zuldssig

Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltddcher sind aus-
nahmsweise zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 S4chsBO).

Begriindung

Das einheitliche Erscheinungsbild des GVZ soll u.a. durch die 0.g.
Dachformen auch in diesem Bereich hergestellt werden. Neben
Flachdachern ist eine Variation durch Sheddéacher erwlnscht - einer
fiir Gewerbe- und Industriebauten typischen Dachform. Flachd&cher
und flachgeneigte Satteldacher eignen sich fir eine extensive Dach-
begrinung.

Einfriedungen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Einfriedungen als Metallstab-
zd@une mit einer Hohe von mindestens 2,00 m und héchstens 3,00 m
zuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SéchsBO).

Begruindung
Es ist zu der offentlichen StralRe eine im Material und Héhe einheitli-
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che Gestaltung der Z&une vorzunehmen, die Ausdruck eines geord-
neten Bildes des Quartiers sein soll.

Werbeanlagen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Werbeanlagen nur an der Stelle
ihrer Leistung zuldssig. Sie haben einen Abstand von 40 m zur &ul3e-
ren Fahrbahnkante der StaatsstraBe S1-Neu einzuhalten.

Dabei sind Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht nur
ausnahmsweise zuléssig und wenn dadurch die Sicherheit des Ver-
kehrs auf der StaatsstraRe S1 und der Autobahn sowie die des
Bahnbetriebes nicht beeintréchtigt wird (§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 83
Abs. 1 Nr.1 SéchsBO).

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Werbeanlagen auf den Déchern
nur ausnahmsweise zuléssig, soweit es sich um den eingetragenen
Namen oder das Emblem des Untemehmens handelt, sie sich ge-
stalterisch der Architektur unterordnen und unterhalb der festgesetz-
ten Bauhohe bleiben (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1Nr.1
S&chsBO).

Bearlindung

Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter haben und den
Standort des Unternehmens kenntlich machen. Sie sind daher nur auf
dem firmeneigenen Grundstlick zuléssig. Die Belange der Ver-
kehrssicherheit auf Staatsstrafe und Autobahn sind zu beachten.

Nicht Giberbaubare Flichen
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind die nicht {iberbaubaren Fléchen
der bebaubaren Grundstiicke (Grundstticksfreiflichen) géntnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager
oder Stellplatzfiéchen oder als Zufahrten erforderlich sind (§ 9 Abs. 4
BauGB i V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SéchsBO).

Begrindung

Es soll ein ,Brachfallen* einzelner Grundstiicksbereiche, die nichtim
0.g. Sinn genutzt werden, und nur als mogliche Erweiterungsflachen
dienen, verhindert werden. Stadtebauliche Ordnung und das &ulere
Erscheinungsbild sind damit in Einklang mit den betrieblichen Inter-
essen der Eigentlimer gebracht worden.

Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Lagerplétze fiir Wertstoffe durch
Sichtschutzmalnahmen vor Einblick zu schitzen. Dies gilt insbeson-
dere fir zum straRenseitigen Bereich gerichtete Lager- und Abstell-
platze (§ 9 Abs. 4 BauGB . V.m. § 83 Abs. 1.Nr.4 SachsBO).

Begriindung

Die zum Strafenraum (zur Offentlichkeit) gewandte Zone steht fur
0.g. Nutzungen zur Verflgung, muf jedoch aus Grinden eines ge-
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ordneten Gesamtbildes und aufgrund ihrer ,Aussenwirkung” abge-
schirmt werden.

Die unter ,,C, Hinweise* der textlichen Festsetzungen aufgefuhrten
Punkte:

Archaologischer Relevanzbereich

Bodenschutz

Grundwasserspiegel

Vorhaben der Deutschen Bahn AG, des Autobahnamtes Sachsen
und des StraRenbauamtes Leipzig

5. Vorhandene Bebauungspléne

HPON=

sind im weiteren Baugenehmigungsverfahren bzw. bei Baumalnah-
men zu beachten und von den zusténdigen Behorden auf inre Ein-
haltung zu kontrollieren.

Planverwirklichung
ErschlieBungs- und Grunderwerbskosten

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Radefeld — Be-
reich der ,Fliegersiediung" - bzw. im Eigentum des Freistaates Sach-
sen.

Die Planungen des westlichen StraRenanschluRes an die Staatsstra-
Re S1 (Neu) erfolgen im Auftrag und durch Finanzierung der Sach-
senLB GVZ Entwicklungsgesellschaft mbH. Die Erschliefsung des
Gewerbegebietes obliegt der Gemeinde.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des B-Planes wirken sich mittelbar auf die vorlie-
genden Planungen des Neubaus der Staatsstraie S1-Neu aus. Auf-
grund eines westlichen StraRenanschiuies des GVZ an die S1-Neu
ist der Einmindungsbereich der éstlichen GVZ-Zufahrt hinsichtlich

Fahrbahnmarkierung, Mittelinsel und Beschilderung zu Uberarbeiten.

Durch die gednderten Fahrbeziehungen - keine Linksabbiegerstrome
aus dem GVZ und in das GVZ - sowie durch eine separate Einbiege-
spur fiir die westliche GVZ-Zufahrt ist die Notwendigkeit einer Licht-
signalanlage im Einmindungsbereich der GVZ-Zufahrt-Ost in Frage
zu stellen.

Die Vorwegweisung fur das komplexe Verkehrsbauwerk ist zu Uber-
arbeiten. Zum Zwecke einer besseren Ubersichtlichkeit ist die GVZ-
Zufahrt-West bis an die Gemarkungsgrenze Lindenthal verschoben
worden; der Abstand zwischen den Achsen von GVZ-Zufahrt-West

und BAB-Rampe-West betragt 165 m.

Die Notwendigkeit, einen Abschnitt der S1-Alt fur die Erschlieffung
des Bereiches ,Fliegersiedlung” zu erhalten, ist durch Verlagerung
der Siedlung und durch eine neue ErschlieRungskonzeption flr das
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GE-Grundstiick nicht mehr gegeben. Die StraRe kann komplett rick-
gebaut werden.

Die Planungen des StraRenneubaus der PlanstraRe A und Planstra-
Re C werden im Auftrag der SachsenlLB GVZ Entwicklungsgesell-
schaft mbH durch das Planungsbiro Weidieplan Consuiting GmbH
durchgefiihrt. Die Abstimmungen zu den verkehrstechnischen Aus-
wirkungen erfolgen mit den StraRenbaulastiragern und dem Regie-
rungsprasidium Leipzig im Rahmen der Straenplanung. Die Ent-
wurfsplanung wird im Oktober 1998 zur Genehmigung vorgelegt.

Planungs- und verfahrensrechtlich ist der StraRenanschluf an die S1-
Neu durch diesen B-Plan, ergénzt durch weitere Vereinbarungen zwi-
schen den StraRenaulasttragern, gewéhrleistet.

Nach Ricksprache mit den Ver- und Entsorgungsunternhemen er-
folgt die Ver- und Entsorgung der ca. 13.700 m2 groRen Gewerbefla-
che tiber einen AnschluR an die vorhandenen Systeme des GVZ.
Leitungskorridore und Vorhaltefléche (so u.a. flr Trafo-Station) sind
vorgesehen. Fir den zusatzlichen Léschwassetbedarf ist eine Fl&che
fur eine Loéschwasserteich festgesetzt.
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Teil B Griinordnungsplan
Einleitung

Die Nutzung des Geléndes der ,Fliegersiedlung” als Gewerbegebiet
und fur eine AnschluBstrale an die StaatsstraRe S1 (Neu) ist eine
weitergehende Inanspruchnahme bereits besiedelten und versiegel-
ten Grund und Bodens.

Das Erfordemnis und die Ziele dieser Planung sind bereits in Teil A
hinreichend dargelegt worden. Der Griinordnungsplan wird daher im
folgenden

« das Vorkommen von Flora und Fauna innerhalb des Plangebietes
erheben.

« die stadtebaulichen Planungen dem Bestand gegeniiberstellen
und daraus die Konflikte ableiten. '

e die Ziele und MaRnahmen der Grinplanung definieren.

« die griinordnerischen Festsetzungen formulieren.

e Bestand und Planung 6kologisch bilanzieren.

Die folgende Begrindung zur Griinordnung verzichtet auf eine einge-
hende Darlegung der verschiedensten Aspekte einer umfassenden
Bestandsaufnahme - so z.B. zu den Themen Geologie, Boden, Klima
etc. Zum einen sind hierzu in den bereits genehmigten Bebauungs- /
Grinordnungsplanen des GVZ wiederholt Aussagen gemacht wor-
den, deren Inhalte sich nicht grundsétzlich geandert haben, zum an-
deren liegen Gutachten vor, deren Empfehiungen bereits in der Bau-
leitpianung fur das GVZ beriicksichtigt wurden - so z.B. ,Begleitende
Okologische Studie zum Guterverkehrszentrum Leipzig - Radefeld”
(UGB-ECO-log, August 1994), ,Abschatzung der klimatischen Aus-
wirkungen des GVZ Leipzig auf Litzschena-Stahmeln* (UGB-ECO-
log, Mé&rz 1995).

Bestandsaufnahme
Das Plangebiet ist in drei unterschiedliche Nutzungsbereiche zu glie-
dern, die einzeln betrachtet werden:

A) Die Grundstlicke der Fliegersiedliung
B) Die vorhandenen StraRenverkehrsflachen
C) Die Griinflachen der Regenriickhalteanlagen Quartier A

A) Fliegersiediung

Mit einer Gesamtfliche von 22.787 m? umfafit sie ca. 84 % des ge-
samten Plangebietes.

Die Siedlung besteht aus 8 massiven Wohngeb&duden und ca. 20 Ne-
bengebauden (Schuppen, Garagen, Gewachshausern u.d)-inder
Summe bedecken sie eine Flache von 2.707 m?.

Kfz-Stellplatze und Hofflachen sind mit Bitumen, Beton und Pflaster
versiegelt und umfassen eine Flache von 2.810 m*. Wege sind mit
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Schotterdecke u.3. befestigt und umfassen eine Flache von 266 m?.

Die verbleibende Flache von 17.004 m? ist unversiegelt: Rasenfla-
chen, Beete und Ruderalflachen bestimmen die Nutzung der Gérten.

In der Summe ergibt sich folgende Bilanz von versiegelter und unver-
siegelter Flache (Angaben in m?):

Gesamtflache Bereich ,Fliegersiediung®........ 22,787
davon

Gebaudegrundflache ........c..cooveveveeeerereceeees 2.707
Hofflache, Stellplatze ..., 2.810
WEEE ..ottt 266
Summe 1, versiegelte Flache.............cccoeie 5.783
Garten (Beete, Rasen). ..o 17.004
Summe 2, unversiegelte Flache.................. 17.004

Das Verhaltnis von unversiegelter zu versiegelter Flache betragt
75 :25.

Die Begehung vom 05.05.98 ergab folgenden Bestand an Baum- und
Strauchgruppen, der sich zum Teil auch in die Teilbereiche B und C
des Plangebietes erstreckt und im folgenden n&her betrachtet wird
(siehe auch Plan ,Grinordnerische Bestandsaufnahme®, Mai 1998).

Haus-.- Nutz.- Kleingarten und Gartenbrachen

Diese Flachen setzen sich zusammen aus den Hausgérten der Ein-
und Mehrfamilienhduser mit Rasen- und Staudenfldchen, Koniferen,
Zier- und Obstgehdlzen. sowie aus brachliegenden z. T. verwilderten
Kleingarten mit Wiesen, Obst- und Ziergehdlzen, Strauchern, Hecken
und Ruderalfldchen

Vorkommende Pflanzenarten:

Baume
Quercus robur - Eiche
Prunus avium ssp. - SURkirsche
Prunus cerasifera ssp. - Pflaume
Pyrus ssp. - Bime
Malus domestica - Apfel
sowie Fichte, Kiefer, Lebensbaum, Scheinzypresse

Strducher
Crataegus monogyna - Weifddorn
Corylus avellana - HaselnuBstrauch
Sambucus nigra - Holunder
Syringa vulgaris - Flieder
Spiraea x vanhouttei - Spierstrauch
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Krautschicht
Urtica dioica - GrolRe Brennessel
Taraxum officinale - Gemeiner Léwenzahn
Stellaria media - Vogelsternmiere
Capsella bursa-pastoris - Gemeines Hirtentéschel
Cirsium vulgare - Lanzettkratzdistel
Lamium album - WeiRe Taubnessel

Verwilderte Kleingdrten mit Bédmen und Blschen

Diese Flachen befinden sich im stiddstlichen Teil des Gebietes und
sind wald&hnlich zugewachsen.

Vorkommende Pflanzenarten:

Béume
Quercus robur - Eiche
Populus tremula - Zitterpappel
Betula pendula - Birke
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Prunus avium ssp. - StRkirsche
Prunus cerasifera ssp. - Pflaume
Pyrus ssp. - Birne
Malus domestica - Apfel

Stréaucher
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Sambucus nigra - Holunder
Salix caprea - Saalweide
Rubus fruticosus - Brombeere

Krautschicht
Urtica dioica - GroRe Brennessel
Taraxum officinale - Gemeiner Léwenzahn
Lamium album - Weike Taubnessel

Ehemaliger Waschetrockenplatz

Diese Fl&che ist mit Beton befestigt, der aber im Laufe der Jahre zu
ca. zwei Drittel zugewachsen ist. Es sind vorwiegend trockenheitslie-
bende, nicht anspruchsvolle Arten anzutreffen, die auf der sehr din-
nen Bodenschicht siedeln.

Vorkommende Pflanzenarten:

Krautschicht
Stellaria media - Vogelsternmiere
Achillea millefolium - Wiesenschafgarbe
Plantago intermedia - Kleiner Wegerich
Plantago lanceolata - Spitzwegerich
Plantago major - Breitwegerich
Geranium dissectum - Schlitzbl&tiriger Storchschna-
bel
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Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiedlung
Teil B Grunordnungsplan

Wiesenstreifen wegbegleitend und am Wald sowie Vorgérten

Diese Fléachen sind zwischen StraRe und Vorgérten, entlang des We-

ges zu den Kleingérten, auf dem ,Pappelplatz* sowie zwischen Ge-
b&uden und Wald zu finden.

Vorkommende Pflanzenarten:

Straucher
Carpinus betulus - Hainbuchenhecken
Syringa vulgaris - Flieder
Prunus cerasifera - Wildpflaume
Krautschicht

Anthriscus sylvestris - Wiesenkerbel

Achillea millefolium - Wiesenschafgarbe

Belli perennis - Ganseblimchen

Capsella bursa-pastoris - Gemeines Hirtentaschel
Galium aparine - Klettenlabkraut

Glechoma hederacea - Gewohnlicher Gundermann
Hypericum perforatum - Echtes Johanniskraut
Taraxum officinale - Gemeiner Léwenzahn
Lamium album - WeiRe Taubnessel

Lamium maculatum - Gefleckte Taubnessel
Potentilla reptans - Kriechendes Fingerkraut
Ranunculus acris - Scharfer Hahnenfuf
Ranunculus repens - Kriechender Hahnenfuld
Trifolium repens - Weilklee

Veronica chamaedrys - Gamanderehrenpreis

Baumaruppe im Inneren der Siedlung

Im Zentrum befindet sich ein Platz mit einem Bestand an Hybridpap-
peln - Populus canadensis- Hybr.

B) Vorhandene Straenverkehrsflachen

Die Staatsstrale S1 (Alt) ist in dem betreffenden Abschnitt (67 m
StraRenlénge) zu 100% versiegelt und umfalt eine Flache von
545 m2.

Die Anliegerstraie ,Fliegersiedlung" (L&nge von 170 m) umfalt eine
versiegelte Flache von 743 m2.

Die Béschung zwischen StaatsstraRe S1 (Alt) und Anliegerstrae
umfaft ca. 107 m? Verkehrsgrunflache.

In der Summe ergeben sich 1.288 m? an versiegelter StraRenflache
und 107 m? an nicht versiegelter Flache, die nicht mehr benétigt und
zuriickgebaut werden bzw. in Abschnitten durch neue Strafen und
Gewerbeflachen genutzt werden.

Wiesen auf den straRenbegleitenden Béschungen

Innerhalb des straRenbegleitenden Griins sind Einzelbdume und

D PROJEXTEBIE6 GV IO _WPTEA 1_AKTE CFLIECEREEGRUNDUNGES 34 "IUNG Dl Stand 2212 vt -1 9



e



Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiediung
Teil B Grunordnungsplan

Straucher auf einer relativ artenarmen Wiesenflache zu finden.

Vorkommende Pflanzenarten:

Bdume
Acer campestre - Feldahorn

Strducher
Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Cotoneaster multiflorus - Felsenmispel

Krautschicht
Taraxum officinale - Gemeiner Léwenzahn
Cirsium vulgare - Lanzettkratzdistel
Cirsium arvense - Ackerkratzdistel
Chenopodium album - Weiler Gansefu®
Convolvulus arvensis - Ackerwinde
Dactylis glomerata - Wiesenkn&uelgras
Lamium album - Weilke Taubnessel
Lamium maculatum - Gefleckte Taubnessel
Lamium purpureum - Purpurrote Taubnessel
Rumex acetosa - Wiesensauerampfer
Rumex obtusifolius - Stumpfbléattriger Ampfer
Trifolium repens - Weiltklee
Matricaria maritima - Gruchlose Kamille
Artemisia vulgaris - Gemeiner Beiful

C) Grinflachen der Regenrlickhalteanlagen

Ein Teilbereich dieses B-Planes umfaRt die Grinfléchen der sich
westlich des Gebietes anschlieRenden Regenrilickhalteanlagen mit
einer Flache von 1.968 m?.

In der Summe aller drei Nutzungsbereiche ergibt sich folgendes Ver-
haltnis von versiegelter zu unversiegleter Fléche in m%

Flache Versiegelt Unversiegelt
A 5.783 17.004
B 1.288 107
C 0 1.968
SUMME ' 7.071 19.079

Auf die Gesamtflache von 26.150 m? bezogen ergibt sich ein Verhalt-
nis von unversiegelter zu versiegelter Fléche von 73 : 27.
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Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiediung
Teil B Grunordnungsplan

Angrenzende und auRerhalb des Plangebietes liegende Flédchen, die
aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit kurz vorgestellt werden

Tannewald

Innerhalb des Waldes sind nur auRergewshnlich groRe, unbedingt
schitzenswerte Eichen erfaRt. Der gesamte Biotopbereich ist als be-
sonders hochwertig einzustufen.

Vorkommende Pflanzenarten:

Baume

Quercus robur - Eiche

Fraxinus excelsior - Esche

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Stréucher

Crataegus monogyna - Weifzdorn

Sambucus nigra - Holunder
Krautschicht

Aegopodium podagraria - Giersch
Galium aparine - Klettenlabkraut
Lamium album - WeiRRe Taubnessel

Ruderaler Staudensaum entlang der westlichen Gartengrenze

Entlang des westlichen Zaunes hat sich ein Staudensaum ausgebil-
det, der von nitrophilen Arten dominiert wird.

Vorkommende Pflanzenarten:

Krautschicht
~Urtica dioica - Groke Brennessel
Taraxum officinale - Gemeiner Léwenzahn
Cirsium vulgare - Lanzettkratzdistel
Lamium album - WeiRe Taubnessel
Rumex acetosa - Wiesensauerampfer
Vicia cracca - Vogelwicke
Trifolium repens - WeiRklee
Tanacetum vulgare - Rainfarn
Ranunculus acris - Scharfer Hahnenfuf
Matricaria maritima - Gruchlose Kamille
Glechoma hederacea - Gewohnlicher Gundermann
Galium aparine - Klettenlabkraut
Galium mollugo - Wiesenlabkraut
Geranium dissectum - Schlitzblattriger Storchschna-
bel
Geranium pratense - Wiesenstorchschnabel
Arctium lappa - GroRe Klette
Arrhenaterum elatius - Glatthafer
Artemisia vulgaris - Gemeiner BeifuR
Rumex obtusifolius - Stumpfblattriger Ampfer
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Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiedlung
Teil B Grinordnungsplan

Konflikte

Die sich aus der bestehenden und der geplanten Situation ergeben-
den Konflikte sind auf die Frage zurlckzufiihren, ob eine bauliche
Nachnutzung des Geléndes oder eine Renaturierung der Flache an-
gestrebt werden soll.

Der Bebauungsplan verfolgt eine bauliche Nachnutzung des Berei-
ches, da

¢ die Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde sind und die Wirt-
schaftskraft der Gemeinde starken sollen.

¢ die Gemeinde eine selbstbestimmte Ansiediung von Gewerbeun-
ternehmen und damit die Schaffung von Arbeitsplétzen anstrebt.

« die Lage im Gesamtgefige des GVZ und die stralRenseitige An-
bindung eine sehr hohe Standortgunst fiir eine gewerbliche Nut-
zung schaffen.

e innerhalb des GVZ bereits ca. 1/3 der Gesamtflédche fur Granfia-
chen festgesetzt wurde.

e die Gewerbenutzung einen folgerichtigen Anschiu? an die GVZ-
Nutzung darstellt.

Aufgrund dieser Nachnutzung ergeben sich folgende konkrete Kon-
flikte:

e Zerstdrung von Nutz- und Ziergarten mit Obstgehdlzen, Strauch-
gruppen und B&umen.

e Zuséatzliche Flachenversiegelung auf jetzt gartnerisch genutzten
Grundsticken.

e Bebauung eines Landschaftsbereiches, der durch den Ubergang
von Gérten zum Wald bestimmt ist.

e Beeintrachtigung bzw. Zerstdrung der dort anséssigen Tier- und
Pflanzenwelt.

Zerstérung von Nutz- und Ziergarten

Mit dem Auszug der Bewohner wurden die Garten nicht mehr ge-
pflegt und unterhalten und liegen brach. Darin eingestreut sind ver-
wahrloste Schuppen sowie wilde Ablagerungen von Sperrgut. Durch
die Planung wiirden daher keine Géarten zerstort werden.

Der vorhandene Gehdlzbestand - siehe Bestandsaufnahme - muf
aggf. einer baulichen Nutzung weichen. Insbesondere in der Trasse
der Planstraie B ist das Fallen unumganglich. Innerhalb des Gewer-
begebietes sind zu erhaltende Badume gekennzeichnet.

Zusatzliche Flachenversiegelung

Gegeniiber dem jetzigen Zustand wird sich die versiegelte Flache um
bis zu maximal 7.748 m? vergréern. Hier ist eine Obergrenze von

70 % versiegel- / bebaubarer Flache auf dem Grundstlick festgesetzt.
Pflanzgebotflachen im rickwartigen Grundstlicksbereich — ca.

1.240 m? - schaffen eine Konzentration der privaten Grinfléche,
Dach- und Fassadenbegriinung leisten einen Beitrag zur Reduzie-
rung der Negativfolgen.
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Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiediung
Teil B Grunordnungsplan

Landschaftsbild

Die ,Fliegersiediung” mit lI- bis Il geschossigen Geb&uden plus Dach
liegt nahezu auf einer Ebene mit den Flachen des GVZ und dem an-
grenzenden Wald. Die vorbeifihrende Staatsstrae S1 (Alt) befindet
sich in Abschnitten ca. 3,5 m tber diesem Niveau.

Auch zukiinftig wird die StaatsstraBe S1 (Neu) im Bereich der ,Flie-
gersiedlung” ansteigen, um als Uberfihrung die Bahnstrecke und die
BAB A14 zu queren. Die zuklnftige Bebauung wird eine maximal zu-
lassige Héhe von 12,0 m haben - damit bleiben die Baukérper unter-
halb der Baumwipfel und der Hohe des geschlossen wirkenden Wald-
randes.

Dennoch wird sich das jetzige Bild einer an den Wald angeschmieg-
ten Siedlungsbauweise, die nahezu eine visuelle Einheit mit dem
Wald bildet, wandeln zu einem krassen Ubergang von Gewerbebau-
ten und Waldsaum. Im weiteren Zusammenhang mit den Hallen des
Quartiers A betrachtet, ergibt sich in der Gesamtheit jedoch keine
weitere gravierende Beeintréchtigung - der Bereich hat sich aufgrund
der Dimension der bereits fertiggesteliten Quartiere und Geb&ude be-
reits vor Jahren von einer Ackerlandschaft zu einem besiedelten
groRflachigen Gewerbegebiet gewandelt. Da werden auch die festge-
setzten MaRnahmen der Fassaden- und Dachbegrinung nur unwe-
sentlich retouchieren kénnen.

Tier- und Pflanzenwelt

Die floristische Bestandsaufnahme hat gezeigt, daf® ékologisch
hochwertige Flachen nur auBerhalb, am Rande des Plangebietes
vorkommen. Durch einen Bebauungsabstand von 20 m zum Wald
und einen Pflanzgebotstreifen von 7,5 m Breite wird der Schutz des .
Waldes vor ,mechanischen Stérungen* aus dem GE-Gebiet ermog-
licht. Der Geholzsaum entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird
durch Verkehrsgriin und Baumpflanzungen zur Strale hin abgepuf-
fert. Der Wegfall einzelner Pflanzen wird durch einen Ausgleich im
Gebiet und durch Ersatz auRerhalb des Gebietes kompensiert.

Uber den Tierartenbestand kénnen keine qualifizierten Aussagen '
gemacht werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dal die 0.g. Konflikte
erkannt sind und daB durch die Festsetzung ausgleichender Mali-
nahmen im Plangebiet bzw. an anderer Stelle innerhalb des Gemein-
degebietes eine Konfliktminimierung erzielt wird.
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Vorzeitiger Bebauungsplan Fliegersiediung
Teil B Griinordnungsplan

Ziele und MaRnahmen der Griinordnung

Fur die geplanten Flachennutzungen - Gewerbegebiet und Verkehrs-
flachen - sind folgende Ziele und MaRnahmen festgesetzt:

Allgemein gilt:
Oberboden (Mutterboden) darf nicht verkippt werden.

Bei Aufschittungen ist das ,Merkblatt zur Gewahrleistung des Bo-
denschutzes bei BaumaRnahmen* des STUFA zu beachten.

Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungspléne einzureichen.

Fir das Gewerbegebiet gilt:

Sowohl der Eingriff in das Landschaftsbild als auch die Folgen einer
Flachenversiegelung sind unter Beachtung des gewerblichen Ent-

wicklungszieles durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes zu
minimieren. Ziele sind:

» eine Konzentration der nicht-versiegelbaren Grundstlicksflache
e eine Fassaden- und Dachbegrinung und
e eine Begrlnung der Stellplatze

Die nicht zu versiegelnde Grundstlicksflache (mindestens 30 %) ist
zu einem Teil als Pflanzgebotfléche im rickwartigen Grundstlicksteil
konzentriert. Die Bepflanzung hat nach den getroffenen Festsetzun-
gen unter Hinzuziehung der Pflanzliste zu erfoligen.

Dé&cher und Fassaden sind zu einem definierten Prozentsatz der Fla-

che zu begriinen, sofern es die bautechnischen Voraussetzungen
zulassen.

Stellplatze sind mit Baumen zu begriinen, Radlbersténde bleiben

unversiegelt, die Fldchen sind offenfugig oder mit Rasengittersteinen
zu pflastern.

Flr die Verkehrsflachen biw. das Verkehrsgrin gilt:

Unter Beachtung der verkehrlichen Belange ist der Raum, der von
Verkehrsflachen umgeben wird sowie der Streifen beidseitig der
Stralen als (Verkehrs-) griinflache zu gestalten. Als Malknahmen
sind die Ansaat von Wild-Krauter-Rasenflachen und das Anpflanzen
von Einzelb&umen vorzusehen.

Entlang der westlichen Fahrbahn ,Planstrale B* ist eine Baumreihe —
15 Einzelbdume - zu pflanzen.

Die fur StraRenbaumainahmen erforderlichen Aufschittungen und
Béschungen sind zu begriinen - dies gilt auch far die von der Plan-
straBe A und von der Planstrake C eingefalten Flachen (Verkehrs-
grunflachen).
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Festsetzungen der Griinordnung

Die Festsetzungen entsprechen inhaltlich denen der bereits geneh-
migten Bebauungs- / Grinordnungspléne der Quartiere A und Post-
frachtzentrum des GVZ und setzen die o0.g. Ziele und Mafnahmen
verbindlich fest.

Oberbodensicherung

Der Oberboden (Mutterboden) ist geméli BauGB §1 Abs.7, §9 Abs. 1
Nr.20, EGAB §7 Abs.3 und der DIN 18915 zu sichern und wieder als
Oberboden zu verwenden. Oberboden darf nicht verkippt werden.

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die nicht zu versiegelnden Grundstiicksfldchen sind mindestens zu

50% wie folgt zu begrinen:

« aufje 150 gm ein Baum 1.0rdnung, Stammumfang (StU) mind.
20/25 cm.

e 50% der begriinten Fldchen sind mit Gehblzen zu besetzen - pro
100 gm der zu begriinenden Fléche mindestens 40 Stréucher.

Begriinung von Stellplétzen

Je angefangene 10 ebenerdige Stellpléatze (PKW) bzw. je angefange-
ne 5 ebenerdige Stellplétze (LKW) ist ein hochstammiger Baum
1.0rdnung, STU mind.20/25 cm zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen.
Die Stellplétze sind wasserdurchléssig, z.B. mit Rasengittersteinen,
Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Die Baumschirme
sollen sich aus klimatologischen Griinden weitgehend liber den Stell-
plétzen befinden. Radubersténde muissen unbefestigt bleiben.

Begriinung von Fassaden und Mauern

Die Begriinung ist mit Kletter- oder Schlingerpflanzen vorzunehmen.
Pro Meter Wand ist eine Pflanze zu setzen. Schlingerpflanzen sind an
einer dauerhaften Kletterhilfe zu ziehen, z.B. V2A Stahlseil mit
Rutschsicherung.

Begriinung von Dachflachen
Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Grasem oder Dickblatt-
gewéchsen (Sedum-Arten) vorzunehmen.

Verkehrsgriin der Planstral8e B

Entlang der westlichen Stralenkante der PlanstraRe B ist eine Baum-
reihe zu pflanzen.

Baumart: Tilia intermedia "Pallida”, Kaiser - Linde

Qualitst: Alleebaum STU mind. 25/30

Pflanzabstand: 12 m in der Reihe

Die Baumscheiben aller Bdume sind in einer Fléache von mindestens
6 gm nicht zu versiegeln. Die Vegetationsstreifen und Baumscheiben
sind durchgehend mit Bodendeckern zu unterpflanzen.
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Verkehrsgriinflachen
Die Fldche sind als Wiesenfldche mit einer Landschaftsrasenmi-
schung mit Kréutern anzusden und mit lockeren Strauchgruppen und

Einzelb&umen, unter Beachtung von Sichtdreiecken und Leitungs-
trassen zu bepflanzen.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung der Oberfléchen ist neben der notwendigen Stra-
Renfithrung nur mit Gebéuden zuldssig. Alle weiteren zu befestigen-
den Flachen (z.B. Stellplatze, Wege) sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberfléche (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.) zu verse-
hen soweit sie nicht als Arbeits-, Lagerflachen oder Zufahrten dienen.

Realisierung der landschaftsplanerischen Festsetzungen

Mit den Bauantrégen miissen Freiflichengestaltungspléne einge-
reicht werden, in denen die landschaftsplanerischen Festsetzungen
kenntlich gemacht sind und die Bestandteil der Baugenehmigung
werden. Die Freifléchengestaltungspléne sind von einem Garten-/
Landschaftsarchitekten herzustellen.

Bilanzierung des Eingriffes in Natur und L.andschaft

Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG ist nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zu entscheiden. Daher ist auf § 1a BauGB Bezug zu neh-
men, der in Absatz 2 Nr. 2 die Vermeidung und den Ausgleich in Na-
tur und Landschaft (Eingriffsregelung nach BNatSchG) als einen in
die Abwagung einzustellenden Aspekt benennt sowie nach Abs. 3 der
Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes nach den Festsetzungen
des § 9 BauGB zu erfolgen hat. Dies sind insbesondere:

e Verkehrsgrinflachen

e ecine GRZ von 0,7 statt 0,8

« Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchem und sonsti-
gen Pflanzungen (Pflanzgebot)

« Anpflanzen von Baumen (Pflanzgebot)

e Begriinung von Dachern und Fassaden auf einer v.H.-Flache des
Daches / der Fassade

Eine Bilanzierung und Bewertung von Eingriff und Ausgleich erfolgt
nach dem Modell des Landes Nordrhein-Westfalen.

Die Gemeinde wird, bezugnehmend auf § 3 SichsBauGBAG, den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf andere
Weise Rechnung tragen und die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes durch-
fahren.
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Zu beachten ist, daft die Gesamtausgleichsflache von 26.312 m? auf
die beiden Verursacher ,Stralenanschiuf GVZ an S1-Neu und Wen-
deanlage” (SachsenLB GVZ entwicklungsgesellschaft mbH) und
,Planstrafe B und Gewerbegebiet GE1“ (Gemeinde Radefeld) mit
folgenden Flachengrofen aufzuteilen ist:

SachsenLB GVZE  9.669 m?
Gemeinde Radefeld 16.643 m?

Okologische Bilanz siehe nachfolgende Seite

Radefeld, 22.12.1998
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

Textliche Festsetzungen
als Anhang zum Entwurf des B-Planes Fliegersiedlung , Stand 30.09.1998

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO Lagerplatze als selbstandige Anlagen nicht zul&ssig.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind gemé&R § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude nur ausnahms-
weise zuldssig.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur sportliche Zwecke nur zuldssig, wenn sie vorran-
gig der gemeindlichen Versorgung dienen und keine raumbedeutsamen Auswir-
kungen haben. ’

Innerhalb des Baugebietes sind gemé&R § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur dann zuldssig, wenn die Verkaufsflache
der Einrichtung oder die Summe der Verkaufsflachen mehrerer Einrichtungen
700 m? nicht Uberschreitet.

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind geméaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 die unter §8Abs. 3
Ziffer 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen — so u.a. Betriebswohnungen, Anla-
gen fur kirchliche, soziale etc. Zwecke, Vergnligungsstatten — nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
Bauhdhe

Innerhalb des Baugebietes GE1 ist die Hohe baulicher Anlagen auf maximal
12,0 m begrenzt, bezogen auf ein einheitliches Geléndeniveau von 127,00 m Uber
NN.

Bei Gebauden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Geb&udekante, bei
Gebauden mit geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt die Firsthéhe (§ 18
Abs. 1 BauNVO).

Technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 10% der darunterlie-
genden Geb&udegrundflache und bis zu einer Héhe von 3,0 m ausnahmsweise
zulassig.

Bauweise
Innerhalb des Baugebietes GE1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Lénge der Gebdude darf 50m (berschreiten. Bei Gebauden mit einer Lange
von mehr als 50m sind bauliche Zasuren zu setzen '_(z.B. Vor- und Rickspringe in
der Fassade 0.3.)). Insoweit ist eine geringfugige Uberschreitung der Baugrenze
zulassig.
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3.1

4.1

4.2

5.1

52

6.1

6.2

Garagen

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen der Baugrundstiicke zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser
und Wirme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind in den Baugebieten
sowie innerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsgranfla-
chen als Ausnahmen zuldssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO). '

Innerhalb der Verkehrsgrinfidchen sind unterirdische Leitungen der Ver- und Ent-
sorgung sowie Nebenanlagen flr Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser als Aus-
nahme zuléssig, wenn sie den Festsetzungen der Grinordnung nicht entgegenste-
hen. Sollten der Fuhrung von Leitungen grinordnerische Festsetzungen entge-
genstehen, sind von Fall zu Fall die Belange gegeneinander abzuwégen (§ 14 Abs.
2 BauNVO).

Dachbegriinung

Innerhalb des Baugebietes GE1 ist eine extensive Dachbegrinung auf Flachdéa-
chern und geneigten Dachern bis zu 15°, die einen gesicherten statischen Unter-
bau (massive Konstruktion) haben, vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die zu begriinende Mindestdachfléche hat einen Anteil von 60 v.H. der Dachflache
zu haben, die aufgrund ihres gesicherten statischen Unterbaus zur Begrinung ge-
eignet ist. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Nichteignung schlissig nachzu-
weisen. :

Fassaden- und Mauerbegriinung

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind mindestens 30% der Wandfidchen mit
Kletterpflanzen zu begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

An Stelle der zu begriinenden Wandflachen ist eine zusatzliche, ebenerdige Fl&-
che zu begrinen (Verhéltnis 1gm Wandflache zu 0,5gm ebenerdiger Fléche).

Aufschiittungen

Fir den AnschluR der Planstrale A an die geplante Staatsstrae S1 sowie fur die
Planstrale B sind Aufschittungen geméaR den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. den Vorgaben der Entwurfsplanung fur diese Strallen er-
forderlich.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 50 cm Hohe gegenlber beste-
hendem Gelande sind genehmigungspflichtig. Die bestehende und geplante Ge-
landehdhe ist durch Geldndeschnitt mit Héhenangaben bezogen auf Mee-reshéhe
(m NN) im Baugesuch darzustellen.

Bodenaushub ist nach Maglichkeit im Baugebiet sinnvoll zu verwerten. Nichtver-
wendbare Bodenmassen sind nach § 5 KrW-/AbfG einer Verwendung zuzufthren.
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3.2

4.1

4.2

Das ,Merkblatt zur Gewahrleistung des Bodenschutzes bei BaumaRnahmen,
(STUFA, 12/94) ist zu beachten.

Vorhandene oder geplante Korridore von ober- und unterirdischen Leitungen und
deren Schutzabstande sind zu berlicksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachformen

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Flach-, flachgeneigte Satteldacher bis. 30°
oder Sheddécher allgemein zuléssig

Besondere Dachformen wie z.B. Tonnen- oder Zeltdacher sind ausnahmsweise
zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 SachsBO).

Einfriedungen

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Einfriedungen als Metallstabzédune mit einer
Hohe von mindestens 2,00 m und héchstens 3,00 m zuléssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 S&chsBO).

Werbeanlagen

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Werbeanlagen nur an der Stelle ihrer
Leistung zuldssig. Sie haben einen Abstand von 40 m zur duReren Fahrbahnkante
der Staatsstrale S1-Neu einzuhalten.

Dabei sind Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht nur ausnahms-
weise zuldssig und wenn dadurch die Sicherheit des Verkehrs auf der Staatsstralte -
S1 und der Autobahn sowie die des Bahnbetriebes nicht beeintrachtigt wird (§ 9
Abs. 4 BauGBi.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.1 SachsBO). ) .

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Werbeanlagen auf den Dé&chern nur aus-
nahmsweise zuldssig, soweit es sich um den eingetragenen Namen oder das Em-
blem des Unternehmens handelt, sie sich gestalterisch der Architektur unterordnen
und unterhalb der festgesetzten Bauhéhe bleiben (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83
Abs. 1 Nr.1 S&chsBO).

Nicht tiberbaubare Flachen

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind die nicht Gberbaubaren Flachen der bebau-
baren Grundstiicke (Grundstlcksfreifidchen) gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten, soweit sie nicht als Arbeits-, Lager oder Stellplatzflachen oder als Zufahrten
erforderlich sind (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 SachsBO).

Innerhalb des Baugebietes GE1 sind Lagerplatze fur Wertstoffe durch
Sichtschutzmalnahmen vor Einblick zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fur zum
straRenseitigen Bereich gerichtete Lager- und Abstellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr.4 S&chsBO).
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Hinweise
Archiologischer Relevanzbereich
innerhalb des Geltungsbereiches sind vor Beginn von Flachenabtragungen

Prospektionen durchzufihren, die Aufschiu Gber archaologische Fundstellen
geben sollen.

Gegebenenfalls mussen sich dann Rettungsgrabungen anschlieflen.

Die Kosten fir Prospektion und Grabungen sind gemat § 14 Abs.3 SachsDSchG
vom Verursacher zu Ubernehmen. Eine Grabungsvereinbarung zwischen dem
Landesamt fiir Archdologie und dem Bauherrn wére dann zu schlieen.

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei BaumaRnahmen, des
Staatlichen  Umweltfachamtes  aufgefihrten  Hinweise sind  bei  der
Baugenehmigung zu  beachten, und ihre Einhaltung  durch  die
Genehmigungsbehérde ist zu prifen. Das Merkblatt ist als Anlage der Begrindung
beigefugt.

Grundwasserspiegel

Bei Beachtung des Wiederanstiegs des Grundwassers im Tagebau Breitenfeld ist
von einem Grundwasserspiegelanstieg auszugehen.

Vorhaben der Deutschen Bahn AG, des Autobahnamtes Sachsen und
des StraRenbauamtes Leipzig

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes schliefien
sich Neu- und AusbaumaRnahmen der o.g. Trager an, die durch Beschiu® des
Eisenbahnbundesamtes vom 14.05.1996 planfestgestelit sind.

~ Vorhandene Bebauungspline

Der Bebauungsplan Fliegersiediung grenzt an die rechtskraftigen Bebauungsplane
,GVZ Leipzig - Radefeld, Quartier A" und _Postfrachtzentrum* an bzw. berlhrt
Teilbereiche dieser Plane. Die durch diesen Bebauungsplan betroffenen
Festsetzungen der 0.g. Bebauungspléne werden hiermit obsolet.

Griinordnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 25a und 25b BauGB

Oberbodensicherung

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemé&n BauGB §1 Abs.7, §9 Abs.1 Nr.20, EGAB
§7 Abs.3 und der DIN 18915 zu sichern und wieder als Oberboden zu verwenden.
Oberboden darf nicht verkippt werden.

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die nicht zu versiegelnden Grundsticksflachen sind mindestens zu 50% wie folgt
zZu begrinen:

D WROERTENI 166 GVI0T_WPTEX\ I _AKTE (FLIEGE="FESTSETDNGEN BATIUNG [0, Stang 2232 1304 4






« auf je 150 gm ein Baum 1.0rdnung, Stammumfang (StU) mind. 20/25 cm.

e 50% der begrinten Flachen sind mit Gehdlzen zu besetzen - pro 100 gm der zu
begriinenden Flache mindestens 40 Straucher.

Begriinung von Stellplatzen

Je angefangene 10 ebenerdige Stellplatze (PKW) bzw. je angefangene 5
ebenerdige Stellplatze (LKW) ist ein hochstammiger Baum 1. Ordnung, StU mind.
20/25 cm zu pflanzen.

~ Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen.

Die Steliplatze sind wasserdurchléssig, z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster
oder Schotterrasen zu befestigen. Die Baumschirme sollen sich aus
klimatologischen Griinden weitgehend iber den Stellpldtzen befinden.
Radiiberstande miissen unbefestigt bleiben.

Begriinung von Fassaden und Mauern

Die Begriinung ist mit Kietter- oder Schlingerpflanzen vorzunehmen. Pro Meter
Wand ist eine Pflanze zu setzen. Schlingerpflanzen sind an einer dauerhaften
Kletterhilfe zu ziehen, z.B. V2A Stahlseil mit Rutschsicherung.

Begriinung von Dachflachen

Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Grasern oder Dickblattgewéchsen
(Sedum-Arten) vorzunehmen.

Verkehrsgriin der PlanstralBe B

Entlang der westlichen Strafenkante der Planstrake B ist eine Baumreihe zu
pflanzen.

Baumart: Tilia intermedia "Pallida", Kaiser - Linde
Qualitat: Alleebaum StU mind. 25/30
Pflanzabstand: 12 m in der Reihe

Die Baumscheiben aller Baume sind in einer Flache von mindestens 6 gm nicht zu
versiegeln. Die Vegetationsstreifen und Baumscheiben sind durchgehend mit
Bodendeckern zu unterpflanzen.

Verkehrsgriinflachen

Die Fliche sind als Wiesenflache mit einer Wildblumen-Krauter-Wiesenmischung
anzusden und mit lockeren Strauchgruppen und Einzelbaumen, unter Beachtung
von Sichtdreiecken und Leitungstrassen zu bepflanzen.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung der Oberfiéchen ist neben der notwendigen StraRenflihrung nur
mit Gebauden zuldssig. Alle weiteren zu befestigenden Flachen (z.B. Stellplatze,
Wege) sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache (z.B. Schotterrasen,
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Rasenpflaster 0.4.) zu versehen soweit sie nicht als Arbeits-, Lagerflachen oder
Zufahrten dienen.

Realisierung der landschaftsplanerischen Festsetzungen

Mit den Bauantrdgen muissen Freiflachengestaltungspléne eingereicht werden, in
denen die landschaftsplanerischen Festsetzungen kenntlich gemacht sind und die
Bestandteil der Baugenehmigung werden. Die Freifiachengestaltungspléne sind
von einem Garten- / Landschaftsarchitekten herzustellen.

PFLANZENLISTE

Die nachfolgenden Pflanzenarten sind als Leitarten zur Verwendung festgesetzt.
Die Auswahl ist dem "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten,
einheimischen Geholzen" vom STUFA Leipzig entnommen und geringflgig
erganzt. Nadelgehdize dirfen nicht gepflanzt werden.

Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist verboten

Bdume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Flatterulme
Bdume 2.0rdnung und GroR3stréucher

Acer campetre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ulmus minor Feldulme
Strducher und Bodendecker

Calluna vulgaris Heidekraut
Cornus sanguinea Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Genista germanica
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Genista tinktoria

Hedera helix

" Ribes nigrum

Ribes rubrum

' Rosa ssp.

Rubus caesius
Rubus fruticosus

" Rubus idaeus

Rubus saxatilis

Salix aurita

Salix purpurea

Vaccinium myrtillus

Viburnum opulus

Kletter-und Schlingerpflanzen

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Clematis vitalba
Clematis montana
Wisteria chinensis

Obstbdume (Robuste alte Sorten)

Rote Sternrenette
Schoéner aus Boskoop
WeiRer Klarapfel
Dulmener Rosenapfel
Jacob Lebel

Kostliche aus Charneaux
Vereinsdechantsbirne
Winterkartel

Blaue Zwetschke

Radefeld, den 22.12.1998

AUSFERTIGUNG

Farberginster
\ Efeu
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Einheimische Wildrosen
Kratzbeere

/Einheimische Brombeere

Himbeere
Steinbeere
Ohrchenweide
Purpurweide
Heidelbeere
Wasserschneeball

' Efeu
Kletter-Hortensie
Waldrebe
Anemonen-Waldrebe
Blauregen

Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Birne
Birne

~ Birne
Pflaume

Die Begriindung zum vorzeitigen Bebouungsplan
Nr. E-210 "Gewerbegebiet Fliegersiedlung' der

ausgefertigt.

L.eipzig, den

Y
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