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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.12 Juni 1985

Rechtsgrundlagen _

Rechtliche Grundlage fur die Aufstellung von Grinordnungsplénen sind die §§ 4
und 7 (2) des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SéchsNatSchG) vom 16.12.1992.
Die Gemeinden haben nach § 7 Abs. 2 einen Grunordnungsplan als 6kologische
Grundlage des Bebauungsplanes auszuarbeiten, der

"...eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet
sowie die MaBnahmen zur Verwirklichung der értlichen Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege"” enthalt.

Der Grunordnungsplan bildet die unterste Ebene der Landschaftsplanung.

Im Sinne der BerUcksichtigung der Belange der Umweltvorsorge entspricht der
Grunordnungsplan als Bestandteil der Bauleitplanung den Forderungen des
Baugesetzbuches (§ 1 BauGB).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen Eingriff im Sinne § 8
SachsNatSchG handelt, ist die Vorlage von Planen, "...die eine Beurteilung des
Eingriffs, der AusgleichsmalRnahmen und des Endzustandes erlauben.”,

angezeigt (§ 10 (3) SachsNatSchG ).

Der Grunordnungsplan erhélt erst durch die Aufnahme von grunordnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan einen rechtlich verbindlichen Charakter.

Plangebiet
Kartenausschnitt ohne Mafistab.

:;

i

Naturrdume

Boden ; .
Entsprechend der Bodengeolgischen Karte von 1970 im M 1: 100 000 liegen Béden

im Sandi6Rgebiet vor, beschrieben als ein Substrat von sandig -lehmigen Schluff
bzw. sandiger Lehm bzw. schiuffiger Sand (SandléR), stark lehmiger Flug- Sand 30

- 80 cm Uber kiesigem Sand mit haufig lehmigen Bandern.
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Klima
GroRraumig gehért die Gemeinde Molkau in das Subkontinentale Binnen-

tieflandsklima des Leipziger Landes, mit einem Jahresmittel von 8,6 -5,9 °C.

Wichtiger sind die kleinrdumigen Untersuchungen.
Die Stadtklimauntersuchungen von 1992 (Kartengrundlagen Amt fur Umweltschutz)

geben folgenden Aussagen zum Plangebiet.

Die Uberplante Flache ist eine Kaltluftentstehungsflache mit einem mittlerem
Abkuhlungsgrad der Oberflache.

Die Thermalscannerbefliegung Morgen (10.9.1992) gibt fir das Plangebiet eine
Temperatur in den Randbereichen (der Bebauung zugeordnet) von 4,7 °C an und
die innenliegenden Fléchen haben eine Temperatur von 3,8 °C.

Bei der sich ostlich (Gewerbe) und westlich (Wohnbebauung) anschlieffende
Bebauung liegen bereits Temperaturen von 7,3°C - 8,2°C vor.

Die Thermalkarte Abend gibt folgende Aussagen:
Plangebiet 6,4°C - 7,4°C
umliegend Bebauung 9,0°C - 9,9°C

Die Temperaturdifferenzen - der Grad der Geléndeabkihlung - ist bei der
Ackerflache erwartungsgeman hoéher als bei der angrenzenden Bebauung.

Man kann davon ausgehen, daR nach der Versiegelung des Plangebietes sich die
Temperaturdifferenzen und der Grad der Abkuhlung verringert.

Flora und Fauna
Vegeationskartierung siehe Plan der Bestandsaufnahme.
Zum Zeitpunkt der Vegetationskartierung im Méarz wurden keine faunistischen

Beobachtungen gemacht.
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Planung

1. Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt

Boden
o Versiegelungsmoglichkeit bis 80% auf dem bis jetzt fast unversiegeltem

Grundstiickes.
e Forderung der ordnungsgeméfen Sicherung des Oberbodens
o Aushubmassen sind auf dem grundstickseigenem Gelédnde weitgehendst

unterzubringen

Klima
o durch die groRrdumig angrenzenden westliche Ackerflichen, die sudliche

Ritzschkeaue und die relativ geringe Flacheninanspruchnahme wird die
Funktion der Flache als Kaltluftentstehungsfliche mit einem mittlerem
AbkuUhlungsgrad erhalten bleiben.

o Die Temperaturdifferenz wird sich der angrenzenden Bebauung angleichen.

Wasser
o« das anfallende Oberflachenwasser wird in einem Regenrickhaltebecken

gesammelt, erforderlich ist eine naturnahe Gestaltung der geplanten Anlage

. Tier- und Pflanzenwelt, einschl. 6kolg. Wertigkeit
Bei der Bewertung der Flachen im IST - Zustand (Plan Bestandsaufnahme und
Bewertung) werden 12.655 Biotopwertpunkte ermittelt.
Im Vergleich zum geplanten Endzustand ergibt sich ein Biotopwert von 6.370.
Der Ausgleich innerhalb der Planung ist mit 50 % gegeben.

N

3. Eigenart, Vielfalt, Schonheit des Landschaftsbildes
e durch die geringe Flachengrée, die Begrenzung durch Bundesbahn, Acker und
Gewerbe kann von einer geringen Bewertung o. g. Punktes ausgegangen

werden.
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Ausgleichsabgabe
Entsprechend der Verordnung des S&chs. Staatsministeriums fir Umwelt und

Landesentwicklung Uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vom
30.3.1995 wird folgendes vorgeschlagen.

Die Bemessung der Ausgleichsabgabe richtet sich nach der Dauer und Schwere des
Eingriffes, dazu wird die NatSchAVO §4 Abs.2 herangezogen "Werden durch den
Eingriff Uberwiegend Funktionen des Naturhaushaltes oder die Tier - und
Pflanzenwelt .erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt, beurteilen sich Dauer und
Schwere des Eingriffes nach der Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen"

Die Ausgleichsabgabe kénnte Uber die NatSchAVO §5 Abs.3 1. Abschnitt geregelt
werden " im Falle des § 4 Abs.2 ein Mindestbetrag von 1 DM und ein Hochstbetrag
von 5 DM pro Quadratmeter der direkt in Anspruch genommenen Fléache;"

Empfohlen wird die Ermittlung der Hohe der Ausgleichsabgabe wie folgt:
Uberschlaglich 26.837 m? Uberbaute und fur den Naturhaushalt verlorengegangen

Flache x 4,00 DM.
Es kame zu einer gesamten Ausgleichsabgabe von ca. 100.000,- DM, diese Gelder

sind im Gemeindegebiet objektbezogen fur MalRnahmen zur Pflege und Entwickiung
der Landschaft wieder einzusetzen.
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Grunordnerische Festsetzungen durch Text

1. Anpflanzung von Bdumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1.1. Nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und § 9 Abs. 1 Sachs BO
Die Grundflachenzah! von 0,8 darf nicht Gberschritten werden, die nicht Uberbaute
Grundstiicksflache ist als Vegetationsflache (mind. 20% des Gesamtgrundstlickes)
anzulegen. Je 300m? Vegetationsflache ist ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume
2. Ordnung sowie eine Strauchpflanzung von 100m? anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.
Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten Grinflachen ist spatestens 12
Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude abzuschliefien.

1.2. Strassenbegleitende Anpflanzung von B&dumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Pflanzung von Baumen der Art Baumhasel - Corylus colurna (Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm), im straBenseitigen Grundsticksbereich, ent-
sprechend Planeintrag. Ein Verschieben der Standorte entlang der Grundsticks-
grenzen ist im Rahmen der Ausfuhrungsplanung méglich ( max. 3m).

2. Bindungen fur Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Es sind standortgerechte Gehélze zu verwenden, entsprechend dem "Merkblatt zur
Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen" erarbeitet von dem
StUFA, Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege vom 11.11.1994.
Die Pflanzungen sind vom Grundsttckshalter im Wuchs zu férdern und durch Pflege
zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind bei Standorteignung artengleich auf Kosten
des Grundstlckseigentimers zu ersetzen.

3. Private Zufahrten, Stellplatze, Gehwege

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zufahrten, Stellplatze und Gehwege im nicht tberbaubaren Grundsticksbereich sind
aus Grinden der Minimierung des Versiegelungsgrades offenporig zu gestalten.
Mdglich sind u.a. Schotterrasen und Rasengittersteine.

4. Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNVO :
Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO sind auferhalb der Uberbaubaren

Grundsttcksflache nicht zul&ssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1. Anlegen einer Hecke entlang der Nord- und Westseite, entsprechend
Planeintrag. Die Hecke ist dreireihig als halbdurchblasbare, gestufte Baumhecke
zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Es gilt die Pflanzliste. Um den lockeren
Aufbau und damit die "Durchblasbarkeit" als Voraussetzung fir eine maximale
Windschutzwirkung zu erhalten, ist eine einzelstammweise Bewirtschaftung der
Hecke (Stockhieb, Astung) notwendig. An der grundsticksabgewandten Seite ist
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die Entwicklung einer mindestens 2 m breiten Saumzone zu gewéhrleisten (1
Mahd/Jahr einzelne Teilbereiche auslassend).

5.2. Entlang der Ostseite ist eine gestufte 5m -7m breite Baumhecke mit Saumzone
anzulegen. Es gilt die Pflanzliste. Bewirtschaftung entsprechend Punkt 2.1.

5.3. In der Nordspitze ist entsprechend Darstellung eine extensiv bewirtschaftete
Grunflache (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr) mit einzelnen standortgerechten
Baum- und Strauchgruppen entsprechend Pflanzliste anzulegen.

5.4. Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung, und -versickerung sind, unter
Berticksichtigung der Zufahrtsmaéglichkeit, mit Gehodlzen (Pflanzliste, Qualitat der
Bdume: H, 2 x v, mB, 12 - 14 cm; Strducher: 2 Xx v) zu umgrinen.
Landschaftsrasen ist einzuséen und extensiv zu pflegen (eine Mahd/Jahr).

Das Versickerungsbecken ist naturnah zu gestalten An den Ufern ist lediglich eine
Initialpflanzung mit Sumpf- und Réhrichtpflanzen vorzunehmen.

Grinordnerische Empfehlungen

1. Artenwahl fir die Neuanpflanzungen in den nicht Uberbaubaren
Grundsttcksbereichen

Bei der Anpflanzung von B&umen und Stréduchern sollten die Gehdlze der
empfohlenen Pflanzliste Verwendung finden. Ziergehdlze soliten auf die
Eingangsbereiche beschrankt bleiben und nicht fur de Grundstlckseinfriedung
verwendet werden. Auf Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sollte generell

verzichtet werden.

2. Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Durchgriinung des Gebietes, sowie der Verbesserung des Mikroklimas und der
Warmedammung der Gebaude wird Begrinung von Fassaden, insbesondere
ungegliederten Giebelwanden (u.a. auch Brandwénde, Einfriedungsmauern, Zaune)
und Dachern (Flachdécher und Dacher bis 15% Neigung) empfohlen. Es sollten fur
die Wandflachen der Gebdude auf der Nord- und Westseite immergrine Klimmern
und auf der Sudseite mit laubabwerfende Gehélzen verwendet werden. D&cher

kénnen extensiv begrint werden.

3. Pflanzgebot
Zur Durchsetzung der festgesetzten Begrinungsmalnahmen auf den

Privatgrundsticken und Einhaltung der Fristen wird der Gemeinde die Aufstellung
eines Pflanzgebots nach § 178 BauBG empfohien.

4, Regenruckhaltebecken

Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens und des offenen Versickerungsbeckens als
naturnahen Teich. Das Becken sollte in seinem tiefsten Bereichen einen Dauerstau
von 1,50 m und unter Wasser stehende flache Uferbereiche (10 - 50 cm
Wassertiefe) aufweisen. Beckengrund und Ufer sind mit einem Lehm - Kies - Sand -
Gemisch zu bedecken. Die Ufer sollen flacher als 1 : 2 sein. Die Anlage von
Flachwasserzonen, insbesondere am nérdlichen Gewésserrand, mit einem
Baschungswinkel von 1:10 bis 1:5 wird empfohlen.
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Pflanzliste
Bdume:

Straucher:
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Feldahorn - Acer campestre
Hangebirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinius excelsior
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde - Tilia cordata
Feldulme - Ulmus minor
Weide in Arten - Salix spec.

Erle in Arten - Alnus spec

Obstbaume als Hochstamm veredelt

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Pfaffenhdtchen - Evonymus europaeus
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hundsrose - Rosa canina

Echte Brombeere - Rubus fruticosa
Himbeere - Rubus idaeus
Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna

In geschiitzten, wiarmebegiinstigten Lagen auBerdem geeignet:

Bodendecker:

Speierling - Sorbus domestica
Elsbeere - Sorbus torminalis
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Steinweichsel - Prunus mahalb
Kornelkirsche - Cornus mas

Gemeiner Blasenstrauch - Colutea arborea
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Efeu - Hedera helix
Scheinquitte - Chaenomeles japonica
Immergrun - Vinca major

Gefleckte Taubnessel - Lamium maculatum
Storchschnabel - Geranium macrorrhium
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