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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Wasserflichen

% REGENRUCKHALTEBECKEN
(Feuerischbecken)

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Flichen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft

REGENRUCKHALTEBECKEN MIT STANDORTGERECHTER
GEHOLZPFLANZUNG

R

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB
das Anpflanzen von B3umen, und g p

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

ZU PFLANZENDER BAUM

VORHANDENER, ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND AURERHALB DER
BEARBEITUNGSGRENZE

Griinordnerische Festsetzungen durch Text -

;8 von 5 und

1.1. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen >

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und § 9 Abs. 1 Sachs BO
Die Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht uberschritten werden, die nicht Gberbaute
Grundstu e ist als Vi ionsflache (mind. 20% des Gesamtgrundstickes)
anzulegen. Je 300m? Vegetationsflache ist ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume
2. Ordnung sowie eine Strauchpflanzung von 100m? anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.
Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten Grunflachen ist spatestens 12
Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude abzuschlieRen.

1.2. Strassenbegleitende Anpflanzung von Baumen’

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Pflanzung von B&umen der Art Baumhasel - Corylus colurna (Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm), im straBenseitigen Grundsticksbereich, ent-
sprechend Planeintrag. Ein Verschieben der Standorte entlang der Grundstucks-
grenzen ist im Rahmen der Ausfuhrungsplanung méglich ( max. 3m).

2. Bindungen fur Bepflanzungen

§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die Pflanzungen sind vom Grundstackshalter im Wuchs zu férdem und durch Pflege
zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind bei Standorteignung artengleich auf Kosten
des Grundstlickseigentimers zu ersetzen.

3. Private Zufahrten, Stellplatze, Gehwege

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zufahrten, Stellplatze und Gehwege im nicht Gberbaubaren Grundstlcksbereich sind
aus Grunden der Minimierung des Versiegelungsgrades offenporig zu gestalten
Méglich sind u.a. Schotterrasen und Rasengittersteine.

4. Nebenanlagen
§ 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO sind . auRerhalb der Uberbaubaren

. Grundsticksflache nicht zulassig.

5. MaBnahmen zum Schﬁtz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1. Anlegen einer Hecke entlang der Nord-- und Westseite, entsprechend
Planeintrag. Die Hecke ist dreireihig als halbdurchblasbare, gestufte Baumhecke
zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Es gilt die Pflanzliste. Um den lockeren

Pflanzliste
Biume:

Aufbau und damit die "Durchblasbarkeit” als Voraussetzung fir eine
Windschutzwirkung zu erhalten, ist eine einzelstammweise Bewirtschaftung der
Hecke (Stockhieb, Astung) notwendig. An der grundstiicksabgewandten Seite ist
die Entwicklung einer mindestens 2 m breiten Saumzone zu gewahrleisten (1
Mahd/Jahr einzelne Teilbereiche auslassend).

5.2. Entlang der Ostseite ist eine gestufte 5m -7m breite Baumhecke mit Saumzone
anzulegen. Es gilt die Pflanzliste. Bewirtschaftung entsprechend Punkt 2.1.

5.3. In der Nordspitze ist entsprechend Darstellung eine extensiv bewirtschaftete
Grunflache (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr) mit einzelnen standortgerechten
Baum- und Strauchgruppen entsprechend Pflanziiste anzulegen.

5.4. Die Anlagen zur Regenwasserrickhaltung, und -versickerung sind, unter
Bericksichtigung der Zufahrtsméglichkeit, mit Gehélzen (Pflanzliste, Qualitét der
Baume: H, 2 x v, mB, 12 - 14 cm; Stréucher: 2 x v) 2zu umgranen.
Landschaftsrasen ist einzusden und extensiv zu pflegen (eine Mahd/Jahr).

Das Versickerungsbecken ist natumah zu gestalten An den Ufem ist lediglich eine
Initialpflanzung mit Sumpf- und Rohrichtpflanzen vorzunehmen.

Griinordnerische Empfehlungen

1. Artenwahl fur die Neuanpflanzungen in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksbereichen

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchem sollten die Gehdlze der
empfohlenen Pflanzliste Verwendung finden. Ziergehoize soliten auf die
Eingangsbereiche beschrankt bleiben und nicht fir de Grundstickseinfriedung
verwendet werden. Auf Koniferen und exotisch wirkende Gehélze solite generell
verzichtet werden.

2. Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Durchgrunung des Gebietes, sowie der Verbesserung des Mikroklimas und der
Warmedammung der Gebaude wird Begrinung von Fassaden, insbesondere
ungegliederten Giebelwanden (u.a. auch Brandwande, Einfriedungsmauem, Zaune)
und Dachern (Flachdécher und Dacher bis 15% Neigung) empfohlen. Es soliten fur
die Wandflachen der Gebaude auf der Nord- und Westseite immergrune Klimmem
und auf der Sudseite mit laubabwerfende Gehoizen verwendet werden. Dacher
koénnen extensiv begrant werden.

3. Pflanzgebot

Zur Durchsetzung der {o] 1 Begrunui xahmen auf den
Privatgrundstiicken und Einhaltung der Fristen wird der Gemeinde die Aufstellung
eines Pflanzgebots nach § 178 BauBG empfohlen.

4. Regenruckhaltebecken

Gestaltung des Regenriickhaltebeckens und des offenen Versickerungsbeckens als
naturnahen Teich. Das Becken sollte in seinem tiefsten Bereichen einen Dauerstau
von 1,50 m und unter Wasser stehende flache Uferbereiche (10 - 50 cm
Wassertiefe) aufweisen. Beckengrund und Ufer sind mit einem Lehm - Kies - Sand -
Gemisch zu bedecken. Die Ufer sollen flacher als 1 : 2 sein. Die Anlage von
Flachwasserzonen, insbesondere am nordlichen Gewasserrand, mit einem
Bdschungswinkel von 1:10 bis 1:5 wird empfohlen.

Feldahon - Acer campestre
Héangebirke - Betula pendula
" Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinius excelsior
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde - Tilia cordata
Feldulme - Ulmus minor
Weide in Arten - Salix spec.
Erle in Arten - Alnus spec
Obstbaume als Hochstamm veredelt
Stréucher:
Blutroter Hartriegel - Comnus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Schiehe - Prunus spinosa
Pfaffenhitchen - Evonymus europaeus
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hundsrose - Rosa canina
Echte Brombeere - Rubus fruticosa
Himbeere - Rubus idaeus
Eingriffliger Weidorn - Crataegus monogyna
in g¢ d Lagen auBerdem geeig
Speierling - Sorbus domestica
Elsbeere - Sorbus torminalis
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Steinweichsel - Prunus mahalb
Komelkirsche - Cornus mas
Gemeiner Blasenstrauch - Colutea arborea
Wolliger Schneeball - Viburmum lantana
Bodendecker:
Efeu - Hedera helix
Scheinquitte - Chaenomeles japonica
Immergrin - Vinca major
Gefleckte Taubnessel - Lamium maculatum
Storchschnabel - Geranium macrorrhium Pflanzliste:
IST - Zustand (Siehe auch Plan der Bestandaufnahme und Bewertung)
Summen | 43.3; I [12.655 |
Eingriffs Ausgleichsbilanz
Flachenart Flache in| Biotoptyp Punkte- Punkte
m? | nach dem Modell bewertung
Rheinhessen- Pfalz
1. versiegelte Flachen 1. versiegelte Flachen |0 0
Verkehrsflachen (vorh.) 3.022
Uberbaute Flachen
GRZ 0.8 26.837
3. private Grunflachen 6.7096. Gartenflachen - (0,3 2012
innerhalb des innerhalb von
G ebietes Gewerbegebieten
4. Regenruckhaltebecken 1.450( 26. naturnah gestaltete (0.6 870
und Versickerungsteiche, Regenrtckhaltebecken
einschl. angrenzende und
Bepfianzung Versickerungsteiche
5. Flachen mit 5.814|12. Flachen mit 0,6 3.488
Pflanzbindungen Festsetzungen und
Bindungen zur
Bepflanzung
SUMMEN 43.832 6.370

Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind im GOP - Plan
festgesetzt. Der Ausgleich innerhalb der Planung ist mit 50 % gegeben.

Entsprechend der Verordnung des Sachs. Staatsministeriums fur Umwelt und
Landesentwicklung Gber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vom
30.3.1985 wird folgendes vorgeschlagen.

Ausgleichsabgabe

Die B ing der AL richtet sich nach der Dauer und Schwere des
Eingriffes, dazu wird die NatSchAVO §4 Abs.2 herangezogen "Werden durch den
Eingriff Uberwiegend Funktionen des Naturhaushaltes oder die Tier - und
Pflanzenwelt .erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt, beurteilen sich Dauer und
Schwere des Eingriffes nach der Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen”

Die Ausgleichsabgabe konnte Uber die NatSChAVO §5 Abs.3 1. Abschnitt geregelt
werden " im Falle des § 4 Abs.2 ein Mindestbetrag von 1 DM und ein Hochstbetrag
von 5 DM pro Qu der direkt in Anspruch g 'en Flache;"
Empfohlen wird die Ermittiung der Hohe der Ausgleichsabgabe wie folgt:
Uberschiaglich 26.837 m? Gberbaute und fur den Naturhaushalt verlorengegangen
Flache x 4,00 DM.

Es kame 2zu einer gesamten Ausgleichsabgabe von ca. 100.000,- DM, diese Gelder
sind im Gemeindegebiet objektbezogen fur MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft wieder einzusetzen.

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.12

GEMEINDE MOLKAU
GRUNORDNUNGSPLAN MOLKAU OST - M1 : 500
Gemarkung Mélkau -_Flurstiicke - Nr. 117/4, 117/5, 125
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