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BEBAUUNGSPLAN NR.1 DER GEMEIN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Maf der baulichen Nutzung * § 9(1) 1.BauGB

1. Das gesamte Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO bestimmt. :)
2. Als héchstzuldssiges MafR der baulichen Nutzung
gelten die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO,
soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen Uber
die Geschofzahl im Plan ein geringeres
Maf? der baulichen Nutzung ergibt. ‘
3 Bei der Ermittlung dJder zuldssigen Geschof()flachenzahl %
werden die Fléch notwendiger Stellplatze und Garagen

in Vollgeschossen n cht bericksichtigt (§ 2la(4) BauNVO)

enen maximal zul&dssigen Traufh&hen
ttel (gemdR der Verlangerung der
en) auf die angrenzende Erschlie- " e
fhéhe wird gemessen von der Ober- Erganzende Hinweise

en ErschlieRfungsfl&che bis zum
d/Dachhaut, die Firsthdhe ist das
e der angrenzenden Erschlieflungs-

IS

Die im Plan eingetra
beziehen sich im
seitlichen Gebdudeka
Bungsflache. Die
kante dexr angren
Schnittpunkt Aufer
Mafz zwischen Obe

1. Die planliche Fes{setzung der Wasserflache wurde gestrichen.

N \ iy Hinweis:
fliche und Oberkan First. i _ . o ) .
ie ErdageschoR - odenhdhe bezieht sich auf das IndepmknmdmnGnmﬂamesumwhderZwanmmdmhrSUaBex
] = S zulassig. X
bestehende Gelance.

2. Die Flur-Nummer 446 wurde erganzend in den Plan eingetragen.

B) Bauweise, Uberbaubare Flichen * § 8 (1) 2. BauGB

2 imale Gebaudetiefe
Reihenh&usern eine
ig.
SJ

2. Abwa:cngnc e 4. Bei der iuUmsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde

tat gexennzelchne Molkau, Wohngebiet Zweinaundorfer StraBe, sind die MaBnahmen
als 50m wie sie 'm Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 der Geméinde:
e MOlkau auf Basis 14. Planfassung November 1994 dargelegt sind
nge o zu beachten. !
assade von mi

3. In den mit " sind nur Mehrfa- \\

milienhduser l x \

o
c) Nebenanlagen * § 9 (1) 4. BauGB \ \ .
\ \

1. Erdgeschossige Garagen in den Abstandsfléchen der Gebau- No) )
de (im Sinne baul. Nebenanlagen im Sinne von § 12 @ .mm*%g )
BauNVO) sind bei Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und S Fumaxikdm| 5
Reihenhdusern innerhalb der Baugrenzen zulassig. ' 2

- .

2. AuRRerhalb der fiir Wohnnutzung ausgewiesenen Fl&chen | -

(Wohngebietsfléchen) sind: . o ey LE1pyyp
- in den Hausgarten Lauben bis zu einer Grundfléche von R ; \‘\\\\\\\_”
max. 6 m? zuldssig. . \ \

D) Verkehrsflichen * (§ 9 (1) 11. BauGB)

4] | o—
o — |
1. Sichtdreiecksflédchsan nmindungen (EAE 85{ H i
sind von sichtbet! i epflanzungen und | ALk
sonstigen Gegens ,8 m Uber Stras- k%ﬂ'_ﬁ,,,ﬂ—
senoberkante reic: i \\
A ' ‘ 0
2. stellpldtze und Garagen auBerhalb der Baugrenze sind (nepen /e i "
B. 1.) nur auf den hierfiir ausdricklich festgesetzten Fl&achen . k .
zuldssig. - — | 5
) -~ { \ \ 103
3. Vor Garagen 1st von estens 5,00 m ‘ l \ b
freizuhalten, an : n Wohnwegen kann davon aus- \\ R
: . 2 (I
nahmswelse abagda n werden. = . . . SR [
0 Ritmggn hicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Befestigungen ;?W 1\ \ 103
! | 3

fiir Zufahrten mdéglich. . |

E) Flichen fir Gemeinschaftseinrichtungen * § 9 (1) 22. BauGB

=

N
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F) Gestalterische Festsetzungen * § 9 (4) BauGB und

§ 83 SachsBO

den Festsetzungen im Plan
auszufihren. \

[
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duden sind nicht zuldssig.
Flachdach ausgebildet werden.

Flichd&cher auf
Garagendaciiey, kén

Bt

2. Die Dachneigung der Satteldacher wird mit mindestens 37
Grad und hoéochstens 45 Grad bestimmt.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel zu

I T’_ N
\
\ \
'/f’ﬁl‘/ v

verwenden. ‘
3 Garagen dirfen nicht in der Flucht mit dem Hauptgebdude
errichtet werden. Sie sind mindestens 1,00 m von der

Flucht abzusetzen.

b Die Garagendacher sind zu begrinen, einsehbare Garagen- B
wande sind zu beranken Tﬂ,
5. Eine straRenseitige Einfriedung mit einer max. Gesamthd- 4
he von 1,20 m und einem Sockel aus ortstyp}schen gatgr~
stein, mit einer max. Hohe von 0,30 m ist zulass%g. N
Einfriedungen aus Kunst- oder Natursteln sind unzulés- |
sig. '\
6. Bei Vorgdrten mit weniger als 5 m Breite sind Einfrie- | -
dungen unzuléssig.
1. Die AuRenwande sind in hellen Farbténgn zZu haltgn.
AuRenwandverkleidungen im Giebel- bzw. Kn}estockbere}ch | S
sowie bei Balkonen und Loggiengelander mit Holz sind
zuléssig. W
; S |
8. Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzuléssig. } I
9. Satelitenantennen an der Fassade oder auf dem Dach s?nd,
wenn im Gebiet Kabelanschluf moglich St nicht |
zulassig. \
G) IMMISSIONSSCHUTZ ‘ ey
1. Feste fossile Heizstoffe, wie z.B. Kohle, Koks und Holz,

im Sinne des

bei deren Verbrennung Luftverunreinigungen ! ,
dauerhafte o’

§ 3(4) BImSchG entstehen, durfen fur die e .
Heizung nicht verwendet werden . T T
(Verbrgnnungsverbot § 9(1) Nr. 23 BauGB). Hglzanlagep zur \ “Gﬁiwﬂg&éggﬁgj:/ﬂ“ 91
Notversorgung durfen mit o.g. Heizmaterialien betrieben ::{’:ﬁ};w// 2
werden. | \ \
. Vo 385

2. Die Gebaude, die direkt an die Zweinanundorfer Stga@e : 18k \ ﬁfﬁ
angrenzen, sind frontal zur StraRe und an den Seitenfas- \ \
saden mit passivem Larmschutz (Schallschutzfenster KI1. \ \
71T und Lifter gem. den Anforderungen DIN 4109 und der \ \
VDI 2719 auszustatten. Die Ruherdume diser Gebdude sind 4//fﬂ,///’/’ﬁ L\

an die zur StraRe abgewandeten Seite hin auszurichten.
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DE MOLKAU WOHNGEBIET »ZWEI

PLANZEICHEN
gem. PlanzV 90 und BauGB 86

UND ZUSATZLICHE PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Ba:*NVO)

GeschoBffichenzahi (§ 20 BauNVO)
Grundfidchenzahi (§ 13 BauNVO)

Zah! der Voligeschossae (§ 20 BauNVO)
als Hochstgrenze

{ D. = ausgebautes Dachgeschof )

. max. Traufhdhe

max. Firsthohe

. 3BAUWEISE,BAUGRENZEN
(§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB.§§ 22,23 BauNVO)

offene Bauweise
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abweichende Bauweise
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- [ ) S. VERKEHRSFLACHEN
’ ‘ (89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
/
/ Strafienverkehrsfidchen

™~ ~

Verkehrsflachen besonderer Zweck -
bestmmung

/ 6. FLACHEN FIUR VERSORGUNGSANLAGEN
105, (§ 9 Abs.1 Nr.12,14 u. Abs6 BauGB)

\ O Elektrizitat (Trafostation)
\\ |
S/\? 2,56m \
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Vorbehaltsflache
Fup - 7 Radweg 4m

N~ - NUTZUNGSSCHABLONE:

Baugebret Zahi der Voligeschosse
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a Bouweise
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7. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
Oberirdisch -
Unterirdisch

8. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Otfentliche Grinftiche
Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielplatz

Lermés
10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCH
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT
(39 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs.§ 2auGB)

Umgrenzung von Fliachen fir Ma3-
nahmen zum Schutz, zur Piege und
zZur Entwicklung der Landschaft

(8 S Abs.1 Nr.20 und Abs.6 SauG3)

Anpfanzen von B3umen und Strduchern
und sonsiigen Bapflanzungan
($S Abs. 1 Nr. 253)

Anpflanzen z8.:
Binume
Swducher
sonstige Sepflanzungen
Bin-
dungen #or Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Biumen, Strauchern
und Gewassern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern
(8§ 3 Abs. 1 Nr. 25b)
Erhaltung z.8.
Baume
Swriucher

sonstige Bepflanzungen

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Neben-
anlagen, Stellpldtze, Garagen

und Gemeinschaftsaniagen

(§ 3 Abs.1 Nr.4 und 22 BauG3)

Zweckbesimmung:

Spielplatz

Stellplatze
Garagen
Gemeinschaftsgaragen
Abfall / MO

Gemeinschaftsstellplatze

o

Grenze des rdumiichen Geltungsbe”
reiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 EauG3)
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung,z.B. von Baugebieten,oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(3 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVC1
12. ZUSATZLICHE PLANZEICHEN
Wege
Befahrharer Wohnweg
FuBweg
Kcmbinierter Rad- und FuBweg
Satteldach

Krippelwalmdach

Bestimmten Bereichen
zugeordnete Garagen

HINWEISE

Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Hohenlinie, Hohe in m GNN

MaBangaben in m

Bestehende Gebiude

Sichtdreiecke

VERFAHRENSSCHRITTE

BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdélkau hat am
08.07.1993 gemafs § 2 (1) BauGB 1i.V.m. § 2 BauGB-
MaffnahmenG die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3 wurde gemaf
§ 2 (1) des BauGB am 09.07.1993 ortslblich bekannt
gemacht.

Molkau, d.2.8

Gemaf® § 1 Planzeichenverordnung
wird bescheinigt, daf3 die Darstellung der
und die Bezeichnung der Flursticke
zeitigen Nachweis des Lie
einstimmen.

vom 18.12.1990

Grenzen
mit dem der-
haftskatasters uber-

SACHSEN

Unterschrift

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle 1ist

i.v.m. § ¢ "Abs.3 BauzVO mit
06.07.1993 beteiligt worden.

gemafs § 246 a Abs.l Satz 1 Nr.1l BauGB
Anschreiben vom

M&lkau,

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem&fs § 3 BauGB
fand am 24.06.1993 durch ©&ffentliche Anhdérung
statt

r

Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben wvom 17.12.1993 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Molkau, a. 2 5. Apri 1895

Dexr Bebauungsplanentwurf mit Grunordnungsplan
einschlieRlich der Textfestsetzungen und der Be-
grindung hat gem. § 3 (2) BauGB einen Monat in
der Zeit vom 03.01.1994 Dbis 04.02.1994 zu jeder-
manns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 21.12.1993 mit dem Hinweis
ortsiblich bekannt gemacht, daR Bedenken und Anre-
gungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

M&dlkau, d. & 00T

Lmeisd
Der ge&nderte Bebauungsplanentwurf mit Grinord-
wungsplan einschlieflich der Textfestsetzungen und
» Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 2
BauGB-MaRnahmenG zwei Wochen in der Zeit vom
.10.1994 bis 14.11.1994 zu jedermanns Einsicht
rneut &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
ung wurden am 07.10.1994 mit dem Hinweis

(]
wQ
c

Ublich bekannt gemacht, daf3 Bedenken und Anre-
vorgebracht

igen wéhrend der Auslegungsfrist

Mélkau, d.

Der geanderte Bebauungsplanentwurf mit Grinord-
nungsplan einschlieRflich der Textfestsetzungen und
der Begrundung wurde gem. § 3 (2) BauGB 1i.V.m. § 2
(7) BauGB-MafnahmenG den berihrten Eigentimern und
Trager oOffentlicher Belange im Rahmen einer Anho-
rung am 17.11.1994 vorgelegt. Die beruhrten Trager
5ffentlicher Belange und Eigentumer wurden mit
Schreiben vom 08.11.1994 zu dieser Anhdérung einge-
laden. Bedenken und Anregungen konnten wahrend der
Anhérung zur Niederschrift gebracht werden oder in
angemessener Frist als Stellungnahme schriftlich
vorgebracht werden.

Molkau, d. 23 Apri1995

Die Gemeindevertretung hat am
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gepruft, Uber
Bedenken und Anregungen entschieden und den Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB am 232299 als Satzung
beschlossen.

Molkau, d.

Das Regierungsprédsidium Leipzig hat den Bebauungs-
plan mit EntschlieRfung/ Erla® vom
Nr. ...... gem&R § 11 {1 u. 2) in Verbindung mit
§ 6 (2 u. 4) BauGB genehmigt. Rechtsverletzungen
wurden nicht geltend gemacht.

........ Stempel Unterschrift

Leipzig, d.

a%[&%%p

Leipz

g, den / 3! Mai 95

Die Genehmigung des Bebauungsplanés wurde gemafR
§ 12 BauGB am .5.35. amtlich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dafl der Bebauungsplan mit der Begrin-
dung wahrend der Dienststunden in der Gemeindever-
waltung Mdélkau von Jjedermann eingesehen werden
kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 (3) und 214
BauGB wurde hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mélkau, d.

Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des

Bebauungsplanes stiitzt sich auf

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. 1. S. 2253), insbesondere auf die §§ 1 bis 13 BauGB
i.V.m. § 2 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB
MaRnahmenG) in der Fassung vom 28.April 1993

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.77
(BGBl. 1 S. 1763) zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23. 01. 1990 (BGBl. 1 S. 127), insbesondere

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane so-
wie Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzZV 90) vom
18.12.90 (BGBl. I 1991 S. 58) sowie die Anlage zur PlanZV
90 und die DIN 18 003

das Bundesimmissionschutzgssetz (BImSchG) in
sung vom 14. 05. 1990 (BGBl. I S. 880)

die S&chsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung vom
26.Juli 1994

Gemeindeordnung des Freistaates Sachsen
vom 21.April 93 (SGBl. Nr.18/93)
Sidchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(S&chsNatSchG) in der Fassung vom 16. Dezember 1992)

und Novellierung vom 11. Oktober 1994

der Neufas-

(SachsGem0O) Uber

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen:

Das Baugeldnde ist der ortlich zusténdicen 3ehdrde als
munitionsverseucht bekannt.
wird aus diesem Grund flr erforcderlich gshalten. Von

dieser Uberprifung-bleiben baurschtliche Genehmigungen

unberinre.
2. Das Uberpl l1&nce rc
vanzbereict it gewis hed
dem CGaland ertédgig lo
malen zu rec n. vor Ba
AbstTi mic-d Lan Ar
sches 1 Dr Pr
fdhren
ixnueis: Als Gruqdlage fGr den Bebauungsplan wurden Flur—
1art;nogom Staatlichen Vermessungxawt Leilpziqg Zm MaBstab
2. 0 wvom 01.06.1993 ohne Gewdhr fir den Bestand der
Gebaude verwendet. Fur Ungenauigkeiten,

VergrdBer, ung

welche bei der

oder Vervielfdltigung auftreten, wird keine

Gewahr Uberrnommen.

01 AUFLAGEN DER GENEHMIGUNG 17.03.956 | JS/SA
NR. ANDERUNG DATUM NAME
PROJEKT I BEBAUUNGSPLAN NAR. 11 MT GRONORONUNGSPLAN
WOHNGEBIET
TZWEINAUNDORFER STRASSE™
BEARB. | Moe
AUFTRAGGEBER: GEMEINDE
MOLKAU GEZ Ko/He
GEPR.
PLAN  : RECHTSPLAN MASSTAB | PROJ. NR.
erganzt gemap der Auflagen der Genehmigun .
vor 8.3.1995 . qung 1: 1.000 | 471.894
T
MSUMME [orw |
PROJEKTGESELLSCHAFT MBH
MEDERILASSUNG: 6500 GERA BERUINER STRASSE 14 TEL 51202 b

Ein Absuchen cdes Baugeléndes
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