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Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV 90]

. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.1 und 1.1.2)

1.2 Mal} der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
1.2.1 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ]
I als Héchstmal - hier z.B. | [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

O zwingend [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

1.2.3 4,30m Héhe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante
AuRenwand und Oberkante Dachhaut) Uber Bezugshéhe
(siehe Nr. 1.2.5), maximal - hier z.B. 4,30m
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

1.2.4 okeemax. H6he Oberkante Erdgeschoss-Rohfulboden Uber Bezugshéhe
(siehe Nr. 1.2.5), maximal
[§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nr.1 u. 2 BauGB]

125 Bezugshohe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an
das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstilickes

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

1.3.1 A offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig [§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO]

1.3.2 cmssemes=m Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVQ]

1.3.3

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

1.4 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraRenverkehrsflache (&ffentlich)

1.5 Flache fiur Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

©

Versorgungsanlage, Zweckbestimmung Elektrizitét

1.6 private Grinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

private Grunflache, Zweckbestimmung Sportplatz
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.4)

1.7 Flache fur Abwasserbeseitigung [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

L ® |

Regenriickhaltebecken

1.8 Flachen fir die Landwirtschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB]

Flachen fur die Landwirtschaft, Zweckbestimmung
Grunland -

1.9 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

]

MaRnahmeflachen
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.5.1)
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1.10  Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Badumen
[§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a bzw. 25b BauGB]

Pflanzfestsetzung: Baumreihe aus Laubbdumen
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.8.1 bis 1.8.3)

1.11  Sonstige Planzeichen

.Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze
[§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB]
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1.11.2 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fléache

L Mit Leitungsrechten einschlieflich der Geh- und Fahrrechte
zugunsten des Leitungstragers zu belastende Flache

GF 1 Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit .
Fahrrechten zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flache

GF2 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Leitungstréager zu
belastende Flache

1.11.3 v~~v~~  Hinweis auf Gebdudeseiten, an denen Vorkehrungen
zum Schutz vor AuRenldrm am Gebaude zu treffen sind
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.7)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.11.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
D [§ 9 Abs. 7 BauGB]

1:11.5 Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]

- Firstrichtung

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Firstrichtungen

SD Satteldach
WD Walmdach
ZD Zeltdach

35°-45° zulassige Dachneigung zur Waagerechten

Il. Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Etzoldsche
Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf"

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

2100 Langenbemalung in Meter
RER Radienbemalung in Meter
).i;" Winkelbemaliung in Grad

Nutzungsschablone

Bezeichnung der Baugebiete -0
Art der baulichen Nutzung | WA | I | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) | 03 |4&m | HOhe der Traufe
Bauweise | A\ | so | Dachform

35-45° Dachneigung
Hohenlage Erdgeschoss —>Eemeosm
IV. Darstellungen der Plangrundlage
\‘11,;_: vorhandene Geb&ude
e Flurstlicksgrenzen
196b Flurstiicksnummern, z.B. 196b
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TEIL B: Text

1.1

1.1.1

Tal:2

1.2.

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2.

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

2.

2.1

2.2

Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zul&ssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuléssig.
[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene ausnahmsweise Zuléssigkeit von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVQO]

Uberbaubare Grundstiicksfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Im gesamten Plangebiet ist die Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen durch
Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uber die Baugrenze zuléssig.
[§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Garagen (einschlieBlich Carports)
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Garagen (einschlieBlich Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

Abweichend von 1.3.1 sind in den Baugebieten WA 1.4 und WA 1.7 Garagen
(einschlieRlich Carports) auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, wenn sie

a) im Baugebiet WA 1.4 Abstdnde von mindestens 5,00 m gegeniiber der nérdlichen
und &stlichen Grundstiicksgrenze sowie mindestens 3,00 m gegeniiber der
sudlichen Grundstlicksgrenze einhalten und

b) im Baugebiet WA 1.7 Abstédnde von mindestens 5,00 m gegentiber der nérdlichen
und mindestens 3,00 m zur stdlichen Grundstlicksgrenze einhalten.

Private Griinfliche Zweckbestimmung Sportplatz
[§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB]

Innerhalb der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist die
Errichtung eines Trainingsplatzes mit Naturrasen zul&ssig. Der Trainingsplatz ist
innerhalb der eingezeichneten Flache im nérdlichen Teil der privaten Griinflache zu
errichten. Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflédche sind zweckentsprechende
eingeschossige Gebdude mit einer Grundflache bis max. 100 m? zuldssig. Die max.
zulassige Gebdudehdhe betragt 5 m. Bezugshéhe ist die Hohe der tatséchlichen
Gelandeoberflache.

Stellplatze sind nur innerhalb der Fléche fiir Stellplatze und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehélze (ein
Birken-Hain 6stlich des Haselnussweges) dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Auf
den Flachen sidlich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache (L-Flache) sind
extensive Wiesen zu entwickeln. Die Flachen nérdlich der L-Flache sind der
Sukzession zu liberlassen.

Innerhalb der mit GF 1 und GF 2 bezeichneten Flachen die mit Geh- und
Leitungsrechten zu belastenden sind, sind Wege in der Dimensionierung der
festgesetzten Flachen zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete und der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann. Dies gilt auch fur die Wege innerhalb der
mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastenden Fléchen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt flr neue oder wesentlich
geénderte Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung
zu den in der Ersten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom
26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach
durfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungs
-anlagen die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht tberschreiten.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Beim Neubau von Geb&uden sind passive Larmschutzmalnahmen nach der DIN
4109 i.V.m. der VDI 2719 erforderlich.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" sind (zur Gewahrleistung der Anhaltswerte flir Innenpegel nach
Tabelle 6 der Richtlinie) bei geplanten schutzwiirdigen Nutzungen, an denen im
Nachtzeitraum unabhéngig von der Lage zur Larmquelle ein AuRengerduschpegel von
50dB(A) Uberschritten wird, Schiaf- und Ruherdume mit schallddmmenden
Luftungseinrichtungen auszustatten.

Schallddmmende Zulufteinrichtungen oder Rollladen diirfen zu keiner Minderung des
resultierenden, bewerteten Gesamtschallddmmmafes der AuBenflache des
bewerteten Raumes fiihren.

Beim geplanten Trainingsplatz handelt es sich um eine Sportanlage. Die von dieser
Sportanlage an den mafRgeblichen Immissionsorten (bestehende und geplante
Wohnhéuser im kirzest moglichen Abstand zum Sportplatz) im ungtinstigsten Fall zu
erwartenden La&rmimmissionen sind im Baugenehmigungsverfahren durch eine
detaillierte Schallimmissionsprognose gemaR 18. BImSchV unter Beriicksichtigung
der geplanten Nutzungszeiten zu ermitteln und beurteilen zu lassen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt
Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt,
Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a bzw. 25b BauGB]

Auf der Ostseite des Haselnussweges ist an den zeichnerisch festgesetzten
Standorten eine Baumreihe aus Linden (Tilia cordata, Stammumfang 20 - 25 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten sind parallel zur
Strallenkante bis zu 1,00 m in nérdliche und siidliche Richtung zuléssig.

Entlang der zwischen Haselnussweg und Obernaundorfer Stralle verlaufenden, mit
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache (GF 1) sind 22 Laubbdume
(Stammumfang 18 - 20 cm) in einem Abstand von 12 m in Reihe zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten entlang der Albrechtshainer Strale
sind Winterlinden (Tilia cordata "Greenspire", Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Je angefangene 250 m? Baugrundsticksflache ist ein Laubbaum (Stammumfang 12 -
14 cm) gemaR Pflanzempfehlung 1. Laubb&ume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Bdume innerhalb der
Baugrundstiicke, die die Mindestmale aus Satz 1 erflllen, kénnen angerechnet
werden.

Die zwischen der &ffentlichen StraBenverkehrsflache und der festgesetzten Baulinie
bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen
gelegenen Flachen (Vorgérten) der Baugrundstiicke sind in ihrer Gesamtheit zu
begriinen.

Abweichend davon sind in den Vorgarten zuléssig:

a) Einfahrten zu Garagen (einschlieflich Carports) oder Stellplatzen mit einer Breite
von insgesamt bis zu 3 m je Baugrundstiick,

b) sonstige Grundstiickszuwegungen mit einer Breite von insgesamt bis zu 1,5 m je
Baugrundstlick sowie

¢) notwendige Miilltonnenstellplétze, sofern diese durch Begriinung (auch mit
Einhausung) gegen die Einsicht von &ffentlichen Flachen geschlitzt sind.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Abwasserbeseitigung sind vorhandene
Geholzbesténde, soweit sie die Funktionsfahigkeit des Regenrlickhaltebeckens nicht
beeintréchtigen, zu erhalten und zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]

Dacheindeckung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind fur die Dacher von Wohngebauden nur
anthrazitfarbene oder rote bis rotbraune, nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine
zuldssig. Dies gilt nicht fur Solarenergieanlagen. Flachdécher sind extensiv zu
begriinen.

Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete gilt:

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur bis zu einer
Héhe von 1,20 m zuldssig. Die stralenseitigen Einfriedungen sind als Laubhecken
auszufiihren. Hecken kénnen entlang der Grundstlicksgrenze von Maschendraht-
zaunen begleitet werden. Bezugshéhe ist die Hohe der tatséchlichen
Gelandeoberfléche.

Hinweise
Fur die Auswahl der Gehélze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitdten wird auf
Anhang Il Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Verfahrensvermerke

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. E-215 ,, Wohngebiet Zweinaundorfer Straie" 1.
Anderung bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 4 der Sichsischen
Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Séchsischen Bauordnung (SéchsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

&g 4

Leipzig, den

Planunterlage

Die Ubereinstimmung
13.10.2010, wird bestétigt.

Leipzig, den Z&?(DS /{(’(

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 20.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 09/2011 vom 07.05.2011 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom 10.01.2012 bis zum 24.01.2012 durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.11.2011 iiber die Planung unterrichtet
und zur AuBerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.07.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig von der dffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
[ § 4 Abs. 2; § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB]

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie éffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 19.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/2013 vom 29.06.2013 bekannt
gemacht,

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.07.2013 von der Auslegung
benachrichtigt worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 09.07. bis zum 08.08.2013 &ffentlich ausgelegen.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Betroffenenbeteiligung

Die von der Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes Betroffenen sind mit Schreiben vom 26.09.2013 beteiligt worden.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am
21.05.2014........ als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den //

 Stadiplhg

) Amtsleiter

A
nkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des-Bebfuungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 1202000 am
0%.06.201L..... Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den
1206 14

stv. Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]
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Leipzig, den

Erlduterungen

Fiir diesen Bebauungsplan gelten, ergéinzend zum BauGB:

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S.132) in der zuletzt gednderten Fassung,

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 IS. 58) in der zuletzt geinderten Fassung,

- S#chsBO (S#chsische Bauordnung) vom 28. Mai 2004 (GVBL. S. 200) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Pflanzempfehlungen, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefligt sind.
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