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A. EINLEITUNG
1. Lage und Gréfe des Plangebietes und des Anderungsgebietes

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-215 befindet sich im Sta’dtbezirk
Ost, Ortsteil Mélkau und Gemarkung Zweinaundorf. Es erstreckt sich beidseitig der Zweinaundor-
fer Strale und hat eine GréfRe von 19,3 Hektar. ‘

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. E-215 "Zweinaundorfer Strafe" befindet

sich im stdlichen Teil des o.g. Plangebietes und ist begrenzt:

im Norden entlang der siidlichen Grenze der bebauten Grundstiicke des Aprikosenweges
(Flurstticke Nr. 103/127 — 103/135), entlang des vorhandenen Fahrbahnrandes
auf der Suidseite des Aprikosenweges sowie der Ostseite des Quittenweges und
weiter entlang des vorhandenen-Fahrbahnrandes auf der Stdseite der Zwein-
aundorfer Stralle,

im Osten durch die 8stliche Grenze des Flurstiicks 445/3 und deren geradliniger Verldnge-
rung auf die nérdliche Flursticksgrenze der Albrechtshainer Strale,

im Suden durch die nordliche Flurstiicksgrenze der Albrechtshainer Stral3e,

im Westen durch die parallel zur StraBe An den Platanen verlaufende &stliche Grenze der

Flurstiicke Nr. 103/27 — 103/39 der Gemarkung Zweinaundorf.
Die GroRe des Anderungsgebietes betréagt ca. 9,9 ha.
2. Planungsanlass und —erfordernis

Der Anlass der Planung liegt in der beabsichtigten Entwicklung einer etwa 4,1 ha groen Teilfla-
che des B-Plans Nr. E-215 zu einem Einfamilienhausgebiet begriindet. Der auch im Leipziger Os-
ten stetig steigende Bedarf an Flachen fur den individuellen Einfamilienhausbau kann auf der
Grundlage der bestehenden Festsetzungen des B-Planes, die auf mehrgeschossigen Wohnungs-
bau ausgerichtet waren, nicht bedient werden.

Zugleich soll ein GroBteil der bislang als Bauflachen Uberplanten Brachflichen dauerhaft einer
baulichen Nutzung entzogen werden, und als Grunflachen, Flachen fur die Landwirtschaft oder
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt werden.

- Das Planerfordernis besteht grundsatzlich darin, dass nur auf der Grundlage eines Bebauungs-
planes der bestehende planungsrechtliche Rahmen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben geéndert
und an die Planungsziele angepasst werden kann und die fir den raumlichen Geltungsbereich an-
gestrebte stidtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet werden kann. Dies betrifft insbe-
sondere die Sicherung der ErschlieBung im Gebiet, die Gewahrleistung einer harmonischen Ge-
staltung kiinftiger Baugebiete und die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-

se.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist geboten, da die Festsetzungen des bestehenden Rechts-
planes aus dem Jahr 1995 auf den Geschosswohnungsbau ausgerichtet sind und keine Grundla-
ge fur die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern mit ein bis zwei Wohneinheiten bilden.

Bereits im Jahr 2002 ist fur das Anderungsgebiet ein Verfahren zur Anderung des Bebauungspla-
nes zur Einfamilienhausbebauung eingeleitet worden. Das Verfahren wurde aber auf Grund des
Konkurses des damaligen Investors nicht zum Abschluss gebracht. Inzwischen ist das Areal an
einen neuen Eigentiimer verkauft worden. B
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Das 2002 eingeleitete Anderungsverfahren musste neu begonnen werden, da die Plananderungen
erheblich sind und die bisherigen Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
aus dem Jahr 2003 nicht mehr gelten. Weiterhin sind entspr. § 244 BauGB die bisher durchge-
fuhrten Verfahrenschritte nicht mehr gultig, da sie nicht vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen wur-

den. Entschadigungsforderungen wegen: der Reduzierung des zuldssigen Bebauungsumfangs

werden nicht entstehen, da der heutige Eigentlimer mit Schreiben vom 28.11.2013 auf etwaige
Entschadigungen gemaf §§ 39-44 BauGB verzichtet hat.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Die grundsatzhchen stadtebaulichen Ziele dieser Planung sind

- Reduzierung der vorhandenen festgesetzten Baufldchen zugunsten des Erhalts der vor-
handenen Freifldchen sowie

- die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Entwicklung eines Einfamili-
enhausstandortes auf den verbleibenden Bauflachen.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes, der die planungsrechtliche Grundlage fur die beabsich-
tigte Entwicklung ist, werden insbesondere folgende Ziele und Zwecke verfolgt: .
Sicherung der vorhandenen Freiflichen

Als radumliche Zasur zwischen dem historischen Dorfkern von Zweinaundorf und den angrenzen-
den Einfamilienhausstandorten sollen die vorhandenen Freiflachen sidlich der Zweinaundorfer
StraRe Uberwiegend erhalten werden. Gleichzeitig soll so eine wichtige Grinverbindung zur &stli-
chen Rietzschke geschaffen werden, die Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Etzoldsche
Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf sein wird.

Reduzierung von Baufldchen

Mit der Riicknahme bestehender Baurechte, die im Wesentlichen auf den Geschosswohnungsbau
ausgerichtet sind, soll dem gesamtstadtischen Ziel entsprechend, das Wohnbauflachenpotenzial
am Stadtrand reduziert und die Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken auf das innere Stadtge-
biet gelenkt werden.

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Einfamili-
enhausgebietes

Die steigende Nachfrage fur dieses Wohnsegment soll im ausreichenden Mal im Gebiet bedient
werden kénnen. Der Schwerpunkt liegt dabei auf frei stehenden Einzelhdusern. MaRgebliches Zie'
der Stadt Leipzig ist daher die Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzun:.
gen, insbesondere unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse, der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung sowie der um-

~ weltschiitzenden Anforderungen.

Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Das Anderungsgebiet selbst ist nahezu unbebaut und bildet so innerhalb des ansonsten weitge-
hend bebauten stadtischen Raumes eine Insel. Ziel der Planung ist es daher, die kunftige Bebau-
ung in die értlichen Gegebenheiten einzufligen und zwischen den angrenzenden baulichen Struk-

turen zu vermitteln.

Geordnete verkehrliche und technische ErschlieBung neuer Baugebiete

Durch eine geringe Flacheninanspruchnahme fur ErschlieBungsanlagen und eine entsprechende
StralRenfiihrung soll eine mdglichst geringe Beeintrdchtigung angrenzender Grundstucke errelcht
werden.
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Schaffung von Rechtssicherheit

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fur die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
Rechtssicherheit hinsichtlich der baulichen Entwicklungsmaéglichkeiten geschaffen werden.

4, Verfahren

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom
Beschluss Nr. RBV-774/11,
bekannt gemacht im Le1p2|ger Amtsblatt Nr. 9/2011 vom

07.05.2011

fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB),
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 1/2012 vom
07.01.2012

friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom

Offentliche Auslegung des Entwurfes

(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr.

13/2013 vom 29.06. 2013

Betroffenenbeteiligung zum geédnderten Entwurf
(§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)
mit Schreiben vom

20.04.2011

10.01. bis 24.01.2012

23.11.2011

02.07.2013

09.07. bis 08.08.2013

30.09.2013

14.01.2014
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'B. . GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1. Topografie und Baugrundverhéltnisse

Das praktisch ebene Plandnderungsgebiet verzeichnet einen geringen Héhenunterschied von un-
gefahr 2 m in Ost-West-Richtung. Der hochste Punkt befindet sich in der Stidwest-Ecke im Be-
reich Albrechtshainer Strae/An den Platanen bei ca. 130 m U. NN; der tiefste Punkt liegt in der
Mitte der Obernaundorfer StraRRe (vorher Alexander-Alesius-Strafle) bei ca. 128 m 0. NN.

Gemaf einer Bodenprobe im siidwestlichen Bereich des Wohngebietes lassen sich die oberen

Bodenschichten laut Baugrundgutachten wie folgt differenzieren:

- eine ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht aus schiuffigem, humosem und feuchtem Erd-
stoff,

- bis 2,1 m unter Oberkante Gelande breiiger bis steifer Geschiebelehm mit einem Schiuff-
und Tongehalt zwischen 5 % und 40 %,

- bis 3,4 m unter Oberkante Gelande Geschiebemergel aus feuchtem bis stark feuchtem,
tonigem, schiuffigem Mittel-Feinsand,

- darunter bis 8 m unter Oberkante Gelande nasser, eng gestufter Feinsand.

Insgesamt sind im Plangebiet oberflichennahe inhomogene Auffiillungsbdden mit wechselnder
Méchtigkeit zu erwarten.

Natiirliche Radioaktivitét

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass aufgrund lokaler Gege-
benheiten und der Eigenschaft des Gebiudes hinsichtlich eines Radonzutritts dennoch erhéhte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. (Weiteres siehe Anhang | Hin-

weise)

Altlasten
Altlasten nach dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

5.2, Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Plananderungsgebletes befinden sich, auRer dem eingeziunten Regenruckhaltebe '
cken im ostlichen Teil des Gebietes und einem Einfamilienhaus an der Albrechtshainer StraBe;-
welches auf Grundlage des rechtskraftigen B-Planes Nr. E-215 genehmigt wurde, keine weiteren
baulichen Anlagen. :

Das Plananderungsgebiet stellt sich als Brach- bzw. Wiesenflache dar. Im nordwestlichen Bereich
ist bereits die Verkehrsflache des Quittenweges auf der Grundlage des B-Planes Nr. E-215 herge-
stellt worden. Im Nordosten sind einzelne Erdaufschittungen vorhanden. Es handelt sich um Bo-
denaushub, der bei Erdarbeiten im Plangebiet tibrig blieb und abgelagert wurde. '

AuRerhalb, nordwestlich angrenzend an das Anderungsgebiet, befinden sich sudlich der Zwein-
aundorfer StraRe, Uber den Aprikosenweg erschlossene, neu errichtete Einfamilien- und Reihen-
hauser. In den Jahren 2012 und 2013 wurden weitere 6 freistehende Einfamilienhduser realisiert,
welche Uber den Quittenweg und den Aprikosenweg erschlossen sind.

Nordlich der Zweinaundorfer StraRe wurden Geschosswohnungsbauten und Einfamilienhduser auf
der Grundlage des B-Planes Nr. E-215 errichtet. Wahrend westlich des Buchenwegs Giberwiegend
" lll-geschossige Mehrfamilienhduser entstanden, wurden 6stlich des Buchenwegs zumeist |l-ge-
schossige Doppelhauser Uberwiegend als Kettenhduser ernchtet Ostlich an dieses Wohngebiet

14.01.2014
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schlieft sich eine noch im Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-215 liegende Grinflache (Aus-
gleichsflache) an, deren nordlicher Teil im B-Plan als Spielplatz festgesetzt ist, jedoch nicht umge-
setzt wurde. An dlese Flache angrenzend folgen im weiteren Verlauf der Zweinaundorfer Straf3e
der Kreuzfriedhof Mélkau, eine weitere Griinflache und das Stadtgut Mélkau, welches in gewissem
Umfang im Gebiet Landwirtschaft betreibt.

Zwischen der 6stlichen Grenze des Plangebietes und der Obernaundorfer Stralle liegen weitere
Bauflachen, die zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-215 gehdren, jedoch nicht Bestandteil
des Anderungsgebiets sind. Hier sollen 4 Einfamilienh&user errichtet werden. Ostlich der Ober-
naundorfer StraRe wurde auf der Grundlage des B-Planes Nr. E-215 ein Discountmarkt sowie |I-
geschossige Mehrfamilienhauser errichtet.

Sudlich der Albrechtshainer Strafle befindet sich ein Siedlungsgebiet mit Einfamilienhdusern sowie
zusammenhangenden Freiflachen (Rietzschkewiesen). Westlich des Anderungsgebietes grenzt,
beginnend mit der StraBe ,An den Platanen®, ein grofles zusammenhéngendes Einfamilienhaus-
gebiet mit straBenbegleitender offener Bebauung an.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Relevanzbereichs.

~ Die Larmsituation im Plangebiet und dessen Umgebung ist vor allem durch Verkehrsimmissio-
nen, ausgehend von der Zweinaundorfer StrafRe und der Albrechtshainer Stralle, geprégt. '

Entlang der Zweinaundorfer Strale sind die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete (55 bzw. 45 dB (A)) sowohl tags, als auch nachts Uberschritten. Allerdings sind die
innerhalb des Plangebiets liegenden Flachen nach der Larmkarte der Stadt Leipzig nicht von den
Uberschreitungen betroffen, da diese bei freier Schallausbreitung nur bis zu einer Tiefe von ca. 60
m (gemessen ab sudlicher StraRenkante) auftreten. Lediglich im Nachtzeitraum sind Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte > 45 dB (A) im EinmUndungsbereich des Aprikosenwegs in den
Quittenweg feststellbar. '

Auch die Grundstiicke, die unmittelbar an die Albrechtshainer Stralle grenzen, sind von Werten

> 55 dB (A) im Tageszeitraum bzw. > 45 dB (A) im Nachtzeitraum in einer Tiefe von ca. 25,0 m
(gemessen von der nordlichen StraRenkante) betroffen. Somit ist auch dort die Nutzung fir allge-
meines Wohnen eingeschrankt. Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass im siidlichsten
Baugrundstlick am Haselnussweg an der zur Albrechtshainer StraRe zugewandten Fassade Wer--
te > 50 dB (A) nachts anliegen, so dass hier fUr Schlafrdume, deren Fenster der Stral’e zuge-
wandt sind, fensterunabhangige Luftungen vorzusehen sind.

5.3. Vorhandene Wohnbevélkerung

Der Ortsteil Mélkau hatte per 30.06.2010 (Quelle: Einwohnermelderegister Leipzig) 5.954 Einwoh-
ner in 2.853 Haushalten. Im Vergleich zum Stand von 2002 mit 6.327 Einwohnern ist eine leichte
Abnahme der Bevolkerungsanzahl zu verzeichnen. Aus dem Vergleich der Lebensbdume im
Ortsteilkatalog 2009 zwischen dem Ortsteil Mélkau und der Gesamtstadt ist erkennbar, dass in
~den letzten 5 Jahren in Mélkau eine unterdurchschnittliche Geburtenrate zu verzeichnen ist.
Dementsprechend ist der Ortsteil, im Vergleich zur Gesamtstadt, geprégt von

- einem deutlich héherem Durchschnittsalter (+6 Jahre)

- einer sehr hohen Altenquote (+20 %).

Andererseits liegt der Ausldnderanteil mlt 1,4% weit unter dem gesamtstadtlschen Durchschnitt
- von 6,4%.

lnnerhalb des Anderungsgebietes befindet sich ein Wohnhaus, genehmigt auf Grundlage des
rechtskraftigen B-Planes.

14.01.2014
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In den Wohngebieten, die auf der Grundlage des B-Planes Nr. E-215 bislang realisiert wurden, le-
ben in 117 Wohnhausern und ca. 170 Wohnungen bei einer durchschnittlichen Haushaltgréle von
2,1 Personen etwa 600 Menschen.

5.4. Vorhandene Freiflichen und ihre Nutzung

Durch das Plangebiet verlduft eine wichtige Griinverbindung des Landschaftsplanes der Stadt

Leipzig (Stand: 25.01.2012), die zugleich Bestandteil des im Regionalplan Westsachsen darge--
stellten Regionalen Griinzuges ist. Diese Gruinverbindung verlauft im Landschaftsschutzgebiet Et-

zoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf zwischen dem Stadtgut Mélkau (nordéstlich

des Geltungsbereiches) und Griin- und Biotopflachen bis zur Ostlichen Rietzschke.

Das Anderungsgebiet selbst ist durch die offenen Freiflaichen gekennzeichnet, die nur im westli-
chen Bereich landwirtschaftlich als extensives Griinland genutzt werden. Im &stlichen und nérdli-
chen Bereich liegen die Fldchen brach. Innerhalb der Brachflachen befindet sich Geholzaufwuchs
der sich im zentralen Bereich zu einem Birken-Hain entvwckelt hat.

Im stidéstlichen Bereich befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken der Kommunalen Was .
serwerke Leipzig GmbH. \

5.5. Soziale Infrastruktur

Schulische Versorgung: Nérdlich an das Plangebiet des B-Planes Nr. E-215 angrenzend befindet
sich an der SchulstraRe eine. Grund- und eine Mittelschule einschlieBlich Turnhalle. Der Schul-
‘standort (Entfernung zur Mitte des Anderungsgebiet ca. 550m Luftlinie) ist Gber die Schulstrale
und den Buchenweg an das Anderungsgebiet angebunden.

Ein Gymnasium befindet sich in Engelsdorf.

Einrichtungen fiir Kinder bis 6 Jahre: Kindertageseinrichtungen befinden sich in Mélkau in der
Zweinaundorfer Strate 165a (Entfernung ca. 250m), der Sophie-Scholl-Strafte (Kinderkrippe, Ent-
fernung ca. 350m) und im Gut Mélkau (KelbestraBe 3, Entfernung ca. 650m). Nérdlich der Zwein-
aundorfer Stralle befinden sich am Buchenweg zwei kieinere Spielplatze.

Einrichtungen fur dltere Menschen: In Mélkau gibt es ein Seniorenstift in der Zweinaundorfer Stra-
Re und einen Seniorenverein im ehemaligen Rathaus in der Engelsdorfer Strafle 92.

Sportanlagen: Mélkau verfugt Uber einen Sportplatz in der Sommerfelder Strafle.

Weitere Infrastrukturaniagen befinden sich nahe der Sommerfelder Strale in dem kleinen Gewer-
begebiet beidseits der StraRe Am Handwerkerhof, éstlich des Anderungsgebietes an der Zweln
aundorfer StraRe (Einkaufsmarkt) sowie Restaurants im Gut Mélkau und dem Gasthof Zweinaun-.
dorf. Zudem befinden sich im Ortsteil vier niedergelassene Arzte, drei Zahnarzte und eine Apothe-
ke.

5.6. Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet liegt an der Zweinaundorfer Strae, die als Hauptverkehrsstral’e neben der Holz-
hauser StraRe und der Engelsdorfer StraRe die 6stlichen Ortsteile von Leipzig erschlielt.

Die Zweinaundorfer StraRe ist eine klassifizierte Kreisstralle (K 6520). Sie besteht aus einer ca.
6,60 m breiten Fahrbahn und einem auf der nérdlichen Seite befindlichen einseitigen FuBweg. Bis
zur Einmiindung Quittenweg existiert auch auf der stdlichen Seite der Strale in stadteinwartiger
Richtung ein Fulweg. Da die Schule nérdlich der Zweinaundorfer Strale liegt, ist Uber eine Que-
rungsmaéglichkeit an der Einmiindung Obernaundorfer Strafte die sichere Erreichbarkeit der Grun-
d- und Mittelschule an der SchulstralRe fiir Kinder aus den Bereichen dstlich der Obernaundorfer
StraRe gegeben. AuRerdem wird der Investor des geplanten Wohngebietes eine weitere Que-
rungsméglichkeit der Zweinaundorfer Strae im Bereich der Einmindung Quittenweg/Buchenweg
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in Form einer Verkehrsinsel herstellen. Die sichere Erreichbarkeit des Schulstandortes aus den
stdlich der Zweinaundorfer Stralte gelegenen Gebieten ist somit gesichert.

Die Albrechtshainer Stralle ist eine Anliegerstra’e ohne Ubergeordnete Verkehrsfunktionen. Sie
besteht aus einer ca. 5,00 breiten Fahrbahn und einem FuB3weg auf der stdlichen Strallenseite.

Die ndchste Autobahnanbindung zur A14 befindet sich in éstlicher Richtung in ca. 6,5 km Entfer-
nung. Die Innenstadt ist mit dem PKW in ca. 10 min. erreichbar.

Das Plangebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die nichste Haltestelle (Buslinie 73) befindet
sich an der Zweinaundorfer Straf’e in H6he Einmindung Schulstralle. Wochentags verkehrt die
Linie im 20 min-Takt zwischen Hauptbahnhof und Baalsdorf bzw. Sommerfeld/Engelsdorf. Der
Hauptbahnhof ist mit dem Bus in ca. 20 min. zu erreichen.

‘In etwa 1 km Entfernung zum Anderungsgebiet befindet sich der Haltepunkt Mélkau der Deutsche
Bahn AG, wo sich auch eine Bike & Ride - Anlage befindet. Zurzeit fahrt stiindlich ein Zug zum

Hauptbahnhof Leipzig.
5.6.2. Ver-und Entsorgungsanlagen

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Kommunikation
kann auf die bestehenden Netzstrukturen und —einrichtungen in den angrenzenden Strallen zu-
rickgegriffen werden.

Trinkwasserversorgung :

Das Plangebiet ist Uiber die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der Zweinaundorfer Stralle (DN
200 GGG) und in der Albrechtshainer Stralle (DN 150 GG) versorgbar. Die Anbindepunkte befin-
den sich an den auBerhalb des Anderungsgebietes gelegenen Trinkwasserleitungen DN 100 GGG
im Aprikosenweg und der DN 150 GG in der Albrechtshainer StraRe. Innerhalb des Anderungsge-
bietes selbst sind bislang keine Trinkwasserleitungen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig

GmbH verlegt.

In der Albrechtshainer Stralle, auRerhalb des Plangebietes, verlauft die Trinkwasserfernleitung DN
900/1100 WW Thallwitz-DEST Probstheida.

Léschwasserversorgung
Léschwasser kann in Héhe von 48m?3/h zur Verfiigung gestellt werden.

Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers

Entsprechend der Konzeption des B-Planes Nr. E-215 erfolgt die Entsorgung getrennt nach
Schmutz- und Regenwasser im Trennsystem. Zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und Re-
genwassers wurden in den bereits bebauten Komplexen sidlich der Zweinaundorfer StralRe ent-
sprechende Sammelleifungen verlegt. Diese verfligen Uber beschrankt persénliche Dienstbarkei-
ten zugunsten der KWL GmbH.

Die Anfahrbarkeit der vorhandenen Leitungen ist ausgehend von der Obernaundorfer Stralke bis
mindestens zum ersten Schacht der Schmutz- und Regenwasserleitungen nérdlich ‘der Vereini-
gungsstelle (Schachte SW 3187360 und RW 31870356) notwendig und Uber entsprechende
Wege zu gewdhrleisten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers der stidlich der Zweinaundorfer Strafle gelegenen Gebiete
erfolgt Gber den Quittenweg und fortfiihrend in Richtung Regenriickhaltebecken sowie fir die
nordlich der Zweinaundorfer StralRe gelegenen Gebiete in Richtung Siiden (Hohe Grundstiicke Ei-
benweg 22a —-25) mit Unterquerung der Zweinaundorfer Strafle. Die jeweiligen-Schmutzwasserlei-

14.01.2014



Begriindung zum Seite 12
Bebauungsplan Nr. E-215 ,Wohngebiet Zweinaundorfer Strae” - 1. Anderung :

tungen vereinigen sich etwa 60 m nordwestlich des Regenriickhaltebeckens. Die Schmutzwasser-
leitung verlauft nérdlich des Regenriickhaltebeckens weiter in Richtung Osten und trifft ostlich des
' Regenriickhaltebeckens (in Héhe der &stlichen Grenze des LSG) auf den das Anderungsgebiet in
Nord-Sud-Richtung durchlaufenden Schmutzwasser-Hauptsammler. Die im Plangebiet vorhande-
nen Schmutzwasserleitungen verfiigen tber beschrankt persénliche Dienstbarkeiten zugunsten

der KWL GmbH.

Fir die neu zu erschlieBenden Gebiete sind die Schmutzwasserleitungen als Frelgefalleleltung
auszufithren und in das vorhandene Schmutzwassernetz einzubinden.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt entsprechend der Konzeption des B-Planes Nr. E-215 Uber
Regenwasserleitungen in das Riickhaltebecken im stidéstlichen Bereich des Plananderungsge-
biets. Zu diesem Zweck wurden bereits Sammelleitungen zur Ableitung des anfallenden Regen-
wassers parallel zu den Schmutzwasserleitungen (wie schon beschrieben) verlegt und mit be-
schrankt personlichen Dienstbarkeiten zugunsten der KWL GmbH versehen. Nach der Vereini-
gung der Zuleitungen wird das Regenwasser in das Regenrickhaltebecken eingeleitet, dort zu-
riickgehalten und gedrosselt in den Vorfluter Ostliche Rietzschke abgeleitet.

Das Regenriickhaltebecken verfugt fir Wartungszwecke derzeit Gber eine nérdliche Anbindung ai.
die Zweinaundorfer StraBe. Ferner besteht eine dingliche Sicherung zugunsten einer 5,00 m brei-
ten Verbindung zwischen Regenriickhaltebecken und Obernaundorfer Strale. Diese soll als Dau-
erlésung ausgebaut werden und die provisorische Zufahrt von der Zweinaundorfer Stralle nach
Fertigstellung ablésen. Eine zweite Zufahrt (Breite 3,00m) zum Regenriickhaltebecken ist von der
_ Albrechtshainer Stra3e herzustellen.

Fur die neu zu erschlieRenden Gebiete erfolgt die Ableitung des anfallenden Regenwassers, so-
fern es nicht auf den jeweiligen Grundstiicken aufgrund der Bodenverhéltnisse zur Versickerung
belassen wird, ebenfalls in das Regenriickhaltebecken. Die vorhandenen Regenwasserkanale
sind fiir die Anbindung der geplanten Bebauung zu nutzen. Nach Aussage der KWL GmbH
(Schreiben vom 03.05.2013) ist das Regenriickhaltebecken fir die gednderten Bebauungsabsich-
ten ausreichend bemessen. :

Energieversorgung
Die Stromversorgung kann fur das neu zu erschlieBende Wohngebiet tber die vorhandenen Anla-

gen gewidhrleistet werden. Entsprechende Vorbereitungen zur Versorgung der kiinftigen Bauge-
biete befinden sich im Abstimmungsverfahren mit dem ErschlieBungstrager. In diesem Zusam
menhang ist die Umverlegung der nérdlich der Albrechtshainer Stralle verlaufenden Leitungen i

den kunftigen Fulweg geplant.

Die Gasversorgung kann fir das neu zu erschliefsendé Wohngebiet Uber die vorhandenen Anla-
gen gewahrleistet werden. Im Bereich der Zweinaundorfer StralRe verlauft auRerhalb des Plange-
biets zur 1. Anderung eine Gashochdruckleitung (DN 100).

Mitteldruckanlagen verlaufen tberwiegend innerhalb bereits realisierter Straen und somit auller-
halb des Plangebiets zur 1. Anderung.

Die fiir die Versorgung der Grundstiicke Aprikosenweg 32 — 42 erforderliche Gasmitteldrucklei-
tung befindet sich im Geltungsbereich des Plangebietes zur 1. Anderung, jedoch auferhalb der zu
versorgenden Grundstiicke und auRerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen. Eine dingliche Sicherung
dieser Leitung besteht nicht. Fur diesen Leitungsstrang war zunéchst eine Umverlegung in Berei-
che auRerhalb des Plananderungsgebietes geplant. Nunmehr werden die kiinftigen Grundstiicks-
eigenttimer der betroffenen 3 Baugrundstiicke eine entsprechende Grunddienstbarkeit Gberneh-

men. Die Gasleitung verbleibt daher am jetzigen Standort. V
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6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1. Landesentwickiungsplan

Die sachsische Staatsregierung hat am 12. Juli 2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen und somit den seit 2003 verbindlichen LEP 2003
abgelést. Der Landesentwicklungsplan 2013 wurde am 30. August 2013 im S&chsischen Gesetz-
und Verordnungsblatt 11/2013 6ffentlich bekannt gemacht und ist am Tag danach in Kraft getre-

ten. _ :

Im LEP 2013 ist die Stadt Leipzig als Zentraler Ort und Oberzentrum innerhalb der Européischen
Metropolregion ,Mitteldeutschland® dargestellt. In dieser: Funktion ist Leipzig ebenfalls Versor-
gungs- und Siedlungsschwerpunkt der Region Westsachsen. Fur den Ortsteil Mélkau sind keine
bestimmten Entwicklungsziele aufgefihrt.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Absicht, die brachgefallenen Flachen zu entwickeln und
eine Uberwiegend dem Wohnen dienende Nutzung zu erméglichen, ist grundsétzlich mit den Zie-
len des LEP 2013 zur Stadtentwicklung und zum Siedlungswesen vereinbar. Dies gilt insbesonde-

re fur

- die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen und in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile (Ziel 2.2.1.3 und 2.2.1.4),

- die Wiederzufithrung und Beplanung brachliegender oder brachgefallener Bauflachen zu-
gunsten einer baulichen Nutzung (Ziel 2.2.1.7) und

- die Freihaltung der Regionalen-Grinziige und Griinzdsuren von Bebauung und von ande-
ren funktionswidrigen Nutzungen (Ziel 2.2.1.8). .

Das Vorhaben entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

6.1.2. Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), verbindlich seit 25.07.2008, sind die Grund-
sdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes Sachsen
regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den verbindlichen Rahmen fir
die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in den Bereichen.
der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Neben dem regionalplanerischen Gebot, bei Neubebauung eine den natirlichen und siedlungs-
strukturellen Gegebenheiten entsprechende baulichen Dichte zu gewéhrleisten und auf eine ange-
messene Durchgrinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft hinzuwirken (Ziel
5.1.2), entspricht die Planung auch dem

- Ziel 5.1.4, wonach das Angebot von Wohnraum vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung und unter Beriicksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohn-
formen, WohnungsgréRen und —ausstattung an die kiinftigen Anforderungen angepasst
werden soll, 4 :

- dem Ziel 5.1.9 mit seiner Forderung, in besiedelten Gebieten Landschaftsbestandteile zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, die fur die Gliederung der Siedlungsflachen und
die Wohnumfeldqualitat eine besondere Bedeutung aufweisen und

- dem Ziel 5.2.4, wonach beim Stadtumbau auf geeigneten Flachen in stark verdichteten
Quartieren Griinflachen und -verbindungen geschaffen werden sollen.
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Die Karte Raumnutzung weist im Bereich des LSG ,Etzold’sche Sandgrube, Rietzschketal Zwein-
aundorf* ein Vorranggebiet Natur und Landschaft, eine Grinzésur sowie einen Regionalen Griin-

zug aus.

Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

6.1.3. Flichennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP der Stadt Leipzig (Bekanntmachung der Genehmigung am 15.04.1995) wird
die Flache im Geltungsbereich der Anderung tiberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Der im
Landschaftsschutzgebiet ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf* liegende Teil
ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellit.

Derzeit betreibt die Stadt Leipzig ejn Verfahren zur Fortsc‘hreibung _des Fléchennutzungsplanes.
Im Rahmen der Fortschreibung des FNP wurde fiir den Bereich des Anderungsgebietes die bishe-
rige Darstellung ibernommen, so dass der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein

wird.

Der FNP liegt als Entwurf (Stand: 25.01.2012)vor, die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom
28.02. bis 27.03.2012. Im Ergebnis der &6ffentlichen Auslegung des FNP hat sich an einigen Stel-
len im Stadtgebiet ein Anderungserfordernis ergeben (betrifft nicht das Plangebiet), so dass der
FNP-Entwurf Gberarbeitet und vom 12.11. bis 11.12.2013 erneut 6ffentlich ausgelegt wurde.

Das gesamte Verfahren zur Fortschreibung des FNP wird voraussichtlich erst nach dem Aufstel-
lungsverfahren des B-Planes Nr. E-215, 1. Anderung abgeschlossen sein.

6.1.4. Landschaftsplan

GemaR § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die értlichen Ziele des Umweltschutzes ein Landschaftsplan
als dkologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt worden. Er enthalt neben den
Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Im Landschaftsplanes der Stadt Leipzig, Stand: 16.10.2013, ist das Plangebiet.teil-
weise als Wohnbauflache, aber auch als wichtige Griinverbindung dargestelit. Der Bereich des
Regenriickhaltebeckens ist als Flache zur ,Sicherung von Wasseraustrittsstellen* und die im 8stli-
chen Teil des Anderungsgebiets gelegenen Flichen sind als ,Flachen fur die Grundwasserneubil-
dung® dargestellt. Der Entwurf zum Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans stell”
das Plangebiet als bebauten Bereich mit dem integrierten landschaftsraumlichen Leitbild Sied>-
lungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser dar.

Das integrierte landschaftsrdumliche Leitbild halt als wesentlichste Ziele einer kunftigen Entwick-

lung u.a. fest:

- Erhalt, Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgrinungsgrad durch
unbebaute Freirdume der Zier- und Nutzgérten, Wahrung ihres typisch gringepragten
Ortsbildcharakters :

- Schaffung von Gliederungs- und ldentifikationsmerkmalen durch Mittel der Freiflichenge-
staltung

- Erhaltung ihrer Erholungsfunktion, ihrer Bedeutung fur Stadtklima und Biotopverbund

- Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an das
Wegenetz der Stadt

Mittig des Anderungsgebiets enthalt der Landschaftsplan eine in Ost-West sowie Nord-S{id-Rich-
tung ausgerichtete Darstellung ,Grunflache” und bezlglich des Schutzguts Klima / Luft die Dar-
stellung ,Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten®.
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Der Landschaftsplan wurde einer Umweltprifung unterzogen und ist Grundlage der Umweltprii-
fung fur den Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig.

Die Karte der Schutzgebiete enthdlt fir das Plangebiet Hinweise auf geschutzte Landschaftsbe-
standteile, da sich der 6stlichen Teil des Anderungsgebietes innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf* befindet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Landschaftsplanes erfolgte vom 28.02. bis zum
27.03.2012. Der Landschaftsplan wurde am 16.10.2013 vom Stadtrat der Stadt Leipzig
beschlossen. ,

6.1.5 Zuladssigkeit von Vorhaben

Das Anderungsgebiet ist Teil des seit dem 19.05.1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-
215 ,Wohngebiet Zweinaundorfer Strale”. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben im Plangebiet richtet
sich somit nach § 30 BauGB.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Anderung
folgende Festsetzungen (auszugsweise):

- Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- Maf der baulichen Nutzung: GRZ 0,4 sowie zwei Vollgeschosse

- Bauweise: offene Bauweise, abweichende Bauweise

-  Uberbaubare Grundstlcksflachen

- StraRenverkehrsflachen
- offentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage

Insgesamt sind die Festsetzungen auf die Entwicklung der Bauflachen mit Geschosswohnungs-
bauten ausgerichtet.

Im Umfeld des Plangebietes existiert eine Reihe von rechtskréftigen B-Planen/VE-Planen:

- VE-Plan Nr. E-211 ,Hotelkomplex FI.Nr. 102/3", welches mit einer Seniorenresidenz und
Mehrfamilienhdusern bebaut und vollstandig entwickelt ist,

- B-Plan Nr. E-217 ,Schul-, Sport- und Freizeitgelande®, indem sich eine Grund- und Mittel-
schule sowie eine Turnhalle mit Freisportanlage befinden,

- VE-Plan Nr. E-218 ,Wohnen in Mdélkau/ll*, welches mit [I- gesch053|gen Mehrfamilienhau-
sern bebaut und vollstandig entwickelt ist.

6.2.  Sonstige Planungen
6.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo) ist als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen worden (RB IV ~
1595-09).

Im SEKo wird eine fachiibergreifende Stadtentwicklungsstrategie fir die Stadt Leipzig bis 2020

' formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungspléne und Fachpla-

nungen) benennt es inhaltliche und stadtraumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie zen-
trale MaRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den im SEKo formulierten gesamtstédtischen
Zielen — insbesondere will die Stadt Leipzig mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik die
innerstadtische Eigentumsbildung starken und Leipzig als familienfreundlichen und generationen-
verbindenden Wohnort profilieren.
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6.2.2 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung"

Die Stadt Leipzig verfiigt mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung
(STEP W+8) seit dem Jahr 2000 Uber ein integriertes strategisches Konzept zur Entwicklung der
Wohnfunktion und des Stadtumbaus (RB 111-432/00 v. 18. 10.2000). Ziel ist es, die Wettbewerbs-
fahigkeit der innerstadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Stadtteile zu erhdhen sowie
das flachenhafte Stadtwachstum zu begrenzen. Nur so kann eine langfristige Sicherung einer qua-
litativ guten Wohnversorgung fiir alle Bevélkerungsschichten und die Rentabilitat von Investitionen
im Wohnungsmarkt gewahrleistet werden. Die Grundlage bilden die aktuellen und zu erwartenden
Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes, die in einem kleinteiligen Monitoring des Stadtum-
baus laufend ausgewertet und tberpriift werden. .

Die bisherige Strategie der Wohnungsbestandsentwicklung in Leipzig wurde aktuell im Rahmen
des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (SEKo) Gberprft und weiterentwickelt. Ziel ist, Hand-
lungsschwerpunkte zur Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes aufzuzeigen sowie insgesamt
eine nachfragegerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes und der Wohnquartiere zu befér-
dern. Auch mit Blick auf den generell positiven Trend der Einwohnerentwicklung seit 2001, ist zu-
kiinftig in Leipzig von einem Uberangebot an Wohnraum (Leerstand von 38.000 Wohnunger-
2008) auszugehen. Bei gleichzeitigem Ziel nach Erhalt und Revitalisierung moglichst groRer Teile
insbesondere der pragenden Griinderzeitquartiere, ist auch weiter die Steuerung des Wohnungs-
neubaugeschehens notwendig. Um die genannten Ziele zu erreichen, wird die Inanspruchnahme
neuer Wohnbauflachen generell auf den Bau von Eigenheimen ausgerichtet. Hierbei sollen aller-
dings die Chancen fiir eine stérkere, stadtkonomisch sinnvolle Lenkung genutzt und das Wohn-
baufladchenpotenzial reduziert werden.

Der Teilplan Wohnungsbau, der zum Ziel hat, die unter sozialen, stadtdkonomischen, stadtebauli-
chen und 6kologischen Gesichtspunkten geeigneten Flachen fir den individuellen Wohnungsbau
in der gesamten Stadt zu identifizieren, befindet sich aktuell in seiner Fortschreibung. In der be-
reits erfolgten Neubewertung der Potenzialflaichen wurden die Lage und Standortqualitaten des B-
Plangebietes als insgesamt giinstig beurteilt. Das betrifft die Erreichbarkeit und Ausstattung mit
Versorgungseinrichtungen und die Integration in das bestehende Siedlungsgeflige. Aus den ge-
nannten Griinden wurde der B-Planbereich im fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau als
Standort Nr. 32603 ,mit Entwicklungsprioritat, mit Bebauungsplanverfahren/Baurecht beurteiit.
Diese Zielkategorie bedeutet fir &ltere Bebauungsplane der 1990er Jahre, dass sie in sinnvollem
und notwendigem MaRe zur Bereitstellung von Eigenheimgrundstlicken geandert werden sollen.

Damit stimmen die Ziele des B-Planverfahren mit den Zielen des STEP W+S, Teilplan Wohnungs{a\,
bau Gberein.

6.2.3 Sonsﬁge Stadtentwicklungsplédne

Die Stadtentwicklungsplane ,Zentren“ (RB 1V-1544/09) ,Gewerbliche Bauflachen* (RB 1V-330/05)
und ,Offentlicher Raum und Verkehr* (RB IIl - 1440/03) enthalten keine fur diesen Bebauungsplan

relevanten Aussagen.
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7. Umweltbericht

Mit der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen
Prufaufgaben gebiindelt und als obligatorischer Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert. Die
Umweltpriifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt die Ergebnisse der Prii-
fung auf Umweltvertraglichkeit und schutzgutbezogene Auswirkungen in einem Umweltbericht
nach § 2a Nr. 2 BauGB dar.

Dariiber hinaus beruht die Umweltprifung auf dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriffung
(UVPG)' und beriicksichtigt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

7.4 Einleitung

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Stadt Leipzig, im Ortsteil Mélkau. Die ehemals
selbststandige Gemeinde Molkau hatte bereits 1995 einen Bebauungsplan? aufgestellt, der den
Geltungsbereich des zu andernden Bebauungsplanes einschlieft. Das geltende Baurecht fur ein
Wohngebiet wurde innerhalb dieses Geltungsbereiches des zu andernden Bebauungsplanes bis-
her nicht in Anspruch genommen.

Die Anderung des Bebauungsplanes fir den Teilbereich siidlich der Zweinaundorfer Strale ergibt
sich aus der geanderten Flachengrofle des Wohngebietes und dem angepassten MaR} der bauli-
chen Nutzung im Vergleich zum derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan.

7.2 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarsteilung)

Der Geltungsbereich des zu andernden Bebauungsplans Nr. E-215 ,Wohngebiet Zweinaundorfer
Strafle” umfasst eine Flache von ca. 9,9 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches soll ein Einfamilienhausgebiet ausgewiesen werden. Dieses All-
gemeine Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 als Héchstmafl nimmt ca.
3,6 ha, etwa 36,5 % des Geltungsbereiches ein. Die zeichnerisch festgesetzten Baufenster weisen
durchschnittlich eine Breite von 15 m auf.

Innerhalb des Wohnbaugebietes werden drei in Nord-Stid-Richtung verlaufende Stra3en mit einer
Breite von 6 m und 8 m geplant. Diese Straflenverkehrsflachen mit 0,5 ha gesamter Flachengrée
haben einen Anteil am Geltungsbereich von ca. 5 %. Am 6stlichen Rand des Wohngebietes ist am -
Haselnussweg innerhalb der Verkehrsflache die Anpflanzung von 10 Laubbdumen in einer Baum-
reihe zeichnerisch festgesetzt.

Auf den privaten Flurstiicken an der Albrechtshainer Strafle ist ebenfalls eine Baumreihe aus 11
Laubbdumen vorgesehen. Des Weiteren wird fir das Wohngebiet die Pflanzung eines Laubbau-
mes je angefangene 250 m? Grundstiicksflache festgesetzt.

Der groliere, dstliche Teil des Geltungsbereiches gliedert sich in eine zusammenhangende Flache
fur die Landwirtschaft (mit Grinlandnutzung) mit ca. 2,7 ha GréRe (Flachenanteil ca. 26 %) sowie
in eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
einer Grée von ca. 2 ha (Flachenanteil von ca. 20,5 %). Innerhalb der Manahmeflache befindet
sich eine ausgewiesene Flache (ca. 0,6 ha) fur die Abwasserbeseitigung mit einem vorhandenen
Regenriickhaltebecken.

Innerhalb der 0,4 ha grof3en privaten Grunflache (Fldchenanteil von 5,5 %) mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz ist ein 40 m x 70 m groRer Trainingsplatz mit Sanitar- und Umkleidegebaude und
Stellflachen geplant.

Als markante Gehdlzstrukiur wird ein Birken-Hain im zentralen Bereich des Geltungsbereiches mit
einer FlachengréRe von ca. 0,1 ha durch eine Festsetzung als erhaltenswert eingestuft. Eine neue
Grinstruktur soll an der Querverbindung (groRtenteils vorhandener Weg) durch eine Baumreihe
aus mittelgrofRen Laubbdumen entwickelt werden.

! Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, 2010): Neugefasst durch Bek. v. 24.2.2010 | 94, Zuletzt gesndert durch Art.

6 Gv.20.12.2012 12730
2 Gemeinde Molkau (1995): Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 mit Griinordnungsplan Wohngebiet ,Zweinaundorfer Strale®,

Stand von 25. April 1995 / Genehmigung
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Im derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplan, der 1995 genehmigt wurde, sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen. Dieses Wohngebiet wird mit
dem zu andernden Bebauungsplan um 3,2 ha Baufldche verringert. Dadurch vergroRert sich der
Anteil an Offenlandflachen deutlich. .

7.2.1  Vorliegende Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Die Ziele des Umweltschutzes, wie z. B. die Umweltqualitétsziele der Stadt Leipzig oder Angaben

aus den {ibergeordneten Planungen werden innerhalb der Beschreibungen der einzelnen Schutz-

guter aufgefuhrt und bewertet. ,
Das Plangebiet liegt innerhalb’ des Landschaftsschutzgebietes ,Etzoldsche Sandgrube und
Rietzschketal Zweinaundorf’, welches im Dezember 2010° ausgewiesen wurde.

Die Angaben und Entwicklungsziele aus dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig fur den Geltungs-
bereich werden in Kapitel 6.1.4 ausfiihrlich dargelegt.

Fur diesen Bebauungsplan wird geméaR § 11 BNatSchG* i.V.m. § 6 SachsNatSchG® ein Grunord-
nungsplan erarbeitet (vgl. Anlage Bebauungsplan). Die Inhalte bilden die okologische Grundlage
fur den Bebauungsplan. s

Angaben und Hinweise zur Berticksichtigung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wer-
den in Kapitel 7.3 abgehandelt.

- Separate naturschutzfachliche bzw. Umwelt-Gutachten, die im Rahmen der Bebauungsplanung

erstellt wurden, sind nicht bekannt.

7.2.2 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbe-
lange ' ’

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in den folgenden Kapiteln beziehen
sich auf den derzeit rechtsgliltigen Bebauungsplan von 1995. . :

Innerhalb der eingegangenen Stellungnahmen des Amtes fur Umweltschutz Leipzig sowie des
Landesamtes fur Umwelt und Geologie Sachsen von November 2011 sind keine Anforderungen
an den Umfang bzw. an den Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange gedulert wor-
den. p

|
\n

Der konkrete Umfang sowie der Detaillierungsgrad zur Ermittlung der Umweltbelange ist den ent-
sprechenden Kapiteln zu entnehmen. :

7.3 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der

Planung
7.31 Boden
Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

3 Verordnung der Kreisfreien Stadt Leipzig zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal
Zweinaundorf* vom 3. Dezember 2010 .

4 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 7 G v. 21.1.2013 195

5 Sachsisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 3. Juli 2007, zuletzt geéndert durch Art. 57 des
Gesetzes vom 27.01.2012 (S&achsGVBI. S. 130) ) :
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Grundlagen fir die Bestandserfassung der Béden im Plangebiet bilden das Baugrundgutachten®
und die Kartenmaterialien des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie’.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes .

GemaR der Bodenlbersichtskarte Sachsen’ wird der Geltungsbereich von der Bodenform Para-

braunerde aus SandloR, ortlich Gber tiefen Mordnenlehm, Schmelzwassersand, Flussschotter oder

Festgestein gepragt.

Gemal einer Bodenprobe im siidwestlichen Bereich des Wohngebietes im Baugrundgutachten

lassen sich die oberen Bodenschichten wie folgt differenzieren:

- eine ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht aus schiuffigem, humosen und feuchten Erdstoff,

- bis 2,1 m unter Oberkante Gelande breiiger bis steifer Geschiebelehm mit einem Schiuff-
und Tongehalt zwischen 5 % und 40 %,

- bis 3,4 m unter Oberkante Geldnde Geschiebemergel aus feuchtem bis stark feuchten,

: tonigem, schluffigen Mittel-Feinsand,

- darunter bis 6 m unter Oberkante Gelédnde nasser, eng gestufter Feinsand.

Altlasten nach dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Anthropogene Uberpragungen wie oberflaichennahe inhomogene Auffilllungsbéden mit wechseln-

der Machtigkeit sind im Geltungsbereich zu erwarten®. Dies verdeutlichen die Bodenbewegungen

im nordlichen Bereich, wo sehr wahrscheinlich im Rahmen von bauvorbereitenden MafRnahmen

der Oberboden bereits zu Mieten zusammen geschoben wurde.

Die landschaftsékologische Bedeutung der o0.g. Bodenarten im Geltungsbereich leiten sich anhand

der Speicher- und Reglerfunktion sowie dem Filter- und Puffervermégen ab, welche mit einer mitt-

leren bis hohen Funktionserfullung eingeschatzt werden®.

c) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Gemaf § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen sind Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Nach den Umweltqualitdtszielen der Stadt Leipzig (2003) sind die natlrlichen Bodenfunktionen
nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung

Die erheblichen Auswirkungen, insbesondere die Bodenversiegelungen, werden durch die deutli-
che Verringerung des Umfanges des ausgewiesenen Wohngebietes (einschl. der Verkehrswege)
im Vergleich zum rechtsgultigen Bebauungsplan um ca. 3,2 ha auf ca. 4 ha minimiert.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) liegt mit 0,3 als H6chstmal unterhalb der vorhandenen GRZ von 0,4.
Damit wird der Flachenanteil der Bauflachen weiterhin verringert.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfithrung

Durch die deutliche Verringerung des Fldchenumfanges des ausgewiesenen Wohngebietes im
Geltungsbereich wird die Inanspruchnahme von Flachen einschlieflich einer Bodenversiegelung
deutlich minimiert. Im Zuge der Ausweisung der Grinlandnutzung sowie der MalRnahmefidchen
werden im zentralen und &stlichen Bereich des Geltungsbereiches langfristig die nattrlichen Bo-
denfunktionen erhalten und gesichert. Demzufolge werden die genannten Ziele des Umweltschut-
zes berlicksichtigt.

c¢) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung

¢ Baugrundgutachten zum BV Leipzig-Mélkau, Albrechtshainer StraRe, Flurstiick 103/138, Neubau EFH Deppe, von Ingenieurbiiro fiir
Baustoffpriifung und Umwelttechnik VEBAU, vom 2. 11. 2011

7 SACHsISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LFULG) (2011-5): Bodeniibersichtskarte Sachsen (BUK400) im
Mafstab 1:400.000, Bodenkonzeptkarte (BKonz), Boden und Wasserhaushalt der Bodeniibersichtskarte (BUK200) im Mafstab
1:200.000 — interaktive Karten mit Daten des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie Sachsen, Stand Méarz 2011

8  Stellungnahme des LfULG vom 22.12.2011
° Knospe, F. (2001): Handbuch zur Argumentatlven Bewertung, methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrage zum Naturschutz und

zur Landschaftsplanung
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Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden infolge von Teil- oder Vollversiegelung
sind aufgrund der deutlich geringeren Flachenlnanspruchnahme im Geltungsbereich nicht zu ver-
zeichnen.

7.3.2 Wasser

Bestandsaufnahme ’

Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser werden grundsétzlich die
Funktionsraumtypen Grundwasservorkommen / -nutzungen sowie Oberflachengewasser unter-
schieden.

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlagen firr die Bestandserfassung des Schutzgutes Wasser im Geltungsbereich bilden die
Angaben aus dem Baugrundgutachten, Kartenmaterialien des Landesamtes far Umwelt und Geo-
logie™ und eine Veréffentlichung zum Grundwasser der Stadt Le:pzng

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Grundwasser

Der Hauptgrundwasserleiter befindet sich in einer Tiefe von 2 m - 4 m, teilweise unter extremen
hydrologischen Bedingungen, und wird mit einer FlieRrichtung nach Nord West angegeben'. De”
Grundwasserstand wird im Baugrundgutachten® im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches
mit 1,19 m unterhalb der GOK angegeben. Dabei ist Uber den gesamten Tiefenbereich des Ge-
schiebelehms mit Schichtenwasser zu rechnen.

Der Grundwasserkérper fur den Grofiraum Leipzig wird hinsichtlich des Grundwasserstandes und
des -dargebotes mit ,guter Zustand® 0 peschrieben. Der chemische Zustand des genannten
Grundwasserkoérpers hingegen wird mit einem ,schlechten Zustand“ ' bewertet. Hinsichtlich der
Versickerungsfahigkeit weisen die vorkommenden Béden Geschiebelehm und -mergel im Regel-
fall elne geringe Versmkerungsfahlgkelt auf und sind als frost- und wasserempfmdllch zu klassifi-
zieren'?

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine FlieBgewasser vorhanden. Die Ostliche Rietzschke, ein Ge-
wasser 2. Ordnung, fuhrt ca. 600 m &stlich des Geltungsbereiches vorbei.

Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Rickhaltebecken , wohin Regen-
wasser Uber Leitungen zugefiihrt, zuriickgehalten und gedrosselt in den Vorfluter Ostliche
Rietzschke abgeleitet wird". Diese technische Anlage der Abwasserentsorgung ist eingezaunt
und an den Ufern mit einem schmalen Saum aus verschiedenen Uferstauden sowie Grasern dicht
bewachsen und weist damit einen naturnahen Charakter auf. In Teilabschnitten mischen sich dar-
unter Geholze sowie Jungaufwuchs von Baumen. {
c) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes -
Die wesentlichen Ziele innerhalb der Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig (2003) fiir stehende
Gewasser sind die Verbesserung der Gewasserqualitat sowie die Erhéhung der Naturnéhe des
gewissermorphologischen Zustandes.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Neuversiegelungen durch die Bebauung beeintrachtigen die Grundwasserneubildungsrate. Je-
doch wird diese Auswirkung deutlich minimiert, da das ausgewiesene Wohngebiet im Flachenum-
fang sowie in der Bebauungsdichte um ca. 3,2 ha auf ca. 4 ha verringert wird.

10 gAacHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LFULG): interaktive Karte zum Thema Grund- und Oberfldchen-
wasser, Stand Oktober 2012

1 ReGiERUNGSPRASIDIUM LEIPZIG (2006): Leipziger Grundwasser, Genutzt und geschadigt?, hrsg. v. Umweltfachbereich, Referat Was-
serwirtschaft des RP Leipzig

12 gschsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG): Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. E-215, Wohn-
gebiet Zweinaundorfer StraRe” 1. Anderung, Leipzig, Dresden, 22. Dezember 2011

13 Kommunale Wasserwerke Leipzig (KWL): Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. E-215 ~Wohngebiet Zweinaundorfer Strafle”
1.Anderung, Leipzig, 19. Dezember 2011
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Der Bereich des eingezadunten Regenwasserriickhaltebeckens wird als Flache fir die Abwasser-
. beseitigung festgesetzt, so dass keine Verdnderungen fir das Becken sowie die Uferstrukturen zu
erwarten sind.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Mit der Festsetzung wird der Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens als Bestand weiterhin er-
halten. Damit werden die relevanten Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt.

c¢) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung
Erhebliche Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut Wasser / Grundwasser infolge der Bebauung
sind aufgrund der deutlich geringeren Flacheninanspruchnahme im Geltungsbereich nicht zu ver-

zeichnen.
7.3.3  Klima und Luft

Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

- Grundlagen fur die Bestandserfassung des Schutzgutes Klima und Luft im Geltungsbereich bilden
vorwiegend Angaben aus dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig*.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

GroRraumig betrachtet liegt die Stadt Leipzig im Ubergang zwischen dem marmmen und dem kon-
tinentalen Klimabereich innerhalb der gemaRigten Klimazone und ist demzufolge durch rasch auf-
einanderfolgende Wetterwechsel neben lang anhaltenden stabilen Wetterlagen gekennzeichnet.
Innerhalb der Stadt liegt der Geltungsbereich innerhalb einer innerstadtischen Freifliche, die
durch Kaltluftgebiete mit maRigen bis guten Kaltluftentstehungsbedingungen gekennzeichnet ist*.
Die den Geltungsbereich pragenden, offenen Grinland- und Brachflachen Ubernehmen fur die
Kaltluftentstehung durch den néchtlichen auskihlenden Effekt fur die Umgebung eine hohe Funk-
tionserfullung™.

Emissionen gehen von der zeitweise stark frequentierten Zweinaundorfer Stralle (angrenzend an

den Geltungsbereich) aus.

c¢) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die wesentlichen Ziele innerhalb der Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig (2003) bezliglich des
Lokalklimas umfassen die Reduzierung einer anthropogen-klimatisch bedingten Stressbelastung
fur den Menschen, u. a. durch den Erhalt aller wichtigen Kaltluftentstehungsflachen und der Frei-
haltung dazugehdériger Kaltluftabflussbahnen sowie die Minimierung des Anteils versiegelter Fla-
chen.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

- a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung :

Da im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan die Bauflachen deutlich minimiert werden, ver-
gréRert sich der Anteil der offenen Freiflachen, die hier die Funktion der Kaltluftentstehungsfla-
chen weiterhin Gbernehmen kénnen. )

Um die Belastung durch Feinstaub im Stadtgebiet zu minimieren, werden in einer Festsetzung die
Grenzwerte fur Emissionen / Staub fur Feuerungsanlagen auf die Stufe 2 der 1.BImSchV herun-

tergesetzt (vgl. Kap. 12.6).

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Die deutliche Reduzierung der Fldche des Baugebietes und die daraus folgende Vergroerung
des Erhaltes der Freiflachen entsprechen dem zuvor genannten Umweltqualitdtsziel der Stadt

Leipzig.

14 Stadt Leipzig, Landschaftsplan Stadt, Fortschreibung Entwurf Leipzig, Planverfasser: Dezernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtpla-
nungsamt, Abt. Generelle Planung und Projekte, SG Landschafts- und Griinordnungsplanung, Stand 2010
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c) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung
Erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzglter Klima und Luft infolge der Bebauung sind auf-
grund der deutlich geringeren Flacheninanspruchnahme im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen.

7.3.4  Pflanzen und Tiere / Biotope

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Leipzig im Naturraum ,Stdostplatte’™ innerhalb des 6stlich
auslaufenden Stadtrandbereiches, welcher durch eine vorwiegend niedrige Bebauung und durch -
einen relativ hohen Anteil an Freiflaichen gekennzeichnet ist.

Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlagen fur die Bestandserfassung im Geltungsbereich bilden die Biotop- und Nutzungskartie-
rungen im Jahr 2011 und 2012 (vgl. Grinordnungsplan Anlage 1 und 2). Neben den Daten der
Brutvogelkartierung'® der entsprechenden MeRtischblattquadranten sind fir den Geltungsbereich

keine Erfassungen von Pflanzen und Tieren bekannt.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes /
Die Biotopstruktur im Geltungsbereich ist eher landschaftlich gepréagt. Im Plangebiet dommlerer.
neben der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung groRe Brachflachen mit einzelnem Gehdlzauf-
wuchs. Folgende wesentliche Biotopstrukturen wurden innerhalb des Plangebietes aufgenommen:

Einzelbdume, Baumgruppen, Feldhecke

mesophiles Griinland, extensiv genutzt bzw. ruderalisiertes Grinland

Ruderalflur im Randbereich '

Wasserfliche des Regenwasserriickhaltebeckens
Die pragenden Gehdlzstrukturen - Feldhecken und Einzelb&ume bis 10 m Héhe bzw. 0,22 m
Stammdurchmesser — im liickigen Bestand befinden sich am sidlichen Randbereich des Gel-
tungsbereiches an der Albrechtshainer Strae. Ein GroBteil der Gehdlze liegt innerhalb des im ak-
tuell rechtsgultigen Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes. Die Feldhecke wéchst auf der
Trasse einer Gasleitung.
Im zentralen Bereich innerhalb der ruderalisierten Grunflachen entwickelte sich in den vergange-
nen Jahren ein Birken-Hain aus locker stehenden Baumen mit einer Hohe bis zu 9 m. Dieser
Baumhain liegt im Bereich des derzeit aktuell ausgewiesenen Wohngebietes. Um die Wasserfla-
che des Regenwasserriickhaltebeckens besteht ein junger bis mittelalter, dichter und vielfaltig
strukturierter Geholzbestand innerhalb der Einzdunung. Aufgrund der mittleren Entwicklungszeit
der Gehélzstrukturen und Einzelbaume von bis zu etwa 25 Jahren wird die Lebensraumfunktior”
mit mittelwertig eingeschétzt.
Die groRBen Griinlandflachen unterscheiden sich durch ihre Pflege (regelméBige Mahd) und auch
durch die Standortbedingungen. Im nérdlichen Bereich ist teilweise der Oberboden schon abge-
schoben und auf Mieten zwischengelagert worden. Hier nehmen die Nahrstoffzeiger nur einen ge-
‘ringen- Anteil ein, wahrend im stdlichen und westlichen Bereich teilweise ein hoher Anteil von
Goldrute, Brennnessel oder auch Landreitgras-Besténde zu verzeichnen ist. Die Lebensraumfunk-
tion der Grunlandflachen wird ebenfalls aufgrund der geringen bis mittleren Entwicklungszeit bzw.
durch die Pflege (Mahd) als mittelwertig eingeschétzt.
In den vorhandenen Gehélz- und Griinlandstrukturen mit einer mittleren Lebensraumfunktion sind
nur vereinzelt Vorkommen an landesweit gefahrdeten Tierarten zu verzeichnen. Dies spiegeln
auch die vorliegenden Artenlisten der Brutvogelkartierung fur die gesamten MefRtischblattquadran-
ten mit Uberwiegend weit verbreiteten Arten wieder. Als Besonderheit ist das Vorkommen des
Braunkehlchens™ als eine gefdhrdete Art nach Roter Liste Sachsen und Deutschland zu benen-
nen.
c) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Nach den Umweltqualititszielen der Stadt Leipzig (2003) ist das Vorkommen aller im Stadtgebiet
wildlebenden Pflanzen- und Tierarten zu sichern und weitest moglichst zu entwickeln.

15 Brutvogelkartierung Leipzig fur die MeRtischblattquadranten des Geltungsbereiches (Liste), Stand 2005 / 06
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Im Pflege- und Entwicklungsplan fur das Landschaftsschutzgebiet'® ist fur den nérdlichen Bereich
mit der Aufschiittung und mit einzelnen Gehdlzen eine ,Sukzession, ggf. gelenkt” vorgesehen. Fir
den sudlichen Bereich unterhalb der Wegeverbindung ist fur die Wiesenflachen eine zwelschunge
Mahd geplant.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Ausgehend vom aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplan kénnen durch die Verringerung der Fla-
chengréle des Baugebietes Baum- und Gehdlzbestande erhalten werden. Das betrifft insbeson-
dere einen Teilbereich des Birken-Hains, der mit einer Festsetzung erhalten werden soll. Weiter-
hin werden durch Festsetzungen der Gehdlzbestand bzw. der Jungaufwuchs am Regenwasser-
riickhaltebecken sowie innerhalb der MalRnahmeflache im LSG gesichert.

Die Feldhecke an der Albrechtshainer Strale auf einer Leitungstrasse kann trotz Lebensraum-
funktion baurechtlich nicht erhalten und gesichert werden, da hier die Ausweisung eines FuRwe-
ges Vorrang hat.

Der Geholz- und Baumbestand an der Albrechtshainer StraRe im Bereich des ausgewiesenen
Wohngebietes kann ebenfalls nicht dauerhaft im Bestand gesichert werden, u. a. da diese Gehdl-
ze im Bereich des geplanten Fullweges stehen. In diesem Abschnitt wird mit der Festsetzung
1.8.3 eine Baumreihe aus 11 Linden festgeschrieben. Weitere Baumreihen sind am Haselnuss-
weg, am Ostlichen Rand des Wohngebietes (10 Linden) sowie an der Querverbindung (22 mittel-
grofie Laubbdume) geplant. Dartiber hinaus werden innerhalb der privaten Wohngrundsticke Ge-
holzpflanzungen festgesetzt (vgl. Kap. 15.4). Im Vergleich mit dem aktuell rechtsgiltigen Bebau-
ungsplan, in dem etwa 4 Laubbdume als. Neupflanzung vorgesehen sind, werden mit den Auswei-
sungen von Baumreihen sowie von Gehdizpflanzungen deutlich mehr Gehdlzstrukturen in den
Geltungsbereich eingebracht.

Der 6stliche Bereich des Geltungsbereiches einschlieflich des Regenwasserrickhaltebeckens
(RRB) mit einer Flache von ca. 2,7 ha ist im aktuell guiltigen Bebauungsplan als &ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie einem Spielplatz ausgewiesen. Diese Grinfla-
chen auflerhalb des RRB werden nun als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (vgl. Kap. 15.4). Dieser Bereich inner-
halb des LSG wird durch die genannte Ausweisung sowie im Zuge der Realisierung der Mal3nah-
men im Pflege- und Entwicklungsplan gegeniiber dem aktuell gultlgen Bebauungsplan in seiner
Nutzungsintensitat zuriickgenommen.

Infolge der Verkleinerung des geplanten Wohngebietes im aktuell gliltigen Bebauungsplan werden
im zentralen Bereich Flachen fur eine landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland) sowie eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz einschliefilich einer kleinen Baufldche ausgewie-
sen. Durch die Verringerung der bebauten Flachen wird grundsétzlich mehr Lebensraum erhalten
als esim aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplan vorgesehen ist.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Zlele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Um den Umweltqualitdtszielen der Stadt Leipzig hinsichtlich des Schutzes von Pflanzen und Tie-
ren gerecht zu werden, ist der weitgehend mégliche Erhalt von Gehélzstrukturen in der Planung
geprift und entsprechend in den Festsetzungen verankert worden.

Die oben genannten Festlegungen im vorliegenden Pflege- und Entwicklungsplan fir das Land-
schaftsschutzgebiete sind in die Festsetzungen zu den Maf3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (vgl. Kap. 15.3) beriicksichtigt.

c) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope sind mit der Umset-
zung der Festsetzungen fir das Anderungsgebiet, von dem aktuell rechtsgultigen Bebauungsplan-
Stand ausgegangen, nicht zu verzeichnen.

¥ pfiege- und Entwicklungsplan fur das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf’,
Adrian Landschaftsplanung, im Auftrag der Stadt Leipzig / Amt fiir Umweltschutz, Stand Dezember 2011
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7.3.5 Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und -gemeinschaften, an Arten so-
wie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (§ 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG)"". :

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Wesentliche Aspekte zur Biologischen Vielfalt wurden bereits im Kap. Schutzgut Tiere und Pflan-
zen / Biotope beschrieben und bewertet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der von offenen Freiflaichen und einzelnen Geholzstrukturen geprégte Geltungsbereich weist
durch die unterschiedliche Nutzung — haufige Mahd am Regenriickhaltebecken, extensive Nut-
zung auf Griinland sowie ausbleibende Mahd im 6stlichen Bereich — sowie durch die unterschiedli-
chen Standortbedingungen — im nérdlichen Bereich Flachen mit abgeschobenen Oberboden ohne
Nutzung / mit Gehdlz-Jungaufwuchs — fein abgestufte Unterschiede innerhalb der Artenzusam-
mensetzung in den Lebensrdumen auf. Fur den Geltungsbereich sind keine direkten, verorteten
Vorkommen gefahrdeter oder geschutzter Arten bekannt (vgl. Kap. 7.2.4).

c) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes /
Im Landschaftsplan wird als ein Ziel formuliert, neben den einzelnen Tier- und Pflanzenarten so
wie ihren Lebensraumen die Vielfalt des Lebens, die Biodiversitét, zu erhalten. Der &stliche Teil
des Geltungsbereiches im LSG liegt innerhalb des Schwerpunktraumes der Biodiversitat ,Bachau-
enlandschaften von Parthe, Nordlicher und Ostlicher Rietzschke, Zschampert”. Hierin sind die Zie-
le Sicherung / Herstellung der langfristigen Stabilitat, Naturndhe und Durchgéngigkeit sowie der
substantielle Erhalt als Biotopstrukturtyp und Flachenschutz festgelegt. Der zentrale Bereich ist
dem Schwerpunktraum ,Agrarlandschaft der Leipziger Tieflandsbucht” zugeordnet, welchem u. a.
die Ziele Extensivierung und-die Verbesserung der Struktur- und Standortvielfalt (Flurgehoizhabi-
tate) zugewiesen sind.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Gegentiber dem aktuell giltigen Bebauungsplan wird durch die Festsetzung des Wohngebietes
mit geringerem Flachenumfang ein Teilbereich der Freiflichen erhalten bzw. als landwirtschaftli-
che Nutzflache (Grinland) ausgewiesen. Durch die Riicknahme der Ausweisung der 6ffentlichen
Grinflache mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage zu der Ausweisung einer Fl&-
che mit MaRBnahmen (vgl. Kap. 15.3) wird die Nutzung extensiviert. Damit. erhoht sich das Potenzi-
al der Entwicklung von artenreichen und vielfaltigen Lebensrdumen (Extensivgriinland und Ge-

hélzstrukturen). N

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchftihrung

Mit der Verringerung des Umfangs des Wohngebietes im zu dndernden Bebauungsplan und dem
daraus folgenden Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache kann dieser Bereich weiterhin dem
Schwerpunktraum ,Agrarlandschaft* zu geordnet bleiben. Eine Ausnahme bildet hier die festge-
setzte private Grunflache (Sportplatz), welche dem Ziel des Landschaftsplanes nicht gerecht wer-
den wird. Der &stliche Bereich im LSG mit der Festsetzung einer Flache mit MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entspricht sowohi den Zie-
len des Landschaftsplanes als auch des Pflege- und Entwicklungsplanes.

c) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitat sind mit der Realisierung der Festset-
zungen im zu dndernden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

v Umweltprisfungen — Berliner Leitfaden fur die Stadt- und Landschaftsplanung, hrsg. v. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin,
2006 .
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7.3.6 Landschaft

Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Die Grundlagen flr die Bestandserfassung des Schutzgutes Landschaft im Plangebiet bilden die

Kartierung und Vor-Ort- Begehungen.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Nach dem Leipziger Bewertungsmodell'® wird der Geltungsbereich dem Landschaftsbildtyp ,Offen-
land, Agrarlandschaften zugeordnet. Dieses ist hier durch eine durchschnittliche Biotopausstat-
tung aus vereinzelten Gehdélzstrukturen in weiten Grinlandern ohne erkennbare bzw. mit extensi-
ver Nutzung gekennzeichnet. Geringe Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erlebbarkeit sind durch
die eingeschrankte Erschlieung und durch die Lage an der zeitweise hoch frequentierten Zwein-
aundorfer StralRe (Larm, Emissionen) gegeben.

Der vorwiegend ebene Geltungsbereich erméglicht einen weiten Blick zu den Geholzstrukturen in
den Randbereichen sowie darliber hinaus zu den benachbarten Wohngebieten.

c¢) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Erholungskonzeption des Landschaftsplanes gehort der groRere westllchere Bereich
durch die Darstellung als Wohngebiet zu den ,Siedlungsgebieten der Einfamilien- und Reihen-
hduser® mit den Zielen (Auswahl): Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungs-
grad sowie Schaffung von Gliederungs- und ldentifikationsmerkmalen durch Mittel der Freifldchen-
gestaltung. Der 6stliche Bereich wird dem landschaftsraumlichen Leitbild ,Naturnahe Bachauen-
landschaften® mit den Zielen (Auswahl) zugeordnet: Erhaltung, Sicherung, Rickgewinnung von
Bachauenlandschaften mit weitgehend natirlich méandrierenden Gewasserlaufen und Retentions-

réumen.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Ausgehend vom aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplan wird mit den Festsetzungen das Land-
schaftsbild im Geltungsbereich aufgewertet. Dazu tragen vorrangig die Riicknahme des Flachen-
bedarfs des Wohngebietes sowie die Neupflanzungen der Baumreihen bei. Die offene Freifliche
im Geltungsbereich wird durch die festgesetzten Baumpflanzungen strukturiert bzw. entlang von
Wegen und Straflen akzentuiert. .

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung '
Die oben genannten Ziele fir die jeweiligen Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches werden

grundsétzlich eingehalten. Das Wohngebiet mit Einfamilienhdusern und einer ausgewiesenen
Durchgriinung (vgl. Kap. 15.4) ist vom Umfang deutlich geringer als im Landschaftsplan einge-
zeichnet. Durch die Ausweisung des zentralen Bereiches als landwirtschaftliche Nutzflache (Grin-

. land, vgl. Kap. 15.2) wird ein Ubergang zwischen Wohngebiet und LSG geschaffen, was in dlesem

Ortsteil im Ubergang zum Stadtrand ein typisches Landschaftsbild darstelit.

c) Prognose der erhebhchen Auswirkungen der Planung
Erhebliche Auswirkungen auf die Planung im zu &ndernden Bebauungsplan sind nlcht zu verzelch-

nen.
7.3.7 Menschen

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens, des
Arbeitens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsétzlich von sté-
renden Umwelteinflissen so weit wie méglich zu verschonen.

' Leipziger Bewertungsmodell, Amt fiir Umweltschutz Leipzig, Mai 2002
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~ Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten -
Fur die Bestandsbeschreibung des Schutzgutes Mensch wurden neben der eigenen Nutzungs-
und Biotopkartierung, der Bodenatlas fiir Sachsen, die Larmkarte der Stadt'® und der Landschafts-

plan' verwendet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die derzeitige Freiflache des auszuweisenden Wohngebietes grenzt nordlich, westlich und stdlich
an gut durchgriinte Wohngebiete mit Einzel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern an, die hinsichtlich
des Wohnumfeldes als sehr hochwertig eingeschétzt werden kénnen. Der stdliche Bereich wurde
als Ansaatgriiniand genutzt. Der beginnende Geholzaufwuchs deutet auf eine sehr extensive Nut-
zung bzw. auf die Aufgabe der Nutzung hin.

In der Larmkarte der Stadt wird fur die bestehenden Freiflachen eine Verlarmung durch Verkehr
(Durchschnittswert tiber 24 h) mit 50 bis 55 dB angegeben. Dies entspricht einer mittleren bis ho-
‘hen Larmbelastung fir reine Wohngebiete'®. ,

Die offenen Freiflachen sind neben der vorhandenen Querverbindung (Schotterweg) mit schma-
len Pfaden bzw. Spazierwegen durchzogen (vgl. GOP, Bestandskarte). Dies verdeutlicht die Nut-
zung des Geltungsbereiches fur den FuR- und auch Radverkehr und demzufolge als Erholungs-

raum.

c) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Bezuiglich der Erholungsfunktion innerhalb des Geltungsbereiches wurde im Landschaftsplan /
Entwicklungskonzept im stlichen Bereich eine Griinverbindung ausgewiesen. Innerhalb der Um-
weltqualitatsziele der Stadt Leipzig wird hinsichtlich der Erholung das Ziel festgeschrieben, fur alle
Bevélkerungs- und Nutzergruppen innerhalb der Stadt quantitativ und qualitativ Erholungsméglich-
keiten in ausreichender Form zu schaffen.

Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Mit der Ausweisung des Wohngebietes mit unterschiedlich groRen Grundstiicken fur Einzelhduser
einschlieBlich der Festsetzung zur Durchgriinung (vgl. Kap. 15.4) werden die als sehr hochwertig
eingeschatzten benachbarten Wohngebiete erganzt. Im Geltungsbereich werden einzelne Grund-
stiicke durch die Uberschreitung von Larmwerten durch den Verkehrslarm beeintrachtigt (vgl. Kap.
12.7). Fur diese beeintrachtigten Grundstiicke werden passive Schallschutzmaflnahmen festge-
setzt.

Die innerhalb der Freiflachen ausgewiesene private Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz ist als Trainingsplatz fiir den Sportverein Mélkau 04 e.V. geplant (vgl. Kap. 15.1). Hinsichtlich.
des Immissionsschutzes wurden im Rahmen der Planung die Anordnung des Sportfeldes inner-
halb der Freiflachen sowie die Nutzungsdauer mit den zuldssigen Immissionswerten abgestimmt.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchftihrung

Mit dem Erhalt der Freiflachen im ostlichen Bereich wird dem Ziel, des Erhaltes einer Grinverbin-
dung (vgl. Landschaftsplan) Rechnung getragen. Mit der Ausweisung der privaten Grinflache /
Zweckbestimmung Sportplatz wird eine Méglichkeit fur die aktive Erholung in relativer Nahe zu
den vorhandenen und zum geplanten Wohngebiet entwickelt.

c) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf die Wohn- und Arbeitssituation des Menschen sind durch
die Entwicklung des Wohngebietes und die Anlage des Sportplatzes ‘nilcht zu erwarten.

¥ Stadt Leipzig: Larmkarte Leipzig, hrsg. v. Stadt Leipzig, Referat Kommunikation, Stand 2012
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7.3.8 Kultur- und sonsfige Sachgiiter

Sowohl im Geltungsbereich als auch in den angrenzenden Gebieten sind keine Denkmale nach
dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SdchsDSchG,
Stand 01/ 2009) bekannt.

7.3.9 Wechsel‘wirkyungen zwischen den oben genannten Belangen

Die Schutzguter wurden zuvor in ihrem Bestand, ihrer Wertigkeit und hinsichtlich den Auswirkun-
gen durch den geédnderten Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben. Die Wechselwirkungen be-
schreiben die Wechselbeziehungen bzw. die Wirkungszusammenhange in der Umwelt zwischen
den genannten Schutzglitern, die sich von den indirekten Auswirkungen des Vorhabens abgren-
zen?®. Diese raumlich und zeitlichen versetzten indirekten Auswirkungen des Bauvorhabens kén-
nen abgeschwacht oder verstarkt auftreten und zu einem veranderten Zustand, einer verdnderten
Entwicklungstendenz oder einer veranderten Reaktion der Umwelt auf duRere Einflisse fihren.
Bei der Einschatzung der Wechselwirkungen wird die Erheblichkeit der durch Veradnderung be-
wirkten Prozesse bzw. die Leistungen und Potentiale des Naturhaushalts bewertet. Im Folgenden
werden einige wesentliche Wechselwirkungen und die Veradnderungen bzw. Auswirkungen durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniiber der Bestandssituation (bestehender rechtsguil-

tiger Bebauungsplan) aufgezeigt:

| Wechselwirkung in Bestandssituati-
| on (derzeit: rechtskraftxger Bebau-
_ungsplan) oo Lo

fV‘Wechselwwkung im HIanICk auf die. Rea-
“lisierung der Festsetzungen im geander—
| ten BebauunQSplan

Boden — Mensch / Woh-
nen

ca. 2/3 des Geltungsberelches
Wohngebiet = hoher Anteil Bau-
und Verkehrsflachen (Vollversiege-
lungen)

infolge Verklelnerung des Wohngebletes
= deutlich weniger Bau- und Verkehrsfla-
chen (Vollversiegelung)

Boden — Tiere / Pflanzen
/ biologische Vielfalt

ca. 2 / 3 Bau- und Verkehrsflachen
(hoher Anteil Versiegelungen) und
ca. 1/ 3 éffentliche Grunflache - in-
tensive Nutzung schrankt die Ent-
wickiung von naturnahen Bio-
topstrukturen stark ein

deutliche Verringerung des Wohngebie-
tes und Verminderung der Versiegelun-
gen — Erhalt von Flachen mit landwirt-
schaftlicher Nutzung (anstelle von Wohn-
gebiet) sowie von Flachen mit extensiver
Nutzung (anstelle von éffentlicher Gran-
flache) = hohere Lebensraumqualitat

Mensch — Tiere / Pflan-
zen / biologische Vielfalt

ca. 1/3 des Geltungsbereiches 6f-
fentliche Grinfiache einschl. Spiel-
platz und Parkanlage = intensive
Nutzung

in diesem ostlichen Bereich Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft = ex-
tensive Nutzung (Lage im LSG) einschl.

| Zulassen und Erhalt von Gehdlzauf-

wuchs (Birken-Hain)

RASMUS J.; BRONUNG, H.; KLEINSCHMIDT, V.; RECK, H.; DiErsseN, K. (2001): Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Beriicksichtigung
- der Wechselwukungen in der Umweltvertraglichkeitspriifung, erarbeitet vom Okologle-Zentrum der Christian-Albrechts-Universitat
zu Kiel, im Auftrag des Umweltbundesamtes, Berlin
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. 7.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

- Ziel der folgenden MaRnahmen ist es, die Auswirkungen auf Natur und Umwelt infolge der Umset-
zung des zu dndernden Bebauungsplanes soweit wie mdéglich zu verringern.

Schutzgut Boden, Wasser

- Vermeidung von versiegelten Flachen auBerhalb der Bauflachen durch die Festsetzung, dass
Garagen sowie Carports nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erlaubt sind (vgl.
Kap. 12. 4)

- Vermeidung einer Teilversiegelung infolge der Verwendung von kinstlichen Materialien (z. B.
wassergebundene Decke oder Kunstrasen) fur den Trainingsplatz (vgl. 15.1), demzufolge Ver-
ringerung des Anteils teilversiegelter Fléchen

. - Verringerung des Versiegelungsgrades sowie Erhalt der Grundwasserneubildungsrate lnfolge
der Ausweisung, dass Stellplatze, Zufahrten und Wege innerhalb der Bauflachen sowie der 6f-
fentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz weitestgehend innerhalb dieser
Flachen zu entwassern sind und entsprechend aus wasserdurchldssigem Wegebaumaterial
angelegt werden (vgl. Kap. 15.3) s

- Bauzeitlich sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung zu beachten: .

- Baustraen sind vorrangig innerhalb der vorgesehenen Wegefldchen anzulegen, um die
oberflachliche Verdichtung durch das baubedingte Befahren des Geldndes zu minimieren.

- Nach § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

- Vermeidung von Gehdlzverlust durch die Bindung eines Teilbereiches eines Birken-Hains an-
grenzend zum ausgewiesenen Wohngebiet (vgl. Kap. 15.3)

- Bauzeitlich sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung zu beachten:

- Die Gehsélzrodungen sind im naturschutzrechtlich vorgeschriebenen Zeitraum auRerhalb
der Vegetationsperiode zwischen 1.10 und 28.02. jeden Jahres durchzufuhren.

- Wihrend der Bauzeit sind zu erhaltende Gehoizstrukturen und vorhandene Einzelbdume
zu schitzen. Dieser bauzeitliche Gehélzschutz ist gemaR der DIN 189207 und der RAS-L-
G-4? ,Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen” durchzufiihren.

Schutzgut Klima / Luft

- Verwendungsbeschrankungen flr feste Brennstoffe (vgl. Kap. 12.6), demzufolge Verminde-
rung der Luftverschmutzung, insbesondere hinsichtlich des Feinstaubs

- Lage des Trainingsplatzes mit Abstand zu Wohngebieten sowie die zeitlich emgeschranktf '
Nutzung durch die Festlegung einer Betriebszeit (vgl. Kap. 15.1), demzufoige Einhaltung des
Immissionsschutzes und damit deutliche Larmminderung fiir die Wohngebiete

Schutzgut Mensch / Wohnen '

- Larmschutz mittels passiver Larmschutzmafnahmen (u. a. Schallddmmung von Fenstern) far
Grundstiicke innerhalb von Bereichen mit Uberschrittenen Werten (vgl. 12.7) infolge Verkehrs-
larm, demzufolge Ausgleich der geringeren Wohnqualitat in unmittelbarer HauptstraBennahe

Schutzgut Landschaft

- Beschrankung der Nutzung der ausgewiesenen Flache fur die Landwirtschaft (vgl. Kap. 15.2)
auf Griinlandnutzung, demzufolge Anpassung an typisches Landschaftsbild innerhalb des un-
mittelbar anschlieBenden LSG

- Ausweisung der Einfriedung als Heckenpflanzung an den offentllchen Stralenflachen (vgl.
Kap: 12.8.2), demzufolge Verbesserung des Erscheinungsbildes im 6ffentlichen Straenraum

2 DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumag-

nahmen, hrsg. v. Deutsche Norm, (2002-08)
2 RAS-LG-4: Richtlinien fiir die Anlage von StraRen - Landschaftsgestaltung - Schutz von Bdumen und Strauchern im Berelch von

Baustellen (1986)
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75 Naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Konflikte beziglich der einzelnen Schutzgi-
ter werden in der folgenden Ubersicht quantitativ als Flachengréfien gegenibergestellt. Dabei bil-
det der derzeit rechtsgtiltige Bebauungsplan die Bestandssituation.

Festsetzungen | Festsetzungen in Be- Festsetzungen in zu andern- |Bilanz
o ‘ - | standssituation (rechts- . [den Bebauungsplan :
| gtltiger Bebauungsplan Y B
von 1995) - - : ;
Flachen- |Anteil an Flachen-  |Anteilan = |Flachen- |Flachen-
: groéide Gesamitflache |grélRe - Gesamtflache | gréRe - |anteil

Geltungsbereich Gesamtflache 9,9 ha 100 % A
Wohngebiet, Gesamtfid-|7,2ha 73,0 % 4,1 ha- 41,4 % |-316%
davon reine Baugebiete 5,0 ha 50,5 % 3,6 ha 36,4 % -1,4 ha -141%
davon zuldssige GRZ GRZ 04 ={202% GRZ 03 =|11,1% -0,9 ha -9,1%

2 ha 1,1 ha
davon ein Spielplatz 0,016 ha (0,16 % - - -0,016 ha |-0,16 %
davon Verkehrsflachen 2,2 ha 222 % 0,5 ha 50 % 1,7 ha -17.2 % '
Offentliche Grunflache 27ha  |27,0% . - 227ha |-270%
Private Grunflache - - ‘ 0,4 ha 4,0 % +04ha |+40%
Baumpflanzungen 4 Laubbdume 10 Laubb&ume Haselnussweg, |+ 39 Laubbaumpflan-

‘ ‘ 22 Laubb&ume Querverbindung, | zungen
11 Laubbaume Albrechtsh. Str.

Flache fur Landwirtschaft |- - 2,7 ha 27,3 % +27ha |+27.3%
Flachen zum Schutz, zur{- - 2,0 ha 20,2 % +20ha |+202%
Pflege und zur Entwicklung .
von Boden, Natur und
Landschaft '
Regenwasserrickhaltebe- |- - 06ha 6,1% +06ha |+6,1%
cken
Pflanzbindung - - 0,1 ha 1,0% +01ha |+1,0%
Summe 9,9 ha 100 % 9,9 ha 100 % 0 ha 0%

Da sich infolge der Ruicknahme des Wohngebietes insbesondere die Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden (deutlich weniger Versiegelung) verringern, wird von einer Eingriffs- Ausgleichs-
Bilanzierung nach dem Leipziger Bewertungsmodell abgesehen. Die mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes zuldssigen Eingriffe waren bereits nach dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassig. GemaR § 1a Abs. 3, Satz 5 BauGB ist daher kein Ausgleich erforderlich. Wie im Kapitel
7.2 bereits beschrieben, sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des zu &n-
dernden Bebauungsplanes zu erwarten. ,

7.6 Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Plénung

Da derzeitig ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, wird die Entwicklung des Bestandes in der
folgenden Beschreibung sowohl mit als auch ohne Umsetzung dieses rechtskraftigen Bebauungs-

planes betrachtet.
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Entwicklung des Bestandes ohne Umsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung ist im ostlichen bzw. nérdlichen Bereich eine sukzessive
Veranderung des Lebensraumes (Offenland) zu erwarten. Der Anteil des Geholz-Jungaufwuchses
wird zunehmen und es wirden sich Gehdlzstrukturen unterschiedlichen Alters entwickeln kénnen.
Die Nutzung des Ansaat-Grinlandes sowie die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens durch
den Versorgungstrager wiirden wie bisher weiter laufen. '

Maglicherweise wirden die Spazierpfade, die sich durch die Freiflachen ziehen, zunehmen und
ggf. durch eine regelméaRige Nutzung verbreitern.

Entwicklung des Bestandes mit Umsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Sowohl im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Stadt Leipzig 2000) als auch im Entwurf der
Fortschreibung (Stadt Leipzig 2012) wird der groRere westliche Bereich als Wohngebiet ausgewie-
sen. Der Teil im LSG wird als Grinflache dargestelit.

Mit der Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wiirden ca. 73 % der vorhandenen Frei-
flachen zu einem Wohngebiet mit einem hohen Anteil an Verkehrsflachen umgenutzt werden. Der
Bereich im LSG wiirde zu einer &ffentlichen Grinflache mit einem Spielplatz sowie mit einer Park-
anlage gestaltet werden.

- 1.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In der Vorentwurfsphase wurdén im Sommer 2011 2 Varianten erarbeitet und mehrmals Uberar-
beitet. In diesen Varianten sollten folgende Aspekte gegeniibergestelit werden.
Wohngebiet reicht bis Haselnussweg oder wird um eine weitere Grundstiicksreihe erganzt

Untersuchung von unterschiedlichen FlachengroRen des Sportplatzes — min. 105 m x 68 m (als
Richtmaf) und max. 130 m x 90 m

Untersuchung von unterschiedlichen Anordnungen des Bolzplatzes mit einer FlachengréRe von
44 m x 22 m - Lage im LSG sowie auRerhalb des LSG. :

Untersuchung, ob Erganzung der Gehélzbestande durch Pflanzungen von groRflachigen Feld-
hecken bzw. —gehdlzen sinnvoll

Erganzen bzw. Bindelung der vorhandenen Wege und informellen ,Spazierpfade”

Eine Ubernahme bzw. ein Abwahlen der Belange fir die Festsetzungen im Bebauungsplan wird

wie folgt begrtindet: '
a) Wohngebiet reicht in Bebauungsplan bis Haselnussweg und nicht dariiber hinaus, da der
Bauherr zu diesem Zeitpunkt nicht Eigentimer der Flurstlicke dstlich des Haselnusswe’

ges war. h

b) . Die SportplatzflichengréBe wurde durch die Stellungnahme des SV Mélkau 04 e.V. vom
27. 04. 2012 auf ein MindestmaR von 70 m x 40 m reduziert. Die Lage des Sportplatzes
wurde mit der Immissionsschutzbehérde des Amtes fur Umweltschutz Leipzig im Mai
2012 abgestimmt, so dass das Immissionsschutzgesetz dabei beriicksichtigt wird.

c) Innerhalb des LSG kann kein Bolzplatz geplant werden. Der Ortschaftsrat Molkau hat
sich fur einen Trainingsplatz anstelle eines Bolzplatzes ausgesprochen.

d) Die Pflanzung von Gehélzbestanden innerhalb der Freiflachen wurde aufgrund fehlender
Mittel von Seiten des Flacheneigentimers sowie der Stadt fUr die Anpflanzung und Un-
terhaltung nicht weiter verfolgt.

e) Innerhalb der Festsetzungen ist fur die vorhandene Querverbindung (Schotterweg) eine
Flache mit Wegerecht ausgewiesen worden. Die Nord-Siid-Verbindung von der Al-
brechtshainer StraRe zum Friedhof nérdlich der Zweinaundorfer Stralle wurde als ent-
behrlich betrachtet und hétte die landwirtschaftlich zu nutzenden Flachen geteilt.
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7.8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitpldne eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorgesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Anlage 1 (Nr. 3. b) zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen zu andernden Bebauungsplan wurde festgestellt, dass
dessen Durchfiihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen
wird. Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im
Umweltbericht zu beschreiben.

7.9 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches ist die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes
auf einer Flache von 4,1 ha geplant. Innerhalb des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Umweltpri-
fung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Ausgangspunkt der Bewertung der Umweltbelange hinsichtlich der Auswirkungen durch die Um-
setzung der Festsetzungen bildet nicht die gegenwartige Bestandsituation vor Ort, sondern der
derzeitig rechtsgtiltige Bebauungsplan von 1995. In diesem wurde Uber eine Flache vonca. 7,2 ha
ein Wohngebiet ausgewiesen. Im Vergleich zum zu andernden Bebauungsplan ist eine deutliche
Verringerung der FlachengréRe der geplanten Bebauung und demzufolge eine wesentlich gerin-
gere Versiegelung im Geltungsbereich zu verzeichnen.

Durch die Riicknahme der Flache des Wohngebietes kann ein GroRteil eines Birken-Hains durch
eine Pflanzbindung erhalten werden. Neue Gehédlzstrukturen werden sowohl im Wohngebiet inner-
halb der privaten Grundstiicke (Pflanzbindung) als auch im Randbereich und in den Offenlandfla-
chen (Baumreihen) entwickelt. Im Gegensatz zu den bisher 4 festgesetzten Laubbaumen ist eine
deutliche Zunahme der geplanten Pflanzungen festzustellen. '

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt infolge der Umsetzung des zu andern-
den Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten (vgl. Kap. 7.3). Malnahmen zur Vermeidung und
Verringerung, wie bspw. die Anlage von wasserdurchlassigen Wegedecken anstelle von Vollver-
siegelung, sind in den grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten (vgl. Kap.

7.4).

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde frithzeitig von der Planung unterrichtet. Dazu wurde der Planvorentwurf
vom 10.01.2012 - 24.01.2012 in der Auslegungsstelle im Neuen Rathaus ausgelegt. Am
17.01.2012 wurde die Plananderung an o. g. Stelle erldutert. Hierbei bestand Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erérterung. Auf die Moglichkeit, sich friihzeitig von der Planung unterrichten zu las-
sen, wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 1 vom 07.01.2012 hin-
gewiesen.

An der Planung aktiv beteiligten sich durch Abgabe einer Stellungnahme eine Familie aus Mélkau
und der SV Mélkau 04. Die Hinweise und Anregungen bezogen sich auf die

- Verbesserung der Trainings- und Wettkampfbedingungen fiir die Mitglieder des SV Mélkau

04 durch die Neuanlage eines Kleinfeldfulballplatzes,

- Anlage von Geh- und Radwegen und deren Verknlipfung mit bereits bestehenden Wegen,

- die vorhandenen Versorgungsleitungen sidlich der Flurstiicke 103/127 — 103/134,

- die Errichtung eines Spielplatzes im Plandnderungsgebiet und

- die Einhaltung und Sicherung erforderlicher Abstande zu der geplanten Bebauung zu den

" bereits vorhandenen Grundstiicken. :
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Ferner beteiligte sich eine Birgerin aus Connewitz, die eine Umsetzung der Variante 2 mit Grund-
stiicksgréRen von ca. 800 gm favorisierte.

Beriicksichtigt wurde in der weiteren Planung die Anregung des SV Mélkau 04, mit der ange-
strebten Entwicklung des Gebietes die Chance zu nutzen, die Kapazitaten der sportlichen Anlagen
zu erhéhen bzw. die Trainings- und Wettkampfbedingungen fir die Mitglieder des SV Mélkau 04
durch die Neuanlage eines KleinfeldfuRballplatzes und eines entsprechenden SOZIaIgebaudes an-
stelle des im Vorentwurf enthaltenen Bolzplatzes zu verbessern.

Weiterhin beriicksichtigt wurde die Lage der Gasleitung stidlich der Flurstiicke 103/127 — 103/134.
Diese Leitung sollte in Abstimmung mit dem Versorgungstrager (MITGAS GmbH) auf Flachen au-
- Berhalb. des Plandnderungsgebietes umverlegt werden.

AuRerdem findet die Anregung Beriicksichtigung, Geh- und Radwege anzulegen und mit bereits -
bestehenden Wegen zu verkniipfen. Die Querung des Plangebietes in Ost-West-Richtung wird im
Plan festgesetzt (Geh- und Radweg zwischen Haselnussweg und Obernaundorfer Stral3e). Diese
Planungsabsicht konnte bereits der Vorentwurfsplanung entnommen werden. Weiterhin wird nun-
" mehr ein Gehweg auf der Nordseite der Albrechtshainer Stra3e im Plan festgesetzt.

Bereits beriicksichtigt war der Hinweis, ausreichend grole Absténde der kiinftigen Bebauung zy
den bereits vorhandenen, nérdlich an das Plananderungsgebiet angrenzende Grundstiicke zu ge-
wihrleisten. Durch die festgesetzte Lage des Baufensters werden die erforderlichen Abstandsfla-
chen von mind. 3 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten.

Nicht beriicksichtigt wurde der Hinweis zur Errichtung des bereits in den Zielen des B-Planes Nr.
E-215 enthaltenen Spielplatzes. Die Errichtung eines Spielplatzes innerhalb des Plandnderungs-
gebiets erscheint vor dem Hintergrund der gegentiber dem urspriinglichen B-Plan Nr. E-215 deut-
lich reduzierten Dichte und geédnderten Baustruktur (Einfamilienhduser anstelle Geschosswoh-
nungsbau) nicht erforderlich, zumal innerhalb der entstehenden Baugrundstiicke mit einer GréRe
zwischen 800 gm und 1200 gm sowie in den angrenzenden Grinflachen ausreichend naturnahe
Erlebnis- und Spielméglichkeiten fur Kinder zur Verfigung stehen werden.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und Dritter

Mit Schreiben vom 23. November 2011 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange (TéB) durch Uber-
sendung des Planvorentwurfs von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert.

Als Dritte wurden die Umweltverbdnde B.U.N.D. LV Sachsen e.V., NABU LV Sachsen e.V. unc(} :
Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V. sowie der Heimat- und Kulturverein Maélkau e.V. mit Schreiben
vom 23. November 2011 iber die Planung unterrichtet und ebenfalls zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Von den insgesamt 22 Beteiligten sind 19 Stellungnahmen eingegangen.

Grundsatzliche fachliche Einwinde gegenuber der Planung wurden von den Tragern 6ffentlicher
Belange nicht vorgebracht. Allerdings enthielten deren Stellungnahmen Hinweise zur Planung, die
im weiteren Verfahren wie folgt beriicksichtigt wurden: ,
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beteiligte T6B: wesentlicher Inhalt der Stellungnahmen:
Kommunale Wasserwerke | Hinweis auf die im Plangebiet liegenden Ver- und Entsorgungsanlagen des
Leipzig GmbH Versorgungsunternehmens, die alle grunddienstlich gesichert-sind und ent-

sprechend in den B-Plan aufzunehmen sind.

-> Die Begriindung wurde unter Kap. 5.6.2 erganzt und die Leitungstrassen als
G,F,L-Flachen entsprechend dargestellt.

Hinweise zur notwendigen Anbindung des Regenriickhaltebeckens und ent-
sprechende planungsrechtliche Sicherung.

- Die Anbindung wird durch Festsetzung entsprechender G,F,L-Flachen gesi-
chert. ‘ :
Die Leitungstrassen sollen aulerhalb der privaten Grundstiicke liegen.

2 Riucknahme der Baugebiete Ostlich des Haselnusswegs (Variante 2 des
Vorentwurfes)

Hinweis zur Einhaltung der Schutzabstdnde zu den vorhandenen und geplan-
_ten Leitungen bei beabsichtigten Baumpflanzungen.

- Der Hinweis wird in den Anhang unter ,Hinweise" aufgenommen

Envia GmbH Hinweis auf die im Plangebiet liegenden Anlagen des Versorgungsunterneh-
mens und der entsprechenden Darstellung im B-Plan.

- Die Begrindung wurde unter Kap. 5.6.2 erganzt. Die Leitungstrassen ent-
tang der Albrechtshainer Stralle werden in den neu herzustellenden Gehweg
nordlich der Stralle umverlegt.

MITGAS GmbH Hinweis auf die innerhalb der angrenzenden StraBenrdume liegenden Anlagen
des Versorgungsunternehmens.

- Diese befinden sich aulerhalb des Plangebietes, die Begriindung wurde je-
doch unter Kap. 5.6.2 ergénzt.

Hinweis auf die stdlich der Flurstiicke 103/127 - 103/135 (Aprikosenweg 32 —
42) liegende Gasmitteldruckleitung.

- Die Begruindung wurde unter Kap. 5.6.2 ergénzt. Fur diesen Leitungsstrang
ist eine Umverlegung in Bereiche auferhalb des Plandnderungsgebietes ge-

plant.
Sachsisches Landesamt Hinweis zur regional-geologischen Situation: giinstige Versickerungsfahigkeit
fur Umwelt der oberflachennahen Sande und Kiese und der geringen Versickerungsfahig-
und Geologie keit des anstehenden Geschiebemergel und — lehm in der weiteren Schichten-
: folge. ‘

-> Die Begriundung wurde unter Kap. 5.1 und 7. entsprechend erganzt.

Landesamt fur Archéologie | Das Gebiet liegt in einem arch&ologischen Relevanzbereich.

-> Der Hinweis wird in den Anhang unter ,Hinweise" aufgenommen und dié
Begriindung unter Kap. 5.2 ergéanzt.

Von den an der Planung beteiligten Dritten nutzte nur der Okoléwe e.V. die Méglichkeit, sich aktiv
an der Planung zu beteiligen. Diese Institution begruf’t die mit der Planung verfolgte Zielstellung
der Reduzierung festgesetzter Bauflachen und damit in der Nahe des LSG offenere und weniger
versiegelte Grundstiicke zu schaffen. Zur Starkung dieses Ansatzes wird empfohlen, die Ostseite
des Haselnussweges nicht zu bebauen und so das Birkenwaldchen und die verbleibende Freifla-
che als Lebensraum fiir Offenlandarten zu erhalten. '

Keine Stellungnahmen wurden durch die Umweltverbande B.U.N.D. LV Sachsen e.V. und NABU
LV Sachsen e.V. sowie den ebenfalls beteiligten Heimat- und Kuiturverein Mélkau e.V. abgege-
ben.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Dritten vorge-
tragenen Hinweise und Anregungen fihrten zur Aufnahme umfangreicher Festsetzungen bezlg-
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lich Flachen, die.mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten sind, sowie zur Reduzierung der Baugebiete um Fldchen 6stlich des Haselnussweges.

8.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) und Dritter zum Entwurf und Be-
nachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung ,

Die offentliche Ausleguhg zum Entwurf des Bebauungsplans fand vom 09.07. bis 08.08.2013 im
Neuen Rathaus statt. Gleichzeitig mit der Auslegung erfolgte nach § 4a (2) BauGB m|t Schrelben
vom 02.07. 2013 die Beteiligung der Trager offentllcher Belange (To6B).

Als Dritte wurden die Umweltverbande B.U.N.D. LV Sachsen e.V., NABU LV Sachsen e.V. und
Okoldéwe Umweltbund Leipzig e.V. sowie der Heimat- und Kulturverein Mélkau e.V. Gber die Pla-
nung unterrichtet.

Von den inégesamt 15 Beteiligten sind 10 Stellungnahmen eingegangen.

Die folgenden Behdrden haben keine Einwande geltend gemacht, gaben Iedlghch Hinweise ohne
planungsrechtliche Relevanz oder die Einwénde wurden bereits berlicksichtigt: [
- Industrie- und Handelskammer zu Leipzig,
- Landesdirektion Sachsen,

- Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH,

- Mitnetz Strom GmbH,

- Polizeidirektion Leipzig und

- Stadtreinigung Leipzig.

Beriicksichtigte Hinweise
Der in der Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke GmbH vom 06.08.2013 nachfolgend

dargelegte Punkte, filhrten zu einer Ubernahme in den Bebauungsplan:

« In den bereits bebauten Bereichen des Plangebietes wurden Schmutz- und Regenwasser-
leitungen verlegt, die Uber beschrénkt persénliche Dienstbarkeiten zugunsten der KWL
GmbH verfigen. Diese Leitungstrassen sind im B-Plan nicht korrekt dargestellt.

Der Forderung, die entsprechenden Schutzstreifenbreiten in den B-Plan zu tbernehmen, wurde
entsprochen. Im Ergebnis wurden die bislang festgesetzten Flichen, die mit Leitungsrechten zu-
gunsten der Versorgungstrager zu belasten sind, an die von der KWL GmbH nunmehr im Rahmer

der offentlichen - Auslegung Ubermittelten  Schutzstreifenbreiten angepasst. Die geanderten-
Schutzstreifenbreiten haben jedoch keinen Einfluss auf die festgesetzten Baumstandorte. Diese
werden beibehalten.

» Das Regenriickhaltebecken ist eine technische Anlage der Abwasserentsorgung und kein
Gewasser. Entsprechende Ausfiihrungen in der Begriindung, insbesondere unter Punkt
7.3.2 und 7.4 sind zu korrigieren. Das Becken ist aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
herauszunehmen.

Die Kapitel im Begriindungstext wurden entsprechend der Einordnung des Regenriickhaltebe-
ckens als technische Anlage Uberarbeitet. Die im Kapitel 7.4 der Begriindung dargestelite Tabelle
stellt keine Eingriffs-Ausgleichs- BllanZIerung, sondern lediglich eine Uberblickliche Aufstellung der
Vorher-Nachher-Situation dar.

Der in der Stellungnahme des Landesamtes fiur Umwelt, Landwirtschaft und Geoloqie vom
31.07.2013 nachfolgend dargelegte Punkt, fiihrte zu einer Ergdnzung des Bebauungsplanes:
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« Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Auf-
enthaltsrdume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzu-
sehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstlick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sa-
nierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutzmaf3nahmen bei
den Bauvorhaben vorzusehen.

Es wurde ein entsprechender Hinweis des Landesamtes zum Radonschutz in die Begriindung
zum Bebauungsplan im Anhang | ,Hinweise* aufgenommen.

Der in der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes leipzig - Westsachsen vom
19.07.2013 nachfolgend dargelegte Punkt, fuhrte zu einer Ergénzung der Begriindung des Bebau-
ungsplanes:

* Im Kapitel 6.1.2 der Begrﬁndung ist hinsichtlich der Raumnutzungskarte zu ergénzen, dass
im Bereich des Plangebietes, neben den dort bereits genannten Inhalten, auch ein Regio-
naler Griinzug ausgeweisen ist.

Der Regionale Griinzug wurde in den Ausfiihrungen im Kapitel 6.1.2 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ergénzt.

Der in der Stellungnahme der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH vom 10.07.2013 nach-
folgend dargelegte Punkt, fihrte zu einer Erganzung der Begriindung des Bebauungsplanes:

* Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindlichen Anlagen der Mit-
netz Gas geniellen Bestandsschutz. Notwendige Veranderungen sind grundsatzlich durch
den Verursacher bzw. nach bestehenden giiltigen vertraglichen Vereinbarungen zu finan-
zieren.,

Die unmittelbar stdlich der Grundstiicke Aprikosenweg 32 bis 46 im Geltungsbereich verlaufende,
dinglich nicht gesicherte Gasmitteldruckleitung soll geméaR der Aussagen des Investors des ge-
planten Wohngebietes nunmehr nicht verlegt werden. Die kiinftigen Grundstlickseigenttimer der
betroffenen Baugrundstiicke Gbernehmen eine entsprechende Grunddienstbarkeit. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde diese Information im Kapitel 5.6.2 erganzt.

Nichtberiicksichtigte Hinweise ’ .

Die in der Stellungnahme des Regionalen Planungsverband vom 19.07.2013 empfohlene Ver-
schiebung des Baufeldes zur Errichtung der Sanitar- und Umkleidegebdude sowie der Flache fir
Stellplatze in Richtung Westen zum Zweck der Vergréferung des Abstandes zum LSG "Etzold-
sche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf" wird nicht gefolgt. Die Lage des Spielfeldes und
des Baufeldes zur Errichtung der Sanitar- und Umkleidegebdude sowie die Flache fur Steliplatze
begriinden sich aus dem larmbedingt erforderlichen Abstand zu den angrenzend geplanten und
bestehenden Wohngebieten. Eine Verschiebung ist nicht méglich. :

8.4  Beteiligung der f)fferitlichkeit zum Entwurf

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf vom 09.07. bis 08.08.2013 o6ffentlich ausgelegt, was
zuvor durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 13/2013 vom 29.06. 2013 ortsiiblich bekannt ge-
macht wurde.

Es erfolgten Stellungnahmen mehrere Birger, die {iberwiegend in an das Plangebiet angrenzen-
den Gebieten wohnen. Ebenso duRerten sich Interessenten, die in dem geplanten Wohngebiet ein
Haus errichten wollen. Stellungnahmen sog. Dritter (Heimat- und Kulturverein, Naturschutzverban-

de) wurden nicht abgegeben.
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Beriicksichtigte Hinweise

« Infolge der zu geringen Absténde einer kiinftigen Bebauung zu den bestehenden Grund-
stiicken (Abstand der festgesetzten Baugrenze zur Grundstlcksgrenze 3,00 m) und der
geplanten Hohe der Einfamilienhauser (zwingend lI-geschossige Bebauung mit TraufhShe
von max. 7,50 m und einer Dachneigung von 15 bis 25°) sind negative Auswirkungen aus
der geplanten Bebauung fur die nérdlich angrenzenden Grundstiicke und Wohnh&user am
Aprikosenweg (Verschattung, Minderung des Energiesparfaktors, fehlende Privatsphare)
zu erwarten. .

Die dargelegten Punkte filhrten zu einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes (siehe dazu Kap.
8.5). ‘

+ Der B-Planentwurf enthalt keine klarén Regelungen zum Umgang mit der unmittelbar sid-
lich der Grundstiicke Aprikosenweg 32 — 46 im Geltungsbereich gelegenen und diese
Grundstilcke versorgenden Gasmitteldruckleitung.

Die Umverlegung dieser Leitung in Bereiche auBerhalb des Planénderungsgebietes war zu Begin{
des Planverfahrens geplant, wird aber nicht mehr verfolgt. Nunmehr werden die kiinftigen Grund-
stiickseigentimer der betroffenen 3 Baugrundstiicke eine entsprechende Grunddienstbarkeit
tibernehmen. Die Gasleitung verbleibt daher am jetzigen Standort.

Die Begriindung des Bebauungsplanes, Kap. 5.6.2, wurde entsprechend erganzt.

Nichtberiicksichtigte Hinweise

« Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens,
welches aufgrund schwieriger Abbiegevorgéange in stadteinwértiger Richtung aus dem
Quittenweg in die Zweinaundorfer Strae voraussichtlich tber die Albrechtshainer Stralle
in stadteinwartiger Richtung abgewickelt wird. Unter Berlicksichtigung der aktuellen Ver-
kehrsbelegung der Strale sind verschiedene Mafnahmen zur Verbesserung des Ver-
kehrsflusses notwendig.

Mit Umsetzung der Planung werden im Baugebiet 40 EFH entstehen. Damit wird, bei-2 PKW je
Haushalt, das Verkehrsaufkommen in den angrenzenden Stralen um etwa 80 Pkw ansteigen.
Dieses relativ geringe Aufkommen rechtfertigt im gesamtstadtischen Vergleich nicht die Umset- -
zung der in der Stellungnahme vorgeschlagenen umfassenden MaRnahmen, wie z.B. die Einrich._
tung eines ampelreguliertén Knotenpunktes oder die Aufweitung des StraRenquerschnitts in der
Albrechtshainer StraRe. Auch wird die vorgeschlagene Einrichtung von Einbahnstral’en aus ver-
kehrsplanerischer Sicht nicht befirwortet, da dadurch in der Summe mehr Verkehr erzeugt und
keine Entlastung erreicht wird.

« Es fehlt ein Gehweg auf der Siidseite der Zweinaundorfer Strale, z.B. fur die sichere Er- |
reichbarkeit der Schulen im Bereich Schulstralle

Der nachste Schulstandort befindet sich nérdlich der Zweinaundorfer StraRe an der Schulstrale.
Die Erreichbarkeit der Schule ist aus Richtung Westen tber den FuBweg auf der Nordseite der
Zweinaundorfer StraRe bis zur Einmiindung Schulstrale gewdhrleistet. Der Anschluss des Plan-
anderungsgebietes erfolgt Uiber den Quittenweg, die Querung der Zweinaundorfer Strale und wei-
ter Uber den Buchenweg. Der Investor des Wohngebietes verpflichtet sich, eine Querungshilfe im
Kreuzungsbereich Zweinaundorfer Strae/Quittenweg/Buchenweg in Form einer Verkehrsinsel zu
errichten, um die Schulwegsicherheit zu gewahrieisten. .

Ein Gehweg stdlich der Zweinaundorfer StraRe wird ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt durch die
Stadt Leipzig errichtet.
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« Die FuB8- und Radwegplanung entlang der Zweinaundorfer Strafle (ab Strale ,An den Pla-
tanen” bis Obernaundorfer Stral’e) muss im Sinne einer Erhéhung der Verkehrssicherheit,
fur FuBganger und Radfahrer aus den angrenzenden Wohngebieten und der Schulwegsi-
cherung prioritar erfolgen.

Zur Zeit sind im Haushalt der Stadt Leipzig keine finanziellen Mittel fur den Grunderwerb und die
Herstellung des o.g. Ful- und Radweges vorhanden. Gleichwohl wird im Radverkehrsentwick-
lungsplan die fehlende FuR- und Radwegverbindung in diesem Bereich als Problem benannt.

Langfristig soll die Herstellung dieser Wegeverbindung durch die Stadt Leipzig umgesetzt werden.

» Der Haselnussweg soll in einer Breite von 8,00 m gemaf Planentwurf ausgefiihrt werden.
Bei einem 2,00 m breiten FulBweg, einem 2,00 m breiten Parkstreifen und zwei 0,25 m
breiten Seitenstreifen verbleibt eine effektive Fahrbahnbreite von nur 3,50 m. Ein gefahrlo-
ser Zweirichtungsverkehr ist dadurch nicht méglich. Aufgrund zu erwartender erheblicher
Verkehrs- und Immissionsbelastungen durch Besucher des Sportplatzes und ggf. Schieich-
verkehre sollte das Parken im Strallenraum untersagt werden.

Der Haselnussweg entspricht in der geplanten Fahrbahnbreite von 5,50 m der heute Ublicherweise
im Stadtgebiet errichteten Anliegerstralen. Diese Breite ist ausreichend, um Begegnungsfalle
LKW — PKW gefahrlos gewahrleisten zu kénnen. Zur Unterbindung méglicher Schleichverkehre
zwischen Albrechtshainer Strae-und Zweinaundorfer Stral’e werden Baumscheiben auf der Ost-
seite der StraRe in die Fahrbahn gesetzt, so dass tatsachlich eine Durchfahrtsbreite von nur 3,50
m verbleibt. Die Einengung der Strale durch Baumscheiben soll zu einer Minderung des Schleich-
verkehrs fuhren. PKW-Parkplatze werden im Bebauungsplan im Bereich Haselhussweg nicht fest-
gesetzt. Sollte wider Erwarten doch der Fahrbahnbereich dauerhaft tber langere Abschnitte
durchgehend zum Parken genutzt werden und sollten Schwierigkeiten in der Verkehrsabwicklung
auftreten, sind ggf. erforderliche verkehrsrechtliche Mafinahmen zur Lésung der Problematik zu

prifen.

+ Die zulassige Traufhéhe sollte im WA 1.6 von 4,30 m auf 4,50 m angehoben und eine

Dachneigung von max. 35° anstelle max. 25° zugelassen werden. Dadurch soll auch unter

~ Berucksichtigung der geringen GRZ von 0,30 eine angemessene Nutzung des Dachge-
schosses ermdglicht werden.

Die Festsetzungen im Baugebiet WA 1.6 zielen einerseits auf eine vom Projektentwickler ange-
strebte Bunglowbebauung und andererseits auf einen harmonischen Ubergang der bebauten Ge-
biete in die 6stlich angrenzenden offenen Landschaftsrdume ab. Dieser ist auch durch eine all-
mahliche Reduktion der Gebidudehthen von West (TH max. 7,50 m ) nach Ost (TH max. 4,30 m)
gekennzeichnet. Eine héhere Traufhthe und steilere Dachneigung hétte eine hier nicht beabsich-
tigte intensive Nutzung der Dachrdume mit den damit einhergehenden Dachaufbauten wie z.B.
Dachgaupen oder Zwerchgiebel zur Folge. Auch besteht trotz der relativ geringen GRZ von 0,3
aufgrund der dem Gebietszuschnitt geschuldeten grof3en Grundstiicksflachen nicht die zwingende
Notwendigkeit, Aufenthaltsraume im Dachgeschoss unterzubringen, die bei angemessener GréRe
nicht auch ebenerdig geschaffen werden kénnten. Im Ubrigen besteht innerhalb der tbrigen Bau-
gebiete ein vielfaltiges Angebot an Grundstiicken, die hinsichtlich der kiinftigen Bebauung eine
grofere Flexibilitat aufweisen.

« Es sollte im gesamten Gebiet WA 1.6 die Firstrichtung parallel und senkrecht zur Erschlie-
Rungsstrale (analog WA 1.1 oder WA 1.2) festgesetzt werden. Die mit der bestehenden
Festsetzung angestrebte Ausnutzung der Sonnenenergie bericksichtigt nicht die techni-
sche Entwicklung der nachsten Jahre und fihrt zu einer unnétigen Einschrankung der Bau-
herren hinsichtlich der Gestaltung der Geb&ude. Eine Firstrichtung parallel zur angrenzen-
den Strafe bildet einen wirksameren Abschluss des Siedlungsraumes.
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Mit der Beschrankung der zuldssigen Firstrichtung, hier nur senkrecht zum Haselnussweg, soll der
fur den Siedlungsrand angestrebte stadtebaulich-gestalterisch einheitliche Abschluss des Gebie-
tes umgesetzt werden. Die senkrecht zum Haselnussweg festgesetzte Firstrichtung bewirkt eine
schlankere Silhouette der Geb&dude und damit ein hier gewolltes Ineinanderflielen der bebauten
und unbebauten Landschaftsraume. .

Auch wenn heute nicht vorhersehbar ist, welche Méglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energi-
en, insbesondere der Sonnenenergie, in Zukunft bestehen werden, kann mit der hier festgesetzten
Firstrichtung eine effektive Nutzung der Sonnenenergie, z.B. durch Photovoltaik oder Sonnenkol-
lektoren zur Warmwasserbereitung, erméglicht werden.

+ Die Beschrankung der zuldssigen Dachform in den Baugebieten WA 1.3 — 1.5 sollte aufge-
geben werden und ebenfalls die Errichtung von Zelt- und Walmdachern (analog WA 1.6)
zugelassen werden.

Mit den fur die einzelnen StralRen unterschiedlich festgesetzten Dachformen soll zusammen mit
der festgesetzten Baulinie, der Gebaudehdhe und der Firstrichtungen ein Mindestmal an stadte-
baulicher Ordnung innerhalb des insgesamt zu entwickelnden Gebietes gewahrlelstet werden. Das
StraRenbild des geradlinig in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Zwetschgenweges soll durch eine”
gleichmaRige Abfolge &hnlicher Gebaude gepragt sein. Dieses stédtebauliche Ziel kann nur durch
die Beschrankung der zuldssigen Dachform bei gleichzeitiger Festsetzung einer giebelstandigen
Stellung der Gebéaude erreicht werden.

+ Die festgesetzte Breite von max. 3,00 m fur die Zufahrten zu den Grundstiicken ist nicht
ausreichend, um z.B. erforderliche Doppelgaragen, die auf der Baulinie im Abstand von
5,00 m zur Grundstiicksgrenze errichtet werden mussen, erschlieRen zu kénnen. Es wird,
mit Verweis auf die erforderliche Unterbringung jeglichen ruhenden Verkehrs auf den
Grundstiicken und der Notwendigkeit einer zeitlich unabhangigen Nutzbarkeit zweier Stell-
platze, eine Zufahrtsbreite von 6,00 m gefordert.

Die Festsetzung der maximal zuléssigen Breite der Zufahrten mit 3,00 m dient dem stadtebauli-

chen Ziel, die Grundstiicke entlang der geplanten Stralen zu begriinen (Vorgartenzone) und eine

insgesamt geringe Bodenversiegelung zu erreichen. Die geplanten durchschnittlichen Grund-

stiicksbreiten betragen mit Ausnahme einiger Grundstiicke am Haselnussweg und nérdlich des

Morellenweges regelmaRig ca. 24,50 m, so dass mit der hier geforderten Verdoppelung der fest-

gesetzten Breite auf 6,00 m zuzughch weiterer Zuwegungen mit einer Breite von max. 1,50 m etwa

30 % der Vorgartenbereiche als Verkehrsflachen hergestellt werden kénnten. Dies ist stadtebau '
lich nicht gewollt. -
Eine Realisierung und ErschlieBung von Doppelgaragen ist trotzdem méglich. Die Baulinie gilt

nicht fiir Garagen/Carports, sondern nur fur die Hauserfronten. Garagen kénnen also frei inner- -
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflache eingeordnet werden. Eine erforderliche Aufweitung der
Zufahrten auf ein MaR gréRer als 3,00 m zur ErschlieBung einer Doppelgarage ist ab der festge-
setzten Baulinie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache problemlos méglich. Die eingefor-
" derte unabhéngige Nutzung zweier Stellplatze ist somit umsetzbar. '

« Die Festsetzungen zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniber den angrenzenden Stra-
Renflachen sind ersatzlos zu streichen. Die Zulassigkeit der Einfriedungen ist auf der
Grundlage der Sachsischen Bauordnung zu regeln. Durch eine max. 1,20 m hohe Hecke,
die nur durch einen Maschendrahtzaun gleicher Héhe begleitet werden darf, ist ein wirk-
samer Einbruchsschutz, vor allem in Verbindung mit einer entsprechend auszufilhrenden
einbruchssicheren Garagentoreinfahrt, nicht gegeben.

Ferner fuhrt eine laublose Hecke zu einem unschénen Erscheinungsbild in den Wintermo-
naten.
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GemaR sachsischer Bauordnung kdnnen Einfriedungen, z.B. als Mauern oder hélzerne Pallisa-
denwaénde bis zu einer Héhe von 2,00 m, genehmigungsfrei errichtet werden. Eine Einflussnahme
auf die Gestaltung oder Materialitat ist nicht moglich. Vor diesem Hintergrund und der beabsichtig-
ten offenen Bebauungsstruktur mit begriinten Vorgérten, die optisch in die StraRenrdume hinein-
wirken sollen, sind die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Grundstuckselnfnedungen erfor-
derlich und angemessen.

Eine ungesteuerte Entwicklung wirde zu einem stadtgestalterisch unbefriedigenden Nebeneinan-
der verschiedenster Einfriedungen sowohl in der Materialitat als auch in der Héhe fiihren, welche
den angestrebte Charakter der neuen Siedlung konterkarieren wirde. Die gewahlte Hohe von
1,20 m gewahrleistet, dass diese Einfriedungen nicht ohne weiteres iberwunden werden kénnen.
Zugleich sollte ein 1,20 m hohes Tor vor einer Grundstickszufahrt in Verbindung mit einer hoch-
wertigen Haustiir/einem hochwertigen Garagentor wirksam dem Diebstahl vorbeugen. Im Weite-
ren obliegt es dem Grundstlickseigentiimer, wirksame MaRnahmen zur Vermeidung von Hausein-
briichen an den Wohngebauden/Nebengebauden vorzunehmen.

Die auf den Winter und das zeitige Frihjahr beschrankte je nach Art unterschiedlich ausgeprégte
Kahlheit der Laubgehdlzhecken ist aus stadtebaulicher Sicht kein optischer Mangel im angestreb-
ten StraRenbild. Vielmehr besteht darin sogar der Vorteil, dass in der sogenannten dunklen Jah-
reszeit bei der dann tiefer stehenden Sonne eine bessere Belichtung als bei einer immergriinen
Bepflanzung, z.B. mit Thujen, ermdglicht wird. Darliber hinaus wirkt sich die Anwendung von ein-
heimischen Laubgehdlzen positiv auf die heimische Tierwelt aus, da diese in Laubgehdlzen vielfal-
tigere Lebensrdaume findet.

- Die Hoéhe der kiinftigen Bebauung ist nicht eindeutig erkennbar, da die Hohenlage der
kiinftigen StralRe nicht bekannt ist.

Aufgrund des praktisch ebenen Gelandeverlaufs und der bekannten Anschlusspunkte der geplan-
ten Stralen an den Aprikosenweg kann die Héhe der kiinftigen Bebauung hinreichend genau ab-

geschatzt werden.

« Nach den urspriinglichen Inhalten des B-Planes Nr. E-215 war entlang der stdlichen Gren-
zen der Grundstiicke Aprikosenweg 32 — 46 eine Stralle geplant. Die Umsetzung dieser
Planungsabsicht hatte auch gewahrleistet, dass die angepflanzte Hecke beidseitig be-
schnitten werden kann. Mit den gednderten Zielen der Planung kann dies nur erfolgen,
wenn fremde Privatgrundstiicke betreten werden kénnen.

Hier gelten die Regelungen des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes. Dort sind die entsprechen-
den Regelungen zum nachbarschaftlichen Verhdltnis enthalten.

« Die unter Kap. 6.1.5 aufgefiihrte 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz und Parkanlage wurde nicht umgesetzt. Statt dessen existiert nur eine private Spiel-
flache. Entsprechende offentliche Spiel- und Tobeméglichkeiten fir Kinder sind nicht ge-
plant oder vorhanden.

Unter Kap. 6.1.5 der Begriindung wird dargelegt, dass die bisherigen Festsetzungen des B-Planes
Nr. E-215 im Bereich des Planadnderungsgebietes u.a. auf die Errichtung einer &ffentlichen Grin-
flache, Zweckbestimmung Spielplatz ausgerichtet waren. Da die angestrebten Entwicklungsziele
in Bezug auf die geplante Wohnnutzung zumindest stdlich der Zweinaundorfer Strafle nicht um-
gesetzt wurden, bestand bislang nicht die Notwendigkeit zur Errichtung des beabsichtigten Spiel-
platzes innerhalb des nunmehr im LSG liegenden Weidelandes. Im Bereich nérdlich der Zwein-
aundorfer StraRe wurden im Zuge der Gebietsentwicklung mit Geschosswohnungsbauten zwei
kleinere Spielplatze am Buchenweg errichtet.Diese Flachen sind &ffentlich zugénglich und stehen
der Allgemeinheit fir eine Nutzung zur Verfugung.

Mit der hier angestrebten Reduzierung der Wohnnutzung zugunsten groBer zusammenhangender
Freiflachen im Plananderungsgebiet entstehen in Zukunft natlrliche Erlebnisrdume fiir Kinder. Zu-
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dem konnen auf den jeweiligen Baugrundstiicken mit groRen Gartenanteilen gentigend Spielmég-
lichkeiten geschaffen werden.

8.5 Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit zum Entwurf

Unter Beriicksichtigung der Hinweise und Anregungen aus sonstigen eingegangenen Stellungnah-
men ist es angemessen, die im Rahmen der Beteiligung unter Kap. 8.4 aufgefiihrten Hinweise und

gewiinschten Anderungen, die die Grundziige der Planungen nicht beriihren, vorzunehmen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher nach der 6ffentlichen Auslegung in folgenden

Punkten geandert:

Festsetzung Planentwurf 6ffentliche Auslegung Planentwurf Betroffenenbeteiligung
Abstand Baulinie zur StralRenbe- (5 m 3m

grenzungslinie

Baufenster zeilenfdrmig ‘Einzelhausfestsetzung

Baufenstertiefe 13,20 m 12x12m e
Geschossigkeit zwingend i max. Il
Trauthdhe max. 7,50 m max. 6,50 m

Garagenstandort nur innerhalb der {iberbaubaren Grund- |auflerhalb der Gberbaubaren Grund-

stiicksflache zulassig

stlicksflache zuldssig, wenn folgendé

Mindestabstande eingehalten sind:

5 m von nordlicher bzw. éstlicher
Grundstlicksgrenze, 3 m von StralRen-
begrenzungslinie

>58m

Abstand Baufenster zur nérdli- 3m

chen Grundsticksgrenze

Begriindet werden diese Anderungen wie folgt:

Die Reduzierung des Abstandes der Gebdude zum angrenzenden Morellenweg von 5,00 m auf
3,00 m durch die Verschiebung der Baulinie um 2,00 m in Richtung Stden bei gleichzeitiger Redu-
zierung der Tiefe der Baufenster auf max. 12,00 m erhoht den kinftigen Abstand der Gebaude
von vorher 3,00 m auf min. 5,80 m im Bereich des ostlichen Baufensters und auf 6,20 m im Be-
reich des westhchen Baufensters innerhalb des aus dem Baugebiet WA 1.1 herausgeldsten neuen

Baugebietes WA 1.7. :

Die lagekonkrete Festsetzung der Baufenster im WA 1.7 und deren Reduzierung auf eine Abmes-
sung von 12,00 x 12,00 m sichert die hier im Gebiet angestrebte Einzelhausbebauung sowie die
Errichtung der Gebaude an einer Stelle, die mit den geringsten zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen fur die nérdlich angrenzenden Grundstiicke verbunden sind. Die lagekonkrete Festsetzung
der Baufenster gewshrleistet aber auch, dass insbesondere fur die Reihenhausbebauung weiter-
hin fast volistandig die Besonnung der nach Studen ausgerichteten Gartenfassaden mdglich ist.

Die Reduzierung der Gebaudehdhe und damit die Anpassung an die ndrdlich vorhandene Bebau-
ung gewabhrleistet eine erhebliche Verbesserung in der Belichtung und Besonnung der nérdlich an-
grenzenden Gartengrundstiicke und Gebaude. Mit der Reduzierung der zuléssigen Traufh6he um
1,00 m wird z.B. die Verschattung des angrenzenden Grundstiicks um insgesamt etwa 4 Wochen

vernngert

Fur die Garten der Gebaude Aprikosenweg 34 und 36, welche einem der kiinftigen Gebaude am
Morellenweg am néchsten liegen, bedeutet dies konkret, dass bei einer Trauth6he von 6,50 m
(Neubau am Morellenweg) schon bei einem Sonnenhéchststand von etwa 48° (vom 15 04. -
27.08.) davon ausgegangenen werden kann dass es mcht zur Verschattung des Grundstiicks
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durch ein neu errichtetes Wohnhaus kommt. Zudem gewahrleistet die Reduzierung der Gebaude-
héhe eine frihere Besonnung der Sudfassaden der Grundstiicke am Aprikosenweg in den kalte-
ren Jahreszeiten mit einer tiefer stehenden Sonne.
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Die VergréRerung der Mindestabstande fur Garagen zu den 6stlich und nérdlich angrenzenden
Nachbargrundstiicken steht im Einklang mit den zuvor genannten Zielen der Plandnderung. Die
Beeintrachtigungen der angrenzenden Grundstiicke sollen dadurch vermieden werden.

Insgesamt wird mit den Anderungen und unter Beriicksichtigung dessen, was auf Basis des beste-
henden B-Planes mdglich wére, eine erhebliche Minimierung der aus den bisherigen Planinhalten
resultierenden stadtebaulichen und nachbarschaftlichen Konflikte erreicht. Insbesondere war bei
der Abwégung der vorgetragenen Hinweise zu beriicksichtigen, dass die Lage des jetzt korrigier-
ten Baufensters und dessen Abstand zu den Baufenstern, innerhalb derer die Bebauungen am
Aprikosenweg entstanden sind, sowie die Héhenfestsetzungen weitgehend der im urspriinglichen
B-Plan enthaltenen Festsetzungen entsprachen.

GemalR-§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Beteiligung der Betroffenen zum geéan-

derten Entwurf durchgefuhrt.
Mit Schreiben vom 30.09.2013 wurden die Betroffenen darliber informiert.

Waéhrend der Beteiligung der Betroffenen wurde eine Stellungnahme vorgebracht.

" Darin wird eine weitere Absenkung der festgesetzten Traufhéhe von nunmehr 6,50 m im WA 1.7

(bislang: WA 1.1, nérdlicher Teilbereich) auf 5,80 — 6,00 m gefordert, da trotz der vorgenomme-
nen Reduzierung weiterhin die Lebensqualitdt der angrenzenden Grundstiickseigentiimer stark
beeintrachtigt ware.

Dieser Hinweis wurde nicht ber{icksicht. Die Frage der Verschattung durch eine stidlich der betrof-
fenen Grundstlicke errichtete Bebauung ist bereits im Vorfeld der Anderung, die letztlich zu der
Betroffenenbeteiligung gefihrt hat, eingehend untersucht worden. Dabei ist ermittelt worden, dass
auf Grundlage der geanderten Festsetzungen und bei maximaler Ausnutzung dieser Regelungen
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(Gebaude weitest méglich nach Norden geriickt, maximale Traufhéhe und maximale Dachnei-
gung) keine wesentliche Beeintréchtigung der Besonnung der ndrdlich gelegenen Grundstlicke
mehr gegeben ist (siehe Kap. 8.5).

9. Stidtebauliches Konzept
9.1. Gliederung des Gebietes

Das Ubergeordnete Ziel der baulichen wie griinordnerischen Entwicklung besteht darin, die bislang
im Anderungsbereich ausgewiesenen Bauflachen zugunsten des Erhalts der vorhandenen Freifia-
chen zu reduzieren und einen angemessenen stadtebaulichen Abschluss fur die auf der Grundla-
ge des B-Planes Nr. E-215 begonnene Siedlungsentwicklung zu gestalten.

Das Plangebiet wird daher lediglich in eine Bauflache mit Teilbaugebieten fur den Wohnungsbau
. sowie Freiflaichen und offentliche Verkehrsflachen gegliedert. Fir den stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Entwurf waren dabei die folgenden Planungsvorgaben zu beachten:

- Mafvolle Verringerung der Bauflachen

- Anpassung der ErschlieBungsanlagen an die bereits realisierten Anlagen

- Erhalt raumbildender Gehélzstrukturen und Beriicksichtigung des ausgewiesenen LSG

- Aufnahme der vorhandenen FuBwegebeziehungen

- Integration eines Bolzplatzes
- Beriicksichtigung des vorhandenen Leitungsbestandes und des Regenriickhaltebeckens

Hinsichtlich der geplanten Nutzungen im Gebiet standen im Vordergrund
- die Wohnnutzung in Einfamilienhdusern sowie
- die Erweiterung des Freiflichenanteils im Plangebiet.

Innerhalb dieser grundsatzlichen planerischen Vorgaben wurde das stédtebauliche Konzept hin-
sichtlich der zukunftig zur Verfiigung stehenden Bauflachen, aber auch in Bezug auf die Anord-
nung der Wege und des Bolzplatzes, variiert und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Be-
bauungsplanvorentwurf zur Diskussion gestelit.

Im Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung wurde als Grundlage fir die kunftlge bauliche Entwick-
lung des Gebietes die Variante 1 ausgewahlt, deren planerisches Konzept eine geringere bauliche
Entwicklung vorsah und somit gréRere Freiflachenanteile aufwies. Hinsichtlich der urspriinglich an-
gestrebten Einordnung eines Bolzplatzes wurde diese Zielstellung der Planung dahingehend ge-
andert, dass zugunsten des Sportvereins SV Mélkau 04 innerhalb einer privaten Grunflache die”
Errichtung eines KleinfeldfuRballfeldes méglich sein soll. Fir die Einordnung des kinftigen Klein--
feldfuRballfeldes wurde die Variante 2 insoweit beibehalten, als das Spielfeld auBerhalb des LSG

liegt; jedoch dessen Abstand zum Wohngebiet vergréert wurde.

9.2 Bebauungs-/ Nutzungskonzept

Im Anderungsgebiet soll auf der éstlichen Teilflache ein Wohngebiet entwickelt werden, welches
mit freistehenden Einfamilienhdusern entlang der bestehenden bzw. neu zu errichtenden Stralen
stralRenbegleitend in offener Bauweise bebaut wird. Die dauerhaft zu erhaltenden Freiftachen, wel-
che éstlich an den Haselnussweg angrenzen, werden als Landwirtschaftsflachen und private
Griinflachen, Zweckbestimmung Sportfliachen, festgesetzt. Zusammen mit den innerhalb des LSG
Etzoldsche Sandgrube“ liegenden Flachen umfassen die Freiflachen incl. dem Sportplatz und
dem Regenriickhaltebecken, die bereits schon Bestandteil des B-Planes Nr. E-215 waren, somit
mehr als die Halite des Anderungsbereiches.

' Die kiunftige Wohhbauﬂéche, die in insgesamt sieben Teilbaugebiete untergliedert ist und incl. der
erforderlichen StraRen insgesamt eine Fléche von ca. 4,5 ha umfasst, wird im Osten durch den
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Haselnussweg begrenzt. Innerhalb der Bauflachen ist die Entwicklung eines Siedlungsgebietes mit.

40 freistehenden Einfamilienhdusern beabsichtigt.

=14

e

Gestaltungsplan, kombinat 4

Innerhalb der Baugrundstiicke mit einer Gréfze von 800 gm bis 1200 gm wird eine stral3enbeglei-
tende Bebauung mit Vorgarten in einer Tiefe von 5,00 m entlang neu zu errichtender Erschlie-
RungsstralRen entstehen. Angestrebt wird dabei eine Mischung unterschiedlicher Haustypen, die
sich in ihrer Gesamtheit stadtebaulich homogen in das landlich gepragte Umfeld des Plangebie-
tes, z. B. Uber Dachformen (Walmdach, Satteldach, Zeltdach und in einzelnen Teilbaugebieten

. auch Flachdacher) und die Stellung der Gebadude, einpassen. Zudem soll durch eine geordnete

und an den Erfordernissen der Solarenergiegewinnung ausgerichtete Stellung der Gebaude die
Nutzung der Dachflachen fur solche Energieformen optimiert werden.

Fir ein weitgehend einheitliches Siedlungsbild werden die Farbténe der Dacheindeckung auf an-
thrazitfarbene und rote bis rotbraune, nicht gldnzende Dachziegel und Dachsteine beschrankt.

Die beabsichtigte Bebauungsdichte wie auch die angestrebte Baustruktur entspricht jener der 6st-
lich und sidlich angrenzenden Baugebiete. Ganz bewusst wird nicht auf die baulich verdichteten
Anséatze des B-Planes Nr. E-215, wie sie auf den nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Flachen realisiert wurden, zurickgegriffen. :

Der ruhende Verkehr soll innerhalb der Baufenster auf den jeweiligen Baugrundstiicken in Car-
ports oder Garagen untergebracht werden. Damit unnétige Versiegelungen der Vorgérten unter-
bleiben, werden die Breiten von Zufahrten (max. 3,00 m) und Grundstlickszugdngen (max. 1,50
m) begrenzt.

Die Einfriedung der Grundstucke gegentber den angrenzenden Strallenrdaumen erfolgt durch He-
cken und Maschendrahtziaune bis 1,20 m Héhe.
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9.3. Griinordnerisches Konzept

Mit der grinordnerischen Gestaltung des Bebauungsplangebietes soll ein dem Standort entspre-
chendes Stadt- und Landschaftsbild geschaffen werden. Die Wohngebiete sollen durchgrint und
mit den vorhandenen Freiflachen verkn(pft werden, um den Erholungswert dieser Bereiche zu er-
héhen.

Um die bestehenden Trainings- und Wettkampfbedingungen fir die SV Mélkau 04 zu verbessern,
wird innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ein KleinfeldfuBballplatz, ein Baufeld fur ein
Sanitar- und Umkleidegebdude sowie eine Flache fur Stellplatze eingegliedert. Der Abstand des
70 m x 40 m groRen Spielfeldes betragt bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung am Haselnuss-
weg ca. 100m. Der KieinfeldfuRballplatz wird am Rand des LSG und somit in groRtméglicher Ent-
fernung zu den Wohngebieten eingeordnet, um den Erfordernissen des Immissionsschutzes ge-
recht werden zu kénnen. A

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache sowie der Flache fur MaRnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft soll innerhalb des Geltungsberei-
ches der vorhandene Offenland-Charakter grundsatzlich erhalten bleiben. Eine bestehende Wege”
verbindung quert diesen Bereich von Ost nach West und schafft somit Anbindungen an die vor:
handene ErschlieBungssituation. Auf der nordlichen Seite dieser Querverbindung ist eine Baum-
reihe geplant, wodurch innerhalb der Offenlandfléchen eine neue Struktur eingebracht wird. An-
~ grenzend zum Haselnussweg wird ein Birken-Hain als erhaltenswerte Gehdlzstruktur ausgewie-
sen.

An der ErschlieBungsstraBe ,Haselnussweg“ am ostlichen Rand der Einzelhaussiedlung ist im
Verkehrsraum eine Baumreihe geplant, die diese neue Wegebeziehung markiert, einen Abschluss
des Baugebietes bildet und gleichzeitig in Sichththe Durchblicke auf die Freiflache zuldsst. Wei-
terhin ist eine Baumreihe an der Albrechtshainer Strale am stdlichen Rand der Einzelhaussied- .

lung vorgesehen.
9.4 ErschlieBungskonzept

Das ErschlieRungskonzept orientiert sich im Wesentlichen an der ErschlieBungsstruktur der west-
lich angrenzenden Siedlungsgebiete. Dabei erfolgt die duRere ErschlieBung des Plangebietes fur
den Fahrverkehr ausgehend von der Zweinaundorfer Strafle im Norden Uber die zum Teil schon
hergestellten StraRenabschnitte des Quittenweges und des Aprikosenweges. Ausgehend von,
Quittenweg im Osten und der westlich davon liegenden Einmindung am Aprikosenweg werden™
zunachst 2 Fahrbahnen in Richtung Stden entwickelt (Haselnussweg, Zwetschgenweg). Die vom
Aprikosenweg ausgehende Fahrbahn in stdlicher Richtung (Zwetschgenweg) verzweigt sich nach
einer Grundstiickstiefe in Richtung Westen und bildet eine ebenfalls in Rlchtung Siiden verlaufen-
de 3. Fahrbahn (Morellenweg) zur Albrechtshainer Stralle.

Die bestehenden Fahrbahnen nérdlich des Plangebiets haben eine Breite von 5,50 m. Im Bereich
des nérdlichen Quittenwegs, auerhalb des Planénderungsbereiches, verlauft zudem entlang des
ostlichen Fahrbahnrandes ein Parkstreifen (Langsparker) mit einer Breite von 2,00 m und inte-
grierten Baumscheiben sowie ein Fuflweg mit einer Breite von 1,80 m. Entlang des westlichen
Fahrbahnrandes verlduft ein FuBweg mit einer Breite von ca. 2,20 m. Dieser Fulweg setzt sich
auf der Nordseite des Aprikosenweges fort; verschwenkt hier jedoch in Richtung Norden. In die-
sem Bereich sind zwischen nérdlichem Fahrbahnrand und FuBweg Stellflachen fur Senkrechtpar—
ker mit einer Tiefe von 4,50 m eingeordnet.’

. Die im Zuge der Umsetzung der Planung neu zu errichtenden Fahrbahnen werden mit einer Re-
gelquerschnittsbreite von 6,00 m (5,50 m zuzigl. 2 x 0,25 m Borde) errichtet. Die Strallenquer-
schnitte sind somit ausreichend bemessen, um die Begegnungsfélle PKW — LKW gewéhrleisten
zu konnen. Damit sind die Voraussetzungen geschaffen, dass die Grundstiicke durch Léschfahr-
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zeuge im Unglucksfall sowie durch Mullentsorgungsfahrzeuge angefahren werden kénnen. Sie
sind-auch ausreichend dimensioniert, um eine problemlose Ein- und Ausfahrt in die Grundstlicke
sicherzustellen. Die Einrichtung von Wendeanlagen ist nicht erforderlich, da die ErschlieRungs-
straen direkt an die Albrechtshainer Strale bzw. an die Zweinaundorfer Stral3e anschliefen.

Zur Minderung eines mdéglichen Schieichverkehrs zwischen der Albrechtshainer Strae und der

~ Zweinaundorfer Strafe sollen im Haselnussweg in Baumscheiben (GréRe 2,00 x 3,00 m) Stralen-

baume angepflanzt werden.

Fur die FuBganger soll zwischen Zweinaundorfer Strafle und Albrechtshainer Strae in Verlange-
rung des Quittenweges, auf der Westseite des Haselnussweges, ‘ein FuBweg mit einer Breite von
2,00 m errichtet werden.

Ebenfalls soll auf der Nordseite der Albrechtshainer Strale ein Gehweg in einer Breite von 2,50 m
unmittelbar angrenzend an die Fahrbahn errichtet werden. Die Umsetzung des Fulweges im Be-
reich der Baugebiete (zwischen Stralle ,An den Platanen” und Haselnussweg) erfolgt durch den
im Gebiet aktiven Projektentwickler. Nordlich dieses Gehweges soll auf den privaten Grund-
stlicken eine Baumreihe angepflanzt werden. -

AulRerdem wird aufgrund der hohen Verkehrsbelegung der Zweinaundorfér Strafle eine Querungs-
hilfe in Form einer Verkehrsinsel westlich der Kreuzung Zweinaundorfer Strale/Quittenweg/Bu-
chenweg durch den Projektentwickler realisiert.

Der Stellplatzbedarf der einzelnen Wohngrundstiicke ist grundsétzlich auf denselben abzude-
cken. Im B-Plan sind dafur textliche Festsetzungen getroffen. Zusétzliche 6ffentliche Parkplatze
fur Besucher werden im B-Plan nicht festgesetzt.

Die FuB- und Radwegeverbindung im Bereich der Freiflachen orientiert sich an vorhandenen
Wegen. ‘
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes verlduft:

im Norden entlang der stdlichen Grenze der bebauten Grundstiicke des Aprikosenweges
(Flursticke Nr. 103/127 — 103/135), entlang des vorhandenen Fahrbahnrandes
auf der Siidseite des Aprikosenweges sowie der Ostseite des Quittenweges und
weiter entlang des vorhandenen Fahrbahnrandes auf der Stidseite der Zwein-
aundorfer Stralle,

im Osten durch die éstliche Grenze des Flurstiicks 445/3 und deren geradliniger Verlange-
rung auf die nérdliche Flurstiicksgrenze der Albrechtshainer Straflte,

im Suden durch die nérdliche Flurstlicksgrenze der Albrechtshainer Stralle,

im Westen durch die paralle! zur Strale An den Platanen verlaufende 8stliche Grenze der

Flurstlicke Nr. 103/27 —103/39 der Gemarkung Zweinaundorf.
Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Zweinaundorf.
11. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich entsprechend dem stédtebaulichen Konzept in:

- Baugebiete fur allgemeine Wohngebiete

- StraBenverkehrsflichen zur ErschlieRung bzw. Durchwegung der Baugebiete

- private Griinfliche, Zweckbestimmung Sportplatz zur Errichtung eines Kleinfeldful3-
ballplatzes

- Flachen fiir Landwirtschaft

- Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Fliche fiir Abwasserbeseitigung, innerhalb der sich ein Regenriickhaltebecken befindet

12, Planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete und alle dazu im B-Plan getroffenen Festset-
zungeh werden in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge dargelegt, erlautert und be-
griindet. Zum besseren Verstandnis sollen die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festset’
zungen ab Kapitel 12 inhalitlich und mit dem Verweis auf den entsprechenden Fundort im Rechts=
plan in kursiver Formatierung wiedergegeben.

121 Baugebiete — Allgemeines Wohngebiet (WA)

12.1.1 . Art der baulichen Nutzung

Fr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.1)

Begrindung:
Mit dieser Festsetzung wird der fiir das Plangebiet beabsichtigte Nutzungscharakter.bestimmt und

damit eindeutig auf die kiinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet. Die Festsetzung erfolgt aus-
gehend von der bisherigen Baugebietsfestsetzung (Aligemeines Wohngebiet) und in Anpassung
an die Eigenart der. Umgebung des Plangebietes, welche im Sinne des § 4 BauNVO als ein Gebiet
einzustufen ist, das vorwiegend dem Wohnen dient (Allgemeines Wohngebiet).

Mit dieser Festsetzung soll vor allem der kinftige Nutzungszweck der Flachen klargestellt, pla-
nungsrechtlich gesichert und die Umsetzung des beabsichtigten Vorhabens gesichert werden. Dar-
tiber hinaus wird gewahrleistet, dass die angestrebte kiinftige Nutzung des Gebietes in umweltver-
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traglicher Art und Weise umgesetzt und an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst werden
kann. Innerhalb der Teilbaugebiete werden hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen keine unter-
schiedlichen Festsetzungen getroffen.

12.1.2. Feinsteuerung

Innerhalb der Baugebiete sind die gemall § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig und die vorge-
sehene ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.1 und 1.1.2)

Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung der Baugebiete als Allgemei-
ne Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen vorzunehmen.

Eine solche Differenzierung war nicht Gegenstand des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. E-
215 gewesen. Gleichwohl wurden auf dieser Grundlage mit Ausnahme des Discounters an der
Obernaundorfer StralRe ausschlieRlich (mehrgeschossige) Wohngebaude errichtet.

Insoweit soll durch die hier vorgenommene Einschrankung der zuldssigen Nutzungen der durch
die bisherige Entwicklung vorgegebene Rahmen der nicht nur durch eine Uberwiegende, sondern
eine vorwiegende Wohnnutzung geprégt ist, dauerhaft gesichert werden. Daher setzt der Bebau-
ungsplan durch Text fest, dass die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Plangebiet generell unzulassig sind. Zuséatzlich wer-
den in den Baugebieten die gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als nicht zulassig festgesetzt. Diese
Einschrankungen dienen dem Schutz der Wohnruhe, da so zusatzliche Belastungen durch z.B.
den motorisierten Individualverkehr vermieden werden. Die so gestarkte Wohnruhe beférdert letzt-
lich auch die Entwicklung des Gebietes als Standort fiir den Einfamilienhausbau.

Fur die Ansiedlung der hier generell ausgeschlossenen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen stehen andere geeig-
nete Gebiete in den angrenzenden Ortsteilen, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes an
der Sommerfelder Stralle westlich des Plangebietes, zur Verfigung. Aber auch in der Ortslage
Méolkau, nérdlich des Plangebietes, kdnnten die hier ausgeschlossenen Nutzungen untergebracht
werden. Die ebenfalls ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen stehen wegen ihres
wesentlich héheren Flachenanspruchs, ihrer besonderen Bautypologie und der insbesondere von
Tankstellen ausgehenden Stdrwirkung im Widerspruch zu den bereits aufgefiihrten stadtebauli-
chen Zielstellungen.

12.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundﬂachenzahlen (GRZ) und
der Anzahl der Geschosse bestimmt.

12.2.1 Grundflachenzahl »
Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird mit 0,3 als Héchstmal3 festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2.1)

Das Plangebiet ist durch die bauliche Dichte der auf der Grundlage des bislang geltenden Bebau-
ungsplanes realisierten Bebauung nérdlich der Plangebietsgrenze und durch die westlich angren-
zenden Siedlungsbereiche vorgepragt. Innerhalb der neu entwickelten Gebiete wird die festgesetz-
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te GRZ von 0,4 ausgeschopft, wahrend in den westlich gelegenen unbeplanten Gebieten geringe-
re bauliche Dichten vorherrschen. . '

Mit der hier angestrebten GRZ von 0,3 werden die bauhchen Dichten der westlich angrenzenden
Siedlungsbereiche, welche in ihrer Typologie Vorbild fir die im Anderungsgebiet angestrebte
stadtebauliche Ordnung sind, aufgenommen und festgesetzt. Die baulichen Dichten, die hier maxi-
mal erreicht werden, unterschreiten somit die bislang geltenden Festsetzungen und auch die im

§ 17 Baunutzungsverordnung fiir Allgemeine Wohngebiete ausgeWIesene Obergrenze zur Bestim-
mung des Mafes der baulichen Nutzung.

Diese Festsetzung stellt sicher, dass auf den Grundstiicken eine den Ubergeordneten stadtebauli-
chen Zielen entsprechende Bebauung realisiert werden kann. Sie ermdglicht die wirtschaftlich
tragfahige Vermarktung der Grundstiicke und eine gegenuber dem bislang geltenden Recht bo-
denschonendere Entwickiung der Gebiete.

12.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Baugebiete WA 1.1. und WA 1.2 mit zwingend II, fir die
Baugebiete WA 1.3 bis WA 1.5 und WA 1.7 mit héchstens Il und fir das WA 1.6 mit hochstens )
festgesetzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2.2)

Mit dieser Festsetzung wird der gewiinschte stadtebauliche Rahmen entsprechend dem stédte-
baulichen Konzept vorgegeben und eine harmonische Integration der zukinftigen Bebauung in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen der Umgebung sichergestelit.

Im urspringlichen Bebauungsplan war fur das Gebiet eine maximal zweigeschossige Bebauung
festgesetzt gewesen. Mit der angestrebten Zonierung wird einerseits die bislang festgesetzte An-
zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse tibernommen und nunmehr als zwingend festgesetzt
und andererseits in einem groBeren Teilgebiet der kiinftigen Bauflachen die zuléssige Anzahl der
Vollgeschosse reduziert. Dies erfolgt im Kontext zu den grundsétzlichen Zielen der Planénderung,
geringere bauliche Dichten in einem Einfamilienhausgebiet zu erzielen und die Ubergénge in den
Landschaftsraum vertraglich zu gestalten.

Die Festsetzung der max. zuldssigen zwei Vollgeschosse in den Baugebieten WA 1.3 - WA 1.5
erfolgt mit Blick auf die hier festgesetzte Traufhéhe, die im Grunde nur die Errichtung eines Erdge-
schosses sowie eines ausgebauten Dachgeschosses erlaubt. Bei Ausnutzung der zuléssig (
Traufhdhe und einer vergleichsweise niedrigen Raumhohe kénnen entsprechend den MaRgabei.
der Siachsischen Bauordnung (SachsBO) rechnerisch 2 Vollgeschosse entstehen. Entsprechend §
90 (2) SachsBO gelten Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte
Hoéhe von mindestens 2,30 m haben, als Voligeschosse.

Die Festsetzung der max. zuldssigen zwei Vollgeschosse im WA 1.7 gewéhrleistet eine angemes-
sene Belichtung und Besonnung der nordlich angrenzenden Gartengrundstiicke und Geb&ude. Im
Rahmen der Anderung des Entwurfs zum B-Planes nach der o6ffentlichen Auslegung wurde die
hier urspriinglich als zwingend Il-geschossige Bebauung getroffene Festsetzung angepasst (siehe
dazu auch Kap. 8.5).

12.2.3 Hohe der baulichen Anlage

Fir die Baugebiete werden folgende Traufh6hen festgesetzt:
- . Baugebiete WA 1.1. und WA 1.2 héchstens 7,50 m
- Baugebiete WA 1.3. bis WA 1.5 héchstens 4,80 m
- Baugebiet WA 1.6 héchstens 4,30 m

- Baugebiet WA 1.7héchstens 6,50 m

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2.3)
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Mit dieser Festsetzung wird der Rahmen fir die kinftige Siedlungsentwicklung hinsichtlich der zu-
lassigen Hohen der kiunftigen Geb&dude konkretisiert. In Ubereinstimmung mit der zuldssigen An-
zahl der Vollgeschosse wird somit der Ubergang von den westlich angrenzenden Siedlungsberei-
chen zu den &stlich der Baugebiete gelegen Freiraumen hinsichtlich der Hohe der Geb&ude vorge-
zeichnet und unerwiinschte Héhenentwicklungen innerhalb der jeweiligen Baugebiete vermieden.

‘Zugleich werden mit den unterschiedlichen Traufhdhen innerhalb der Baugebiete WA 1.3 bis WA

1.6, die im Kontext zu den hier zulassigen Dachformen stehen, hinsichtlich der Nutzbarkeit der
entstehenden Dachrdume Nutzungsoptionen eréffnet (ausgebautes Satteldach mit entsprechen-
der Dachneigung und Drempelhdhe als ein Vollgeschoss im Sinne der Sachsischen Bauordnung)
bzw. eingeschrankt nutzbare Walmdacher mit geringen Dachneigungen (Bungalows).

Die Festsetzung der max. zuldssigen Traufhéhe von 6,50 m im WA 1.7 ist der Anderung des Ent-
wurfs zum B-Planes nach der 6ffentlichen Auslegung (siehe dazu auch Kap. 8.5). Die Reduzie-
rung der Gebaudehdéhe und damit die Anpassung an die nérdlich vorhandene Bebauung gewahr-
leistet eine erhebliche Verbesserung in der Belichtung und Besonnung der nérdlich angrenzenden
Gartengrundstiicke und Geb&dude. Fir die Garten der Gebaude Aprikosenweg 34 und 36, welche
einem der kiinftigen Gebdude am Morellenweg am nachsten liegen, bedeutet dies konkret, dass
bei einer Traufhdéhe von 6,50 m (Neubau am Morellenweg) bei einem Sonnenhéchststand von
etwa 48° (vom 15.04. - 27.08.) davon ausgegangenen werden kann, dass es nicht zur Verschat-
tung des Grundsticks durch ein neu errichtetes Wohnhaus kommt. Zudem gewabhrleistet die Re-
duzierung der Geb&audehdthe eine friihere Besonnung der Stdfassaden der Grundstiicke am Apri-
kosenweg in den kélteren Jahreszeiten mit einer tiefer stehenden Sonne.

Die Bezugshohe fur die Festsetzung ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrund-
stiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der anliegenden
Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes.

12. 3 Bauweise, liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen
12.3.1 Bauweise

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.3.1)

Grundsétzlich entspricht die festgesetzte offene Bauweise der Eigenart der westlich und sudlich
an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete und dem der Anderung zugrundeliegenden stadte-
baulichen Konzept. Dem aktuell am hd&ufigsten nachgefragten Segment der Einzelhduser soll
durch eine entsprechende Prazisierung der zuldssigen offenen Bauweise — in den Gebieten sollen
nur Einzelhduser zuldssig sein - entsprochen werden. Zudem wird dadurch einer, dem stédtebauli-
chen Rahmen unangemessen, dichten Bebauung auf zu kleinen Grundstiicken entgegen gewirkt.

Hinsichtlich der zuldssigen Bauweise trifft der bislang geltende B-Plan innerhalb des Anderungs-
gebietes keine Festsetzungen.

12.3.2 iiberbaubare Grundstiicksfiichen
Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.3.2.und 1.3.3)

Innerhalb der Baugebiete ist die Uberschreitung der riickwértigen Baugfenzen durch Terrassen
bis zu einer Tiefe von 2,0 m (ber die Baugrenze zuldssig.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1. 2)

Die Festsetzungen der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sichern grundsatzlich die

Anordnung der Baukérper im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die gewahl-
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'te‘n Abmessungen gewahrleisten eine flexible Bebaubarkeit der Grundstlicke innerhalb der einzel-
nen Baufenster.

Die Abgrenzung der Baufenster durch Baulinien und Baugrenzen sichern die Umsetzung des stad-
tebaulichen Konzeptes im Hinblick auf die gewlinschte Bebauungsstruktur in den einzelnen Bau-
gebieten. Insbesondere die Festsetzung der Baulinien entlang der angrenzenden Strallen unter-
stitzt den gewollten Charakter einer geordneten straRenbegleitenden Bebauung und sichert ein-
heitliche Baufluchten zur Ausbildung baulich eingefasster Strallenrdume. Die Festsetzung von

- Baulinien verhindert das stadtraumlich ungewollte Verspringen der Hauserfronten. Die stral’enbe-

gleitenden Baulinien werden daher regelméaBig, d.h. auRer im Baugebiet WA 1.7, in einem Ab-
stand von 5,00 m zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Trotz einer durchschnittlichen Tiefe der Baufenster von 15,00 m wird festgesetzt, dass durch Ter-
rassen die festgesetzten Baugrenzen Uberschritten werden diirfen. Damit soll den kiinftigen Bau-
herren eine gréfere Flexibilitat bei der Grundrissgestaltung ihrer Gebaude eingerdumt werden. Da
Terrassen, wenn sie mit dem angrenzenden Wohnhaus unmittelbar verbunden sind, keine Neben-
anlagen darstellen, die auch auBerhalb der Baufenster zulassig wéren, ist eine solche Festsetzung
erforderlich.

Neben den Wohnhausern sollen in den Baugebieten innerhalb der dort festgesetzten uberbauba;
ren Grundstiicksflachen auch die notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs untergebracht
werden (siehe dazu auch Punkt 12.4).

Im Baugebiet WA 1.7 wird zur VergréRerung des Abstandes der Gebaude zu den ndrdlich angren-
zenden Grundstiicken sowohl die straRenbegleitende Baulinie in einem Abstand von nur 3,00 m
zum Morellenweg festgesetzt und gleichzeitig die Tiefe der Baufenster auf max. 12,00 m be-
schrankt. Zudem sichert die lagekonkrete Festsetzung der Baufenster im WA 1.7 die Errichtung
der Gebaude an einer Stelle, die mit den geringsten zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die
nérdlich angrenzenden Grundstiicke verbunden sind. Insbesondere kann so gewahrleistet werden,
dass auch weiterhin eine fast volistindige Besonnung der nach Siden ausgerichteten Garten-
fassaden méglich ist (siehe dazu auch Punkt 8.5).

Im Ubrigen sind die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen (siehe dazu Kap. 15.4
der Begriindung).

12.4 Garagen (einschlieflich Carports) , ‘
Garagen (einschlieBlich Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléache zulds-..
sig. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.3.1) ‘

Abweichend von 1.3.1 sind in den Baugebieten WA 1.4 und WA 1.7 Garagen (einschliellich Car-

ports) auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig, wenn sie

a) im Baugebiet WA 1.4 Absténde von mindestens 5,00 m gegendiber der nordlichen und
stlichen Grundstiicksgrenze sowie mindestens 3,00 m gegeniiber der sidlichen Grund-
stiicksgrenze einhalten und :

b) im Baugebiet WA 1.7 Absténde von mindestens 5,00 m gegeniiber der ndrdlichen und
mindestens 3,00 m zur stdlichen Grundstticksgrenze einhalten.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.3.2)

Das Ziel dieser Festsetzung ist die Freihaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, insbe-
sondere in den Vorgartenbereichen, von raumlich wirksamen baulichen Anlagen, die der Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs dienen. Darunter zéhlen insbesondere Garagen und Carports.
Diese Anlagen sollen innerhalb der jeweils seitlich der Wohngebéude gelegenen Grundstlcksbe-
reiche errichtet werden kénnen.
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Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspruchung der Gartenflachen und eine unnétige bzw.
zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet vermieden werden. Durch die Einschrankung der Lage
von Anlagen des ruhenden Verkehrs soll der ungeordneten Errichtung dieser Anlagen auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, insbesondere in den Vorgartenzonen entgegengewirkt
werden, um so ein harmonisches Gesamtbild des beabsichtigten Vorhabens zu erreichen.

Mit der unter 1.3.2 getroffenen Festsetzung wird der besonderen Situation im Baugebiet WA 1.4
und WA 1.7 entsprochen, da bei den hier festgesetzten lagekonkreten Baufenstern eine Einord-
nung der Anlagen des ruhenden Verkehrs innerhalb der Baufenster nicht zumutbar erscheint. Die

-mit dieser Festsetzung zudem angestrebte Vergrofierung der Mindestabsténde fur Garagen zu

den o6stlich und nérdlich angrenzenden Nachbargrundstiicken steht im Einklang mit den im Kap.
8.5 beschrieben Zielen der Plananderung. Insbesondere soll so die Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Grundstlicke vermieden werden.

Die planerische Zielstellung, die Zonen zwischen ErschlieBungsstralle und Wohnhaus gértnerisch
zu gestalten, wird durch die Begrenzung der zuldssigen Breite fur Zuwegungen und Zufahrten zu-
satzlich gestarkt. Da die Baulinie nicht fir Garagen/Carports, sondern nur fur die Hauptgebdude
gilt, ist eine Aufweitung der Zufahrten > 3,00 m innerhalb der Baufenster méglich. Dadurch besteht
dann auch die Mdéglichkeit, Doppelgaragen zu errichten und damit die unabhangige Nutzung zwei-
er Stellplatze.

12.5 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen sind wie folgt zu belasten:

L mit Leitungsrechten einschlielllich der Geh- und Fahrrechte zugunsten der
Leitungstrdager

GF 1 mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Fahrrechten zuguns-

: : ten der Leitungstrager

GF 2 mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Leitungstréger

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.11.2)

AuBerhalb der vorhandenen bzw. noch herzustellenden éffentlichen Verkehrsflachen befinden sich
insbesondere im ostlichen Teil des Plangebietes zahlreiche Leitungen der ortlichen Versorgungs-
unternehmen. Diese dienen (iberwiegend der Ver- und Entsorgung der auf der Grundlage des B-
Planes Nr. E-215 entwickelten Gebiete. Zur dauerhaften Sicherung der Versorgungsfunktion wer-
den die vorhandenen Trassen im B-Plan unter Beriicksichtigung der notwendigen Sicherheitsab-
stande als Flachen festgesetzt, die mit entsprechenden Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zuguns-
ten der Leitungstrager bzw. jeweiligen Versorgungsunternehmen zu belasten sind. Uberwiegend
sind entsprechende Dienstbarkeiten bereits eingetragen. Die eingetragenen Rechte ermdglichen
es den Versorgungsunternehmen, ihren Versorgungsauftrag erfullen zu kénnen. Dazu gehért
auch, dass bei eingetragenen Leitungsrechten die Anlagen zu Wartungs- und Kontrolimafnahmen
jederzeit angefahren werden kénnen.

Die Breite und Dimensionierung der festgesetzten Flachen orientieren sich am vorhandenen Lei- A
tungsbestand sowie den erforderlichen Schutzabstanden.

Zur Sicherung einer &ffentlich nutzbaren Fuf’- und Radwegeverbindung wird im Bereich des schon
vorhandenen Weges zwischen dem kiinftigen Haselnussweg und der Obernaundorfer Stralle eine
Flache festgesetzt, die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Fahrrechten zu-
gunsten der Versorgungsunternehmen zu belasten ist.

Die getroffenen Festsetzungen stellen die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Fidchen je Be-
glnstigtem und die dafur zu schaffenden Rechtsverhaltnisse zwischen den Beglinstigten und den
Belasteten (rechtliche Absicherung der Beglinstigungen durch Belastung der — zumindest anteilig
in fremdem Eigentum befindlichen - Grundstiicke mit Grunddienstbarkeiten) klar.
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12.6 Verwendungsbeschriankungen fiir feste Brennstoffe

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fir neue oder wesentlich geénderte
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der Ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung (ber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten
Emissionsgrenzwerten fiir Staub.

Danach dtirfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanlagen
die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht iiberschreiten.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.6)

Fur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsicht-
lich Feinstaubs festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der 39.
BImSchV regelmaRig mehr als zuldssig Uberschritten. Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luft-
verunreinigenden Stoffen im gesamtstadtischen Raum zu erzielen, wurde entsprechend der For-
derung aus § 47 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG die Festsetzung einer Ver-
wendungsbeschrankung fir feste Brennstoffe als MaRnahme (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der
Stadt Leipzig (LRP) vom 18.12.2009 aufgenommen. Die MaRnahme ist entsprechend § 47 Abs. 4
BImSchG an einer neben den verkehrsbedingten Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle de"
Feinstaubbelastung (Hausbrand/Klelnverbraucher) ausgerichtet.

Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wirde die mit dem LRP ver-
bundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualitat zu ge-
wéhrleisten, hemmen.

Die Stufe 2 der 1. BImSchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkung. Entsprechend
§ 47 Abs. 6 BImSchG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 9 Nr. 23 a BauGB sind die vorgesehenen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustandigen Planungstréger bei ihren Planungen zu
berlticksichtigen.

Die Umsetzung der Forderung zur Verwendungsbeschrankung fir feste Brennstoffe wird durch
die/den zustandige/n Schornsteinfegerin/Schornsteinfeger Uberwacht.

12.7 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen '
Beim Neubau von Gebéuden sind passive LdrmschutzmalBnahmen nach der DIN 4109 i.V.m. der

VDI 2719 erforderlich.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” sinc(ru
(zur Gewdhrleistung der Anhaltswerte fiir Innenpegel nach Tabelle 6 der Richtlinie) bei geplanten
schutzwiirdigen Nutzungen, an denen im Nachtzeitraum unabhéngig von der Lage zur Ld&rmquelle
ein AuBengerduschpegel von 50dB(A) Uberschritten wird, Schlaf- und Ruherdume mit schallddm-
menden Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Schallddmmende Zulufteinrichtungen oder Rollladen diirfen zu keiner Mindefung des resultieren-
den, bewerteten Gesamtschallddmmmales der Aufenfliche des bewerteten Raumes fihren.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.7)

Innerhalb des Plangebietes wird im Nachtzeitraum im Einmindungsbereich des Aprikosenwegs in
den Quittenweg, am nérdlichen Ende des Baugebietes WA 1.6 der Orientierungswert fir Allgemei-
ne Wohngebiete (45 dB(A)) Uberschritten, jedoch der Wert von 50 dB(A) nicht erreicht.

Auch die Grundstiicke, die unmittelbar an die Albrechtshainer Strake angrenzen, sind von Uber-
schreitungen im Nachtzeitraum betroffen. Somit ist auch dort die Nutzung fur aligemeines Wohnen
eingeschrankt. Obwohl die Uberschreitung des Orlentlerungswertes aufgrund der grofleren Néhe
zur Larmquelle (Albrechtshainer StraRe) geringfligig héher sein durfte als an der Zweinaundorfer

14.01.2014



Begriindung zum ' Seite 53
Bebauungsplan Nr. E-215 Wohngeblet Zweinaundorfer StraRe" - 1. Anderung :

StraRe, wird auch hier der Wert von 50 dB(A) in der Regel nicht erreicht. Lediglich im slidlichsten
Baugrundstiick am Haselnussweg kann an der zur Albrechtshainer Strafe zugewandten Fassade
nicht ausgeschlossen werden, dass hier Werte geringfiigig tber 50 dB (A) nachts anliegen.

Fur die benannten Bereiche werden bei geplanten Bauvorhaben daher passive Schallschutzmaf&-
nahmen (MaBnahmen zur Erhéhung der Schallddmmung der Umfassungsbauteile schutzbedurfti-
ger Wohnbereiche, in der Regel Fenster mit erhhter Schallddmmung, zum Schutz vor Auflen-
larm) notwendig. Die AuRenbauteile missen die in der DIN 4109 Tabelle 8, entsprechend der
schutzbedurftigen Raumarten, aufgefuhrten erforderhchen Schalldammmafe aufweisen.

_Fur geplante schutzwirdige Nutzungen, z.B. Schlafraume und Kinderzimmer, sind bei Aullenge-

rauschpegeln von mehr als 50 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen
nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst bei geschlossenen Fenstern die notwendige Luft-
wechselrate nicht gewahrleistet ist. Der Nachweis der Einhaitung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachts schutzbedurftigen R4ume nach Méglichkeit an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten anzuordnen, um diese Beeintrachtigung von vornherein ausschlieen zu kén-
nen (situationsbezogene Grundrissgestaltung).

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
und VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® kdnnen bei der
Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zim-
mer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

12.8  Ortliche Bauvorschriften

Mit Hilfe der értlichen Bauvorschriften soll eine bauliche Gestaltung gewahrleistet werden, bei der
trotz interner Vielfalt ein méglichst einheitliches stadtebauliches Gesamtbild fir zusammengeho-
rende Teilbereiche erreicht wird, ohne den individuellen Gestaltungswillen der Eigentimer unver-
haltnismaRig einzuschranken. Die hier festgesetzten Gestaltungsvorschriften bilden eine ortstypi-
sche Pragung und stadtebauliche Ordnung fur das Neubaugebiet und dienen der Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts.

12.8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Flrstnchtung
In den Baugebieten WA 1.1, WA 1. 2 und WA 1.7 wird die Firstrichtung parallel oder senkrecht zur

jeweiligen ErschlieBungsstralSe festgesetzt. In den Baugebieten WA 1.3 bis WA 1.5 wird die Fir-
strichtung senkrecht zur ErschlieBungsstralle (Zwetschgenweg) festgesetzt. Im Baugebiet WA 1.6
wird die Firstrichtung senkrecht zur ErschlieBungsstral3e (Haselnussweg) festgesetzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2)

In den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.7 sollen in Fortfuhrung der westlich angrenzenden
Siedlung trauf- und giebelstéandige Gebaude zuldssig sein. Auf den hier zu errichtenden Gebau-
den sollen die heute marktgangigen Dachformen umgesetzt werden kénnen, weshalb hinsichtlich
der Stellung der Gebaude eine hohere Flexibilitat erforderlich ist. Zudem wird es dadurch den
kiinftigen Bauherren erméglicht, inre Gebaude so auszurichten, dass die anfallende Sonnenener-
gie z.B. durch Kollektoren auf dem Dach optimal fur die Energiegewinnung genutzt werden kann.

Die Festsetzungen in den Baugebieten WA 1.3 bis WA 1.5 erfolgt mit Blick auf die hier festgesetz-
te Dachform (Satteldach). Da hier eine gewisse Einschrénkung der zuldssigen Dachform im Ein-
vernehmen mit dem Projektentwickler vorgenommen wurde, um das fir den Zwetschgenweg an-
gestrebte ein homogene Strallenbild zu erzielen, war es im glelchen MafR notwendig, auch fur die
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Stellung der Gebaude eine entsprechende Vorgabe zu treffen. Diese Einschrankungen fthren zu
einer deutlichen Ausbildung der StraRenrdume und einer gewollten stadtebaulichen Ordnung der
Bauanlagen. Im Ubrigen erméglicht auch hier die festgesetzte Firstrichtung eine optimale Ausnut-
zung der Sonnenenergie.

Innerhalb des Baugebietes WA 1.6 sollen bungalowartige Gebaude mit entsprechenden Dachfor-
men errichtet werden. Allerdings soll mit der hier angestrebten giebelstédndigen Bebauung eine ge-
wisses MaR an Einheitlichkeit erreicht werden, um so gegentber dem &stlich angrenzenden Frei-
raum eine erkennbaren Abschluss des Siedlungsraumes zu erreichen. Auch bewirkt die senkrecht
zum Haselnussweg festgesetzte Firstrichtung eine in der Héhenentwicklung schlankere Silhouette
der Gebaude und damit ein hier gewolltes IneinanderflieBen der bebauten und unbebauten Land-

schaftsraume.

Dachform und Dachneigung

In den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.6 und WA 1.7 sind Zelt- oder Walmdécher mit einer
Dachneigung von 15— 25° zuldssig. In den Baugebieten WA 1.3 bis WA 1.5 sind nur Satteldécher
mit einer Dachneigung von 35 — 45° zuléssig.

In den Baugebieten WA 1.1 und 1.2 sind auch Flachdécher zuléssig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2)

Die Differenzierung in der Dachgestaltung erfolgt im Kontext zu den westlich an das Plangebiet
angrenzenden Siedlungsbereichen mit ihrer heterogenen Dachlandschaft sowie auf der Grundlage
des dieser Planung zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts. -

In den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.6 und WA 1.7 kann wegen der Nachbarschaft zu den
bestehenden Siedlungsbereichen sowie wegen der hier angestrebten typologischen Vielfalt ein
groBerer gestalterischer Freiraum den kunftigen Bauherren gestattet werden, indem hier sowoh|
Zeltdacher und Walmdacher und in den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2 auch Flachdéacher zu-
lassig sein sollen. Die in den o.g. Baugebieten zulassige Dachneigung wird auf 15 — 25° einge-
schrankt. Diese Bandbreite der Dachneigung und der zuldssigen Dachform ist nach den entspre-
chenden Erfahrungen ausreichend, um die in den genannten Baugebieten angestrebten Gebau-
detypologien umsetzen zu kdnnen. Dieser Zielstellung entsprechen auch die in den Gebieten fest-
gesetzten Firstrichtungen.

Innerhalb der Baugebiete WA 1.3 bis WA 1.5 sollen nur Satteldécher mit einer Dachneigung zwi-
schen 35 und 45° errichtet werden. Diese Reduzierung auf nur eine zuldssige Dachform entspricht
der planerischen Zielstellung, in diesem mittleren Teil des Plangebietes einen stadtebaulich homo,
genen Stralenraum auszubilden. Diesem Ziel entspricht bereits die festgesetzte Firstrichtung, wo--
nach entlang des Zwetschgenwegs nur giebelstandige Gebdude entstehen sollen.

Mit den fur die einzelnen Stralen unterschiedlich festgesetzten Dachformen soll zusammen mit
der festgesetzten Baulinie, der Gebaudehshe und der Firstrichtungen ein MindestmaR an stédte-
baulicher Ordnung innerhalb des insgesamt zu entwickelnden Gebietes gewahrleistet werden. Mit
der Beschrankung der zuldssigen Dachform innerhalb der Baugebiete WA 1.3 — WA 1.5 (hier Sat-
teldach) soll der Zwetschgenweg, zu dessen Seiten die genannten Baugebiete liegen, einen ei-
genstandigen und unverwechselbaren Charakter erhalten. Das StralRenbild des geradlinig in Nord-
Suid-Richtung verlaufenden Zwetschgenweges soll durch eine gleichméaBige Abfolge &hnlicher Ge-
baude gepragt sein. Dieses stadtebauliche Ziel kann nur durch die Beschrankung der zulassigen
Dachform bei gleichzeitiger Festsetzung einer giebelsténdigen Stellung der Gebadude erreicht wer-
den.

Dacheindeckung
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind fiir die Ddcher von Wohngebé&uden nur anthrazitfar-

bene oder rote bis rotbraune, nicht gldnzende Dachziegel und Dachsteine zuldssig. Dies gilt nicht
fiir Solarenergieanlagen. Flachddcher sind extensiv zu begriinen.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1)
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Rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungen pragen die malgebliche Umgebung, insbe-
sondere die westlich und sidlich angrenzenden Siedlungsbereiche. Die Verwendung weitgehend
farblich einheitlicher Materialien fir die Dachdeckung steht fir stadtebauliche Kontinuitat innerhalb
der jeweiligen Siedlungsbereiche und wird als identitatsstiftendes Merkmal betrachtet.

Solarenergieanlagen (z.B. Solarkoliektoren, Photovoltaikanlagen) unterliegen nicht dieser Festset-
zung und kénnen als Einzelanlagen auf der Dachhaut, als Teil der Dachhaut oder als gesamte
Dachflache unabhéngig von Material und Farbe der Dacheindeckungen installiert werden.

Da Flachdacher grundsitzlich fir eine Dachbegriinung geeignet sind, wird mit Blick auf die 6kolo-
gische Ausgleichsfunktion solcher Déacher fur Flachdacher eine entsprechende Begrinung festge-
setzt. Sofern auf den Flachdachern Solaranlagen errichtet werden brauchen keine Malinahmen
zur Dachbegriinung ergriffen werden.

12.8.2 Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete gilt:

Einfriedungen entlang der 6&ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von
1,20 m zuldssig. Die straBenseitigen Einfriedungen sind als Laubhecken auszufilhren. Hecken
kénnen entlang der Grundstlicksgrenze von Maschendrahtzdunen begleitet werden. Bezugshéhe
ist die Hohe der tatsdchlichen Geldndeoberfléche.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.2)

Durch die Anlage der Hecken in den Vorgartenflachen soll ein einheitliches, griin gestaltetes Er-
scheinungsbild des dffentlichen Strallenraumes erreicht werden. Fur die Auswahl der Gehdlze
wird auf die Pflanzempfehlungen im Anhang 1l der Begriindung verwiesen.

- Mit der Zulassigkeit von Maschendrahtzdunen/Stabmattenzaunen auf der Grundstiicksgrenze wird

den Bedurfnissen der meisten Eigentiimer entsprochen. Sie empfinden den Zaun starker als Au-
Rengrenze ihres Grundstickes. Diesem Bedirfnis wird Vorrang gegeben vor der Regelung, den
Zaun ausschlieBlich auf der inneren, von der Stralle abgewandten Seite der Hecke zuzulassen,
um von der StraBe her den Eindruck eines griinbestimmten Ortsbildes hervorzuheben. Vorschldge
fur geeignete Pflanzen enthalt die Pflanzliste 3 im Anhang Il der Begriindung.

GemaR sachsischer Bauordnung kénnen Einfriedungen, z.B. auch als Mauern oder holzerne Palli-
sadenwénde bis zu einer Hohe von 2,0 m genehmigungsfrei errichtet werden. Eine Einflussnahme
auf die Gestaltung oder Materialitédt ist dann jedoch nicht méglich. In den angrenzenden Sied-

~.lungsgebieten sind solche Einfriedungen i.d.R. nicht vorhanden. Vor diesem Hintergrund und der

beabsichtigten offenen Bebauungsstruktur mit begriinten Vorgarten, die optisch in die Stralenrau-
me hineinwirken sollen, sind die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Grundstiickseinfrie-

dungen erforderlich und angemessen.

13. Verkehrsflachen

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden zur ErschlieBung der Baugebiete im westli-
chen Teil des Plangebietes 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Von Osten nach Westen sind dies die Verkehrsflache des Haselnussweges mit einer Gesamtbrei-
te von 8,00 m (Gehbahn 2,00 m + Fahrbahn 5,50 m + 2 x 0,25 m Borde), die Verkehrsflachen des
Zwetschgenweges und-des Morellenweges. Beide haben eine Gesamtbreite von 6,00 m (Fahr-
bahn 5,50 m + 2 x 0,25 m Borde). Diese beiden Flachen werden als Mischverkehrsfldchen ausge-
bildet, wahrend der Haselnussweg im Trennsystem, d.h. mit eigener Gehbahn fir Fugénger aus-
gebaut wird.
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Innerhalb der 5,50 m breiten Fahrbahn des Haselnussweges werden mit Blick auf einen mogli-
cherweise entstehenden Schleichverkehr zwischen Albrechtshainer Strafle und Zweinaundorfer
StraRe auf dessen Ostseite Baumscheiben mit einer Abmessung von 2,00 m Breite und 3,00 m
Lange eingeordnet. Zwischen FuBweg und Baumscheibe verbleibt eine ausrelchend dimensionier-
te Fahrbahn von 3,50 m Breite, die wechselseitig passiert werden kann. Die Einengung der Strale-
durch Baumscheiben und ggf. temporar abgestellte Fahrzeuge fuhrt zu einer Mlnderung des
Schleichverkehrs, da ein ziigiges Aneinandervorbeifahren zwar in der Regel méglich ist, jedoch an
den Einengungen der eine oder andere Verkehrsteilnehmer den Entgegenkommenden zunachst
passmren lassen muss. g

14. Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)

Es wird eine Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (Regenrﬂckhaltebeckén) fest-
gesetzt. (vgl. Rechtsplan Teil A, Planzeichnung, Punkt 1.7 ) '

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Abwasserbeseitigung befindet sich ein Regenrlickhaltebe-
cken, welches das in den auf der Grundlage des B-Planes Nr. E-215 entwickelten Gebieten nérd-
lich und stdlich der Zweinaundorfer StraRe anfallende Regenwasser aufnehmen soll. Diese Anla :
ge soll mittels dieser Festsetzung in ihrem Bestand gesichert werden. Dies ist erforderlich, da dit
Ableitung des im Plangebiet auf den 6ffentlichen Stralen und den Dachflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers (iber unterirdische Systeme in das Becken derzeit und auch zukiinftig erfolgen
soll. Lediglich das auf Stellplatzflichen, Wegen und Zufahrten anfallende Niederschlagswasser
soll nach Méglichkeit weitgehend innerhalb dieser Flachen versickert werden und somit grundsatz-
lich nicht in das Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

15. Griinordnerische Festsetzungen .

Vorrangige Ziele griinordnerischer Manahmen sind die Sicherung einer menschenwirdigen Um-
welt sowie Schutz und Entwicklung der natlirlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, Tier- und Pflanzenwelt), wie in § 1(5) BauGB gefordert.

15 1 Private Griinflache

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist die Err/chtung eines
Trainingsplatzes mit Naturrasen zuldssig. Der Trainingsplatz ist innerhalb der eingezeichneten Fl&-
che im nérdlichen Teil der privaten Grinflache zu errichten. Innerhalb der -iiberbaubaren Grund-
stiicksflache sind zweckentsprechende eingeschossige Gebdude mit einer Grundfldche bis max.
100 m? zuldssig. Die max. zuldssige Gebaudehdhe betrégt 5 m. Bezugshohe ist die Hohe der tat
sdchlichen Geldndeoberflédche.
Stellplatze sind nur innerhalb der Fléche fiir Stellplatze und innerhalb der uberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.3.3, Punkt 1.6, Punkt 1.11.1 und Teil B Text Nr.

1.4)

Der Sportverein SV Mélkau 04 e.V. méchte auf dieser ausgewiesenen privaten Grunflache einen
Trainingsplatz errichten und betreiben. Die Lage des Trainingsplatzes im zentralen Bereich der Of-
fenlandflachen bericksichtigt die Anforderungen des Immissionsschutzes mit einem erforderlichen
Mindestabstand zu den vorhandenen und zum geplanten Wohngeblet um die Betriebszeit von
maximal 4 Stunden werktags (montags bis freltags 15 bis 19 Uhr, sonnabends: 9 bis 13 Uhr) ge-
wiahrleisten zu kénnen. Zusatzlich zu den- einzuhaltenden Betnebszenten ist der Tramlngsplatz ab-
schlielbar einzuzdunen.

Die Ausfithrung des Trainingsplatzes mit Naturrasen soll die Emschrankung der Wasserdurchlas-
sigkeit und die Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen auf das unbedingt erforderliche
MaR beschrinken. Fur die Nutzung des Trainingsplatzes (Kleinspielfeld) wird die Errichtung
zweckentsprechender Gebaude fur Umkleiden, Sanitdr- und Lagerdume o.4. sowie der notwendi-
gen Stellplatze erméglicht.
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15.2 Flachen fiir die Landwirtschaft
Fiir die im Plangebiet gekennzeichneten Fldchen fiir die Landwirtschaft erd eine Grinlandnut-

zung festgeschrieben. (vgl. Rechtsplan Teil A: Plan Nr. 1.8)

Die Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung auf Grunland entspricht der bestehenden
Nutzung der Flachen. Die Nutzungseinschrankung gewéhrleistet eine Anpassung an das Land-
schaftsbild der ndheren Umgebung innerhalb des unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes ,Etzoldsche Sandgrube — Rietzschketal Zwemaundorf“ fir das die Nutzung als GrUnland

typisch ist.

15.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Erhaltungs- und Entwicklungsmaflnahmen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdize (ein Birken-Hain stlich des Hasel-
nussweges) dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Auf den Fldchen sidlich der mit Leitungsrech-
ten zu belastenden Fldache (L-Fldche) sind extensive Wiesen zu entW/ckeIn Die Flachen nérdlich
der L-Flache sind der Sukzession zu (iberlassen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Nr. 1.5.1)

Als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist zum Einen der vorhandene Baumbestand (Birken-Hain) &stlich des Haselnussweges so-
wie der zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrenden Teil des Landschaftsschutzge-
bietes ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf festgesetzt.

Der vorhandene, naturnahe Birkenbestand ist hier in einem durch Offenland gekennzeichneten
Bereich landschaftsbildpragend. Die Festsetzung dient dem Ziel, diese bestehende Griinstruktur

dauerhaft zu erhalten.

Fur das LSG wird ein Pflege- und Entwicklungsplan erstellt. Die aktuelle Fassung (Dezember
2011) sieht fur den nérdlichen Bereich mit der Aufschittung und mit einzelnen Gehélzen ,Sukzes-
sion, ggf. gelenkt* vor. Fir den sidlichen Bereich wird die Entwicklung von 2-schirigen Mahwie-
sen empfohlen. Die Festsetzung zum Erhalt der Geholze bzw. zur Entwicklung von extensiven
Wiesen soll die Umsetzung der im Pflege- und Entwicklungsplan angestrebten Biotopentwicklung

erméglichen, ohne der Ausgestaltung der Manahmen im Einzelnen vorzugreifen. '

Durch das LSG verlauft ein wassergebundener Weg, der gegenwartig im Osten nach Norden zur
Zweinaundorfer Strale abknickt. Der Weg soll weitgehend erhalten, jedoch im Osten unmittelbar
an die Obernaundorfer StraRe angeschlossen werden. Die zuldssige Breite von 5 m folgt den An-
forderungen der KWL fir die Zufahrt zum Regenriickhaltebecken.

Dimensionierung von Wegen
Innerhalb der mit GF 1 und GF 2 bezeichneten Flachen, die mit Geh- und Leitungsrechten zu be-

lastenden sind, sind Wege in der Dlmensmn/erung der festgesetzten Fldachen zuldssig.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Nr. 1.5.2)

Durch die Beschrédnkung der Versiegelung sollen insbesondere die innerhalb des LSG gelegenen
Bereiche auf ein Minimum reduziert werden. Die Festsetzung stellt klar, dass die notwendigen
Wege nur in der unbedingt erforderlichen Breite (entsprechend den notwendigen Schutzabstan-
den) angelegt werden durfen.
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' Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen

Innerhalb der Baugebiete und der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sporiplatz ist die
Befestigung von Stellplédtzen, Zufahrten und Wegen so auszufiihren, dass das ‘auf den jeweiligen
Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flédchen versickern
kann. Dies gilt auch fiir die Wege innerhalb der mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belasten-
den Fléachen. '

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Nr. 1.5.3)

Die Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser auf Stellplatzen, Zufahrten und We-
gen innerhalb der Baugebiete, im Bereich des Sportplatzes sowie auf den sonstigen Wegen im
Plangebiet erhalt die Versickerungsfahigkeit dieser Flachen und verringert die negativen Auswir-
kungen auf Boden, Grundwasser und Klima im Vergleich zu einer Vollversiegelung und leistet so-
_ mit einén Beitrag zur Grundwasserneubildung. Weiterhin wird dadurch eine Entlastung der Abwas-
sersysteme und Klaranlagen erreicht. Ebenerdige Stellplatze fur Pkw kénnen z. B. mit Rasengit-
tersteinen, Rasenfugenpflaster, Wabengitter oder Schotterrasen und wasserdurchléssigem Unter-
bau hergestellt werden. :

Die Festsetzung dient der Schonung der naturlichen Ressourcen (verzégerter Abfluss, Grundwas ‘
serneubildung) sowie einer kostenglinstigen Losung der Ableitung des unverschmutzten Oberfla-
chenwassers. Aulerdem werden die Abwassersysteme entlastet und der Verbrauch an Trinkwas-
ser kann reduziert werden. Die Versickerungsfahigkeit des Baugrundes ist im Zuge der Planung
durch ein Baugrundgutachten nachzuweisen. Bei bindigem Oberboden ist das Wasser zu sam-
meln. und Uber Sickerschachte, deren Uberlauf an das Regenwasserkanalsystem anzuschlieen
ist, zeitverzégert dem Grundwasser wieder zuzufiihren oder auf andere Art umweltschonend zu
nutzen. Eine zwischenzeitliche Speicherung des Wassers (z. B. in Zisternen) und eine zeitlich ver-
zdgerte Versickerung (z. B. im Rahmen der Gartenbewé&sserung) ist im Sinne dieser Festsetzung.

Trotz dieser Festsetzung ist ein ausreichender Abfluss des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswasser in das vorhandene Regenriickhaltebecken gewéhrleistet, da z.B. das auf den.6f-
fentlichen Verkehrsflachen und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in die vorhande-
nen Entsorgungssysteme eingeleitet werden kann.

15.4 Flichen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen '

Stralenbdume c

Auf der Ostseite des Haselnussweges ist an den zeichnerisch festgesetzten Standorten eine’
Baumreihe aus Linden (Tilia cordata, Stammumfang 20 - 25 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Abweichungen von den eingetragenen Baumstand-
orten sind parallel zur StraBenkante bis zu 1,00 m in nérdliche und siidliche Richtung zuldssig.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.10 und Teil B: Text Nr. 1.8.1)

Die Baumreihe dient der Eingriinung des 6stlichen Randes des Wohngebietes als Ubergang zum
Offenlandbereich. Zugleich soll der Straienraum durch die Bdume eingefasst und beschattet wer-
den. Die BaumscheibengréRe sowie der Abstand zwischen den Baumen wurden an die vorhande-
nen Baumscheiben im nordlichen StraRenabschnitt (Quittenweg) angepasst. Die Pflanzgréfie ent-
spricht den Mindeststandards fur Baume bei Pflanzungen im &ffentlichen Straflenraum der Stadt

Leipzig.

Entlang der zwischen Haselnussweg und Obernaundorfer Strafle verlaufenden, mit Geh- und
Fahrrechten zu belastenden Fléche (GF 1) sind 22 Laubbdume (Stammumfang 18 - 20 cm) in ei-
nem Abstand von 12 m in Reihe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. (vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.10 und Teil B: Text Nr. 1.8.2)
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Mit der Anpflanzung der Baumreihe wird die Wegeverbindung zum KleinfeldfuRballplatz und dar-
Uiber hinaus durch das Landschaftsschutzgebiet gestalterisch aufgewertet.

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten entlang der Albrechtshainer Stral3e sind Winterlin-
den (Tilia cordata "Greenspire", Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. '

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.10 und Teil B: Text Nr. 1.8.3)

Die Baumreihe an der Albrechtshainer Strale dient der Aufwertung des StraRenraumes an der Al-
brechtshainer Strafle. Sie schafft zugleich einen Ersatz fur die Beseitigung des Gehdlzstreifens
am sidlichen Rand des Wohngebietes. Das Wohngebiet fugt sich damit in die vorhandenen Grin-
und Bebauungsstrukturen der Umgebung ein.

Begriinung der Baugrundstiicke :

Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksflache ist ein Laubbaum (Stammumfang 12 - 14 cm) ge-
maR Pflanzempfehlung 2. Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Vorhandene Bdume innerhalb der Baugrundstiicke, die die Mindestmale aus
Satz 1 effiillen, kénnen angerechnet werden.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Nr. 1.8.4)

Di'e Festsetzung dient der angemessenen Durchgriinung des Baugebietes und orientiert sich an
den umliegenden Wohngebieten. Fur die Auswahl der Gehdlze wird auf die Pflanzempfehlungen
im Anhang |l der Begriindung verwiesen.

Vorgérten
Die zwischen der 6ffentlichen StralBenverkehrsflédche und der festgesetzten Baulinie bzw. deren

geradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen gelegenen Flachen (Vorgér-
ten) der Baugrundstiicke sind in ihrer Gesamtheit zu begriinen.

Abweichend davon sind in den Vorgérten zuldssig:

a) Einfahrten zu Garagen (einschlieB8lich Carports) oder Stellpldtzen mit einer Breite
von insgesamt bis zu 3 m je Baugrundstiick,

b) sonstige Grundstiickszuwegungen mit einer Breite von insgesamt bis zu 1,5 m je
Baugrundstiick sowie

c) notwendige Miilltonnenstellplatze, sofern diese durch Begrunung (auch mit Einhausung)

gegen die Einsicht von 6ffentlichen Flachen geschitzt sind.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Nr. 1.8.5)

Mit Hilfe dieser Festsetzung soll die angestrebte Durchgriinung der Baugebiete, insbesondere je-
doch die planerisch angestrebte géartnerische Gestaltung der Vorgérten durchgesetzt werden. Zu
diesem Zweck werden die zuldssigen Breiten der Grundstiickszufahrt und —zuwegung begrenzt.
Die festgesetzten Breiten sind ausreichend, um die Zufahrtsméglichkeit fur Pkw’s zu den zuléssi-
gen Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Garagen oder Carports) zu gewahrleisten
und gleichzeitig eine angemessene Zuwegung zu den Hauseingédngen sicherzustellen. Da die
Baulinie nicht fur Garagen/Carports gilt, sondern nur fir die Hauptgebaude, ist es grundsatzlich
méglich, eine Aufweitung der Zufahrten auf > 3,00 m innerhalb der Baufenster vorzunehmen.

Um die Vorgarten von sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten, werden lediglich die notwendigen
Mulltonnenabstellplatze innerhalb der Vorgartenbereiche zugelassen, wenn sie eingegrint werden
und vor Einsicht aus dem o6ffentlichen Raum geschitzt sind.

Sonstige Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Die Grundstiicke sind ausreichend grol’ bemessen,
um solche Anlagen (bei Einhaltung der zuldssigen Grundfléchenzahl) auch auf den rickwartig ge-
legenen privaten Gartenflachen unterzubringen.
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Regenriickhaltebecken

Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir Abwasserbeseitigung sind vorhandene Gehdizbesténde,
soweit sie die Funktionsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens nicht beeintrdchtigen, zu erhalten
und zu pflegen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Nr. 1.8.6)

Die vorhandenen Griinstrukturen, die wertvolle Lebensraume fur Kleintiere darstellen, sollen erhal-
ten bleiben, soweit deren Vorhandensein die Funktion des Regenrtickhaltebeckens nicht beein-
trachtigt (siehe auch Kapitel 14).
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D STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

16. Fliachenbilanzen

Das Plangebiet umfasst entsprechend dem festgesetzten Geltungsbereich 99.030 gm.

Flachenkategorie , GroBe (gm) | Anteil (%)
Baugebiete ~ 36.050 36,5
. tberbaubare Grundstiicksflachen 13.467
davon

zuléssige Grundflache nach GRZ 0,3 + 10.815 +
Uberschreitung gem. § 19 (2) BauNVO 5.408

StralRenverkehrsflache 4.878 50
Landwirtschaftsfliche 27.076 26,0
Flachen zum Baumer- 835 1.0
halt

Private Grinflache 4.160 5,5

Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur :
Entwicklung von Bo- 20.312 20,5
den, Natur und Land-
schaft

Regenriuckhaltebe- 5.719 5,9
cken

G,F,L-Flachen (ge- 3.470
samt) ' '

Gesamt | ~99.030 100

17. Abschatzung mdoglicher EntMckIungen im Gebiet
17.1 Bevoélkerungs- bzw. Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet

Mit der Durchfiihrung des B-Planes sind gegeniiber den méglichen Entwicklungen, wie sie auf der
Grundlage des urspriinglichen B-Planes méglich gewesen waren, hinsichtlich der Bevélkerungs-
entwicklung Veranderungen zu erwarten.

Mit der Ricknahme potenzieller Bauflachen sowie der gednderten Ziele hinsichtlich der im Gebiet
angestrebten Gebaudetypologien (freistehende Einfamilienhduser anstelle mehrgeschossiger Ge-
baudezeilen) ist eine Reduzierung der urspriinglich méglichen Wohneinheiten in erheblichem Um-
fang verbunden. Angesichts der urspringlichen Planinhalte und der auf dieser Grundlage bereits
realisierten Bebauung nérdlich der Zweinaundorfer Stralle sowie dstlich der Obernaundorfer Stra-
Re bestand innerhalb der im Anderungsbereich gelegenen Flachen ein Potenzial von wenigstens
500 WE.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es nunmehr lediglich zur Errichtung von insgesamt etwa
40 Einfamilienhdusern, die in der Regel von jeweils von einer Familie bewohnt werden. Es kann-
daher davon ausgegangen werden, dass hier ungefdhr 80 Erwachsene plus Kinder eine neue Hei-
mat finden werden.

Veranderungen hinsichtlich der Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet sind mit der Uberplanung im
Grunde nicht zu erwarten. Obwohl mit dem urspriingliche B-Plan eine Steuerung der regelzulassi-
gen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht erfolgte, waren solche Entwicklungen mit
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Blick auf die vorgefundene Bebauungsstruktur nicht beabsichtigt und wurden mit Ausnahme eines
Lebensmittelmarktes an der Obernaundorfer Strale auch nicht umgesetzt.

Mit der vorliegenden Uberplanung des Anderungsgebiets werden in den Wohngebieten gewerbli-
che Nutzungen faktisch ausgeschlossen.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Versorgungssituation oder die Sozialstruktur des Ortsteils
bzw. der naheren Umgebung des Plangebietes sind mit der Umsetzung des B-Planes nicht zu er-
warten. Gleichwohl strahlt die gesamte Entwicklung der bislang brachliegenden Grundstiicke posi-
tiv auf die angrenzenden Gebiete aus.

17.2  Verkehrsentwicklung im Gebiet und im Umfeld

Hinsichtlich der Verkehrsentwicklung wird es im Gebiet im Vergleich zu den méglichen Auswirkun-
gen aus der Umsetzung der urspringlichen Planinhalte wohl zu einer Verbesserung, d.h. zu einer
Reduzierung der Verkehrsentwicklung auf den angrenzenden Hauptstralen kommen.

Mit der beabsichtigten Realisierung der vorgesehenen Geh- und Radwege wird die mit der ur-f
springlichen Planung verfolgte Absicht der Verkntipfung der nérdlich der Zweinaundorfer Strait
gelegenen Gebiete mit den stdlich der Albrechtshainer Stralte gelegenen Gebieten beibehalten.

Mit dem beabsichtigten verkehrsberuhigten Ausbau des Haselnussweges soll einem maglichen
Schleichverkehr zwischen Albrechtshainer Straf’e und Zweinaundorfer Stra3e vorgebeugt werden,
" da ein zligiges Aneinandervorbeifahren zwar in der Regel méglich ist, jedoch an den Einengungen
der eine oder andere Verkehrsteilnehmer den Entgegenkommenden zunéchst passieren lassen
muss. Da der Haselnussweg lediglich der ErschlieBung der anliegenden 8 Grundstiicke dient und
der Sportplatz {iber die Albrechtshainer Strafle erschlossen wird, ist nur eine geringe Immissions-
belastungen in diesem Siedlungsrandbereich zu erwarten.

Mit dem geplanten FuRweg auf der Nordseite der Albrechtshainer Strale wird ein wichtiger Bei-
trag zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fur FuBganger in diesem Bereich geleistet.

18. Kosten

Durch die Umsetzung der Planung mnerhalb der festgesetzten Baugebiete, z.B. fur die Ernchtung
der erforderlichen ErschlieBungsstraBen sowie fiur den FuBweg entlang der Albrechtshainer Stra
Be (zwischen Strake ,An den Platanen” und Haselnussweg) und die Umverlegung der Leitungen..
im Bereich der Baugrundstiicke an der Albrechtshainer Strale in den FuBweg entstehen Kosten,
die durch den ErschlieRungstrager der Baugebiete zu tragen sind. Hierzu wird ein Stadtebaulicher
Vertrag zwischen ihm und der Stadt abgeschlossen

Fur die Stadt Leipzig sind mit dem Bebauungsplan keine MaRnahmen zur Bodenordnung oder
ahnlichem verbunden. Kosten entstehen jedoch im Rahmen der Umsetzung der Planung durch die
Errichtung/Fortfiihrung des FuRweges an der Albrechtshainer Stralle (von Haselnussweg bis Ostli-
che Geltungsbereichsgrenze). Dieser geplante Fulweg befindet sich auf einer Teilflache des stad-
tischen Flurstlicks 88 sowie auf einer Teilflache des Flurstlicks 444/18 (zuvor: 444/9), fur welche
Grunderwerb zu tatigen ist. Fur die MaBnahme wird mit dem B-Plan lediglich das erforderliche
Baurecht geschaffen. Zur Realisierung sind eigene Vorlagen und Beschlisse erforderlich.

Die tiberschlagig ermittelten Kosten, die im Rahmen der spateren eigenstandigen Vorlagen zu er-
warten sind, sind in der folgenden Tabelle dargestellt:
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Teilbereich Flache in m2 Kosten

FuBweg Nordseite _Albrechtshainer Strae - 340 m? 23.440,00‘€
Grunderwerb ) . 74 m2 + 106 m2 6.100,00 €
Gehweg ’ 4 _ 340 m? . 17.340,00 €

Folgekosten entstehen zu gegebenem Zeitpunkt fiir die Unterhaltung des Gehweges Die anfallen-
den Folgekosten sind rechtzeitig in die Planung der jeweiligen Haushaltjahre einzustellen.-
Die Deckung der Kosten ist aus dem Eckwert der dafiir zustandigen Amter zu gewahrlelsten

Jochem Lunebac

Leiter des

‘Lei_pzig, d-en /1 8/2 Z{)A‘f

L7l

Stadtplanungsamtes

in ‘\!{“? I f‘h sr-/‘-
Wgiper

Anhéange:

VS

I Hinweise
Il Pflanzempfehlungen
Il Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB
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Anhang I: Hinweise, Seite 1
ANHANG I: HINWEISE

Abfall und Bodenschutz
Bau- und Abbruchabfille sind gemaR Sachsischem Abfallwirtschaft- u. Bodenschutzgesetz zu ver-

werten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine schéadliche Bodenverande-
rung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

Bislang nicht bekannt gewordene Altlasten oder verursachte schadliche Bodenverinderungen sind
der zustdndigen unteren Umweltbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Der durch Baumafinahmen anfallende humose Oberboden ("Mutterboden") ist zu Beginn der Bau-
arbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung bzw. Vernich-
tung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des Bodens
auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist dem Abtransport vorzuziehen. Die DIN-Vorschriften 18 300
"Erdarbeiten" und 18 915 "Bodenarbeiten" sind einzuhalten. Gegen Bodenbelastungen durch La-
gerung von Bauabféllen.und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.
Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremd-
stoffen) missen auf das den Umstanden entsprechende unabdingbare Maf} beschrankt bleiben
und sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu beseitigen. Bei BaumafRnahmen auf Altlastenstand-
orten sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu sanieren.

Bodenfunde
Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzberelch Durch das Landesamt

far Arch&ologie (LfA) missen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und
Bauarbeiten im von Bautétigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt wer-
den. Wahrend der Grabungen muss ein Facharchéologe der Behérde sténdig anwesend sein. Das
Ergebnis der Grabung kann weitere archaologische Untersuchungen erforderlich machen.

Bestandsschutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind mcht ersatzlos zu entfernen oder
zu Uberbauen. Die Zugénglichkeit ist zu gewahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen dirfen geman
§ 109 Sachsischen Wassergesetz weder Uberbaut noch mit Bdumen bepflanzt werden.

Ebenfalls dirfen Fernmeldeanlagen nicht iberbaut werden. Deren Zugangllchkelt ist zu sichern.
Anpflanzungen missen einen Abstand von 2,5 m einhalten.

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Schutz von Boden und Grundwasser v

Zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen und zum Schutz der Grundwasserqualitat soll der
Einsatz von Pestiziden und Dingemittel auf allen Grunflichen und nicht Uiberbaubaren Grund-
stiicksflachen auf das notwendige MalRy beschrankt werden. Pflegemafinahmen von geplanten Ge-
holzbestanden (z.B. Schutz der Baumscheiben vor Uberfahren) haben den Zweck die Vitalitat der
Baume zu erhalten bzw. zu gewahrleisten.
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Anhang |: Hinweise, Seite 2

Schutz wildiebender Tier- und Pflanzenarten

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten ist es verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis 30.
September Baume und GroBstraucher zu zerstéren (§ 25 (1) Nr.5 SachsNatSchG), da zahlreiche
Tierarten (insb. Végel und Wirbellose) in der Aktivitatsperiode in-den Gehélzen Nester bzw. Gele-
ge anlegen. Auf Wiesen erfolgt der erste Schnitt nach der Graserblite ab Mitte Juni und der zwei-
te Schnitt ab Mitte September bis Mitte Oktober, damit Graser und Krauter zur Samenreife gelan-
gen und sich eine vertikale Strukturierung als Lebensraum fir zahlreiche Insekten entwickeln

kann.

Alle Baume sind vor Schéden zu schitzen (s. DIN 18920), insbesondere sind Baume im Strallen-
raum gegen das Uberfahren der Baumscheiben durch Aufstellung von Schutzbligeln zu sichern.

Vorsorgender Radonschutz

Das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) hat mit Stellungnahme vom

23.01.2013 mitgeteilt:

Aus strahlenschutzfachlicher Sicht bestehen keine rechtlichen Bedenken. ,Wir empfehlen jedoch,

die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten. [...]

- Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem er”

hoéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherhei.

~auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebéaudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft

auftreten kénnen. [...]

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-

raumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder

von einem kompetenten Ingenieurblro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den

Bedarf an SchutzmafRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehen-

den Gebauden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu

lassen und ggf. Radonschutzmafnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen."

Weiteres siehe: www.umwelt.sachsen.de >> Strahlenschutz >> Radon.
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ANHANG II: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die fir den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

1. Laubbaume

Deutscher Name “Botanischer Name
Baumhasel Corylus colurna
Echte Mehlbeere ' Sorbus aria
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kultur-Birne Pyrus communis
Vogelbeere ’ Prunus avium

2. Laubbdume fir die Hausgéarten

Deutscher Name  Botanischer Name ~ Deutscher Name ~ * Botanischer Name
Apfeldorn Crataegus ,Carrierei” Kupfer-Felsenbirne Amelanchier /amarckll
Blumenesche Fraxinus ornus Maulbeerbaum Morus alba / nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Speierling Sorbus domestica
Echte Mehlbeere  Sorbus aria Vogelbeere Prunus avium
Feldahorn Acer campestre Wildapfel Malus sylvestris
Kirschpflaume Prunus cerasifera Zierapfel Malus in Sorten
Kultur-Birne Pyrus communis Zweigriffliger Weilddorn  Crataegus laevigata

3. Arten fiir Hecken mnerhalb der Vorgarten

Deutscher Name e T Botan/scher Name

Forsythie Forsythia x intermedia in Sorten
Berberitze in Arten und Sorten Berberis spec.

Hainbuche Carpinus betulus

Liguster in Arten und Sorten Ligustrum spec.

Spiraea in Arten und Sorten Spiraea spec.
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ANHANG lil: ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 ABS. 4 BAUGB
Diese Zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:

1.) Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan beruck-
sichtigt?

2.) Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentllchkelt sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in diesem Bebauungsplan beriick-
sichtigt?

3.) Aus welchen Griinden wurde der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit?

Vertiefende Informationen zu den Umweltbelangen sind dem Umweltbericht, Kap. 7 und zu den
Ergebnissen der Beteiligungen dem Kap. 8 dieser Begriindung zu entnehmen.

Zu1)

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes auf
einer Flache von 4,1 ha geplant. Innerhalb des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Umweltprufung
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Ausgangspunkt der Bewertung der Umweltbelange hinsichtlich der Auswirkungen durch die Um-
setzung der Festsetzungen bildet nicht die gegenwértige Bestandsituation vor Ort, sondern der
derzeitig rechtsgtiltige Bebauungsplan von 1995. In diesem wurde Uber eine Flache von ca. 7,2 ha
ein Wohngebiet ausgewiesen.

Im Vergleich zu dem zu dndernden Bebauungsplan ist eine deutliche Verringerung der Flachen-
gréRe der geplanten Bebauung und demzufolge eine wesentlich geringere Versiegelung im Gel-

- tungsbereich zu verzeichnen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter der Umwelt infolge der Umsetzung des zu &ndern-
den Bebauungsplanes sind. nicht zu erwarten (vgl. Kap. 7.3).

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sind in den grin-
ordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten (vgl. Kap. 7.4).

Zu2.)
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erbrachte

einige Hinweise, die beriicksichtigt werden konnten bzw. bereits in der Planung berucksichtigt wor-

~ den waren. Die Hinweise, die keine Beriicksichtigung finden konnten, wurden jeweils mit entspre-

chender Begriindung aufgelistet (vgl. Kap. 8.3 und 8.4 der Begriindung). .
Die Anregungen gaben keinen Anlass, das Planungskonzept grundlegend zu &ndern. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan und der Textteil wurden mit Riicksicht auf die Einwendungen in einigen
Abschnitten erganzt.

Allerdings wurde nach der &ffentlichen Auslegung eine Betroffenenbeteiligung durchgefiihrt, da im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit Einwendungen zu den Planfestsetzungen im Bereich
des nérdlichen Baufensters im Geltungsbereich der 1. Anderung vorgetragen wurden. In Folge
dessen wurden in diesem Teilbereich des Bebauungsplanes Anderungen der Planfestsetzungen
vorgenommen, welche die Grundziige der Planung nicht berthren. Somlt war eine erneute 6ffent-
liche Auslegung nicht notwendig (vgl Kap. 8.5).

Zu 3))
In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, die die Grundzlige der Planung be-

rihren, wurden in den abzuwidgenden -Stellungnahmen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
bzw. der TOB-Beteiligung nicht aufgezelgt

Aus diesem Grund wurde der Bebauungsplan nach. erfolgter Abwagung nicht grundlegend geéan-
dert.
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