BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11
WOHNGEBIET "ZWEINAUNDORFER STRASSE"

1. Riumlicher Geltungsbereich

Das kiinftige Wohngebiet "Zweinaundorfer StraBe" umfalt eine Fliche von 19,3 Hektar. Es wird begrenzt
von:

- der Zweinaundorfer Strafe im Siiden bzw. im Norden
- der Stotteritzer Strafle im Siiden
- der SchulstraBe bzw. den Kirchenweg im Osten
- landwirtschaftlicher Fliche im Norden
(Flurstiicke 57/2 und 58/5)
- der Platanenstrafle im Westen

Das Gebiet umfaBt folgende Flurstiicke der Gemarkung Zweinaundorf:

107/1, 444, 445, 446, 21, 103/7, 103/48, 103/49, 103/50, 103/51, 103/52, 103/53 und Teile der Flurstiicke 162
und 163.

2. Ziel und Zyweck der Planung

Die Gemeinde Molkau liegt im Westen des Bundeslandes Sachsen direkt an der stlichen Stadtgrenze von
Leipzig, im Landkreis Leipzig, 5 km vom Stadtzentrum Leipzig entfernt.

Die Struktur der Gemeinde Molkau ist zweigeteilt. Die Ortschaft Mélkau ist ein tiberwiegend gewerblicher
und Wohnstandort, wogegen der Ortsteil Zweinaundorf eher landlich geprégt ist.

Aufgrund der geringen Entfernung zur benachbarten GroBstadt und den rdumlich begrenzten
Entwicklungsméglichkeiten dieser Stadt besonders im Osten ist der Ort schon seit langem als Wohnstandort
von Interesse. Heute zeigt sich dies in einer grofien Zahl entsprechender Bauanfragen und Antrige.

Aber auch fiir Bauwerber aus Molkau selbst, insbesondere junge Familien, ist die ErschlieBung eines
Wohngebietes von Bedeutung, um éinem Absinken der Bevélkerungszahl entgegenzuwirken.

Es ist zweckmiaBig, ein Wohngebiet an dieser Stelle zu erschlieen, weil:

- eine giinstige Verkehrsanbindung besteht

* sowohl in die Stadt Leipzig selbst iiber die das Gebiet tangierende Zweinaundorfer Strafle, Anschluf
an die StraBenbahnlinie 8 (Lausen - Anger-Crottendorf) und Buslinie Z (Johannisplatz - Baalsdorf)

* als auch iiberregional an die Autobahn 14 Richtung Dresden iiber Engelsdorf Richtung Norden und
Osten und Richtung Siiden und Westen iiber Markkleeberg (B 2) iiber die B 186
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- eine starke Nachfrage nach stadtnahen Wohnbaufldchen aus der Stadt Leipzig besteht
- die Attraktivitit des Ortes gestarkt wird
- Molkau im Verdichtungsraum des Oberzentrums liegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 verfolgt das Ziel, im Hinblick auf eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung der Gemeinde, die Bedingungen fiir die ErschlieBung o.g. Flachen als Wohnstandort zu priifen,
funktionelle , baulich-rdumliche, verkehrsorganisatorische und gestalterische Festsetzungen zu treffen. Sie
sind Voraussetzung fiir die Beurteilung von Baugesuchen, fiir die ErschlieBung und die Bodenordnung. Der
Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung des Gebietes.

3. Grundlagen der Planung

3.1. Rechtliche Grundlagen
' Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf :

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1. S. 2253), insbesondere auf die §§<‘~
1 bis 13 BauGB i.V.m. § 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB MafinahmenG) in der
Fassung vom 28.April 1993

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.77 (BGBI. 1 S. 1763) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23. 01. 1990
(BGBI. 1 S. 127), insbesondere

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 11991 S. 58) sowie die Anlage zur PlanZV 90 und die DIN 18 003

- das Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung vom 14. 05. 1990 (BGBIL. I S. 880)

- die Sichsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 17.Juli 1992 .

- Gemeindeordnung des Freistaates Sachsen (SéchsGemO) vom 21.April 93 (SGBI. Nr.18/93)

- Sichsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) in der Fassung vom 16.
Dezember 1992) -

Es liegt der Vorentwurf eines Flichennutzungsplanes fiir MGlkau vor (24.3.1992), der fir den zu beplanenden
Bereich Wohnbaufliche vorsieht.

3.1. Regionalplanung, Plananzeige (§ 4 (3)BauGB)

Die Anzeige an die Abt. Regionalplanung beim Regierungspréisiidium Leipzig ist erfolgt.
Die Planung wird grundsitzlich befiirwortet. Folgende Punkte sollten aus Sicht der Regionalplanung beachtet
werden: ' 1

- Freihaltung des Griingiirtels zwischen Mglkau und Zweinaundorf.

- Anpassung des Wohngebietes an die benachbarte Bebauung hinsichtlich Gestaltung und Grofle der
Gebiude.

- Der Anteil verdichteter Wohnformen (Mehrfamilienhduser) kann im Rahmen der Einordnung in den
Verdichtungsraum des Oberzentrums und der Einstufung als Siedlungsstandort in Abstimmung mit der
Stadt Leipzig iiber den nachweisbaren Eigenbedarf der Gemeinde liegen.

- Die Bereitstellung von Einfamilien-, Doppel und Reihenhdusern auch fiir Biirger aus anderen Kommunen
(insbesondere aus dem Oberzentrum Leipzig) wird befiirwortet.

- Erbringung des Nachweises der Sicherung des erhohten Bedarfes an die technische und soziale
Infrastruktur im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.
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3.2. Einfiigung in die stidtebauliche Ordnung

Der Hauptsammler-Ost durchschneidet das zu beplanende Gebiet von der FeldstraBe (stidlich des
Geltungsbereiches) kommend an der dstlichen Grenze des Griinzuges quer bis zur Zweinaundorfer Strafle.
Dieser Hauptsammler ist im Bereich der Gemeinde Molkau fertiggestellt. Nach frithzeitiger Abstimmung mit
den Stidtischen Wasserwerken wurden somit Beeintrichtigungen der Planung sowie des kiinftigen
Wohngebietes ausgeschlossen. Zur Bebauung ist ein Schutzabstand von 8 m freizuhalten.

Die Moglichkeiten einer Ausweisung von Wohnbaufliche in der Gemeinde Molkau mit giinstiger
iiberortlicher Anbindung, besonders direkt an die Stadt Leipzig sind begrenzt. Eine Verdichtung im
Gemeindegebiet ist unter Beriicksichtigung o.g. Faktoren (Verkehrsanbindung) somit im siidlichen Bereich
der Ortslage Molkau geeignet. Hiermit besteht die Chance, daB die westlich und stidlich vom eigentlichen
Geltungsbereich gelegene Wohnsiedlung an den Ort angebunden wird. Dies bedeutet zwar eine erhebliche
Vergréferung der bebauten Ortslage des Ortes Mdlkau, aber gleichzeitig eine Abrundung im Rahmen von
Wohnbauflichenausweisung, die aufgrund des erheblichen Nachfragedruckes nach Wohnraum besonders aus
der Stadt Leipzig auf jeden Fall hitte erfolgen miissen.

Der 6stliche Teil der Bebauung im Geltungsbereich ist dem Ortszentrum Zweinaundorf zugeordnet. Da ein
Zusammenwachsen der Siedlungsgebiete nicht erwiinscht ist, sind die beiden Bebauungskomplexe durch
einen Griinzug, der bestehende Griinstrukturen nordlich und siidlich des Geltungsbereiches verbindet,
getrennt.

Aus diesem Grund wurde das Gebiet siidlich der Ortslage eingeordnet. Ostlich grenzt es, durch einen
geplanten Griingiirtel getrennt, an die Ortslage Zweinaundorf. Dieser Griingiirtel verlauft stidlich auBerhalb
des Geltungsbereiches als Bachauenlandschaft der "Ostlichen Rietzschke” weiter. e
Weiter westlich am siidlichen Rand sowie westlich des Geltungsbereiches grenzt das zu beplanende Gebiet an
bestehende o0.g. Wohngebiete. Nordlich des Gebietes liegt eine Schule. Westlich im nordlichen Teil befindet
sich eine Fliche,.auf der die Errichtung eines Hotels mit weiteren Wohnanlagen vorgesehen ist. »

Zentrale Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung sowie soziale Einrichtungen werden in Mdlkau
beziiglich des Wohngebietes kiinftig nicht ausreichen. Es ist im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
die Errichtung einer Kinderkombination (Kindertagesstitte) geplant. Im weiteren ist die Errichtung einer
Turnhalle vorgesehen. Es werden derzeit Diskussionen tiber die Errichtung bzw. die Umnutzung eines
Gebiudes als Jugendhaus gefiihrt.

Im &stlichen Bereich des Baugebietes ist die Errichtung eines Einkaufszentrums zur Versorgung der
Bevolkerung mit Waren des téglichen und periodischen Bedarfes vorgesehen.

Die Verkehrsanbindung iiber die Zweinaundorfer Strafle sowie iiber die Stotteritzer Strale scheint
unproblematisch, da der Verkehr von und nach Leipzig bzw. zur B 186 bei Baalsdorf nicht durch den recht
engen Ortsbereich Molkau muf.

4. Bestand und naturridumliche Gegebenheiten

Das gesamte Gebiet erstreckt sich von Nordosten nach Stidwesten in leichten Wellen fallend. Von seinem
héchsten Punkt (132,0m iNN) im Nordosten fillt das Gelinde um 5 Meter auf 128,0 m NN an seine
niedrigsten Stelle im Siid-Westen des Geltungsbereiches bzw. auf der Hohe des Friedhofes an der
Zweinaundorfer Strafe.
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Der geologische Untergrund des Planungsgebietes wird in der zweiten Bodenschicht - die erste Schicht ist ein
bis zu 30cm michtiger Mutterboden - von Geschiebelehm im Wechsel mit Schmelzwassersanden
eingenommen. Geschiebelehm ist im wesentlichen ein sandiger Schluff mit kiesigen und tonigen Anteilen und
weicher bis steifiger Konsistenz. Die Schmelzwassersande reichen korngréfenmébig von Fein- bis Grobsand.
In groBeren Tiefen wurden zum Teil auch Kiese festgetellt.

Bei einer Sondierbohrung im Siidwesten des Geltungsbereiches wurde bei 2 m Tiefe ein 0,6 m tiefer
Hohlraum festgestellt.

Grundwasser steht im Gelinde bereits auf 1,15 m unter Gelinde. Generell muB in niederschlagsreichen Zeiten
damit gerechnet werden, dafl das Schichtwasser bis 0,5 m unter Geldnde ansteigen kann. Dementsprechend
miissen die Keller wasserdicht und auftriebsicher ausgefiihrt werden.

Nach DIN 4030 sind die betonangreifenden Inhaltsstoffe des Schichtwassers als "schwach angreifend”
einzuordnen.

(Baugrundgutachten des Baugrundinstitutes Schwarz, Markranstadt, 03.05.93)

Die klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten bedingen keine Einschrénkung der baulich-technischen
Nutzung des Standortes. Der Standort ist aufgrund des bestehenden und bleibenden Verkehrs an der
Zweinaundorfer sowie Stotteritzer Strafe lirmbelastet. Im Rahmen der Realisierung miissen durch passivi
LarmschutzmaBnahmen diese Immissionen auf ein MindestmaBl verringert werden (vgl. Anlage 2:
Schallschutzgutachten).

Das zu beplanende Gebiet wird derzeit als Ackerland genutzt. Im Nordosten besteht ein Griinzug, der durch
die "Ostliche Rietzschke" geprigt wird. Dieser Griinzug wird im Bebauungsplangebiet weitergefiihrt um eine
Verbindung zur siidlich der Ortslage Zweinaundorf weiterfilhrenden Bachauenlandschaft der "Ostlichen
Riezschke", die durch die Ortslage Zweinaundorf fliet, zu erhalten. N

g B A,
Schiitzenswerte Biotope oder Wasserflichen liegen nicht im Planungsgebiet. Die bestehenden Bdume im.
Geltungsbereich bzw. unmittelbar anngrenzend an der Zweinaundorfer Strafie sollten moglichst erhalten
werden. '

5. Bebauung und Erschlieflung

5.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

{
Der Bebauungsplanentwurf setzt im wesentlichen Art und Mafl der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren
Grundstiicksflichen, die Bauweise die ErschlieBung sowie die Griinflachen fest.

Die Bauflichen werden im gesamten Planungsgebiet als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, da auBer
Einrichtungen, die der unmittelbaren Versorgung des Gebietes dienen, keine weiteren Nutzungen zugelassen
werden. Das Gebiet soll iiberwiegend dem Wohnen dienen.

Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung - eine Grundfliachenzahl GRZ von 0,4 - ist iiber § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung bestimmt. Die Geschossigkeit (bis zu dreigeschossige Mehrfamilienhéuser (mit
ausgebautem DachgeschoB) sowie zweigeschossige Reihen- und Doppelhduser wird gemah Einschrieben im
Plan fiir den Bereich der Mehrfamilienhéuser auf 1,2 (IIl + D) bzw. 1,0 (Il + D), fiir den Bereich der Doppel-
und Reihenhduser auf 0,8 festgelegt. Gesamt vorgesehen sind etwa 600 WE, davon ca. 300 WE im
Mehrfamilienhausbereich.

Durch die rdumliche Stellung von Haupt- und Nebengebduden (Garagen etc.), durch StraBenversitze und
Pflanzstandorte fiir Baume (vgl. Griinordnungsplan) sollen in den Wohnstralien ein abwechslungsreiches
StrafBenbild und reich gegliederte Stralenrdume entstehen.

4
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Aufgrund der Dominanz des recht grofien Gebietes im Siiden des Ortes Molkau und der Bedeutung der
vorhandenen dorflichen Baustruktur von Mélkau und Zweinaundorf trifft der Bebauungsplan Festsetzungen
hinsichtlich der Hohe der Gebiude sowie der Form und Neigung der Décher. Damit soll das Gebiet - auch im
Hinblick auf seine weitrdumige Einsehbarkeit von Siiden - ein geschlossenes Erscheinungsbild erhalten.

Mit der Festsetzung, die den Ausbau des Dachgeschosses ermoglicht, wird eine Vergroflerung der nutzbaren
Wohnfliche erreicht, die dem konkreten dringenden Wohnbedarf gerecht wird.

Durch die Anordnung der zweigeschossigen Doppeleinfamilien- und Reihenhduser in die norddstlichen und
siidlichen Bereiche des Baugebietes soll der flieBende und nicht stérende Ubergang vom nérdlich gelegenen
Teil der Ortschaft Mdlkau (Fasanenweg) zum bestehenden Wohngebiet siidlich der Stotteritzer Strafle
gewihrleistet werden.

Weiterhin soll eine typische Ortsrandgestaltung und ein weicher Ubergang des Siedlungsbildes in die freie
Landschaft erreicht werden.

5.2. Griinordnung

Siehe Anlage 1 zur Begriindung "Erlduterungsbericht zum Griinordnungsplan".

5.3. Verkehrserschlleﬂung

Die kiinftige ErschlleBung des Wohngebietes erfolgt iiberwiegend iiber die Zwemaundorfer Strafle und iiber
die Stotteritzer StraBe. Weiterhin soll eine ErschlieBung der 6stlichen Bereiche im Norden des Gebxetes iiber
die SchulstraBBe erfolgen.

Diese StraBe soll kiinftig nur noch als Zufahrt dem Anliegerverkehr dienen. Gewihrleistet werden sollte dies-
mit einem Durchfahrtsverbot fiir Pkw, welches durch abschlieBbare Poller etwa auf ‘der Hohe des
Fasanenweges gewihrleistet wird. Auf beiden Seiten der Poller miifite somit die Schulstralle mit einem
Wendehammer versehen werden. An der Zweinaundorfer StraBe wird die Einfahrt zur Schulstrae durch ein
abgesenktes Bord gestaltet. Da dieser Bereich aufierhalb der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt,
konnen diese MaBnahmen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Die Zweinaundorfer StraBe soll in den Knotenpunktbereichen der ErschlieBungsstralen A und B sowie im
Bereich der Schulstrale auf neun Meter aufgeweitet werden und mit Linksabbiegespuren versehen werden um
einen reibungslosen Durchgangsverkehr auf dieser, als KreisstraBe gewidmeten Strale weiterhin zu ge-
wihrleisten. Die innere ErschlieBung erfolgt von der Zweinaundorfer Strafle mit einer Sammelstrafie in den
nérdlichen Bereich (StraBe A) und einer SammelstraBe in den siidlichen Bereich (StraBe B), die jeweils im
Gebiet als Stich mit Wendehammer, Wendeanlagentyp 5 enden und in befahrbare Wohnwege iibergehen.
Innerhalb des siidlichen Gebietes miindet die Strale C, die den siid- westlichen Bereich des Gebietes
erschliet, in die Strafle B. Im 0stlichen Gebiet, am neugeplanten "Zweinaundorfer Zentrum" wird eine
weitere Sammelstralie entstehen, die die Zweinaundorfer Strafle mit der Stétteritzer StraBe verbindet und
perspektivisch als Umgehung des Zweinaundorfer Ortskerns vorgesehen ist.
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Bei lingeren Wohnwegen, die iiberwiegend als Sackgasse enden, wird fiir den Notfall (Feuerwehr,
Krankenwagen) ein Notausgang (z.B. umlegbare Poller) iiber die Griindurchwegungen geschaffen.

Die SammelstraBen haben eine 5,50 m breite Fahrbahn und beiderseits je einen 1,5 m breiten Biirgersteig
sowie beidseitig langs der Fahrbahn Stellfldchen.

Die befahrbaren Wohnwege sind je nach zu erwartender Belastung zwischen 3,5 m und 4,0 m breit und als
Mischfldche ausgestaltet.

Im Bereich der Mehrfamilienhduser werden die jeweiligen Gebdude iiber 3,5 m breite FuBwege, die durch
umlegbare Poller von den befahrbaren Wohnwegen getrennt sind, erschlossen.

Um den Verkehr auf den - aus Griinden der Verkehrsberuhigung - knapp bemessenen Straf3en nicht mehr als
ndtig zu behindern, wurde festgesetzt, daB vor den Garagen mindestens 5,0 m lange Staurdume auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden.

In den Teilgebieten der Mehrfamilienhausbebauung werden im nordwestlichen Bereich zweistdckige
Gemeinschaftsgaragenhdfe angeboten, wobei das untere Stockwerk der Garagen ca. 2,2m  unter df
Gelidndeoberfliche befinden.

Im Bereich des Knotenpunktes SchulstraBe - Zweinaundorfer Strae soll eine Uberquerungshilfe fiir
Schulkinder geschaffen werden. Gegebenenfalls konnte nach Notwendigkeit eine zweite Uberquerungshilfe
im Knotenpunktbereich A/B - Zweinaundorfer Strale geschaffen werden. Im Rahmen der Tiefbauarbeiten
wihrend der ErschlieBung sollte eine spitere Errichtung dieser Anlagen mit beriicksichtigt werden.

Es wird angeregt, im Bereich der ErschlieBungsstrafe C fiir die Buslinie Z der Stadt Leipzig eine
Bushaltestelle einzurichten. Die Haltebucht konnte eventuell aus einer Weiterfithrung der Zweinaundorfer
Strafe auf neun Metern erfolgen. I

5.4. Wasser und Abwasser

Von den Kommunalen Wasserwerken liegt eine positive Stellungnahme vor. Die Gemeinde Mdlkau ist
Mitglied im Zweckverband Wasserversorgung- und Abwasserbehandlung Leipzig-Land und hat diesem die
Hoheit auf diesem Gebiet iibertragen. Néheres regelt ein noch abzuschlieender ErschlieBungsvertrag mit der
Kommunalen Wasserwerken. -

5.5. Elektroenergie

Der Anschlufl an das Elektroenergienetz ist grundsétzlich moglich. Die entlang der  Stétteritzer Strafle
verlaufende 10kV Elektro-Leitung kann im Zuge der Errichtung des Baugebietes verkabelt werden.

Im Baugebiet selbst muf} eine Trafostation errichtet werden. Denkbar ist die Heranfithrung von weiteren
Leitungen aus dem Ortsnetz Molkau bzw. Zweinaundorf. Niheres muBl mit den zustindigen
Energieversorgungsunternehmen abgestimmt werden.

5.6. Gasenergie

Die Versorgung der Bevélkerung im Geltungsbereich mit Erdgas ist perspektivisch gesichert. Das Gebiet kann
iiber eine zu errichtende Regelanlage an die, in Planung befindliche Hochdruckleitung PN 16 angeschlossen.
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5.7. Nachrichtenwesen

Die Versorgung mit Telefonanschliissen erfolgt nach Bedarfsermittlung in Abstimmung mit der Deutschen
Bundespost - Telekom.

5.8. Miill

Die Beseitigung des Hausmiills obliegt der Hoheit des Landkreises.

6. Auswirkungen

6.1. Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

In wirtschaftlicher und sozialer Sicht ist die Errichtung des Gebietes positiv zu bewerten, da privater
Wohnraum geschaffen - die Gemeinde Mélkau hat 3.900 Einwohner, ca. 600 WE werden mit Realisierung des
Gebietes geschaffen - werden kann und die Funktion Mélkaus als Wohnstandort in unmittelbarer Néhe zu
Leipzig gestirkt wird. Eine, wenn auch geringfiigige Steuerquelle wird erschlossen.

Da eine erhohte Verkehrsbelastung innerhalb der Ortslage zu erwarten ist, sollten Engstellen im Zuge der
Dorfsanierung sowie des kommunalen StraBenbaus dringend beseitigt werden.

Vorgesehen ist weiterhin der Ausbau der Zweinaundorferstralle mit beidseitigen und der Stotteritzer Strafie
ndrdlich mit kombinierten Rad-/Fulwegen.

6.2. Auswirkungen auf die Umwelt

Klima und Luft diirften durch die Versiegelung der Bodenoberfliche, Heizungsabgase sowie aufgewirbelten
Staub infolge des Verkehrs nur gering beeintrichtigt werden. Wenn die Hausgérten voll begriint sind kann
sich u. U. sogar eine giinstigere Situation ergeben, als sie die intensive Nutzung als Ackerfldche jetzt gestattet.

Da im gesamten Gebiet bestenfalls "nicht storende Handwerksbetriebe" eingeordnet werden diirfen, kénnen
von ihnen auch keine Emmissionen wesentlicher Art ausgehen.

Mikroklimatische Auswirkungen, wie die Senkung der relativen Luftfeuchte sowie die ErhShung der
Oberfliachentemperaturen werden nur kleinflichig im Bereich unmittelbar be- oder iiberbauter Fldchen
auftreten.

Da Schallemissionen vor allem aus dem Anwohnerverkehr resultieren werden, diirfte die Einhaltung der
Richtwerte der TA Lirm problemlos moglich sein.

Die nachhaltigste Wirkung auf den Naturhaushalt [5st die Oberflachenversiegelung (GRZ 0,4) aus, die sowohl
die Speicherfihigkeit des Oberbodens als auch die Grundwasserneubildung verringert. Begrenzt kann dem
entgegengewirkt werden, in dem die Niederschlige aus der Dachentwisserung versickert, zumindest aber
(teilweise) zur Gartenbewisserung verwendet werden sollen.

Aufgrund der bisherigen einseitigen und internsiven Nutzung als Ackerbauland ist die Beeintrichtigung
bestehender okologisch wertvollen Bereiche als sehr gering einzuschdtzen. Im Gegenteil diirfte mit der
Einrichtung und Pflege von Hausgirten das Gebiet dkologisch reichhaltiger werden. Voraussetzung ist jedoch
eine heimische, standortgerechte Pflanzung.
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Das Landschaftsbild wird erheblich verdndert. Anstelle einer monotonen Ackerlandschaft wird sich ein stark
durchgriinter Siedlungsbereich erstrecken, der den siidlichen Ortsrand Mélkaus und den westlichen Bereich
von Zweinaundorf verbinden wird.

Als MaBnahmen des dkologischen Ausgleichs sind die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen sowie der
Hausgirten und das Versickerungs- bzw. Niederschlagsverwendungsgebot auszufiihren. Da etwa 60 % des
Nettowohnbaulandes als Griinfliche anzulegen sind, ergibt sich insgesamt ein Griinflichenanteil von ca. 12
ha. Dieser groBtenteils intensiv begriinten Fliche diirfte eine in der Regel hohere okologische Wertigkeit
zukommen, als dem urspriinglichen Ackerbauland.

6.3. Flichenbilanz

Flachenart GroBe /ha/
Grundstiicksflache 14,6
Fldche zum Schutz und Pflege der Landschaft (6ffentl. Griinflache) 3,1
Offentliche Verkehrsfldchen 1,6

(inkl. Zweinaundorfer Strafle und Schulstrafie)

Gesamtfldche 19,3

6.4. Kosten

Da die gesamte ErschlieBung sowie Errichtung des Baugebietes von Bautrégern iibernommen wird, kommen
auf die Gemeinde Mélkau keine ErschlieBungskosten zu.

7. Bodenordnung

Die gesamte Fliche des Bebauungsplangebietes wird, wie o.g. von einem Bautrdger erworben, so daf3
bodenordnerische MaBnahmen nicht notwendig werden. '
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Anlage 1:
, Erléuterungsbericht zum Griinordnungsplan
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