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Festsetzungen zu Flichenkategorien
L) 7

Offentliche Griinflachen
vorhandene, zu erhaltende Baume

a) Zahl der zu pflanzenden Strouchgehilze je Fldcheneinheit

Die Flachen sind zu mindestens 50% mit 2 St

strauchigen Gehalzen je m? zu bepflanzer

b) Mindestbesatz mit heimischen Gehdlzen

Es sind mindestens 50% heimische Geholze einzusetzen
c)Zu pflanzende Arten und deren Zusommensetzung
mmEEm Grenze ides. Gallunigsbereiches Die ‘genannten heimischen Arten sind mit einem maximalen Anteil einer Art von 25% zu e
des Griinordnungsplanes verwenden. Die genannten nichtheimischen Arten sind mit einem maximalen Anteil einer Art v
2! 40% und von 4 weiteren Arten mit jewsls maximal 20% Anteil zu verwenden
74 ,/ pye Flachen ohne c eit im Verkehrsroum
1% e ) Die zu pflanzenden heimischen Straucharten und deren Pflanzqualitit entsprechen Typ 5 der
- 74 32} Geholzpfl: L Pflanzliste. Die pflanzbaren nichtheimischen Straucharten und deren Pflanzqualitat entspreche
ZA 7 o ehslzpflanzungen pfl
‘nle el o L I ST IS o] vp 4 der Pflanzliste
237 l ey s v s st e Generelles Ziel der Ausstattung der Freirdume mit GroBgehdizen ist
) 500 Je 251
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m gdrtnerisch anzulegender Flachen ist ein Stick m
groBkroniger heimischer Baum der Typen 7 bis 9 der Pflan.
pflanzen Fur die Pflanzung ist Pflanzware von 18 bis 20cm
Stammumfang zu pflanzen
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Fldchen mit besonderen Anforderungen an die Sichtfreineit im Verkehrsraum
Die zu pflanzenden heimischen Straucharten und deren Pflanzqualitdt entsprechen Typ
Pflanzliste. Die pflanzbaren nichtheimischen Straucharten
Typ 4 der Pflanzliste

d) Zuldssiger Versieglungsgrod
Auf maximal 30% der straBenbegleitenden Pflanzungen darf die Bepflanzung wegen
Garagenzufahrten und Parkstelifidchen ausgesetzt werden
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d deren Pflanzqualitét entspre Der

mensetzung zu 60% Gus
einheimischen Arten nach Typ 5 der Pflanzliste bestent

Nichtheimische Arten entsprechen Typ 4 der Pflanzliste

Je 400 m? Wohnfléche ist ein Stuck Baum gemcB

b) Zuldssige Versiegelung

Typ 8 Pfanzeniiste zu pflanzen.

Private Gartenflachen

o) Zuléssigkeit von Abgrenzungen

Die Abgrenzung privater Gartengrundstiicke ist in Form von geschnittenen oder freiwachsenden
Hecken ohne Hohenbegrenzung und in Form von Zaunen bis 1,5

b) Mindestbesatz mit heimischen Gehdlzen

15% der privaten Gartenfldche sind mit heimischen Straucharten zu bepflanzen. Je m? sind
mindestens, 2 St. Straucher zu pflanzen

200 m* privater Gartenfidche ist ein heimischer Baum zu pflanzen. In Privatgarten unter 200m
ist mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen

genannten Arten sind mit einem maximalen Anteil einer Art von 50% und drei weiteren Arten bis
maximal 25% je Art zu verwenden.

zu

4) Durchsetzung der Festsetzungen zur Gehdizpfianzung
Investor

qa
vertragliche Regelung mit dem Kaufer ber Begriinung, Unterhalt und Ersatz
gema@ Teil 2 der Gr

©) Zuliissiger Versiegelungsgrad

Maximal 20% der privaten Gartenfldche diirfen mit einem AbfluBbeiwert iiber 0,5 versiegelt
werden. Bei privaten Gérten unter 100 m* ist diese Begrenzung nicht anzuwen
77757 Wohnhfe )
////// Gemeinschaftliche Freiflachen zur aligemeinen sozialen Nutzung durch die Anwohner Private Vorgdrten
75742, zur ildung der Vegetation & it 5
Die Vegetationsfdchen sind zu 80% als Rasenfidchen anzulegen Mindestens 20% der o) Zuléssigkeit von Abgrenzungen
Vegetationsflachen sind mit Strduchern zu besetzten, deren Artenzusam

Die Abgrenzung privater Vorgdrten ist nicht zuldssig (offene Vorgortengestaltung)
Mindestbesatz mit heimischen Gehdizen
25% der privaten Vorgartenflache sind mit heimischen Strouchart:

m Hohe zuldssig.

anzende Arten und ihre Zusammensetzung

deren entsprechen Typ 1 der Pflanziiste. Die

und deren entsprechen Typ 7 der Pflanzliste.

sichert die Di

er fur Priva hen rch

e du
dieser Pflanzungen

en zu bepflanzen. Je m?
anzure aus rten sind ens 2 St. Straucher bzw. 5 St
Kleinstrducher je m? zu pflanzen.

Die Wohnhéfe sind zu 70% von Versieg: iber emnerr eiwert von 0.5 Mit Gehdlzen zu bepflanzende Flache

freizuhalten. Mindestens 55% der privaten Vorgdrten sind mit strauchigen Gehdlzen zu bepflanzen

Spiel in Wohnhaf enfldchen sind nicht zuldssig.

n

freipiets; [ donMokihisis 420 pflanzende heimische Arten und ihre Zusammensetzung
a) Lage und_Ausfiihrun. i:‘ Zu‘l;:hﬂzenden Strauchorten und deren Pflanzqualitdt entsprechen Typ 2 und Typ 3 der

Es sind Spielplitze fiir kleine Kinder gemd8 Planeintrag in den F der Wohnhofe anzuleger Fans

Die Spielpidtze sind mit jeweils mindestens 3 Spielgeraten in nor

echter Aufstellung
auszustatten.

=) Zulg

b)Zu pflanzende Arten, deren Zusammensetzung und Mindestbesat
Die zu erstellende Gehblzvegetation richtet sich na

den Fests,
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werden,
fiir die Wohnhsfe
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) Zuldssige Versiegelung
Bis auf die Verwendung von Fallschutzplatten unter Spielge

2

[
st jede Art von Versieglung i
unzuldssig. (NI
& Zentraler Spielplatz Sor b
a) Lage und Ausfihrung R .
Der zentrcle Spielplatz liegt innerhalb der Parkfidche Er hat eine Mindestgroe von 600 m*
L ) hat die
( % Zu pflanzende Arten, deren Zusommensetzung und Mindestbesatz
Tu> Die 2u erstellende Gehdlzvegetation richtet sich nach der Festsetzungen fur den Park

¢) Zuldssige Versieglung

uf die Verwendung von Fallschutzplatten unter Spielgerdten ist jede Art von Versieglung
y 5 2

pielplatzfidche werden als Sandfiiche festgesetzt
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Die zu

2u verwenden
iger Versiegelungsgrad

Moximal 40% der privaten Vorgérten diirfen fiir Houszugdnge und Mulitonnenstandorte versiegelt
Sriinflachen
i 1) Festiegungen zum Versiegelungsgrad

KA Der Versiegelungsanteil dieser Fidchen, die aus einer Kombination von befestigten Flachen in
stark begangenen Bereichen und relativ oufwendigen und reprasentativer

erwendende Arten:

2u pflanzenden Straucharten entsprechen Typ 2 und Typ 3 der Pt
EinzelbGume
ahl zu pflanzender Biume

ie Anzohl der zu pflanzenden Bdume im Bereich des offentlichen Straenroumes und auf Sffenlicher

zendichte in Wohnhafen
s verwendende Arten

Die genannten heimischen Arten sind mit einem maximoler

Anteil einer Art von 25%

im Geschiftsbereich

Pflanzungen bestehen,
zu 75% betragen

anzliste. Davon abweichend
Pflanzqualitst jedoch einer zweimal verpflanzten Ware mit einer Hohe von 100-150 cm

hen. Die genannten heimischen Arten sind mit einem maximolen Anteil von 25% zu

zu

en richtet sich nach dem Planeintrag

zu pflanzenden Baume im Bereich der Wohnhsfe richtet sich nach den Vorgoben fiir

X

Ausgleichswert der StroBenbaumpflanzung
Je anztem StraBenbaum werden 40 m’ als anrechenbare Flache fir die
Ausgle chsbilanzierung  festgelegt
1 =t ner StraBenraum
& ingen zum Versieglungsgrad
o] sie Oberfiichenausbildung der FuBwege ist ein einen
pesss) Betor
o
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je zine geschlossene Boumreihe ist moximal eine Art

oder Natursteinpflaster einzusetzen

Befestigung von
d hat

B entsprechen Typ 8 der Pilanzliste. Fiir

dieser Liste zu verwenden

von 0.7 g

Parkstellfiachen aller Art ist ‘Oko—Pflaster’ zu verwenden, das einen breiten

Pfianzliste
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Bereich des im G
Starkboum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen

Desweiteren sind mindestens 10% der Flache mit heimischen GroBstriuchern zu besetzen, deren
Arten sich nach der Pflanzliste Typ 11 richten.

£s ist eine Wiese aus Londschaftsrasen anzulegen, die durch
2) Mindestbesatz mit Gehslzen

s sind mindestens 40 St
) Art und Zusammensetzung der Gehdlze

£s sind ousschlieBlich heimische Gehdize zu Die zu und
deren Pflanzqualitdt entsprechen Typ 6 der Pflanziiste. Die genannten Arten sind mit einem
maximalen Anteil einer Art von 20% zu verwenden.

Die zu pfl d und deren it

und einen t von 0.5 garantiert

2u pflanzenden Gehdlze

¢ sind je 200 m?® ein heimischer
Die

Arten richten sich nach
Ty

—schiirige Mahd gepflegt wird
1altebecken im Park

Bdume und 80 St GroBstrducher zu pflanzen.
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3: Pflanzenlisten

Teil 2. Regelung zur Durchsetzung der Griinordnungsplanung Teil
1. Ausgleichsleistungen sind fiir jeden m? douerhoft versiegelter Fliche iiber einen AbfluGheiwert

Teil 4: Sonstige Festsetzungen

Entsprechend den Griinordnungsplanerischen Ffestsetzungen sind folgende Pflanzenlisten und Typ 7: Hemische Baumarten fiir die Pflanzung in Privatgarten 1. Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen volistandig bz weher und et
von 0,5 vom Investor zu erbringen. ur die im G h ¢ verbindlich Hainbuche, Weid  Bike, Rotbuche, WalnuB, Europaische Larche, Vogelkirsche, Mehlbeere, Er st im e des wiede: e
(Hinweis r von in ur mit durchschnitthe her Typ 1 Strauchige heimische Gehdlze fir di n Privotgarten Elsbeere, Feldahorn, Apfal in Sorten, Birne in Sorten, SuBkirsche in
Fugenbreite betragt 0,7, der von "Okopflaster” mit weitem Fugenabstand 0.5.) Kornelkirsche, Gemeine Heckenkirsche, Gemeine e Die Pflanzwore muB mindestens einem Sorten, Pflaume in Sorten 2 Die Flichen des Parks sind (mit Ausnahme des anzulegenden Rii bl it bor
2. Die finanzielle Hohe der Ausgleichsleistungen je m? dauerhaft versiegelter Fliche wird von der zweimal verpflanzten Strauch mit einer Hohe vorr 60 bis 100cm entsprechen. Die Pflanzware mul einem zweimal verpl Heister oder Strauch mit einer Héhe Baubetrieb freizuhalten.
zustdndigen Behdrde festgelegt von 150 bis 200cm entsprechen Bei den Obstgeholzen muB es sich um Hochstammware handeln
3. Die Hohe der Ausgleichsleistungen ergibt sich ous den im Bauantrag festgesteliten versiegeiten Typ 2 Strauchige heimische Gehdlze fiir die Verwendung in privaten Vorgérten
Flachen
4. Die Erstattung von dllig
5. Aufschiebende Wirkung

Gemeine Heckenkirsche, Gemeine Berberitze, Kornelkirsche, Hiosenstrauch,

i Typ 8 Heimischo
g q wird mit der des [ Rotbldttrige Rose
fir die Falligkeit von Ausgleichsabgaben hat die Verpflichtung den

Bauherrn, selbst konkret benannte i dem U

fir die

3. Wiihrend der Bouarbeiten ist die D\)N 1829 (Schutz von Baumen, Pl tanden und
G bei
Bergahorn, Spitzahotn, Gemeine Esche, Stieleiche, Winteriinde, Sommerlinde, Holldndische
Die Pflonzware muB mindestens einem zweimul verpflanzten Strauch mit einer Héhe von 60 bis Ulmenhybriden 4 Das von Dachfldchen abgeleitete Regenwasser ist in einem Regenckiiiis s
&l uszufuhren 100 cm entsprechen. Fiir die Baumstandorte on der Zweinaundorfer StroBe ist als nichtheimischer Baum auch die sammeln und zu versickern. Das ouf nicht liberbauten Flachen anfallenie '
6. Ausgleichsleistungen sind innerhalb von zwei Johren nach Genehmigung des Bauantrages Platane zuldssig
abgeschlossen auszufuhren Typ 3. Heimische Kleinstrducher fir die Verwendung in den privaten Vorgarten Die Pflanzware mull mindestens einem dreimal verpflanzten Hochstamm mit 18 — 20 cm
Andernfalls ist die Ausgleictsabgobe durch die zustdndige Behdrde zwingend einzufordart Kronwicke, Buchsboum, Schwarzer Ginster, Farbergin Rose
7. Dem Investor entsteht it der selbstdndigen Rekultivierung von durch die zustandige behorde Die Pflonsvidre muB nindestens sinem_ zweimal verl
ungewiesenen Unlandfldcher (B + 0) durch Aufbringen einer 30cm dicken
Mutterbodenschicht aus aen

in den Vegetationsfldchen zu versickern. Das umfaBt auch die Entwo
Stammumfang entspred hen

StroBenfliichen, sofern es mit der Verkehrsfunktion vereinbar ist, dos fult
lung von Flachen anfallenden Mutterboden je m’

Wrouch mit Ballen mit einer Hohe
von 30 bis 50 cm entsprechen.
rekultivierungsflache eine Ausgleichsairksarkeit fiir 1m?

fahrbahn niveaugleich ousgebildet werden konnen. Erst wenn keine Entwir
die Vegetationsfldchen maglich ist, erfolgt die Sammlung von Regenwo
Typ 9: Baume fur die [ingrunung des Regenruckhaltebeckens im Park hen im ei starken die die Fapazitat des
Schwarzerle, Feldahorn. Zilerpappel, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Silberweide, Grauweide, Regenriickhaltebeckens libersteigen, ist ein Abfiihrung von Wasser an der rfluter
Typ 4 Nichtheimische Strducher fiir Offentliches Griin und Wohnhafe Bruchweide, korbwoude piigll Sutey
Ein Anspruch auf die Be ellung von L besteht nicht Forsythie in Sorten, Weigelie in Sorten, Rote Johonmmbeare ‘King Edword VI, Schneespiere, Die Ptlanzware muB mindestens einem zweimal verpflanzten Heister oder Strauch mit einer Hohe
Die Gemeinde untersti'z* den Investor bei der Bestimmung von Odlandflachen fur die Prachtspiere von 150 bis 200 cm entsprechen
Aufbringung anfa r Mutterbodens, Die Pflonzware muB mindestens einem zweimal verpflanzlen Strouch mit einer Hohe von 60 bis
8. Bei Grundsticksver rung werden h den Investor im Kaufvertrog geregelt 100 cm entsprechen.
Die Pflicht des K. 20 Ausgleic i gemdB Teil 1 Crisordnungsplan

Der Verrechnungssatz bzw. das finanzielle Aguivalent fiir einen m” Ausgleichsflache

Die Verpflichtung des Kaufers zur Pflege der von ihm angelegten Ausgleichsflachen nuch deres
Anerkennung als Ausgleichsleistung

Die Verpflichtung des Kdufers zur Wi

Typ 10: Strauchige i hiheunische Geholze fir die Bepflanzung der Griinflache im
Geschaftsbereich

Typ 5: Heimische Geholze fiir die Beptlanzung der Otfentihen Grinflichen und bodendeckende Kosen in

Wohnhéfe

yeschlossene Pflanzungen, immergriine Berberitzen in Arten und Sorten,
Zierkirschen in Arten und Sorlen, piersirducher in Arten und Sorten, Pfeifenstrducher in Arten
< B laselnuB, Roter Hartriegel, Eingriffliger WeiBdorn, Zweigriffhiger Waidorn, Kreuzdorn, und Sorten
der im. Schadunatall Steinweichsel, PimpernuB, Feldahorn, Salweide, Liguster, Hunds— Rose, Wein— Rose
~ Der Satz des Inflationsausgleiches fiir den Wert eines m? Ausgleichsfidche Die Pflanzware muB mindestens einem zweil

al verpflanzien

trouch mit einer Hihe von 100 bis Typ 11 Heimische GroBstiducher fur die Pflanzung im
150 cm Die missen “tann mnam zweimal verpflonzten Strauch mit HaselnuB, Roter Harlriegel, Lingriffliqer WeiBdorn, Zweigriffliger WeiBdorn, Kreuzdorn,
einer Hohe von 60 bis 100cm entsprechen Feldahorn, Solweide, Ligusier, Hunds  Rose, Wein— Rose
ie mutt ainem  zweimal verp! Strauch mit einer Hohe von 100 bis
Typ 6: GroBstrducher fiir die Eingrinung des Regeriuckhallebeckens 150 cm entsprechen Din Rosenarten mussen
Faulboum, Roter Hortriegel, Pfaffenhiitchen, Liqustar, Salweide, Grouweide

einem zweimal Strauch mit
einer Hohe von 60 bis 100 cm entsprechen

genannten Baumarten sind mit einem maximalen Anteil einer Art von 20% zu verwenden.
MindestgréGe und Form des Regenriickhaltebeckens

Das Regenriickhaltebecken muB eine Min
so flach als_méaglich, aber i
Flache des R

Pllegersgime der Feldschicht

malige Mahd auszufiihren
auszufiihren

Typ 9 der Pflanzliste. Die

erbereiche sind

destgroBe von 2.000 m® besitzen. Die Uf
m 104 Ein Viertel der

mu eine

altung 9l

chungsbereichen sind Wiesenflichen zu begriinen. In den ersten beiden Johren ist
In den Folgejahren ist eine Mahd innerhalb von 2 Jahren
Die Feldschicht ist soweit ols méglich der Sukzession zu iberlassen

Wohngebiet
'"Zweinaundorfer StrafB3e’

Grunordnungsplan
zum Bebauungsplan 11
der Gemeinde Molkau

auf Basis 14. Planfassung
Endgultige
Planfassung
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