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Anlage Planz V 5
1. Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Mat der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1,§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Voligeschosse
Als Hochstmals
GeschoBflichenzah als Hochstmat

Grundfléchenzahl als Hochstmat

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Hausgruppen und Einzelhauser zulassig

Satteidach zuléssig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gemischt genutzte, verkehrsberuhigte StraBenverkehrsflachen

Gemischt genutzte, verkehrsberuhigte Wohnwege:

auch gegeniiber
besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fiir und die
(§ 5 Abs.2 Nr.4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Miillstandorte (ungefahre Standorte)
und Versorgungsanlagen

10. Wasserfldchen fiir die Regelung des Wasserabfiusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

(ungefahre Grote und Lage)

13. MaBnahmen und Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Anpfianzen von Baumen (ungefanre Standorte)

15. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.1 Nr.4, 10, 13 und 22 BauGB)
Spielplatz

Stellplatze

Fahmadunterstellpiatze/-boxen (ungefahre Standorte)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
Flurstiicksnummer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Firstrichtung

freizuhaltendes Sichtfeld

Umgrenzung der Fiachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(unterirdisch verlegte Hauptsammiertrasse Leipzig-Ost, 3.BA, der Stidtischen Wasserwerke

Leipzig)

von iicken an der

Anpflanzen von Striuchem/Hecken (ungefahrer Verfauf)
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Nutzung

Hausform
Dachform

r
Voligeschosse

Bauweise

IM _RAHMEN DER DER BEL

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 (2) BauGB IN DER DRITTEN
AUSLEGUNG WURDEN FOLGENDE ANDERUNGEN UND ERGANZUNGEN
VORGENOMMEN:

1. In Abwagung der Stellungnahme des Rates der Stad Leipzig
(Stadtenwicklung und Raumplanung), PF 780, 04007 Leipzig
vom 24.07.1995
wurde die GFZ von der gesetzlich moglichen Obergrenze 1,2
auf 0,8 reduziert, um sich der benachbarten vorhandenen Be-
bauung anzupassen.

2. In Abwagung der eines.
vom 08.08.1995
wurden die Baufelder auch in Langsrichtung vermagt und Strauch-
gruppen an der westlichen Flurstiicksgrenze im Anschiug an die
Bebauung "Deutsches Heim" ergénzt

3. In Abwagung der Stellungnahme des Rates der Stadt Leipzig
(Stadtisches Vermessungsamt), PF 780, 04007 Leipzig
vom 01.03.1995
wurden die rechtiichen Grundiagen dberpriift und auf den neuesten
Stand gebracht.

4. Im Textteil wurde unter Punkt 6.12 die Bezeichnung “Bebauungsplan”
ersetzt durch "Vorhaben- und ErschiieGungsplan’.

und
herausgenommen. Es wurde vereinbart einen Aussenaniagen-, bzw.
Grinplan im Zuge der baurechtiichen Genehmigung erstellen zu lassen.

Moikau, den . J7 567

PLANZEICHNERISCHE ERLAUTERUNGEN UND SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN
DER FASSUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. | S.2253) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG
VOM 23.01.1990 (BGBI. | S.132), SOWIE DER SACHSISCHEN
BAUORDNUNG (SichsBO) IN DER FASSUNG VOM-19:68:-1392

DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.07.1994 (S4chsGVBI. S.1401)

1.00 Art der baulichen Nutzun,
§5Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO

1.10 Reines Wohngebiet (WR)
(§ 3 BauNvO)

120 Aligemeines Wohngebiet (WA)
(5 4 BauNvO)

2.00 Mas der baulichen Nutzung

§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
sowie § 16 in Verbindung mit § 17 und §§ 18 -20 BauNvO

210 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstma,
(§ 16 und § 20 Abs.1 BauNVO)
Dachausbauten sind zulasssig.
(§ 2 Abs. 4 SachsBO)

220 GRZO4 Grundfiachenzahl
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
als Hochstmat

GemaR § 19 Abs. 4 darf die zulassige Grundflache durch die
Grundfiachen von Stellplatzen und inren Zufahrten bis zu 50 von
Hundert iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahi von 0,8.

230 fe=2r GeschoBfiachenzahl als Hochstmat
GFZ 08 (85 16, 17 und 20 BauNVO)
240 Hohen baulicher Anlagen

(§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Traufhthe (TH) wird auf max. 6,00 m Hohe, gemessen ab
|

gelegter im Mittel begrenzt

Schemaskizze ohne Matstab
2.00 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, sowie §§ 22 und 23 BauNVO
3.10 Bauweise

offene Bauweise ist festgesetzt

(5 22 BauNVO)
3an bis 50 m Lange und

(522 Abs. 2 BauNVO)

312 Einzelhauser
(522 Abs. 2 BauNVO)

320 Die Gebaude sind senkrecht oder parallel zur Baugrenze zu
Stellen. Die Firstrichtungssymbole zeigen die gewinschie
Gebaudestellung an.

4.00 Stellpldtze, Garagen, sonstige Nebenanlagen

§9/Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVvO
410 Stellplitze sind nur in den dafir ausgewiesenen Flachen zulssig.
420 Auf den nicht dberbaubaren Baugrundstiicksfichen werden,

soweit diese keiner anderen Nutzung unterfiegen, bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zugelassen werden konnen, fiir zulassig erklart

(5 23 Abs. § BauNVO).

430 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO werden fir zulassig
erklart.
5.00 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

§9 Abs. 1Nr. 10 und 21 BauGB

510 Als Frischluftschneise zwischen der geplanten Bebauung und der
bestehenden Bebauung entlang der Feldstrae (maBgebend ist
jeweils AuBenflache AuBenwand) ist ein Abstand von mind. 150 m

freizuhalten.
520 An der siidwestiichen Ecke des Flurstiicks ist ein 6 m breiter
zur Sicherung der Leipzig-Ost
3.BA (Stadtische Wasserwerke Leipzig GmbH) von Bebauung frei-
zuhalten.
5.30 An der Stotteritzer StraBe ist bis zur StraBenmitte ein 25 m breiter
rallel zum fiir Leit

von Bebauung freizuhalten.

6.00 Verkehrsflachen
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8.10 Es sind Wohn- und ErschiieBungsstraen als gemischt genutzte
StraBenverkenrsfiachen mit gemeinsamer Nutzung durch Fahr-
zeuge, Radfahrer und Fuiganger anzulegen.

6.11 Die restliche ErschiieBung erfolgt fuBlaufig dber Wohnwege, die
gemeinschaftlich von Radfahrem und FuBgangem genutzt wer-
den. Eine Nutzung der Wohnwege durch Anwohnerfahrzeuge (zur
Anlieferung) und Rettungsfahrzeuge ist zuléssig.

7.30 An der nordiichen Grenze des Flurstiicks veriauft eine Drainage-
leitung, welche Grundstiicke der WiesenstraGe entwassert. Sie

miindet in einen Kontrolischacht an der Stotteritzer StraBe.

Bei der Bebauung des Grundstiicks ist entweder der Erhatt / die

Sicherung dieser Drainageleitung zu gewahrleisten oder aber ein

Neuanschiug herzustellen.

Der ungefahrte Verlauf der Drainageleitung wurde nachrichtlich

Gibemommen.

740 An der siidwestlichen Grundstiicksecke verlauft die Haupt-
‘sammiertrasse Leipzig-Ost 3.BA (Stadtische Wasserwerke Leipzig
GmbH) in einem von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen

(vgl. 5.20).
8.00 Anpfianzung von Baumen
§9Abs. 1Nr. 25
810 Entlang der Wohn- und ErschlieBungsstraGen, sowie 2.T. die

Hausgruppen begleitend sind Laubbaume anzupfianzen.
Es sind einheimische, bodenstandige Gehdize zu pflanzen.
Zugelassen sind mittel- bis groBkronige Laubbaume.

820 Die im i Baume sind
mindestens zu pflanzen. Die Baumart ist mit den zustandigen
Stellen abzukidren, der hohe Grundwasserstand ist bei der
Auswahl der Gehdize zu bericksichtigen.
Die Baumstandorte kdnnen verandert werden, dazu muG eine
Abstimmung mit den zustandigen Stellen oder der Verwaltung

erfolgen.

9.60 Festsetzungen gestalterischer Art
§ 9 BauGB in Verbindung mit dem Bauordnungsrecht fiir Sachsen
(SachsBO)

9.0 Im Baugebiet werden fir die Wohngebzude nur geneigte Dacher

zugelassen, die Dachneigung wird auf 38°-45° begrenzt
Als Dachform sind Satteldacher zugelassen.

Die D: ist mit in oder
Dachziegelr il Gauben und ind
zulissig. Bei Teilflachen, z.B. Gauben, Balkoniberdachungen sind
Abweichungen von Dachform und Dachdeckung zugelassen.

0.1 Fr die Heizzentrale wird die Dachneigung auf 0°-25° begrenzt.
Die Dachdeckung ist mit jeweils an die gewahlte Dachneigung an-
gepassten geeigneten Materialien auszufuhren.

9.12 Filr die Fassadengestaltung sind als Materialien Putz und Holz-
verschalungen zuléssig.

sowie in Form,

sind mit ei
und Material einheitiich zu gestalten.

9.30 Die Grilnfiéichen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und
2upflegen.

9.40 Die befahrbaren, privaten Wohnwege sind zu pflastern.

9.50 Die Parkierungsflachen sind mit Okopflaster oder Rasengitter-
steinen zu versehen.

10.00 Schriftliche Hinweise

10.10 Soliten innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
Erschiieungsplanes beim Ausheben von Baugruben oder
anderen erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten im Untergrund
bemerkt werden (z.8. organoleptische Auffalligeiten, Abfallvor-
kommen im Boden usw.), die den Verdacht auf Altiasten nahe-
legen, ist das Staatliche Umweltfachamt Leipzig und das Land-
ratsamt Leipziger Land, Sachgebiet Altiasten zu verstandigen.

10.20 Das Gelande ist der drtlich zustandigen Behdrde als munitions-
verseucht bekannt. Soltten innerhalb des Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beim Ausheben von
ruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten Kampfmittel
oder M g werden, ist die irektion Zentrale
Dienste Sachsen -Kampfmittelbeseitigungsdienst- oder die
nichste Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

10.30 Sollten innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes beim Ausheben von Baugruben oder
anderen erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten bemerkt werden,
die eventuell von archaologischer Bedeutung sind, ist das
Archzologische Landesamt zu verstandigen.
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Vorhaben- und i it <

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Molkau hat am
§2 (1) BauGB i.V.m. §2 BauGB-MaBnahmenG die Aufstellung
und ErschiieBungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiu@ wurde gemaB § 2 (1) des BauGB am /A,
ontsibich bekannt gemacht.

7%"7

Stellung der Grenzen und die
Nachweis des Liegenschaftskatasl

Unterschrift

Leipzig, den %
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Die fiir Raumordnung und Landesplal Hiindige Stelle ist gemaR §245 a
Abst Satz 1 Nr.1 BauGB iV.m. §4 ABS3 BauzvO mit Anschreiben vom
£0:.6.95.. beteiligt worden.

Molkau, den

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR
sffentiche Anhorung statt.

Malkau, den 342835

Die vorl der, Planung beriihrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben
vom . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Vorhaben- und

der und der at
Q0MmAL 63 () BauGB . m. 52 (3) BauGE-MagnahmenG zwei Wochen in der Zeit
vom 4 bis 4. 2.35" 2u jedermanns Einsicht Offentiich legen. Ort
und ~ Dauer _ der  Ausiegung  wurden AL
SCHALKA .. mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden knnen, ortsdblich
bekannt gemacht.

Molkau, den 4. 2835~

den Vorhaben- und ErschlieBungs-
Dl e Grinorinunge—und- Sosakungian Quprut, Gber Bedenken und
ieden und den Vorhaben- und ErschiieBungsplan gem. §10
BaueB am 22-8.95. als Satzung beschiossen. osptan gem. §

Die Gemeindevertretung hat am
plan e

Molkau, den .

rschlieBungsplan mit
Nr. gemat §11 (1 und 2) in
Verbindung mit §6 (2 und 4) BauGB genehmigt. Rechtsverletzungen wurden nicht
geltend gemacht.

Das Regierungsprasidium Leipzig hat def
vom

Leipzig, den .. sSiegel Unterschrift

Die Genehmigung_des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde gemag §12
BauGB am 4.2.42,.95 amtiich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, daG der
it der Begri in der
Gemeindeverwaltung Molkau von jedermann eingesehen werden kann. Auf die
Rechtsfolgen der §844 (3) und 214 BauGB wurde hingewiesen. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan rechtsverbindlich,

Molkau, den Z2.42.95

6.12 Die genaue Profilgestaltung der Verkehrsfiachen ist nicht Gegen-
nd des Vorhaben- und
613 Die festgelegten Sichtfelder sind ab 0,70 m Hohe dber dem
freizuhalten
7.00 d i

§5AbS. 2Nr. 4 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

7.10 sind nach den
Vorschriften der Gemeinde anzulegen.

720 Da im Baugebiet ein hoher Grundwasserstand gemessen wurde
und der bestehende Vorfluter nicht ausreicht die anfallenden
Wassermengen aufzunehmen; mug in der, von der Bebauung

ein
haltebecken angelegt werden, welches zugleich als Loschteich
dienen soll, falls im Planungsgebiet keine Hydranten vorgesehen
werden
Die genaue GroRe und Lage ist mit den Ortiich zustandigen Stellen
abzukidren und dem Bedarf anzupassen.

2.
RECHTLICHE GRUNDLAGEN
. die Stichsische Bauordnung (SichsBO) vom 26. und 27.05.1994

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 26.07.1994
(SachsGVBL. S.1401)

i sachsen 0) in der
Fassung vom 21.04.1993

i Gesetz iiber und L
(StchsNatSchG) in der Fassung vom 11.10.1993

RECHFHICHE-GRUNBLEAGEN-
» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBL I $.2253), insbesondere die §§ 1 bis 13 BauGB iV.m. §2 des

zum (BauGB
Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | $.622)

die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. I S.1763)
2uletzt geandert durch Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132),
insbesondere

. die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie-berdie-
sowie iiber die Darstellung des Planinnaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 I 5.58) sowie die Anlage zur
PlanzV 90 und DIN 18 003

$ das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung vom
14.05.1990 (BGBI. I 5.880)

Hinweis:
Als Grundlage fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden
Flurkarten vom Staatlichen Vermessungsamt Leipzig im Ma@stab 1:2000
vom 13.12.1993 ohne Gewahr fiir den Bestand der Gebaude verwendet.
Die Anbindung _des 3 4
StraBe" an die Stétteritzer Strale, sowie der Verlauf der Drainageleitung
an der nérdlichen Flurstiicksgrenze, wurde nachrichtlich nach Angaben der
Gemeinde ibemommen.
Der Veriauf des Hauptsammlers Leipzig-Ost 3.BA wurde nach Angaben
der Stadtischen Leipzig i

ir L iten, welche bei der oder
auftreten, wird keine Gewahr ibemommen.

Vereinfachte Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 13 Nr.3
“WOHNEN IN MOLKAU"
Flurstick 89 der Gemarkung Zweinaundorf an der Stotteritzer Strae

Der Gemeinderat der Gemeinde Molkau beschlieBt gemé8 §13 (1) BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Magnetschwebebahn-Planungsgesetzes vom 23.11.19%4, eine einfache Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 13 Nr.3 in Bezug auf die Festsetzung der Traufhdhe im
Planungsgebiet.

des genehmigten Planes (AZ 51-2511.4 Reg. Nr. 08/40/95 des Regierungs-
e Traufhthe von 6,00m unter Punkt 2.40 “Hhen baulicher

Anlagen".
Der Gemeinderat beschliegt diese Festsetzung zu dndem und die Traufhohe TH um 30cm auf
damit 6,30m, gemessen ab im Mittel 2u erhdhen.

Eine Anhorung der von dieser Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer fand zwischen
dem 04.04.1996 und 19.04.1996 statt. Es wurden keine Widerspriiche erhoben.

at das L Leipziger Land mit Schreiben
. dieser einfachen Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der geanderte Vorhab d i wird ortstiblich

Mblkau, den .2/

W O HNEN I'N M O L KAU

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
GEMARKUNG ZWEINAUNDORF;  FLURSTUCK 89
WOHNGEBIET ~ SUDLICH DER STOTTERITZER STRASSE

M 1:500 PLAN 13 NR.3

.
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[ der  Bauherrengemeinschat  Dres Schwabe,  vertreten  durch
‘Treubau & Partner,Immobiliendienstieistungs GmoH, Am Exerzierpiatz 6,68157 Mannheim

E-218.




