Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Gemeinde Burghausen

"Neubau einer Wohnsiedlung am Elster-Saale-Kanal"
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Begriindung

sum Vorhaben— und Erschliefungsplan Flur Burghausen

In der &ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung Burghausen am 28.04.1992
erfolgte die BeschluBfassung unter Nr. 62/35/92 zur Erarbeitung des Vorhaben—
und ErschlieBungsplanes zum geplanten Wohnungsbaustandort.

Der Geltungsbereich dieses Vorhaben— und Erschliefungsplanes umfaft

das Gebiet der Gemarkung Burghausen Flur 3 auf dgﬁbf"lurstﬁcken 2, 217,
216 und das von der Gemeinde Burchausen an die Firma NIM GmbH ilbereignete
Flurstilick 249.

Die geplante Wohnbebauung ist ein Teil des Entwurfs des Flichennutzungsplanes
welcher durch ein externes Biiro im Auftrag der Gemeinde Burghausen in der
Bearbeitung ist. Die Triger 6ffentlicher Belange, sind von dem FNP bertiihrt
und eine vorzeitige Bekanntmachung der Biirger ist auch erfolgt. Die
Genehmigqungsbehtrde fiir das FNP ist das Landratsamt Leipzig.

Eine erste Offenlequng des Vorhaben— und Erschliefungsplanes mit
gleichzeitiger Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange hat in der
Zeit vam 27.05.92 bis 25.08.92 stattgefunden, wovon zwdSlf Stellungnahmen
als positiv erfolgten.

Im Zuge der Vorabwigung von Stellungnahmen und Einspriichen des
Regierungsprasidiums und der Stadt Leipzig zur beabsichtigten Grofe des
Vorhabens, namlich 550 WE, wird der Umfang in 2 Bauabschnitten ausgefihrt.
Fiir den 1. Bauabschnitt wurden ca. 200 Wohneinheiten vorgesehen.
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Planerische Beschreibung / Gemeinde Burghausen

Lage

Die Gemeinde Burghausen, Land Sachsen, Regierungsbezirk Leipzig, Kreis
Leipzig-Land grenzt im nord-Gstlichen Teil direkt an den Stadtteil
Bshlitz-Ehrenberg (Unterzentrum) und liegt ca. sieben km Luftlinie vom
Stadtzentrum leipzig (Cberzentrum) entfernt.

Ein grofziigiges Naturschutzgebiet erstreckt sich im nord-tstlichen
Gemeindegebiet mit Rodelbahn, Hiigelgrdbern, Fl&chennaturdenkmélern,

in Form von altem Baumbestand. Der Elster—Saale-Kanal sollte zu einem
Naherhohlungsgebiet mit FuBweg und Fahrradweg umgestaltet werden. Die
Gemarkung Burghausen hat eine wichtige Funktion als Vorfeld zum Auwald inne.

Verkehrliche ErschliefBung

Die verkehrliche Erschliefung der Gemeinde Burghausen ist folgend

zu beschreiben:

—-Der Bahnhof BShlitz-Ehrenberg liegt ummittelbar an der ndrdlichen
Gemeindegrenze und ist fuBlaufig vom Planungsgebiet zu erreichen.

Von hier aus besteht eine direkte Verbindung zum Hauptbahnhof Ieipzig.

-Eine Buslinie verkehrt auf der StraBe "Am Sandberg".

-Die Gemeinde Burghausen ist iiber die Miltitzer StraBe vom Westen und
iiber die Burghausener Strafe/Schénauer StraBe im Osten an die
BundesstraBRe B 181 angebunden. Von der B 181 besteht eine Verbindung
in westlicher Richtung nach Merseburg und in Ostlicher Richtung nach

leipzig.



Das . beplante Grundstiick

Das vom Bautrdger erworbene Grundstilick liegt 8stlich der FeldstraBe,
nérdlich des Elster—Saale—Kanals, silidlich Fl6fBgen, westlich Flurstlick
215/1 und ist 5,8421 ha groB.

In Anbetracht der derzeitigen Lage des Baugrundstiickes zum vorhandenen
nichtausgebauten Weg, der im Norden mit einem Abstand von ca. 7,5 m auf
einer Linge von ca. 185 m entlang des Grundstiickes verlduft, ist

folgendes zu erldutermn:

Um eine optimale Ausnutzung der ungenutzen Fl&che zwischen Baugrundstiick
und dem vorhandenen Weg zu erreichen und eine Verbesserung des Wohn-—
baulandes zu gewdhrleisten, wurden die Belange der Gemeinde Burghausen
und dem Bauordnungsamt der Stadt ILeipzig planerisch unterstiitzt und

erganzt:

Die Grenze des Wohnbaulandes setzt sich an den vorhandenen Weg an.
Dadurch wird das Flurstiick 249 an die Fa. NIM ibereignet und das

Planungsgebiet um ca. 1387,5 gm vergrdBert. Diese Ubereignung wird
von der Gemeinde Burghausen nach Paragraph 246 a BauGB beschlofen.

Verhdltnis zur Siedlungsentwicklung und Landschaftsordnung

Die Gemeinde Burghausen liegt in unmittelbarer Nachbarlandschaft
des Unterzentrums BShlitz-Ehrenberg. Das Entwicklungskonzept von
Burghausen, Bdhlitz-Ehrenberg und Gundorf ist wegen der unterschiedlichen
ginstigen Lage von Burghausen als Ganzes zu betrachten. '

Das geplante Wohngebiet liegt zwar in der Gemarkung Burghausen,
fordert aber durch die Bereitstellung von neuem Wohnraum den
Prozess des Zusammenwachsens mit Bohlitz-Ehrenberg und unterstiitzt

somit auch eine regionale ausgewogene Entwicklung.
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Die Siedlungsentwicklung in Burdghausen soll durch einen Griinzug der
Westhdlfte der Gemarkung in einen landlich gepr&gten Raum angestrebt

werden.

Die BeschluRfassung zur Aufstellung des Vorhaben— und Entwicklungsplans
resultiert aus der Dringlichkeit der Durchfithrung des Wohnungsbauvorhabens
zur Deckung dringenden Wohnbedarfs der Gemeinde Burghausen selbst,

sowie die Bereitstellung von Wohnraum fiir dariiber hinaus gestellte
Antrége.

Die Gemeinde Burghausen hat etwa 1000 Einwohner und 366 ha Flé&che.
Sie hat einen derzeitigen Bestand von 440 Wohneinheiten, wovon etwa
30-40 WE als sozial unzureichend dargestellt werden konnen.

Dariiber hinaus liegen z.Zt. ca. 29 Antrége Wohnungssuchender aus
Burghausen vor (Wohnfl. ca.80-100 gm) und die Tendenz ist steigend.
Es liegen ca. 40 Bewerbungen fiir Mietwohnungen vor. (ca.70-80 gm).

Dieser Bedarf kann in absehbarer Zeit von der Gemeinde nicht gedeckt

werden.
Resultierend aus vorgenannten Ausfithrungen ergibt sich die dringende

Notwendigkeit, den berechtigten Forderungen der Bevolkerung zur
Verbesserung ihrer Wohn— und ILebensbediirfnisse Rechnung zu tragen.

Voraussetzungen zur Durchfithrbarkeit des geplanten Wohnungsbauvorhabens

Fliir die Realisierung der Erschliefung wird voraussichtlich das
"Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Baumeister “"Miller + Partner", in Leipzig
beauftragt.
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Der Bautrdger tragt alle Kosten der Planung und Durchfiihrung
einschl. der gesamten ErschlieBungskosten, z.B.

RKosten fiir:

HaupterschliefungsstrafBen
Gas— und Wasserleitung
Innere Erschliefung
AuBere Eréchlieﬁung
Stromversorgung
Schmutzwasserentsorgung

Die Grenzfeststellung ist bereits durch einen &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erfolgt.

Im Zusammenwirken von Gemeinde und Bautr&ger wird die Verwirklichungs—
frist in 2 Abschnitte unterteilt.

In der Phase der Erarbeitung des Vorhaben— und Erschliefungsplanes wird die
Einbeziehung der von der Planung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
beriihrten Nachbargemeinden sowie Abstimmungen mit den Gemeindevertretern
erfolgen.

Darstellung zum Planinhalt

Bei dem zur Bebauung vorgesehenen Geldnde handelt es sich um ein

sehr schon gelegenes, fast flaches Geldnde, das zur Zeit als Apfelplantage
benutzt wird.

Wahrend das Gel&nde entlang der Eisenbahn nach Nordosten fast an die Gemeinde
Burghausen anschlieB3t,ist es auf Siidwesten bis zum Elster—Saale—Kanal ca.l00 m
entfernt. Die Slidseite des Grundstlickes wo die Gastrasse entlang der Grund-
stiicksgrenze verlauft, ist an griine freie Felder angeschlossen. Unter
Beachtung dieser Gegebenheiten wurde die Art und Entwicklung der Bebauung

vorgesehen.



1. Geplante Bebauung

Die 58.421,00 gm zur Bebauung vorgesehene Fldche + 1387,5 gm aus dem Flurstiick
249 sind im FNP als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Flir die Bebauung im 1.
Bauabschnitt wird eine Fl&che von ca. 30.000,00 gmn in Anspruch genommen. Dies
ist ca. 50 % der gesamten Grundstiicksfl&che.

Die Bebauung in dieser Phase konzentriert sich auf die linke Seite des
Grundstiicks und hdlt im slidlichen Teil des Grundstiicks einen baulichen
Abstand von 20 m von der vorhandenen Gasleitung.

Dadurch lehnt sich die Bauweise an die ortsiibliche Bebauung hinsichtlich Art
und MaB3 der baulichen Nutzung an. Dabei sind unter Beachtung der
topographischen Gegebenheiten die Hohenentwicklung der Bebauung von ein—
geschoBiger Bauweise am Ortsrand entlang (Norden) zur zweigeschoBigen

Bauweise (zu den griinen Feldern nach Sliden) optimal vorausgeplant.

Un die Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu beschleunigen,
wird die Grenze der Bebauung im Osten hinter den ersten Bauabschnitt gesetzt.
Weiterhin wird der zweite vorhandene nicht ausgebaute Weg (Verbindungsstr.
zwischen dem nord-westlichen Knotenpunkt der UmgehungsstrafBe des Planungs—
gebietes und der Gundorfer Str.) in das Planungsgebiet mit einbezogen. Die
Fl&ache flir den zweiten Bauabschnitt wird fiir das erste Genehmigungsverfahren
des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes nicht Gegenstand des Vertrages sein.

Die geplante Erweiterung des Wohnbaulandes fiir den zweiten Bauabschnitt wird
in einem spdteren Planungsverfahren nach einem neuen Aufstellungsbeschluf3 der
Gemeinde Burghausen erfolgen.

Stidlich des Planungsgebietes sind noch 2 weitere Gebiete, die im-FNP der
Gemeinde Burghausen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind.

Die Gasleitung, die im Siiden entlang der Grundstiicksgrenze verlduft, ist
dinglich gesichert und im Grundbuch eingetragen. Eine Umverlegung seitens der
Aktiengesellschaft ist nicht geplant. ’
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Die Errichtung von 200 Wohneinheiten ist nach folgender Tabelle geplant:
Typ 1 5 X 4 Vierfamilienhiuser
Typ2a 6 Einfamilienhiuser
Typ2b 6 Einfamilienhduser
Typ 3 5 x 12 Mehrfamilienhiuser
Typ 4 9 x 12 Mehrfamilienhduser

Die Bauweise ist 2 1/2 geschossig. Die GRZ-Zahl fiir alle Haustypen ist mit 0,4
und GFZ = 1,2 festgelegt.

Art und MaB der Nutzung der Bebauung sind so festgesetzt, daB Sie unter
Beachtung der topografischen Gegebenheiten in ihrer Hohenentwicklung
"flieBende" Uberginge von den eingeschossigen Einfamilienhdusern zu
zweigeschossigen Mehrfamilienhidusern zu schaffen.

Un auch die Besonnnung der einzelnen Objekte gewdhrleisten zu kdnnen, erfolgte
die Anordnung der Gebiude unterstiitzt durch aufgelockerte Bebauung.

2. Belange des Gemeinbedarfs

Die vorhandene Infrastruktur in der Gemeinde Burghausen ist wie folgt
beschrieben:

Gemeindehaus

Poststelle

Zahnarzt, Bdcker, Fleischer, Apotheke, Blumengeschift, 3 Friseure,
Quelleagentur, 3 Lebensmittelgeschifte, 1 Kindergarten mit 36 Plitzen.

Angrenzend am Rande des westlichen Geltungsbereiches des Planvorhabens ist die
Errichtung eines Hotels von einem privaten Bautrédger vorgesehen.

Es sind ebenso die Errichtung eines Massa-Gebiudes auf einer Fliche von 30.000
am vorgesehen, davon 1.800 gm fiir Kundenparkplitze. Das Gebdude, daR sich in
der Bauphase befindet, liegt an der Kreuzung B 181 und der Iandstr. LIIO 196.
Ebenso ist die Errichtung eines Autchauses westlich der 0.g. Kreuzung
vorgesehen.
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Bel der Errichtung des Massa—Gebdudes und des Autochauses werden ca. 600
Arbeitsplédtze geschaffen. Die Eroffnung flir das Massa—Gebidude ist fiir
Ende-Marz 1993 vorgesehen.

Zu Fragen der Schule:

ca. 88 % der Burghausener Schiiler besuchen z.Zt. in Gundorf
(BShlitz-Ehrenberg) die Schule (resultierend aus 390 WE), die restlichen

12 % der Schiiler werden in Riickmarsdorf eingeschult (resultierend aus ca. 50
WE).

Im Rahmen dieses Vorhaben— und Erschliefungsplanes sind ca. 70 Wohnungen mit
Kinderzimmer geplant. Aus der statistischen Hochrechnung ergibt sich eine
GroBenordnung von 20 Kinder zwischen der 1. bis 4. Klasse (Grundschule), die
zur heutigen Burghausener Kapazit&t dazugerechnet werden miissen.

Das Gemeindeamt Riickmarsdorf ist nach der letzten Bekanntgabe in der Lage,
noch 40 Schiiler (von 1. bis 4. Klasse und pro Klasse 10 Schiiler) zu seiner

heutigen Kapazitdt dazuzunehmen.

Die Gemeinde Burghausen und Bohlitz-Ehrenberg mit anderen Nachbargemeinden
sind bemiiht, die Fragen nach zus&tzlichem Bedarf an Schulplitzen und evtl.
eines groBflachigen Schulgebdudes gemeinsam dem Oberschulamt des Kreises
Leipzig vorzutragen und nach konkreten I8sungen fiir die zu erwartende
zusdtzliche Kapazit#t an Schulen im Raum Burghausen, Bshlitz-Ehrenberg,
Gundorf und Riickmarsdorf zu suchen.

Die Gemeinde Burghausen und die Fa. Niehaus werden im Rahmen ihrer
gemeinsamen Zusammenarbeit bzw. Vorhaben— und ErschlieBungsplanes-die
vorhandenen Saalgebdude mit dazugehdriger Gaststitte in Burghausen fiir
den Gemeinbedarf renovieren.
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Das Gebaude soll in Zukunft verschiedenen Nutzungen der Gemeinde Burghausen,
z.b. sportlichen Veranstaltungen (Kegelbahn), Feuerwehrball und anderen
festlichen Veranstaltungen, oder einfach als Treffpunkt der Blirger dienen.

Ein Friedhof ist wvorhanden und nach Einschatzung des Gemeindeamtes ist ein
zusatzlicher Bedarf nicht erforderlich.

3. Grunflachengestaltung

Unter Beachtung der landwirtschaftlichen Lage dieses Grundstiickes ist die
Planung der Bebauung hinsichtlich der Einfigung in die Umgebung erfolgt.

Durch Festsetzung der Art und MaB der baulichen Nutzung werden die
Uberbaubaren Fl&chen auf die einzelnen Parzellierungen bzw. Grundstiicke gering
gehalten, um somit eine gréptmdgliche Gringestaltung zu erreichen.

Der Landschaftcharakter soll hiermit erhalten bleiben.

Das beplante Grundstick wird durch einen Rad- und Fupweg durchquert, der sich
an vorhandene FuPwegnetze gut anschlieft.

Der geplante Rad- und FuPweg ist der Bestandteil des Fléchennutzungsplanes und
hat 3 m Breite.

Er wird auf seiner gesamten Lénge mit Anpflanzung von Baumen, wie Vogelkirsche
und Feldahorn begleitet sein.

Durch den geplanten FuB- und Radweg wird zum ersten eine wichtige fuf- und
radlaufige Verbindung zwischen der Nachbargemeinde Bohlitz-Ehrenberg durch das
Planungsgebiet mit dem zukinftigen Naherholungsgebiet, n&mlich
Elster—Saale-Kanal gewahrleistet und zum zweiten eine gestalterische und
Okologische Verbesserung des Gebietes erreicht.

Das Parken der Fahrzeuge ist:

1. auf Gemeinschaftsparkplatzen mit ausreichender Begrinung vorgesehen, scmit
entstehen grofziigige grine Parkhdfe.

2. auf den einzelnen Grundstlcksflachen (Einfamilienhduser) und

3. entlang der ErschliefungsstraBe innerhalb des Planungsgebietes.

Es sind auf der gesamten Parkflache ca. 246 Parkplatze untergebracht.
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Durch Festsetzung ist privates Grin in den Vorgartenbereich entlang der
6ffentlichen Verkehrsfl&chen zu gestalten, ebenso innerhalb der Grundstiicke.
Die genannten Bereiche sollen mit ausreichender Bepflanzung von Hecken und
Strauchern, wie Heckenrosen und Heckenkirschen einen Beitrag zum
Landschaftcharakter leisten.

Die gesamte Parkanlage auf den Parkhofen ist mit Biumen, wie mit Feldahorn und
Vogelkirsche zu versehen.

Die Ahpflanzung von Baumen an den Wohn- und drtlichen Erschliefungsstrafen
wird durch Winterlinde und Samrerlinde erfolgen.

Der geplante Kinderspielplatz im norddstlichen Teil des Grundstiickes ist ca.
311 gm groB. Er wird mit ortslblichen Strauchern wie Schlehe, gem. Waldreben
und Weifdorn ummantelt.

Die Planung eines Kinderspielplatzes im stidliches Bereich des Baugrundstiickes
auf der Fléche, die dem Natur- und Landschaftsschutz unterliegt ist
anstrebenswert. Die geplante Fléche zu diesem Zweck betragt ca. 330 agmn. Die
optimale Lage des genannten Spielplatzes in Verbindung mit dem geplanten Rad-
und Gehweg setzt eine erholsame Benutzbarkeit des Platzes voraus.

4. Belange der Umvelt und des Naturschutzes -

Das Vorhaben- und Erschliepungsplangebiet liegt nicht in einem Naturschutz-
oder Wasserschutzrelevanten Gebiet, jedoch durch die Bebauung ist ein Angriff
in Natur und Landschaft (vorher Apfelplantagen) unvermeidbar. Zur
Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden nach Paragraph 8 BNatschG Ausgleichs~ und Ersatzmafnahmen durchgefiihrt.

Die Benehmensbeteiligung der unteren Naturschutzbehdrde ist bereits erfolgt
und die entsprechende Entscheidung getroffen.

Die Fléche zu den Ausgleichs- und ErsatzmaPfnahmen im Wohnbauland befindet sich
stdlich des Planungsgebietes und umfaft eine Flache von ca. 3215,67 gm.
Abzuglich der 312,70 gm vorgesehenen Fléche fiir den zweiten Kinderspielplatz
in diesem Bereich sind die restlichen 2902,97 gn gemeinsam mit dem Umweltamt
landschaftsgerecht geplant und ékologisch gestaltet.
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Auf der 1548,87 gm grofen Fldche werden 11 Silberweiden angepflanzt. Diese
Fldche wird mit einem standortheimischen Gehdlze wie "eingriffliger WeiBdorn"
von den einzelnen Paarziellierungen ndrdlich und von dem Schutzstreifen der
Gasleitung slidlich abgegrenzt. Nach den Belangen der Vebundnetz Gas AG soll
von der Gasleitung ein Mindestabstand von 6 m eingehalten werden (jeweils 3 m
nordlich und siidlich der Gasleitung). Die Fliche der Schutzstreifen fiir die
Gasleitung betrdgt 990,0 gm und darf auch nach den Auflagen der Verbundnetz
Gas AG nur mit Wiese bepflanzt werden, um die Zuginglichkeit zu der Leitung
auf seiner gesamten Linge zu gewdhrleisten. Die restliche 364,10 gm Fl&che an
der Grundstlicksgrenze wird mit Schlehen bepflanzt und von seiner Umgebung

abgegrenzt.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als allgemeines Wohngebiet sind negative
Einfliisse auf die Umwelt und den Naturschutz bzgl. Lirm, ILuft, Boden und
Wasser nicht zu erwarten. ‘

Die verkehrmdBige Erschliefung des Wohngebietes erfolgt iiber eine ortsiibliche
Erschliefungsstrafe im Norden und Westen des Planungsgebietes mit Anbindung an
das vorhandene Verkehrsnetz, ndmlich Burghausener Str. im Norden und im
Slidwesten iiber Elster-Saale-Kanal an Militzer Str..

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

5. Beeinflufung durch andere Planungen

Zur Zeit wird im Auftrag der Gemeinde Burghausen durch die Architekten
Helms/Berwinkel aus Pforzheim, im Rahmen eines Flichennutzungsplanes in
Zusammenarbeit mit den Ing. Biliro Baumeister - Miller + Partner im Auftrag der
Gemeinde Burghausen eine Studie zur neuen Trassenfilhrung der &rtlichen
ErschliefungsstrafBe zur Entlastung der Gundorfer Str. und des Ortszentrums von
Burghausen und Gundorf, erarbeitet, deren Verlauf siidlich der Grenze des
Planungsgebietes entlang der vorh. Gasleitung nach Westen iiber den
Elster-Saale-Kanal an die Militzer Str. anbindet, und in 6stlicher Richtung
nach Bohlitz-Ehrenberg und in seiner Weiterfiihrung an die Burghausener Str.

geleitet werden soll.



Die geplante neue Trasse wird in etwa 10 m Entfernung der Gasleitung und damit
einer Entfernung von 30 m (Immissionsschutz) von der angrenzenden Wohnbebauung

eingehalten werden miien.

Eine endgiiltige Entscheidung iiber die neue geplante Trasse soll unter
Beriicksichtigung der gesamten verkehrlichen Entwicklung zwischen Burghausen
und den Nachbargemeinden abgestimmt werden.

Von der Seite des StraBenbauamtes und der Deutschen Reichsbahn liegen keine
Einwdnde in Bezug zum Vorhabengebiet vor.

Die Eisenbahnstrecke Leipzig/Leutzsch-Merseburg verl&uft Sstlich zum
Planungsgebiet. Die &stliche Grundstiicksgrenze liegt in ihrer kiirzesten
Entfernung zur Eisenbahnstrecke ca. 47 m entfernt. Durch das Vorhabengebiet
werden keine vorhandenen StraRen negativ beriihrt. Planungsabsichten von der
Seite des StrafBenbauamtes Leipzig liegen auch bei der Gemeinde Burghausen

nicht vor.

6. Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Der Bahnhof Bohlitz-Ehrenberg an der nordlichen Gemeindegrenze ist der
nichstliegende Bahnhof und ist fuBl&ufig vom Planungsgebiet erreichbar.
Es verkehren t#glich 6 Ziige auf der Strecke Leipzig/Leutzsch-Merseburg.
Dariiberhinaus fahren alle 20 Minuten StraBenbahnlinien nach Leipzig.
Die Haltestelle ist vom Planungsgebiet ca. 7-10 Minuten entfernt.

Die Personenbefdrderung der Gemeinde Burghausen kann damit iiber die
bestehenden StraBenbahnverbindungen erfolgen. Es wird als ausreichend, auch
fiir die Mitnutzung durch die Bewohner des neuen Wohngebietes, erachtet.

Es werden im Rahmen der stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Burghausen
und zur Frage Schule und Neuquartierungen der zunehmenden Schiiler in
Rickmarsdorf neue Uberlequngen zwischen der Gemeinde Burghausen und den
Nachbargemeinden in Bezug zu einer neuen Busverbindung nach Burghausen

unvermeidlich sein.
. _13—



Bautechnische Erl&uterungen

1. Aupere FErschliefung

Parallel zur ndrdlichen Grenze des Planungsgebietes liuft die LandstraRe
Gundorfer Str. bzw. LIIO 196, mit der Anbindung an die Militzer Str. im Westen
und Burghausener Str. im Osten. Die Entfernung der Gundorfer Str. vom
Planungsgebiet betrédgt ca. 100 m. Die verkehrsmiBige Erschliefung des
Wohnungsbaustandortes ist durch Anbindung an die Militzer Str. iiber den Neubau
einer Briicke liber den Elster-Saale-Kanal nach Westen und weiter auf die B 181
und an die Burghausener Str. nach Osten gut méglich.

(LIIO 196)

Das Planungsgebiet ist weder vor- noch entsorgungsmifig an das vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz der Gemarkung Burghausen angeschlossen.

Die AnschluBmdglichkeiten fiir die Erschliefung und die Haupttrassenfiihrung

missen mit den jeweiligen Versorgungstrigern abgestimmt werden.

Die Realisierung der Ver- und Entsorgung des Wohngebietes mit allen Medien
setzt teilweise umfangreiche MaBnahmen und Investitionen voraus.

Inwieweit die Kosten der inneren und &uBeren Erschliefung von Versorgungs-
unternehmen erbracht werden, mup vor ErschlieBungsbeginn gepriift werden. Im
Nutzungsplan ist der vorhandene AnschluB fiir Wasser und Abwasser dargestellt.

2. Inmnere FErschliefung

2.1 Verkehrserschliefung

Das Planungsgebiet kann anhand seiner drtlichen ErschliefungsstraBe, die vom
Planverfasser geplant und finanziert wird, gut an das vorhandene Strafennetz
der Gemarkung Burghausen angeschlossen werden.
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Der Erschliefungsvertrag wird z.zt. von der Fa. NIM und der Gemeinde
Burghausen eingearbeitet. Die Aufstellung dieses Vertrages wurde am 21.12.1992
in der Gemeinderatssitzung der Gemeinde Burghausen beraten und einem
Vertragsabschluf zugestimmt.

Durch die geplante neue Trasse, stdlich des Planungsgebietes soll:

1. die vorhandene Anbindung Leipzig West/Leipzig Ost erreicht werden.

2. Herausnahme der verkehrlichen Entlastung des Ortszentrums Burghausen und
Gundorf gesichert werden.

Das Planungsgebiet wird flir den 1. Bauabschnitt noch von 2 Wohnstrafen
erschlossen, die jeweils vam Norden in das Planungsgebiet, ndmlich nach Stiden
geflhrt werden, und in ihrem weiteren Verlauf als fuBlaufige Erschliefung zu
dem im Flachennutzungsplan vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet weitergeleitet
werden. Die Fléchen dieser zwei WohnstraBen betragen ca. 3220 gm. Die
Gestaltung der Zu- und Abfahrt, sowie die "Abknickung" der WohnstraBe in
Richtung Mitte des Planungsgebietes erfolgt mit dem Ziel, das zlgige
Durchfahren zu erschweren.

Da das Wohngebiet dem reinen wWohnen dient und nur zwei Zufahrten hat, wird die
Errichtung einer 30 km/h~Zone empfohlen.

Die Erschliefung der Eigenheime im Norden und die Typ 4-Spanner-Wohnbebauung
im Westen erfolgt Uber die 6 m breite ortsibliche Erschliefungsstrafe. Die
Flache der ortstiblichen ErschlieBungsstrafe betragt ca. 4170 am.

Die Mehrfamilienhiduser in Form von Doppelhausern werden von der wWohnstrafe,
bzw. der ErschliefungsstraPe aus durch 3 m breite, befahrbare Wohnwege und 4 —
4,5 m breite WohnstraBen erschlossen. Die Bebauung unterhalb der qQuerliegenden
Geh- und Radwege (Grimnzug) werden ebenso durch 3 m breite Geh- und Radwege
erschlossen.
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Die Wohnstrafe ist gegeniber den befahrbaren Wohnwegen bevorrechtigt.

Es ist vorgesehen, die 6rtliche ErschliefungsstraBe bituminds zu befestigen.
Zur Steigerung des Siedlungscharakters wird statt einer Asphaltfeinbétondecke
einer Cberflachenbehandlung mit hellem Mordnesplitt vorgesehen.

Es ist ein Fahrbahnbereich von 6,00 m mit einseitigem 1,50 m breiten Gehweg im
Nordwesten und ebenso ein Fahbahnbereich von 5,50 m mit einseitigem 1,50 m
breiten Gehweg im Sldwesten des Planungsgebietes auszubauen. Zwischen Fahrbahn
und Gehweg auf der Stdwestseite des Planungsgebietes wird ein 2,50 m breiter
Grimnstreifen/Parkstreifen auf einer Seite entlang der gesamten Erschliefungs—
strafe gefihrt. Die nordwestliche ErschlieBungsstraBe wird durch zweiseitige
Langsparkpldtze, Abmessung 2 X 6 m begleitet. Insgesamt sind auf
nordwestlicher und stidwestlicher Erschliefungsstrafe 62 Stellpldtze geplant.

Die Gehwege werden mit Betonsteinpflaster nach DIN 18501 und die Stellflé&chen
der 6ffentlichen Parkpldtze mit Rasengittersteinen belegt.

Die WohnstraBen sind je nach ihrer Lange 4,00 m bzw. 4,50 m breit und werden
am Ende mit einer Wendeeinrichtung ausgestattet.
Gesonderte Gehwege sind in diesen Strafen nicht vorgesehen.

Dieser Strapentyp wird mit Betonverbundpflaster nach DIN 18501 befestigt und
Uber die Bordsteinanlage an die HaupterschlieBungsstraBen angebunden.

Der quer durch das Wohngebiet verlaufende Fufweg, der einen direkten Anschluf
an das FuPwegnetz der bestehenden Ortsbebauung erhalt, ist 3,00 m breit und
wird mit einer wassergebundenen Decke belegt.

Das Abstellen der Fahrzeuge der Anwohner erfolgt in die vorgesehen Garagen,
welche in die baulichen Anlagen der Einfamilienh&user (Reihenhiuser)
eingeordnet werden (12 Stellplétze).



Den Anwohnern der Mehrfamilienhduser werden 5 Gemeinschaftsstellpldtze
angeboten, die mit Biaumen angegrenzt sind. Die restlichen, notwendigen
Parkplédtze sind auf der WohnstraRe untergebracht. (74 Stellpldtze)

Der zu erwartende Verkehr wird lber die Haufigkeit einer normalen WohnstraBe
nicht hinausgehen. Unter den Gesichtspunkten, daB im Wohngebiet die
Einrichtung einer 30 km/h-Zone empfohlen wird und auf der angrenzenden
ortlichen ErschliefungsstraBe eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h
vorgeschrieben ist, wird der Ausbau des Knotenpunktes mit getrennt gefiihrten
Linksabbiegern bzw. Rechtsabbiegern als nicht erforderlich eingeschdtzt.

2.2 Abwasserentsorqung

Die Gemeinde Burghausen verfiigt liber ein Entwisserungssystem. Die
Abwasserentsorgung der Gemeinde wird iliber eine hauseigene Kldrgrube gereinigt,
die sich vor dem Gemeindeamt befindet. Der Uberlauf der Klirgrube geht iiber
Gundorf und flieft in die Vorflutanlage alte Iuppe ein.

Es wird z.Zt. vom Land Sachsen ein Abwasserzielplan verabschiedet, in der eine
Kldranlage flir den Westraum Leipzig vorgesehen ist. Die dazu geeignete Flédche
liegt zwischen der Gemeinde Bhlitz-Ehrenberg und DSlzig.

Dariiberhinaus liegen keine Untersuchungen Entsorgungsnetz der Gemarkung
Burghausen der Gemeinde vor. 7

Die Gemeinde Burghausen wird sich an die geplante zentrale Kldranlage
anschliefen und Anschlufméglichkeiten priifen miissen.

Der Abwasserverbrauch aus dem Planungsgebiet wird nach folgenden Werten
zZusanmengestellt:

5 1/Sekunde 1000 EW
od. 150 1/Tag EW.
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Die Entsorgung des geplanten Wohngebietes erfolgt lber den Anschluf an das
Entsorgungsnetz der Gemeinde Burghausen bzw. Anschluf an die geplante

Klaranlage.

2.3 Ableitung des Oberflachenwassers

Der gréBtmbglichenjversickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
Planungsgebiet wurde durch Festlegqung der Auswahl der Befestigung der
Verkehrswege Rechnung getragen.

Der Regenabfluf fir das bevorstehende Planungsgebiet nach ATV Arbeitsblatt 118
berechnet, ist 143,68 1/S.

Nur die ortsibliche Erschliefungsstrafe wird bituminds befestigt. Die
Wohnstrafen erhalten eine Verbundpflasterdecke.
Das Oberflachenwasser wird, wo immer médglich in die Sickerschéchte auf dem

Grundstick zur Versickerung zu bringen.

2.4 Trinkwasserversorgqung

Die Gemarkung Burghausen ist an eine vorhandene leitung an Gundorf
angeschlossen. Von Bedeutung flr die Gemeinde Burghausen wird die Planung
einer neuen leitung vam Trinkwasserbrunnen aus, durch Binitz direkt nach
Burghausen sein. Die Leitung wird genauso vor dem Gemeindeamt enden.

Der fur das geplante Bauvorhaben maximale Trinkwasserbedarf liegt bei 200
1/EW. Tag. Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes wird durch Anschluf
an das vorhandene Trinkwassernetz der Gemeinde Burghausen sichergestellt. Die
Anschlufpunkte miten mit den Versorgungstrégern abgestimmt werden.
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Einordnung von Hydranten fiir die Idschwasserversorgung miien beachtet werden.

2.5 Gasversorgung

Die Warmeversorqung und Warmwasserbereitung flir das entstehende Wohngebiet
ist iiber AnschluB an das Gasversorgungsnetz vorgesehen.
Die Umstellung von Stadtgas auf Erdgas erfolgt voraussichtlich im Jahre 1993.

Der Gasbedarf fiir die Versorgung der entstehenden Haushalte mufB noch ermittelt

werden.

Anbindungspunkte an das vorhandene Gasnetz in der Gemeinde Burghausen, sowie
die erforderlichen Zufilhrungen an die Hochdruckleitug mii3en noch mit den
Energietragern abgestimmt und gekl&rt werden.

2.6 Energleversorqung

Der Eigenbedarf flir die entstehenden Wohneinheiten muB noch ermittelt werden.
In diesem Zusammenhang sind Gespréche mit zusténdigen Personen gefiihrt worden
und von der Seite der Energietr&@ger bestehen zur Realisierung des Vorhabens
keine Bedenken.

Die AnschluBpunkte, die Standorte der Trafostationen, sowie die Haupt—
trassenfiihrung in der Weg— bzw. StraBenfilhrung miien noch mit dem
Versorgungstréger abgestimmt werden.

Der genaue Trassenverlauf zur Versorgung der Haushalte, sowie die

Dimonsionierung der Kabel, werden durch den Versorgungstrédger nach Erteilung
des ErschlieBungsauftrages festgelegt.
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2.7 StraBenbeleuchtunq

Die Elektroversorgung fiir die Strafenbeleuchtung ist durch AnschluB an eine
Trafostation mdglich. Die Kosten fiir die Realisierung wird von dem Bautréger
getragen und von der Gemeinde abgenommen.

Die gesamten Lasten der StraBe (wie z.B. Entfernung des Schnees,
StraBenreinigung usw.) ist von der Gemeinde Burghausen zu tragen.

2.8 Fernmeldeanschlul3

Die Versorgung des Wohngebietes kann iiber die geplante Nutzerweiterung fiir
Burghausen mit erfolgen. Bis ca. Ende 1995 sollte die Gemeinde Burghausen,
sowie das Planungsgebiet mit neuen Anschliissen von Telekom versorgt werden.

Ein ErschlieBungsauftrag zur Bebauung ist erforderlich.

2.9 Fernsehanschliisse

Die Trassenfiihrung der Fernsehanschliisse erfolgt in Koordinierung mit der
Verlequng der Elektro— und Fernmeldekabel in der gleichen Trasse.

Anlage 1

BeschluB3fassung der Gemeinde

Stellungnahme der Triger Offentlicher Belange
Beteiligungen der beriihrten Nachbargemeinde
Gestaltungsplan

Griinplan



