Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Gemeinde Bienitz, Ortstell Burghausen
Geschdfts- und Wohnbebauung, Dorfplatz - WiesenstraBe
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2.2

2 0.FE8 1995
Begriindung des Vorhabens gem. § 9 Abs. 8 BauGB

R&umlicher Geltungsbereich

Der rumliche Geltungsbereich erstreckt sich tber das Gebiet zwischen Dorfplatz und
Wiesenstr., Flurstlick-Nr. 26 C, 26 D, 26 H sowle Tellfliche aus 26 G. Die GroBe der Teil-
flache aus 26 G wird bestimmt durch die Grundsttickstauschfliéiche aus 26 C. Dieser
Grundsttckstausch wird notwen- dig, da die vom Eigenttrmer 26 G auf den Grund-

stlck 26 C errichtete Garagenanlage erhalten bleiben und in das Eigentum von 26 G
UbergefUhrt werden soll.

Vorhaben
Stadtebauliche Situation

Das Gebiet zwischen Wiesenstr. und Dorfplatz ist gepragt von ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Betriebsgebdauden mit zugehdrigen Wohngebduden. Die land-
wirtschaftliche Nutzung ist seif Iéingerer Zeit nicht mehr gegeben, heute werden diese
Gebdude als Lagerfldchen genutzt oder stehen zum Uberwie- genden Teil leer.
Insgesamt gesehen entspricht die heutige Nutzung denen eines Mischgebiets ent-
sprechend der Baunufzungsverordnung.

Durch das geplante Bauvorhaben wird der Dorfplatz und seine neuere Umgebung
erheblich aufgewertet, zum einen wegen des Abbruchs von alten Scheunen, Wohn-
und Lagergebduden die sich in einem sehr schlechten Bauzustand befinden und aus
denkmalpflegerischer Sicht nicht erhalfenswert sind, zum anderen wegen der ge-
planten Nutzung des Gebdudes Im ErdgeschoB mit Verkaufsfiichen fr L&aden des
Bedarfs. Dies wird zu einer Belebung und Stérkung des "Dorfplatzcharakters” fihren.

Baukoérper

Lage, GréBe und Gestaltung des neuen Baukdrpers orientieren sich weitgehendst an
den Strukturen der bisher vorhandenen Bebauung. Hierdurch wird eine gute Einglie-
derung in das bestehende Ortsbild erreicht. Bei dem nérdlichen Baukdrper wird die
bisherige Form der abzubrechenden Scheune im wesentlichen unverandert aufge-
nommen und so die alfslawische Dorflinie auch weiterhin sichtbar dargestellt, Der
Ostliche Baukodrper bleibt mit seinen AuBenwdénden erhalten, er wird komplett ent-
kernt und neu auf- und ausgebaut. Durch die Erhaltung bleibt dieses Gebdude mit
dem charakteristischen Giebel die bisherige Ansicht zum Dorfplatz unverandert be-
stehen. Das stdlich Gebdude am Dorfplatz nimmt die Firstrichtung des z.Zt. vorhan-
denen Wohnhauses auf und orientiert sich bei Trauf- und Firsthdhe am dstlichen
Gebdude.

Die Einfamilienhduser entlang der Wiesenstr. sind mit EG und ausgebautem Dach
geplant. '

Bei allen Gebd&uden ist EG, 1. OG und ausgebautes DG vorgesehen.
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2.3

3.1

3.2

Nutzung

Die Nutzung der geplanten Bebauung ist wie folgt vorgesehen:

UnfergeschoB:

- Nordlicher Baukérper: PKW-Parken, éstlicher Baukorper: keine Unterkellerung,
stdlicher Baukérper: Keller und Lagerréiume

ErdgeschoB:

- Nordlicher Baukérper: Wohnen, éstlicher Baukdrper: Technik und Lagerr&ume/Blro-
r&Gume, stdlicher Baukérper: Blro- und Verkaufsraume

1. Obergeschof

- Nordlicher Baukérper:Wohnen, éstlicher Baukodrper: Wohnen, stidlicher Baukodrper:
Wohnen

2. ObergeschoB (DachgeschoB)

- Nordlicher Baukérper Wohnen, dstlicher Baukdrper Wohnen, stidlicher Baukoérper
Wohnen

Insgesamt sind geplant:

- 34 Wohnungen mit gesamt 2,150 gm Wohnfléiche
- 3 Ladden/BUros mit 340 gm
- 4 Einfamilienhduser

ErschlieBung
Verkehrsanbindung

Die Einfamilienhéuser entlang der Wiesenstr. werden Gber die Wiesenstr. erschlossen.

Die Wohn- und Geschdftsbebauung am Dorfplatz wird Gber den Dorfplatz erschlos-
sen.

Bei beiden StraBen handelt es sich um &ffentlich gewidmete, gesicherte Zufahrten.,

Die WiesenstraBe wird von Auenblick bis Ecke Flurstiicke 25 nach Beendigung der
Bauarbeiten vom Investor mit einer verdichteten Schotterschicht soweit hergerichtet,
so daB ein ordnungsgemdBer FuBgénger- und PKW-Verkehr gewdhrleistet ist.

Stadttechnische ErschlieBung

Strom- und Wasserversorgung sind sowohl am Dorfplatz sowie auch an der Wiesenstr.
vorhanden.

Die Entwésserung der GrundstUicks erfolgt durch den im Grundstiick verlaufenden
Hauptsammiler, vor AnschiuB an den Hauptsammler wird eine mechanische
Kleinkléranlage vorgeschaltet,
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3.3 ErschlieBungsbeitrag

Der Investor verpflichtet sich nach Fertigstellung der Bauarbeiten einen allg.

ErschlieBungsbeitrag in Hohe von DM1.500,-- pro Wohneinheit an die Gemeinde
Bienitz zu zahlen.
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