Begriindung zum Bebauungsplan Teil 2

fiir das Gebiet siidlich der E.-Th&lmann Str.

zwischen Bahnhofstr. im Osten auf einer L&nge von ca. 85 m
in westlicher Richtung.

Dieser Bebauungsplan basiert auf der best&tigten Bebauungskon-
zeption vom Dez. 1990.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine mafBvolle Verbindung
zwischen der Siedlung Rickmarsdorf im Osten und der Gemeinde
Riickmarsdorf im Westen in Form von Wohnbebauung als auch durch
Gewerbeansiedlung, die eine Verbesserung der Infrastruktur mit
sich bringt, herzustellen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Bahnhofsndhe ist
verkehrstechnisch gilinstig. Die N&he zum/ Gleiskdrper und der
damit verbundenen Larmbeldstigung 1&Bt die Nutzung als
Mischgebiet mit nicht wesentlichen stérenden Gewerbe
vorteilhaft erscheinen.

Entsprechend der Bau NVO ist bei offener Bauweise eine max.
Gebdudel&nge von 50 m festgeschrieben. Die Fassaden, sind
entsprechend den Textfestsetzungen stark zu gliedern, um eine
Monotonie zu vermeiden.

Die Moglichkeit, auch Flachd&cher mit Sattldachoberlichtern
anzuordnen, erlaubt leichte hallenartige Konstruktionen fiir
Lagerhaltung oder nicht storende Produktionsarbeiten bei
gleichzeitiger Erfilillung der Gestaltungsfestsetzungen.

Bei der Festlegung der Materialien wurde auf natilirliche
Baustoffe orientiert, um damit Elemente von zeitgemdfer
Architektur in Ubereinstimmung mit der vorhandenen Wohnbebauung
zu bringen.

Das vorgesehene Bauland ist Kirchlicher Gemeindebesitz.

Die Integration der vorh. Trafostation ist derzeit zwingend
vorgeschrieben, Jjedoch sollte im Offentlichen Interesse bei
Uberarbeitung des Energieversorgungskonzeptes eine Uberpriifung
des Standortes nochmals erfolgen.

Das Strafenprofil wird mit je 2,5 m breitem FuBweg und einer
6,0 m breiten Fahrspur vorgesehen. Dies erlaubt sowohl die
Auslegung als verkehrsberuhigte WohngebietsstraBe als auch die
MBglichkeit der Befahrung mit Lastkraftwagen fiir die Versorgung
der Gewerbebetiebe. Grundsd@tzlich erfolgt die Verbreiterung der
StrafBe symmetrisch zur vorh. StraBenachse. Im Bereich der vorh.
Bebauung erfolgt eihe Verschiebung der StraBenachse in siidlich-
er Richtung. .
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