Anlage 3

| Stadt Leipzig

I

Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. E-234

3. Anderung

Wohn-, Misch- und Sondergebiet

Stadtbezirk:  Alt - West

Ortsteil: Burghausen - Ruckmarsdorf
Ubersichtskarte:
Umgebung des i T
Bebauungsplangebietes {
und anschlieBende o |
Bebauungsplane SR }
(soweit vorhanden) P i

ot "i\’ﬁe%ebzt
-1y 4@@£§rag& N

e -

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser:

AKZENTE Architektur & Landschaftsplanung
Dipl. Ing. Architekt Rudiger Will ~—._ .1/
KochstraRe 28, 04275 Leipzig AT

SNA
‘@%ﬁ . NN A7

i
. A.M\/

www. akzente-architektur.de &
Leipzig, den 20.10.2006




Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. E-234 Wohn- Misch- und Sondergebiet* — 3. Anderung

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
A EINLEITUNG '3
1. Lage und GroBe des Plangebietes 3
2. Planungsanlass und -erfordernis 3
3. Ziele und Zwecke der Plananderung 4
4. Verfahren der Plananderung 4

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Bereiche
5.1. Derzeitige Nutzungen und stddtebauliche Situation
5.2. Verkehr
5.3. Technische Infrastruktur
5.4. Vegetation
5.5. Larmimmissionen
5.6. Altlasten
5.7. Nutzung angrenzender Bereiche

6. Planerische Grundlagen
6.1.Flachennutzungsplan
6.2. Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadtemeuerung
6.3. Bebauungsplanung
6.4. Ubergeordnete Planungen

7. Umweltbelange
7.1: Einleitung

7.1.1. Rechtiliche Grundlagen

7.1.2. Ziele und Inhalte der Planung (Kurzdarstellung)

7:1.3. Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
7.1.3.1. Aligemeine Ermittlung zu den Umweltbelangen
7.1.3.2. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft -
7.1.3.3. Baumbestandserfassung

7.2. Beschreibung und Bewertung der voraussnchtllchen Umweltauswirkungen

COVWOWVORXOVRANNNNITOOODOOT T 1 U

——h

der Planung - _ 10
7.2.1. Bestandsaufnahme 10
7.2.2. Prognose der Entwicklung des Bestandes 11
7.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Vemngerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen 11

. 7.3. Zusammenfassung 12
8. Ergebnisse der Beteiligungen 13
8.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ’ 13
8.2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 13
8.3. Beteiligung der Birgervereine und Verbande _ 16
8.4. Offentliche Auslegung : ' 17
8.5. Betenllgung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2 BauGB 17
8.6. Beteiligung der Blrgervereine und Verbande - 19
8.7. erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit zum Entwurf 19
C INHALTE DER PLANUNG [ 19
9. Gliederung des Plangebietes 20
10. Art und MaB der baulichen Nutzung 20
10.1. Art der Nutzung 20
10.1.1. Allgemeines Wohngebiet : 20
10.1.2. Zulassigkeit von Laden und Anlagen fir sportliche Zwecke 20
10.1.3. Ausnahmsweise zulassige Nutzungen . 21
10.2. MaB der baulichen Nutzung ) 21

20.10.2006



Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. E-234 ,Wohn- Misch- und Sondergebiet* — 3. Anderung .

10.2.1. Grundflachenzahl
10.2.2. Anzahl der Vollgeschosse
10.2.3. Hohe der baulichen Anlagen
11. Bauweise und Uberbaubare Grundsttcksflachen
11.1. Bauweise
11.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
12. Garagen mit ihren Einfahrten
13. Private Verkehrsflache
14. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
15. Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
16. Grinordnerische Festsetzungen
16.1. Befestigung von Wegen, Stellplatzflachen und Zufahrten
16.2. Versickerung des Niederschlagswassers
16.3. Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
16.3.1. Bepflanzung nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen
16.3.2. Flachen fir die Erhaltung von Baumen
16.4. Begrinung von Fassaden und Dachern
16.4.1. Begrinung von Fassaden
16.4.2. Begrunung von Dachern
17. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
18. Ortliche Bauvorschriften

D STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ
19. Flachenbilanz
20. MaBnahmen der Stadt zur Umsetzung der Planung / Kosten

Anhang 1: Pflanzlisten
Anhang 2: Hinweise
Anhang 3: Larmmessprotokoll

20.10.2006

21
21
21
22
22
22
22
23
23
24
24
24
25

25
25
26

. 26

26
26
27
27

28
28
28

29
31
32



Begniindung zum
Bebauungsplan Nr. E-234 ,Wohn- Misch- und Sondergebiet” — 3. Anderung 3

A EINLEITUNG
1. Lage und GrofBle des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E-234 "Waohn-, Misch- und Sondergebxet" befin-
det sich im Stadtbezirk Alt-West, Ortsteil Burghausen-Rickmarsdorf.

Er wird umgrenzt von der Gemarkungsgrenze entlang der Merseburger StraB3e im Norden, der
sudlichen Boschungsoberkante des Elster-Saale-Kanals sowie der westlichen Begrenzung des
Gleiskorpers der Deutschen Bahn im Osten, der stdlichen Begrenzung der jetzigen StraBBe "An
den Linden" (ehemals Ernst-Thalmann-StraBe) im Stden sowie der Ostlichen Begrenzung der
StraBe "Am Rain" (ehemals "Am Wasserwerk") im Westen. Diese Flache betragt ca. 31 ha.

Zum Geltungsbereich des B-Planes gehort ein weiteres Gebiet in einer Gro3e von ca. 5 ha, das
die Grundstiicke beidseitig der StraBe "An der Vogelweide" (ehemals Gartensira3e) umfasst.

Der fur die 3.Anderung dieses ‘Bebauungsplanes vorgesehene Bereich liegt im Westen des
Plangebietes und wird wie folgt begrenzt:

im Norden - von der Straf3e ,Lindenpark" (Stdseite),

im Osten’ - von Geschosswohnungsbau auf dem Flurstick Nr.258/4,
im Suden - von der Straf3e ,An den Linden” (Nordseite) sowie

im Westen - von der StraBe ,Am Rain“ (Ostseite).

Er umfasst die Flursticke Nr.258/2, 258/19 und 258/20 der Gemarkung Rickmarsdorf und ist
ca. 0,48 ha groB. Die Flursticksgrenzen bilden gleichermaBen die Grenzen des von der Plan-
anderung betroffenen Gebietes.

Die raumliche Lage des Plananderungsgebietes ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) als Eigen-
timerin der Flursticke Nr.258/19 und 258/20, das Geldnde des ehemaligen Wasserwerkes, zu
einem Einfamilienhaus-Standort zu entwickeln.

Das Planungserfordernis fiir die 3.Anderung dieses Bebauungsplans ergibt sich daraus, dass
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte Entwicklung geschaffen werden
missen. Die zu beplanenden Flursticke befinden sich im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr.E-234 "Wohn-, Misch- und Sondergebiet”, der von der ehemaligen Gemeinde
Riackmarsdorf als "Bebauungsplan Teil 4" aufgestellt wurde und in der Fassung seiner
2.Anderung am 14.07.1993 in Kraft getreten ist. Die darin enthaltenen Festsetzungen (Ge-
schosswohnungsbau) stehen der beabsichtigten Entwicklung zum Einfamilienhaus-Standort
entgegen.

Der Anderungsbereich wurde um das stidéstlich an die Flache der KWL angrenzende Flurstiick
Nr. 258/2 erweitert, um eine sinnvolle Abgrenzung zu den Festsetzungen des restlichen, von
der 3.Anderung nicht betroffenen Plangebietes vor allem hinsichtlich der tiberbaubaren Flachen
zu schaffen. ‘

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplans Nr.E-234 soll eine bislang (iberwiegend unbebaute
Flache neu beplant werden. Es handelt sich hierbei um ein Areal von ca.0,48 ha, fir welches
bisher die Zulassigkeit von Geschosswohnungsbau festgesetzt ist. Dies entspricht nicht mehr
den aktuellen Entwicklungsabsichten der Stadt fur dieses Gebiet. Auch ist nicht erkennbar, dass
sich die Entwicklungsvorstellungen in absehbarer Zeit dahingehend andern kdnnten, dass der
Standort fir Geschosswohnungsbau als geeignet angesehen wird.
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Statt dessen eignet sich das Gebiet zur Errichtung von Vorhaben des individuellen Wohnungs-
baus, fir die am Standort Nachfrage besteht.

3. Ziele ur;d Zwecke der Plananderung

Ziel der vorliegenden Plananderung ist die Riicknahme von Planungsrecht fir mehrgeschossi-
gen Wohnungsbau fiir den oben angegebenen Bereich. Zweck dieser Anderung ist es, den Be-
bauungsplan Nr.E-234 an die Ziele der Stadtentwicklung anzupassen. Dazu gehort die Ruck-
nahme von Planungsrecht fir nicht mehr benétigte Bauflachen des Geschosswohnungsbaus.

Gleichzeitig kann mit der beabsichtigten Plananderung der im Anderungsbereich vorhandene
~ Baumbestand besser berlcksichtigt werden.

4. Verfahren der Plananderung

| Verfahrensschritt

Datum

Inkrafitreten des Bebauungsplanes Teil 4, 2.Anderung, der Gemeinde
Riickmarsdorf (Infolge Eingemeindung nun BP Nr. E-234)

14.07.1993

Vorstellung und Erérterung der-Planungsabsichten fir den Anderungs-
bereich gemaB § 3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durch den Vorhabentra-
ger KWL im Rahmen der Orischafisratssitzung

06.11.2002

Zustimmung zur Einleitung des Verfahrens zur erstmaligen Aufstellung
eines. neuen Bebauungsplanes (BP Nr.256 "Wohnungsbau Am Rain")
bei gleichzeitiger Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes Teil 4 in die-
sem Bereich durch den Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau

21.01.2003

Beteiligung der Tréger.offentlicher Belange sowie der Blrgervereine
und Verbande fur den BP-Entwurf Nr.256 im Zeitraum

Juni / Juli 2003
(Schr.v. 24.06.2003)

Kenntnisnahme der Einleitung eines vereinfachten Verfahrens fir die
3.Anderung des BP E-234 sowie der geplanten offentlichen Auslegung
des BP-Entwurfs ohne vorherige Fassung eines Billigungs- und Ausle-
gungsbeschlusses durch den Fachausschuss Stadtentwicklung und
Bau

13.09.2005

Offentliche Auslegung des BP-Entwurfs Nr.E-234, 3 Anderung, geman
§ 3 Abs.2 BauGB

08.11.-07.12.2005

Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange sowie der Blrgervereine-

und Verbinde zum BP-Entwurf Nr.E-234, 3.Anderung, gemaB § 4
Abs.2 BauGB unter Anwendung des § 4a Abs.2 BauGB sowie Benach-
richtigung von der &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs.2 BauGB

Nov. / Dez. 2005
(Schr.v. 27.10.2005)

" | Betroffenheitsbeteiligung gemas § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB, da Planan-
derungen. nach der éffentlichen Auslegung in mehr als nur redaktionel-
len Umfang erforderlich waren

Juli / August 2006
{Schr.v. 14.07.2006)

Nach Bekanntwerden des Planungserfordernisses (siehe Kap.2) war zunachst vorgesehen, fur
die Grundstiicke der KWL einen Bebauungsplan (BP Nr.256 "Wohnungsbau Am Rain") neu
aufzustellen. Im Ergebnis weiterer planungsrechtlicher Prifung wurde die Planung jedoch nicht
als erstmahge Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes, sondern als 3. Anderungsverfahren
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.E-234 "Wohn-, Misch- und Sondergebiet” weiterge-
fihrt.

20.10.2006



Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. E-234 ,Wohn- Misch- und Sondergebiet* — 3. Anderung 5

Auf Grund der geringen GroBe des von der Anderung betroffenen Gebietes erfoigte die
Plandnderung im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB.

Diese 3.Anderung des Bebauungsplanes wurde als vorzeitiger Bebauungsplan gemaB § 8
Abs.4 Satz 1 BauGB aufgestellt. Dies ist einerseits erforderlich, da ein wirksamer Flachennut-
zungsplan fur den rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht besteht. Er soll
auch nicht losgeldst von der generellen Fortschreibung der Flachennutzungsplanung der Stadt
Leipzig, die fur das gesamte Stadtgebiet in Folge der Eingemeindungen erforderlich geworden
ist, aufgestellt werden.

Andererseits ist es fir den Grundstickseigentimer KWL nicht zumutbar, die von ihm beabsich-
tigte und auch der geplanten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes entspre-
chende Nutzung des Plangebietes bis zum Vorliegen der Aussagen des Flachennutzungspla-
nes fur dieses Gebiet aufzuschieben. '

Die Planung wurde nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Die Kommunalen
Wasserwerke GmbH verfolgen die Absicht, das Plangebiet als Ganzes, aber unbebaut zu ver-
markten. Ein Vorhabentrager ist bisher nicht involviert.

Veranlasst durch.die EU-Richtlinie 2001/42/EG vom 27.Juni 2001 Uber die Prifung der Umwelt-
. auswirkungen-bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie), wurde das BauGB mit
dem "Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau" geandert. Die Anderung trat am 20.Juli
2004 in Kraft. Die Neufassung des BauGB vom 23.September 2004 wurde am 01.Oktober 2004
bekannt gemacht. Dieses Verfahren wurde gemas § 244 Abs.1 BauGB nach den Vorschriften
des geltenden BauGB zu Ende gefuhrt.

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Bereiche
5.1. Derzeitige Nutzungen und stddtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes umfasst eine weitgehend brachliegende
unbefestigte Flache. Lediglich im nordwestlichen Bereich befindet sich eine im Jahre 1995
errichtete Abwasserpumpstation, die der Schmutzwasserentsorgung der ostlich benachbarten
Geschosswohnbauten dient. Weiterhin befindet sich im Stden des Anderungsbereiches ein
bewohntes Einfamilienhaus sowie ein leer stehendes ruinéses Gebdude, bei dem es sich um
das frihere Wirtschaftsgebaude des ehemaligen Wasserwerkes handelt. Auf der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze steht eine Doppelgarage, deren ostlicher Teil saniert ist und privat genutzt
wird, wahrend der westliche Garagenteil ungenutzt ist.

5.2: Verkehr

Das Plangebiet ist von drei 6ffentlichen AnliegerstraBen umgeben, die der inneren ErschlieBung
der Wohnbebauung des Ortsteils Burghausen-Rickmarsdorf dienen.

Die StraBe ,Am Rain" fihrt in ndrdlicher Richtung auf die BundesstraBe B 181, die Merseburger
Stra3e, welche die Leipziger Innenstadt mit dem westlichen Umland der Stadt verbindet und
gleichzeitig die Funktion eines Autobahnzubringers zur westlich von Leipzig gelegenen Bun-
desautobahn A 9 erfillt. Uber die A 9 ist das Gebiet auch an die Bundesautobahn A 14
(Schkeuditzer Kreuz) und A 38 (Kreuz Rippachtal) angeschlossen. Entlang der Merseburger
StraBe haben sich zahireiche Einkaufsmarkte und Handelseinrichtungen angesiedelt. Im
Ortsteil Burghausen - Ruckmarsdorf befindet sich das ,Lowen-Center”, welches der regionalen
und Uberregionalen Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, Haushaltswaren und sonsti-
gen Waren dient.
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Offentliche Verkehrsmittel stehen auf der Merseburger Strale in Form von regionalen und {ber-
regionalen Busverbindungen zur Verfligung.
Aufgrund der vorhandenen Verkehrsanbindung ist das Plangebiet gut erschiossen.

5.3. Technische Infrastruktur

In den anliegenden StraRen sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsanscﬁlusse vorhan-
den, welche auch fir das Plananderungsgebiet genutzt werden kénnen.

In der StralRe ,Am Rain" sind eine Tnnkwasserlextung DN 150, eine Schmutzwasserleitung DN
300 und eine Regenwasserleltung vorhanden. Eine Trinkwasserleitung DN 200 befindet sich in
der StralRe ,An den Linden".

5.4. Vegetation

Das Plangebiet stellt sich derzeit als einen stark durchgrinten Bereich dar. Drei markante
Groflbidume (eine Kastanie und zwei Birken) im Suden des Geltungsbereiches pragen die Sied-
lung und mittelbar den StraRenraum ,An den Linden®. Diese Baume stellen gewachsene
Orientierungsmarken dar.

~

5.5. Larmimmissionen

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die im Jahre 1995 errichtete Pumpstation, an
welche Versorgungsleitungen der umliegenden Bebauung angeschlossen sind. Die Pumpstati-
on dient nicht der Entsorgung fur das Plangebiet.

Die durchgefithrten Untersuchungen im Umfeld der Abwasserpumpstation ergaben, dass die
von ihr verursachten Larmimmissionen zu keiner unzumutbaren Beeintréchtigung des Allge-
meinen Wohngebietes fithren (zuléssige Immissionswerte: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts,
siehe auch Larmmessprotokoll — Anhang 3).

Die vorhandene Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h und das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen auf der WohngebietsstraRe "Am Rain" ergeben eine Verkehrsbelastung, die
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet (55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) einhalt bzw. nicht Gberschreitet.

5.6. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die im S&chsischen Altlastankataster (SALKA 5.30)
erfasst sind. Auch dariiber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fur elne schadliche Bodenveran-
derung /Altlast i.5.d. § 9 Abs.1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor'

5.7. Nutzung angrenzender Bereiche

Die unmittelbare Umgebung des Plananderungsgebietes ist ausschlieRlich durch Wohnbauten

‘gepragt: Nordlich der AnliegerstraBe ,Lindenpark® existieren Einfamilienhauser, die in
groRziigigen Garten gelegen sind. Im Osten grenzt unmittelbar Geschosswohnungsbau an. An
die im Suden befindliche StraRe ,An den Linden“ schliet sich Wohnbebauung in Form von
Reihen- und Doppelhdusern an. Im Westen befindet sich die Anliegerstrafte ,Am Rain" mit
angrenzender Wohnbebauung in Form von Reihen-, Doppel- sowie Einzelhdusern.

Etwa 100 m stdlich des Plangebietes grenzt der Siedlungsrand direkt an eine groke Ackerfla- ‘
che, die sich im Osten bis zum Kiesabbaugebiet an den ,,Schonauer Lachen und im Siden bis
zur Lyoner Straf3e in Grinau erstreckt.

' Staatliches Umweltfachamt Leipzig: Sellungnahme zur TOB-Beteiligung vom 21.07.2003
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In ca. 1 km Entfernung in Richtung Westen befindet sich der 134 m (. NN hohe Wachberg, der
zu Naherholungszwecken dient.

6. Planerische Grundlagen
6.1. Flachennutzungsplan

Ein wirksamer Flachennutzungsplan fir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Rickmarsdorf -
existiert nicht, ebenso wenig ein Landschaftsplan. Im in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan fir das gesamte Stadtgebiet ist beabsichtigt, fir den Anderungsbereich Wohnbaufla-
che darzustellen.

6.2. Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung

Im Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Wohnungsbau und Stadterneuerung” der Stadt Leipzig sind
far diesen Bereich Wohnbauflachen mit Bau-/ Planungsrecht vorgesehen.?

»--Dieser Kategorie werden Fldchen zugeordnet, die einen weitenn Verfahrensstand (Satzungs-
beschluss) erreicht haben, aber aufgrund eingeschrénkter Standortqualitaten erst nach einer
stadtentw:cklungsplanerlschen Neubewertung fdr eine mittelfristige Entwicklung vorgesehen
werden sollen...

.-.Im Stadtgebiet sind Wohnbauflachen insgesamt in mehr als ausreichendem MaBe bauleit-
planerisch vorbereitet worden. Zusdtzlich wurden im damaligen Umland Flachenangebote in
sehr groBem Umfang entwickelt, (iberwiegend im Geschosswohnungsbau. Vor dem Hinter-
grund einer vollig verdnderten Wohnungsmarktlage und den -durch die Gemeindegebietsreform
verdnderten bauleitplanerischen Steuerungsmoglichkeiten ergibt sich die Notwendigkeit und
Chance, die Wohnbaufldchenpotentiale neu zu bewerten und die strategische Steuerung der
Entwicklung in der kommunalen Planung neu auszurichten...."*

6.3. Bebauungsplanung

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Be-
bauungsplans Nr. E-234 "Wohn-, Misch- und Sondergebiet”, aufgestellt als Bebauungsplan Teil
4 far die ehemals elgenstandlge Gemelnde Ruckmarsdorf, die inzwischen in die Stadt Leipzig
eingemeindet wurde.

Der Anderungsberelch nimmt nur einen sehr geringen Teil des Bebauungsplans Nr. E-234 ein.
Dort als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt, sollte diese Flache wie die im Osten angrenzen-
den Bauflachen dem Geschosswohnungsbau vorbehalten bleiben. Die aktuellen Entwicklungs-
absnchten bestehen gedoch in der Planung von Baugrundstucken m|t Elnfamlhenhausern

Es ist beabsichtigt, ‘durch Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. E-234 im genann-
ten Bereich die planungsrechtliche Grundlage fur die Zuldssigkeit von Vorhaben des mdlvnduel-
len Wohnungsbaus zu schaffen.

Folgende weitere Bebauungspléne schlieBen an das Plangebiet an: Im Suden B-Plan Nr. E-233
"Wohngebiet Ernst-Thalmann-StraBe", ehemals B-Plan Teil 3 der Gemeinde Riickmarsdorf, und
im Westen B-Plan Nr. E-235 "Gewerbe- und Mischgebiet"’, ehemals B-Plan Teil 5 der Gemeinde
Rackmarsdorf. Beide Bebauungsplane sind rechtskraftig.

STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung, Raumpass Alt-West, Stadt Leipzig, S. 21
STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung, Teilplan Wohnungsbau, Stadt Leipzig, S. 60
* STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung, Teilplan Wohnungsbau, Stadt Leipzig, S. 51
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6.4. Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen mit unmittelbarer Bedeutung fir diesen Bebauungsplan liegen nicht
VOr.

Eine Grunordnungsplanung oder eine Eingnffs-AusgIelchsbllanZIerung fur den rechtskraftigen
B-Plan E-234 wurden nicht durchgefiihrt. Wie im nachfolgenden Kap.7 "Umweltbelange” darge-
legt, handelt es nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben.

Laut Aussagen des Regierungsprasidiums Leipzig steht die Planung im Einklang mit den raum-
ordnerischen Zielen:

. Gegen die Errichtung von ... Einfamilienhdusern bestehen aus der Sicht der Raumordnung
ke/ne Bedenken. Sie entsprechen den dberfachlichen und fachlichen Zielen der Raumordnung
-des Freistaates Sachsen, wobei besonders tiber die Aufgabe bestehenden Baurechts aus dem
Jahr 1992 fir Geschosswohnungsbau am Standort zu Gunsten von Einfamilienhausbebauung
dem Ziel des Ausweisens bedarfsgerechten Wohnraumes (LEP Ziel Il 1.4.4.2. Anstrich) und
des Einfagens indie vorhandene Siedlungsstruktur (nérdlich der AnliegerstraBe LLindenpark®
- befinden sich Siedlungswohnungsbauten und sudl/ch der StraBe ,An den .Linden“ Reiken- und
Doppelhausbebauung) entsprochen werden kann.”

" . Die Plandnderung entspricht den Zielen der Raumordnung zur Entwicklung der Oberzentren
im Freistaat Sachsen. ... Die Plandnderung ist Ausdruck einer bedarfsgerechten Bauflachen-
planung in Bauflachenbere/tstellung, wie sie der Landesentwicklungsplan des Freistaates
Sachsen im Ziel 5.1.3. fordert. Zudem verbindet sich mit der Plandnderung die Mdglichkeit, im
Ortsteil Burghausen-Riickmarsdorf den Wohnungsbau gemaB Ziel 5.1.4 Satz 1 Landesentwick-
lungsplan in Anlehnung an die vorhandene Siedlungsstruktur vorzunehmen.” &

7. Umweltbelange
7.1. Einleitung
7.1.1 Rechtliche Grundlagen

GemaB § 2a Nr.2 BauGB sind in der Begrundung zum Bebauungsplan die ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen. Im vereinfachten
Verfahren kann gemaB § 13 Abs.3 BauGB von einem Umweltbericht abgesehen werden.
Gleichwohl wurden bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes umweltrelevante Tatsachen
ermittelt, bewertet und gepriift, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs.6
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

7.1:2. Ziele und Inhalte der Planung (Kurzdarstellung)

“Wichtigstes Ziel dieses Bebauungsplanes — in Hinblick auf die Umweltbelange — ist es, den bis-
herigen Zuldssigkeitsmafstab fur Bauvorhaben dahingehend zu beschrinken, dass die Bebau-
ungsdichte verringert und die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 beschrankt wird,
eine starke Durchgrinung des Plangebietes erreicht und der Erhalt schitzenswerter Baume
gesichert ist.

Weiteres zu Zielen und Zwecken dieses Bebauungsplanes siehe Kap.3 sowie Kap.16.

Regnerungsprasxdlum Leipzig: Stellungnahme TOB- -Beteiligung vom 24.07.03
Regnerungsprasmhum Leipzig: Stellungnahme erneute TOB-Beteiligung vom 05.12.2005
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Inhalt des Bebauungsplanes sind dementsprechend Festsetzungen insbesondere zur Art und
zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und iberbaubaren Grundstiicksflache, zur Zu-
lassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Verkehrsflachen sowie
umfangreiche Festsetzungen zur Griinordnung, um die o.g. Ziele erreichen zu kénnen. -

Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO mit
zahlreichen Einschrankungen far Nicht-Wohnnutzung festgesetzt. -
Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer
zuldssigen Traufhéhe von 5,70m sowie nur einem zuldssigen Vollgeschoss den umweltrelevan-
ten Planungszielen.

Auch die Festsetzungen zur Bauweise, zu den (berbaubaren Grundstiicksflichen sowie zur
Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und StralBenverkehrsflachen sind derart gewahlt, dass
das Erreichen der o0.g. Ziele nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Mit den Festsetzungen zur Grinordnung,.insbesondere zum Erhalt von Bdumen, werden die
Ziele des Umweltschutzes erstmals Gberhaupt beriicksichtigt, wahrend sie in der bisher giiltigen
Bebauungsplanung keine Erwdhnung fanden.

(Weiteres zu den Planinhalten siehe Teil C, Kap.9 bis 18.)

Das durch den Bebauungsplan erméglichte Vorhaben stellt gemaR Anlage 1 zum Gesetz iber
-die -Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) kein UVP-pflichtiges Vorhaben dar. Die-Errichtung
von Einfamilienhdusern auf einer ca. 4.800 m? groRen Flache ist deutlich kleiner als die firr UVP
~ pflichtige Vorhaben maRgebliche Flache von mindestens 100.000 m? zulédssige Grundfiache.

7.1.3. Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
7.1.3.1. Allgemeine Ermittlung zu den Umweltbelangen

GemaR § 2 Abs.4 BauGB war zu ermittein, ob von dieser Bebauungsplanung Umweltbelange
Uberhaupt betroffen sein kénnen und, wenn ja, ob und wie der jeweilige Belang konkret betrof-
fen ist.

Mégliche Umweltauswirkungen, die mit der Plananderung verbunden sind, wurden bewertet. Im
Ergebnis der Ermittlungen wurde festgestellt, dass durch die Bebauungsplaninderung keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiiter zu erwarten sind. Dementsprechend
waren weitere Ermittlungen nicht erforderlich.

Die Aufstellung eines GOP ist aus diesem Grunde nicht erforderlich.
7.1.3.2. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Grundsétzlich sind gemaR § 1a Abs.3 BauGB bei der Anderung von Bauleitplanen auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung-nach dem BNatSchG) in der Abwégung zu beriicksichtigen. Laut § 1a Abs.3 Satz
.5 BauGB ist ein Ausgleich allerdings nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zuldssig waren. Dies ist hier der Fall, da mit dem rechtskraftlgen B-Plan

Nr.E-234 bereits Baurecht vorliegt.

Der Geltungsbereich der 3.Anderung des Bebauungsplans Nr.E-234 befindet sich vollstandig
innerhalb des Plangebietes des rechtskraftigen -Bebauungsplans Nr.E-234-2.Anderung. Bis
1995 waren Bebauungspléne fur Wohnbauvorhaben von der Eingriffsregelung ausgenommen.
Deshalb wurde auch fur den Bebauungsplan Nr.E-234 die Eingriffsregelung nicht angewendet.

Aullerdem bleibt der auf der Grundlage der vorliegenden 3.Plandnderung zulassige Eingriffs-

umfang (max.1.315 m? Uberbaute Flache, ein Vollgeschoss, max.5,70 m Traufhohe) hinter dem
auf der Grundlage des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. E-234 zuldssigen Eingriff (max.
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2.115 m2 tberbaute Flache, 2 bzw. 3 Vollgeschosse, keine Hohenbegrenzung) zurlck. Auch
werden keine Flachen fir Eingriffe geodffnet, auf denen bislang keine Eingriffe zulassig waren.

7.1.3.3. Baumbestandserfassung

Fir diesen Bebabungsplan wurde eine Baumbestandserfassung.durchgefuhrt, um auf deren
Grundlage die Planinhalte zu Gberprifen und im Hinblick auf das Ziel der weitgehenden Erhal-
tung erhaltenswerter Gro3baume optimieren zu konnen.

7.2. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung

7.2.1 Bestandsaufnahme

Die Ermittlung der mit Pflanzen bestandenen Flachen sowie die Baumbestandserfassung erfol-
gten durch Auswertung von Karten und Luftbildern sowie durch Begehungen.

Der Geltungsbereich stellt sich Gberwiegend als Ruderalflache mit Obstgehdlzen und zahlrei-
chen Birken dar. Im innerenBereich sind groBere Schotterflaichen nahezu frei von Vegetation,
-die vorhandenen KFZ-Fahrspuren _deuten darauf hin, dass hier haufiger Fahrzeuge wenden
bzw. abgestellt werden. In den Randbereichen sind Hochstauden (Brennnessel, Beifuf3) und
Graser aufgewachsen, wobei kleinere Bereiche auch mit Moos durchsetzt sind. Die vier groBten
Obstbaume sind Uberwiegend vital und haben Stammdurchmesser (StD) von 30 - 40 cm. im
sadlichen Bereich zwischen ehemaligem Wohnhaus und der StraBe ,An den Linden® sind Bir-
ken aufgewachsen (insgesamt 20 Biaume, StD zwischen 10 und 40 cm und mehrere kleinere),
die einen kleinen, grasunterwachsenen Birkenhain bilden. Am sadlichen Rand des Plangebietes
befindet sich eine vitale Kastanie (StD 50 cm). Auf dem bewohnten Grundstick im sudiichen
Bereich des Plangebietes befinden sich zahlreiche Koniferen und Ziergehéize unterschiedlicher
GroBe sowie zwei kleinere Kirschbaume.

Tiergruppen wurden nicht gesondert aufgenommen, es ist jedoch mit dem Vorkommen von ver-
schiedenen Vogel-, Kleinsauger- und Insektenarten zu rechnen. Da die Flache aber verhaltnis-
maBig klein und als Lebensraumtyp in der Leipziger Region nicht besonders selten ist, ist nicht
davon auszugehen, dass (berregional bedeutsame Tierarten bzw. Populationen im Plangebiet
vorkommen.

Der Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die ehemalige Nutzung als
Wasserwerk stark {iberformt. Die oberste Bodenschicht verfligt nur. Gber ein geringes Wasser-
speichervermégen, welches die Artenzusammensetzung der Vegetation pragt. Einzelne Bo-
denbereiche sind stark verdichtet.

Im Plangebiet bestehen glinstige Voraussetzungen fir die Versickerung von anfallenden Nie-
" derschlagswasser. Die zuoberst lagernde Bodenschicht bindiger Sedimente (SandloB / Ge-
schiebelehm) ist nur wenige Zentimeter stark.

Die Siedlung SUdllCh der Merseburger StraB3e, zu der das Plangebiet zu rechnen ist, ist einem
gemaBigten stadtischen Uberwarmungsbereich zuzuordnen. Er verfugt Gber méaBig Gberhohte
Temperaturen, eine mafige nachtliche Abkthlung und einen eingeschréankten Luftaustausch.
Der vorhandene dichte Vegetationsbestand tragt zur Frischluftbildung bei.

An nennenswerten baulichen Anlagen befinden sich im Umgriff des Bebauungsplanes lediglich
im siidlichen Bereich ein bewohntes Einfamilienhaus mit einseitig sanierter und genutzter Dop-
pelgarage sowie eine Abwasserpumpstation im nordwestlichen Bereich, die nicht dem standi-
gen Aufenthalt von Personen dient. Der weitere Gebadudebestand (ehemaliges Wirtschaftsge-
baude und Doppelgaragenhalfte) ist ruinds und zum Abbruch vorgesehen.
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7.2.2. Prognose der Entwickiung des Bestandes

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — hier zu verstehen als Nichtdnderung dieses Bebauungs-
planes — wirde die Zulassigkeit der 0.g. baulichen Nutzungen weiterhin auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-234 — 2 Anderung zu beurteilen sein. Grundsatzlich
waren die baulichen Nutzungen Gberall im Plangebiet zulassig, auch an soichen Stellen, an
denen die Realisierung der Nutzungen nur zu Lasten des schutzenswerten Griinbestandes
moglich ist. Ob hier die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig eine ausreichende Sicherungs-
funktion entfalten kann, ist fraglich. Ein Verlust des Baumbestandes ware die Folge.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. E-234, die mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan Gberplant werden, war die Errichtung von €inem 2- und einem 3-stocki-
gen Mehrfamilienhaus mit einer GRZ von 0,6 moglich. Die Anzahl der Wohneinheiten, die mit
den Festsetzungen des B-Plans Nr. E-234 mdglich waren, wird auf mindestens 15 geschatzt. .

Bei Durchfiihrung der Planung ermdglichen die Festsetzungen der 3.Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. E-234 deutlich weniger Neuversiegelung als die Festsetzungen der bisher gdlti-
gen Planfassung. Zudem:verringert sich mit den Festsetzungen die Anzahl moglicher Wohnein-
heiten von mindestens 15 auf nur noch maXImal 8, was deuthch weniger Schadstoff- und
Larmbelastungen zur Folge hat.

- Darliber hinaus wird die Zulassigkeit der 0.g. baulichen Nutzungen auf bestimmte Tellﬂachen
des Plangebietes beschrankt, womit die Sicherung des im Plangebiet vorhandenen Grinbe-
standes gewahrleistet wird. Die oben beschriebenen Verluste an erhaltenswerten GroB3baumen
werden damit weitestgehend vermieden.

Zur Verdeutlichung werden in der folgenden Tabelle die Festsetzungen beider Bebauungs-
plane, die die Uberbaubarkeit und Nutzung betreffen, zusammengestellt. Zudem werden die
FlachengréBen der aktuellen Nutzung der Plangebietsflache aufgelistet.

Realer Bestand [3. Anderung: 2. Anderung:

Nutzung 03/2003 in gm  |Nutzung in gm Nutzung in gm
Hochstauden bzw. nicht tberbaubare .
Grundstucksflachen (Garten) 1200 3.200 e
Wiese mit Birken 370}:
befahrene Schotterfliche mit sparhchem

495
Krautaufwuchs
grasdominierte Ruderalflur 2.100
Griinanlage an Pumpstation 345 345
Gebaude Pumpstation 55 55
Straf3e versiegelt 200
Gebdude ges, bzw. iiberbaubare Flache 180 945| . 2.847
Summe gesamter Geltungsbereich 4.745 4.745 4.745] .

7.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Die Reduzierung der GRZ von 0,6 auf 0,3 in der aktuellen Plandnderung im Vergleich zum
rechtskraftigen B-Plan Nr. E-234 tragt zu einer erheblichen Verminderung der nachteiligen Um-
weltauswirkungen bei. Die mit 0,3 recht niedrige Grundflichenzahl sichert einen hohen Frei-
flachenanteil im Plangebiet. Die dadurch begrenzte Versiegelung vermindert die negativen
Auswirkungen der Neubebauung auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima. Zu dem ent-
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steht ein attraktiver Wohnstandort mit Garten, der hohe Aufenthaltsqualitaten far die Nutzer
aufweisen wird.

Die Reduzierung des MaBes der baulichen Nutzung von ca. 15 Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau im bisher giiltigen B-Plan Nr. E 234 auf max.8 Einfamilienhauser in der aktuellen
B-Plan-Anderung vermindert in groBem Umfang negative Umweltauswirkungen. Insbesondere
werden die negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Menschen und Luft vermindert, weil
wesentlich weniger Schadstoffemissionen und Larm durch Verkehr bzw. Hausbrand entstehen.
Die Reduzierung der Gebaudehdhen vermindert die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima.

Die Festsetzung zum Anpflanzen heimischer, standorigerechter Gehdlze sowie eines Laub-
oder Obstbaums je angefangene 200 m2 nicht Gberbauter Grundstucksflache tragt zum Aus-
gleich der Beeintriachtigung des Schutzguts Flora/Fauna bei, weil die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Vegetationsflichen gesichert wird. Die Anpflanzung einheimischer Gehdlze gleicht
einen Teil des Verlustes aus, der durch die Uberplanung der vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren entsteht. Mit der Verwendung einheimischer Arten werden neue Lebens- und Nahrungs-
raume fur die heimische Tierwelt geschaffen.

“Werden vorhandene Bédume erhalten, konnen diese auf die Festsetzung zur Anpflanzung.ange-
- rechnet .werden. Diese Festsetzung schafft Anreiz zum Erhalt vorhandener Gehdlze und ver-.
mindert damit die nachteiligen Auswirkungen auf den Geholzbestand. Alle anderen Baume, die
sich auBerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen befinden, sind durch die
Baumschutzsatzung geschutzt.

Die Festsetzung zum- Erhalt von zwei stadtbildpréagenden Birken und einer Kastanie im sud-
lichen Bereich vermeidet Beeintrachtigungen des Schutzguts Flora/Fauna und des Schutzguts
Landschaft.

Die Festsetzung zur wasserdurchldssigen Befestigung von Wegen und Stellplatzflachen und
zur Versickerung bzw. Sammlung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken vermindert
die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt. Das Niederschlags-
wasser verbleibt auf den Grundstiicken, tragt durch die Versickerung zur Grundwasserneubil-
dung bei und belastet nicht die Vorflut bzw. die Kanalisation. Auch die Festsetzung zur Dach-
begriinung vermindert die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Nieder-
schlagswasser gespeichert und zuriickgehalten wird und somit den Abfluss vermindert.

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung vermindern nachteilige Auswirkungen
der Bebauung auf die Schutzgiiter Flora/Fauna, Klima und Landschaft. Mit Dach- und Fassa-
denbegriinungen werden neue Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen geschaffen, begrinte
‘Dach- und Fassaden heizen sich nicht so stark auf wie vegetationslose Dach- und Wandflachen
und ‘bilden Sauerstoff und Luftfeuchtigkeit. Weiterhin tragen Dach- und Fassadenbegrunungen
dazu bei, dass sich die Bebauung in die durchgriinte Siedlung einfugt.

7.3. Zusammenfassung

Im Vergleich zu den Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. E-234 werden mit
der 3.Plananderung Festsetzungen derart getroffen, dass eine Verringerung der Bebauungs-
dichte sowie der Versiegelung erzielt wird. Grinordnerische Festsetzungen werden tberhaupt
erstmals in die Planung aufgenommen.

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplanes werden die Ziele des Umweltschutzes wesentlich
besser berlicksichtigt, als es in der bisher gultigen Planfassung der Fall war.

Somit sind auf Grund der Plananderung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. ’
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8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der offentlichen Sitzung des Ortschaftsrates Ruckmarsdorf am 06.11.2002 wurde
die Planung (damals als Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.256 "Wohnungsbau Am
Rain") durch den Vorhabentrager vorgestelit, und es bestand die Moglichkeit der Erérterung.
Die Planung fand bei den anwesenden Birgern und Ortschaftsraten groRe Akzeptanz. Es wur-
den keine der Planung entgegenstehenden Hinweise oder Bedenken vorgetragen.

Von der Durchfuhrung einer frithzeitigen Birgerbeteiligung durch die Stadt Leipzig wurde in
Anwendung des § 3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB daher abgesehen.

8.2, Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs.1 BauGB in der bis zum
20.07.2004 geltenden - Fassung erfolgte zum Entwurf des.Bebauungsplanes Nr.256 "Woh-
nungsbau Am Rain" mit Schreiben vom 24.6.2003. lnsgesamt wurden 12 Trager beteiligt, die
allesamt eine- Stellungnahme abgaben.

Folgende Trager erklarten, dass ihrerseits keine Einwande bestehen bzw. ihre Belange ange-
- messen beriicksichtigt oder nicht berihrt wurden:

- GDMcom fir Verbundnetz Gas AG,

- Landesamt fur Denkmalpflege,

- Regionaler Planungsverband Westsachsen Planungsstelle,

- Stadtwerke Leipzig GmbH.

Die folgenden Anregungen aus den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange (TOB)
wurden nach Abwagung nicht beriicksichtigt, sind bereits beriicksichtigt oder sind nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens:

- Die envia Mitteldeutsche Energie AG weist in ihrer Stellungnahme vom 11.07.2003 darauf hin,

dass bei geplanten Trassen die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffent-

lichen Flachen® zu beachten sei. Des weiteren wird darauf verwiesen, dass bei Anpflanzungen

von Grofgriin bestimmte Abstinde zu Kabeltrassen einzuhalten sind. Diese Hinweise sind im’
Anhang 2, Pkt.3 "Versorgungsanlagen" enthalten.

Die envia fordert weiterhin, dass die vorhandenen oder geplanten Trassen mit den dazugehori-

gen Schutzstreifen in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen sind. Dabei sind fiir
Kabeltrassen Schutzstreifen von 2,0 m in Ansatz zu bringen. Als Hinweis wurde diese Stellung-

 nahme in die vorliegende Begriindung eingearbeitet (sieche Anhang 2, Pkt.3 "Weitere Hinwei-

se"), wird jedoch keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren haben, da es erst wieder in der-
- Ausfiihrungsplanung zur Energieversorgung zum Tragen kommt. -

- Die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig gibt in ihrer Stellungnahme vom 24.07.2003
einige redaktionelle Hinweise, die in den Begri'mdungstext-eingearbeitet wurden.

- Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) bemerken in ihrer Stellungnahme vom
23.07.2003, dass durch das Einstellen der Tagebautatigkeit im GroRraum Leipzig mit einem An-
stieg der Grundwasserstdnde zu rechnen ist und empfehlen deshalb, rechtzeitig ein entspre-
chendes Gutachten zu erstellen. Weiterhin empfehlen sie zur Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstiicken das Anfertigen eines Bodengutachtens, um die Versickerungs-
fahigkeit nachzuweisen. Diesen Anregungen wurde nachgekommen und ein entsprechendes
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Gutachten in Auftrag gegeben.” Die Ergebnisse wurden in die Begriindung an entsprechenden
Stellen eingearbeitet.

Ferner stimmen die KWL der Einbeziehung der Abwasserpumpstation in die Entsorgungslésung
nicht zu. Diese Stellungnahme wurde dahingehend bertcksichtigt, dass ein entsprechender”
Vermerk in die Begrindung der Festsetzung zur Pumpstation (Naheres siehe Kap.15 "Flache
fur Ver- und Entsorgungsanlagen") gegeben wird.

Auflerdem wurde -der Hinweis gegeben, dass die wassertechnischen Anlagen Bestandsschutz
besitzen und deshalb durch einen Schutzstreifen gesichert sowie weder tberbaut noch mit
Baumen bepflanzt werden Dieser Hinweis wurde im Anhang 2, Pkt.3. "Versorgungsanlagen"
erwdhnt.

Die KWL verweisen weiterhin in ihrer Stellungnahme vom 23.07.2003 darauf, dass die Bereit-
stellung des sich durch das Bauvorhaben ergebenden Trinkwasser- und Léschwasserbedarfes
(Loschwassergrundschutz 48 m?®h) tber die in der Stral’e ,Am Rain“ bzw. ,Lindenstrale* vor-
handenen Trinkwasserleitungen gewahrleistet werden kann. Dieser Hinweis ist nicht Gegens-
tand des Bauleitplanverfahrens, sondern wird im Baugenehmigungsverfahren und der Ausfih-
rungsplanung fir die Wasserversorgung bericksichtigt.

Des weiteren erklaren die KWL die Méglichkeit der Schmutzwasserentsorgung tber die Anbin-
dung an den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 300 Steinzeug in der Strale ,Am Rain".
- Dieser Hinweis ist ebenfalls nicht Gegenstand dieses Verfahrens und wird erst im Baugenehmi-
gungsverfahren und der Ausfihrungsplanung Wasserversorgung beriicksichtigt:

Aulerdem weisen.die KWL darauf hin, dass zwischen dem ErschlieBungstrager und den KWL
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen ist. In diesem sollten u.a. die technischen Vorausset-
zungen und Bedingungen fir die Ver- und Entsorgung und die mit der Planung und Ausfithrung
verbundene Kostenlibernahme geregelt werden, da sie davon ausgehen, dass die Erschlie-
Rungskosten vom ErschlieRungstrdger im vollen Umfang getragen werden. Dieser Hinweis ist
jedoch nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens, da lediglich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Nutzungen geregelt wird. Die Realisierung der zuldssigen Vorhaben wird auf der
Grundlage anderer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften geregelt.

- Das Landesamt fiir Archédologie verweist in seiner Stellungnahme vom. 15.07.2003 darauf,
dass im Bereich des Plangebietes arch&ologische Funde zu erwarten sind und deshalb vor Be-
ginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten im von Bautatigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie eine archaologische Grabung durchge-
fuhrt werden muss. Dieser Hinweis.wurde nachrichtlich in die Begrundung aufgenommen (Na-
heres siehe Anhang 2, Pkt.1 "Archaologie™)

- Die Mitgas Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom
30.07.2003 darauf hin, dass fur Gasleitungen im Plangebiet bestimmte Mindestabstédnde und
Schutzmalinahmen zu bertcksichtigen sind. Laut beigefligtem Bestandsplan liegen die Leitun-
gen jedoch vollsténdig aulRerhalb des Geltungsbereiches.

- Das Regierungspréasidium Leipzig erklart in seiner Stellungnahme vom 24.07.2003 seine Be-
~ denken zu der beabsichtigten Zulassigkeit von Laden, die der Versorgung dienen. Aufgrund der
- genannten Beispiele (Lowencenter sowie Einzelhandel stidlich der B 181, ostlich der Miltitzer
Stralle und westlich der Strale ,Am Rain") wurde eine textliche Festsetzung getroffen, die dle-
se Laden in ihrer Zul&dssigkeit ausschheBen

- Das Staatliche Umweltfachamt regt in seinem Schreiben vom 21.07.2003 an, dass aufgrund

der gunstigen Voraussetzungen die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mit-
tels Einbau von Zisternen erfolgen sollte und demnach eine Entsorgung iiber Sickerschéchte
auszuschlieflen ist. Die Ergebnisse des erstellten Bodengutachtens belegen die Moglichkeit,
das anfallende Sickerwasser im Bereich der Flussschotter Giber einen Versickerungsschacht zur
Versickerung zu bringen. Einer flachenhaften Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers Uber die Sammlung und Zwischenlagerung in Zisternen sowie dem Einsatz in Brauchwas-

! Bodengrunduntersuchung und Bodengutachten, Erdbaulabor Leipzig GmbH (Stand: 02.10.03)
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. sersystemen ist jedoch der Vorrang zu geben. Aufgrund der angestrebten flachenhaften Versi-
ckerung wurde in die Begrindung zur Festsetzung "Versickern des Niederschlagswassers"
(Kap. 16.2) ein Hinweis eingeflgt, der diesen Sachverhalt erlautert.

Der Hinweis zu den Altlasten, u.a. dass die im Plangebiet liegenden Flachen nicht im S&chsi-
schen Altlastenkataster erfasst sind, wurde in die Begriindung an entsprechender Stelle einge-
arbeitet (Naheres siehe Kap. 5.6. "Altlasten” und Anhang 2, Pkt.2).

AuBerdem gibt das Staatliche Umweltfachamt die Empfehlung, den Sachverhalt bezlglich des
Verkehrsaufkommens zu prifen. Dieser Anregung wurde nachgegangen und im Nachgang der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange das Amt far Umweltschutz hinzugezogen. In Riick-
sprache mit dem Amt fir Verkehrsplanung bedarf es in der StraBe ,Am Rain“ eines Ver-
kehrsaufkommens von ca.1500 Kfz/24h, um die Orientierungswerte der DIN 18005 fir den Ta-
geszeitraum (6 bis 22 Uhr) bzw. von ca.1000 Kfz/24h, um die far den Nachtzeitraum (22 bis 6
Uhr) zu dGberschreiten. Dieses Verkehrsaufkommen ist hier nicht zu erwarten.® Demzufolge
mussen MaBnahmen, die den passiven Schallschutz vor Verkehrslarm betreffen, mcht vorge-
nommen werden.

Das Staatliche Umweltfachamt weist weiterhin darauf hin, dass Abwasserpumpanlagen Ab-
stinde von 5 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben. Diesem Hinweis muss nicht
entsprochen werden, da es sich bei der Festsetzung der Flache fir Versorgungsanlagen um
den Schutz der bereits bestehenden und wasserschutzrechtlich genehmigten Pumpstation han-
“delt. Der gefordérte' Mindestabstand wird mit ca. 8 bzw. 10 m nicht: ‘erreicht. Durch die Planung
werden die Grundstiicksgrenzen in diesem Bereich nicht verdndert.

AuBerdem fordert das Staatliche Umweltfachamt eine Priifung der von der Pumpstatlon aus-
gehenden Gerdusch- und Geruchsimmissionen. Die Abstande zwischen dem- Abwasserpum-
penhaus und den Baugrenzen seien gering, so dass Beeintrachtigungen durch Gerdusche
und/oder Gertiche ohne abschlieBende Prafung nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kon-
nen. Aufgrund der vorliegenden Messergebnisse des Larm-Messprotokolis (siehe Anhang 3) ist
von einer Beeintréchtigung der zwei Etagen unterhalb der Gelandeoberflache befindlichen
Pumpstation nicht auszugehen. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden eingehalten.’

Das Staatliche Umweltfachamt verweist zusatzlich auf den Entwasserungsplan fir die Ortslage
Rackmarsdorf, der bereits eine. ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer und eine Schmutzwas-
serleitung DN 250 Steinzeug im Planungsgebiet bertcksichtigt. Die anfallenden Schmutzwésser
sind hier anzubinden. Dieser Hinweis findet keine Beachtung, da er sich auf eine Anlage auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bezieht. Die Schmutzwasserentsorgung ist,
siehe Stellungnahme der KWL vom 23.07.2003, (ber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
DN 300 Steinzeug in der StraBe ,,Am Rain“ moglich.

Zur Schmutzwasserentsorgung wurde weiterhin eine Anregung gegeben, dass der Ortslage
Ruackmarsdorf entsprechend eine Entsorgung im Trennsystem vorgenommen werden solite.
Dieser Hinweis ist nicht Gegenstand der Planung, sondern ist im Baugenehmigungsverfahren
zu berUcksichtigen.

- Die Stadtreinigung Leipzig weist in ihrer Stellungnahme vom 07.07.2003 darauf hin, dass in
den weiteren Planungsphasen die Forderungen zur Sicherung der Abfallwirtschaft und der
StraBenreinigung entsprechend den giiltigen Satzungen der Stadt Leipzig zu beriicksichtigen
sind. Diesem Hinweis wird nicht nachgegangen, weil eine Beachtung der Sicherung der Abfall-
wirtschaft erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgt. '

s Stellungnahme AfU, 23.09.03

? siehe auch Nachtrag zur Stellungnahme des StUFA vom 23.09.03: Das vorliegende Larm-Messprotokoll vom
13.11.2002 weist vor der gedifneten Tiir der Abwasserpumpstation Rickmarsdorf einen Mittelungspegel von 65
dB(A) nach. Die Abwasserpumpstation wird mit geschlossenen Tiren betrieben. Die Tur befindet sich in einem Ab-
stand von ca. 12 m zur befestigten nordlichen Baugrenze. Anhand dieser Messergebnisse kann nach tberschlagigen
Berechnungen von einer Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte an der nachstgelegenen Baugrenze
zur Abwasserpumpstation ausgegangen werden.
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8.3. Beteiligung der Biirgervereine und Verbande

Zeitgleich mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr.256 "Wohnungsbau Am Rain" mit Schreiben vom 24.6.2003 auch die Beteiligung
von vier Birgervereinen, von denen nur der BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutsch-
land e.V.) eine Stellungnahme abgab. '
Von den nachfolgend genannten Tragern wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Okoldwe Umweltbund e.V.

- Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V.

- Heimatverein Rickmarsdorf e.V.

Die folgenden Anregungen aus der Stellungnahme des BUND (Bund fir Umwelt und Natur- .
schutz Deutschland e.V.) vom 21.07.2003 sind in der Planung bereits beriicksichtigt und wur-
den in die Planung eingearbeitet: :

Der BUND gibt die Nahe des geplanten Wohnstandortes zur neu errichteten Pumpstation zu
bedenken. Wie jedoch in Kap. 15 (Begrindung zur Festsetzung) dargelegt, sind nach Auswer- -
tung der Messergebnisse der. Immissionen, die von der Pumpstation ausgehen, Schutzmaf-
nahmen zum Schutz des Wohngebietes nichtzu ergreifen, da der fiir Allgemeine Wohngebiete
zulassige Larmpegel von 55dB(A) nicht Gberschritten wird. Das Staatliche Umweltfachamt be-
statigt hierzu am 25.09.03 in seinem Nachtrag zur Stellungnahme, dass nach Uberschlagigen
_Berechnungen ihrerseits von .einer.Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005-1, Beiblatt 1 fiir allgemeine Wohngebiete [tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)] aus-
gegangen werden kann.

Der BUND fordert weiterhin, dass die vorhandenen Ruderalflachen, Obstgehdlze, der Birken-
hain und die Kastanie aufgrund der erheblichen Bedeutung flr den Biotopverbund zu erhalten
sind. Dies wurde bereits im Umweltbericht in der Beschreibung der zu erwartenden erheblichen
Auswirkungen der Festsetzungen sowie durch entsprechende grunordnerische Festsetzungen
selbst berticksichtigt (sieche Kap.16).

Der BUND fordert ebenso die Integration von heimischen Gehdlzen in die Pflanzenlistern und
die Aufnahme von Mindestauflagen fir Baume/Obstgehdlze je Grundstiick. Diesem Anliegen ist
bereits entsprochen: Die Festsetzung 16.3. ,Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® enthalt mit
dem Verweis auf die Pflanzenliste die Forderung nach.heimischen Gehdlzen. Eine Mindestauf-
lage fur Baume und Obstgehoize enthalt die Festsetzung 16.3.1. ,Bepflanzung nicht iberbauter
Grundstucksflachen®.

AuBerdem gibt der BUND grundsatzlich zu bedenken, dass aufgrund der Situation auf dem -
Wohnungsmarkt das Vorhaben hinsichtlich Nachfrage als fraglich zu betrachten ist. Dem kann
nicht zugestimmt werden: Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit 1992
“rechtskraftigen B-Plans E-234 ,Wohn-, Misch- und Sondergebiet”, d.h. fiirdiesen Bereich be-
steht Bau-/Planungsrecht. Die Flachen waren fir Geschosswohnungsbau vorgesehen, werden
jedoch mit der 3.Plananderung in Bericksichtigung der heutigen Marktlage als Gebiet fur be-
darfsgerechten Wohnungsbau far Einfamilienhduser festgesetzt. Aufgrund der sehr guten infra-
strukturellen Situation, die sich aus der fuBlaufigen Beziehung zu den umliegenden Einzelhan-
~ delsstandorten ergibt, besitzt das Plangebiet eine hohe Lagegunst. Des weiteren wird durch
den Bau von Einfamilienhdusern mit hohem Anteil an Vegetationsflachen ein entscheidender
Beitrag zur Wahrung-der stadtebaulichen Ordnung durch das sinnvolle Einfligen der geplanten
Baustrukturen geleistet. ;
Weiterhin stellt der BUND fest, dass aus Naturschutzsicht ein erheblicher Konflikt durch die Na-
he zum geplanten Landschaftsschutzgebiet ,Schonauer Lachen* bestehe und deshalb in dieser
Richtung AusgleichsmaBnahmen zur Anpflanzung und Schaffung von Pufferzonen zwischen
Wohnen und Landschaft eingeplant werden sollten. Diese MaBnahmen werden jedoch nicht zur
Anwendung kommen, da bereits bestehendes Planungsrecht mit dem B-Plan E-234 vorliegt,
dort jedoch keine Eingriffsregelung stattfand. “
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8.4. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung der Planung gemas § 3 Abs.2 BauGB fand im Zeitraum vom 08. No-
vember bis zum 07. Dezember 2005 statt, nachdem der Fachausschuss flr Stadtentwicklung
und Bau in seiner Sitzung am 13.09.2005 die Einleitung eines vereinfachten Verfahrens zur
3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.E-234 “Wohn-, Misch- und Sondergebiet" zur Kenntnis
genommen hatte. Gleichzeitig wurde dieses Gremium davon informiert, dass die 6ffentliche
Auslegung der Planung ohne vorherige Fassung eines Billigungs- und Auslegungsbeschlusses
durch den Stadtrat vorgesehen ist.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung wurden von Burgern keine Anregungen vorgebracht. Zu
den Anregungen weiterer Dritter siche Kapitel 8.6. dieser Begrindung.

8.5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB

Mit Schreiben vom 27.10.2005 wurden die beteiligten Trager éffentlicher Belange an der nun
als' 3.Anderungsverfahren des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-234 durchgefihrten Pla-
nung geman § 4 Abs.-2 BauGB beteiligt und gleichzeitig gemaB § 3 Abs.2 BauGB von der of-
fentlichen Auslegung der Planung unterrichtet. :

!nsgesamt wurden 14 Behorden und Verbénde beteiligt. Im Ergebnis dessen gingen 12 Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange ein. Von den folgenden beteiligten Partnern wurde
keine Stellungnahme abgegeben:

- Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

- Energie Sachsen Brandenburg AG

Von den 12 Partnern, die eine Stellungnahme abgegeben haben, erklarten vier Behdrden, dass
sie gegen die Planung keine Einwande bzw. Bedenken haben:

- Bundesnetzagentur, AuBBenstelle Leipzig

- GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation

- Regionaler Planungsverband Westsachsen

- Stadtwerke Leipzig

Die von den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
wurden in der vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt:

- Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH forderten in ihrer Stellungnahme vom
02.12.2005, dass im Falle der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser Vorkehrungen der-
art zu treffen sind, dass Verunreinigungen des Trinkwassers ausgeschlossen werden. Zu be-
achten sind einschlagige technische Vorschriften, die in Anhang 2 "Hinweise" dieser Begrun-
dung Ubernommen wurden.

Der Bestand an wasserwirtschaftlichen Anlagen darf nicht Gberbaut oder mit Bdumen bepflanzt
- werden. Zu beachten ist das technische Regelwerk TR/30/02. Auch diese Hinweise wurden in
Anhang 2 "Hinweise" Gbernommen. -

- Die Polizeidirektion Leipzig gibt in ihrer Stellungnahme vom 01.12.2005 Hinweise zur Gestal- -
tung der geplanten Verkehrsflache (Gewahrleisten des Ein- und Ausfahrens nach § 10 StVO;
Freihalten von Sichtdreiecken bei Baumpflanzungen). Diese Forderung wurde bericksichtigt,
indem die private Verkehrsflache in der Planzeichnung dahingehend korrigiert wurde, dass nun
eine -ausreichend bemessene Aufweitung im Einmandungsbereich zur StraBe Am Rain erfolgte.
Die weiteren Hinweise werden in einem spateren Planverfahren, der StraBenentwurfsplanung, -
berlicksichtigt. .

- Das Regierungspréasidium Leipzig verweist in seiner Stellungnahme vom 05.12.2005 darauf,
dass der Plananderung keine raumordnerischen Ziele entgegen stehen. Die detaillierten Aus-
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fahrungen hierzu wurden in Kap. 6.4. "Ubergeordnete Planungen” ibernommen. Die Planung
wurde im Raumordnungskataster des Regierungsprasidiums Leipzig unter der Nummer 234/05
registriert.

- Das Sichsische Landesamt fir Umwelt und Geologie gibt in seiner Stellungnahme vom

- 01.12.2005 Hinweise seiner Abteilung 5 — Geologie vom 30.11.2005 weiter. Diese betreffen die
Ausbildung von Versickerungsanlagen und wurden in Kap.16.2. "Versickerung des Nieder-
schlagswassers" aufgenommen.

- Die Stadtreinigung Leipzig weist in ihrer Stellungnahme vom 01.12.2005 darauf hin, dass die
geplante PrivatstraBe auf Grund der fehlenden Wendemdglichkeit nicht von den Abfallsammel-
fahrzeugen befahren werden kann. Die Abfallbehéiter sind daher an den jeweiligen Raumtagen
durch die Grundstiickseigentimer in Einmindungsbereich zur.StraBe "Am Rain" zur Entsor-
- gung bereitzustellen. Dieser Hinweis wird in Kap.15 "Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen®
aufgenommen. '

Die im Folgenden aufgefﬁhrien Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sind in der Planung bereits beriicksichtigt oder sind nicht Gegenstand der Planung:"

.. - Die.Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (IHK) beflrwortet in ihrer. Stellungnahme vom
27.10.2005 die Planung und fordert, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfigen und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen soll. Dieser Hinweis wurde
bereits in der vorliegenden Planung bertcksichtigt (Siehe Kap.3 "Ziele und Zwecke der Pla-
nung", Kap.7 "Umweltbelange" und Kap.10 "Art und MaB der baulichen Nutzung")

- Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH erklarten, dass ihre Stellungnahme vom
23.07.2003, die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange abgegeben wurde,
weiterhin Giltigkeit besitzt. Zum Umgang mit den Anregungen dieser Stellungnahme siehe
Kap.8.2. "Beteiligung der Trager offentlicher Belange". Weiterhin® erklaren die KWL in-ihrer Stel-
lungnahme vom 02.12.2005, dass auf Grund des Einstellens der Tagebautatigkeit im Grof3raum
Leipzig mit einem Ansteigen der Grundwasserstande zu rechnen ist, und empfehlen, dass des-
halb ein geeignetes Gutachten erstellt werden sollte. Diese Anregung wurde bereits bertck-
sichtigt® (Siehe auch Kap. 8.2.).

- Das Landesamt fiir Archdologie gibt in seiner Stellungnahme vom 10.11.2005 Hinweise zum
Verhalten bei Bodeneingriffen in diesem fundreichen Altsiedlungsgebiet. Diese Hinweise wur-
den bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager. 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
Nr.256 genannt und sind daher bereits in der Planung berucksxchtlgt (siehe auch Kap.8.2. und
Anhang 2 — Hinweise). :

- Die Mitgas Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom

14.12.2005 wiederum darauf hin, dass fur Gasleitungen im Plangebiet bestimmte Mindestab-

stande und SchutzmaBnahmen zu bericksichtigen sind. Laut beigefugtem Bestandsplan hegen
die Leitungen jedoch volistandig auBerhalb des Geltungsberelches i -

- Das Regierungsprasidium Lerpz:g verweist in seiner Stellungnahme vom 05.12.2005 in seiner
‘Eigenschaft als Rechtsnachfolger des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig auf dessen Stel-
lungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
entwurf Nr.256 und erklart, dass die dort getroffenen Aussagen aufrecht erhalten werden. Zur
Beriicksichtigung dieser Anregungen siehe Kap.8.2.

- Das Sédchsische Landesamt fir Umwelt und Geologie gibt in seiner Stellungnahme vom
01.12.2005 Hinweise seiner Abteilung 5 — Geologie vom 30.11.2005 weiter. Unter Bezugnahme

¥ Bodengrunduntersuchung und Bodengutachten, Erdbaulabor Leipzig GmbH (Stand: 02.10.03)

20.10.2006



Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. E-234 ,Wohn- Misch- und Sondergebiet* — 3. Anderung 19

auf das fir das Plangebiet erstelite Baugrundgutachten wird ausgefthrt, dass far konkrete
BaumaBnahmen erganzende geotechnische Beurteilungen erforderlich werden und zum Schutz
von Grandungen gegen Wasser die DIN 18195 zu beachten ist. Diese Hinweise sind jedoch
nicht Gegenstand des Planverfahrens, sondern werden erst bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes relevant.

Die vorgebrachten Anregungen wurden gepruft und entsprechend Anlage 1 in der Planung be-
ricksichtigt. Im Ergebnis der Priifung kam es zu keiner wesentlichen inhaltlichen Anderung der
Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen gegenuber der Entwurfsfassung. Es erfolgten
lediglich eine Korrektur in der Planzeichnung (Kurvenradius im Einmundungsbereich der priva-
ten Verkehrsflache), in den textlichen Festsetzungen Nr.1.4.1. und 1.5. sowie eine Uberarbei-
tung der Begrindung, was eine erneute Beteiligung der davon betroffenen Offentlichkeit en‘or-
derlich machte (s. Kap. 8.7.)

8.6. Beteiligung der Birgervereine und Verbande

Zeitgleich .mit der Beteiligung .der Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.10.2005 auch die Burgervereine und Verbande an der nun als 3. Anderungsverfahren des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-234 durchgefuhrten Planung erneut beteiligt.

Von der vier angeschriebenen- Partnem gab nur-der NABU (Naturschutzbund Deutschland e.V.)
eine Stellungnahme ab.

Von den nachfolgend genannten Tragern wurde keine Stellungnahme abgegeben:
- Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.
- Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschiand e.V.
- Heimatverein Rickmarsdorf e.V.

Der NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen e.V. fordert in seiner Stel-
lungnahme vom 22.11.2005, dass fur Baumfallungsarbeiten eine Genehmigung einzuholen ist,
dass Rodungsarbeiten in den Monaten Oktober bis Februar durchzufihren sind und dass bei
_Neupflanzungen einheimische Arten zu bevorzugensind. Die Bericksichtigung der beiden erst-
genannten Hinweise wird durch die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig geregelt und
ist daher nicht Gegenstand der Planung. Der Hinweis zur Verwendung einheimischer Baume
und Straucher wurde durch Erstellung der Pflanzlisten — Anhang 1 — bereits beriicksichtigt.

8.7 Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit zum Entwurf

Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 17.07.2006 bzw. 22.08.2006. Es wurden 2 Eigentomer der im Geltungsbe-
. reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke zur vorgesehenen Aufweitung der Stra-
Beneinmiindung (siehe Stellunghahme der Polizeidirektion Leipzig vom 01.12.2005 — Kap. 8.5,
S.17), zur Neuformulierung- der textlichen Festsetzungen Nr.1.4.1. "Befestigung von Wegen,
- -Stellplatzflachen-und Zufahrten" sowie Nr.1.5."Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®
angeschrieben. Seitens der beteiligten Eigentimer erfolgte keine RickauBerung, so dass von
einer Zustimmung zur Anderung der die Dachneigung auszugehen ist.

Tréger offentlicher Belange sind von den genannten Plananderungen nicht berghrt.

C INHALTE DER PLANUNG
Inhalt der Plananderung ist die Neufestsetzung von Uberbaubaren Flachen mit Wohnnutzungen'

geringer Geschossigkeit fur den genannten Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.E-234. Dies
betrifft die Flursticke Nr.258/2, 258/19 und 258/20 der Gemarkung Rickmarsdorf.
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Fir den verbleibenden Bereich des B-Planes Nr.E-234 gelten alle Festsetzungen uneinge-
schrankt weiter.

9. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet der 3.Anderung des Bebauungsplans Nr.E-234 wird gegliedert in:
- ein Baugebiet, festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet (WA)
- eine private Verkehrsflache,
- eine Fldche fur Ver- und Entsorgungsanlagen

10. Art und MaB der baulichen Nutzung

10.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 BauNVO]

10.1.1. Allgemeines Wohngebiet
[§ 1 Abs.3i.V.m. Abs.2:Nr.3 BauNVO]

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4-BauNVO festgesetzt.

Begriindung:
Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, welches gem. § 4 Abs.1 BauNVO vorwiegend

zu Wohnzwecken dient, erfolgt zur Einpassung der vorgesehenen Nutzung in die umge-
bende Bebauungs- und Nutzungsstruktur und zur Sicherung der Eigenart des Gebietes.

Das Baugebiet soll {iberwiegend dem Einfamilienhaus mit Wohnnutzung vorbehalten sein
und ein ungestdrtes Wohnen gewahrleisten. Der Sthutz gegen Stérungen ist jedoch nicht
ganz so intensiv ausgestaltet wie beim Reinen Wohngebiet (WR). So sind im Gegensatz
zum WR nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig,
soweit sie das Baugebiet in seiner Gesamtheit nicht verandern.

10.1.2. Zulassigkeit von Laden und Anlagen fiir sportliche Zwecke
[§ 1 Abs.5 BauNVO] '

Im WA sind Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Anlagen fiir sportli-
che Zwecke nicht zuldssig. :

Begriindung: )
Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, die mit der Festsetzung fur dieses Wohn-
gebiet ausgeschlossen werden, sind in der Infrastruktur der Ortslage vorhanden. Da das
JLéwencenter" und sonstige Supermarkte in der. unmittelbaren Umgebung (Einzelhandelsag-
glomeration stdlich der Merseburger StraBe, ostlich der Miltitzer StraBe und westlich der
StraBe ,Am Rain®) vorhanden sind, ist ein zuséatzlicher Bedarf fir Laden nicht erkennbar; ei-
ne, Zulassigkeit wirde sogar zu einem unerwunschten Uberangebot fuhren. Mit einer weite-
ren Einzelhandelsansiedlung wiirde die Frage nach der Einhaltung der raumordnerischen
Ziele zum Vermeiden substanzieller Folgen aus konzentrierter Einzelhandelsansiedlung an
stadtebaulich nicht als Versorgungszentrum bestimmten Standorten (hier stdlich der B 181)
fir das stadtische Geflige und die Funktionsfahigkeit der Versorgungskerne (Versorgungs-
zentren1)1 im Westen von Leipzig zu stellen sein (LEP Ziel Ill 5.5.5. und RPIWS ' Ziel
5.2.3). »

0 Regionalplan Westsachsen (RPIWS), verbindlich seit 20.12.2001
! Regierungsprasidium Leipzig: Stellungnahme TOB-Beteiligung vom 24.07.03
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Aufgrund der zu erwartenden Grof3e und Flacheninanspruchnahme von sportlichen Anlagen
ist von einer Gefahrdung des Baugebietscharakters auszugehen. Demnach sollen diese An-
lagen bereits im Vorfeld von der Zulassigkeit ausgeschlossen werden.

10.1.3. Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
[§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO]

Im WA sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen i.S.d. § 4 Abs.3 Nr.3-5 BauNVO nicht
_ Bestandteil des Bebauungsplans.

Begrandung:
Im WA werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach BauNVO (Anlagen far Ver-

waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen, da sie dem Ziel der Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild entgegen stehen. Das Wohngebiet soll vorwiegend
dem Wohnen vorbehalten werden, und ein Bedarf dieser Einrichtungen an dieser Stelle kann
nicht nachgewiesen werden. |

10.2.-MaB der baulichen Nutzuhg
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO]

- 10.2.1. Grundﬂéc‘henzahi
[§ 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO]

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl GRZ wird auf 0,3 festgeseizt.

Begrundung:
Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl im Vergleich zum bisher gultigen Bebauungs-

plan Nr. E-234, 2.Anderung, von GRZ = 0,6 auf GRZ = 0,3 wird eine geringere Bebauungs-
dichte und eine groBzugige Durchgrinung des WA erreicht, da der von Bebauung freizuhal-
tende Anteil des Baugebietes erhéht wurde.

Die mit 0,3 recht niedrige Grundfiachenzahi sichert einen hohen Freiflachenanteil im Plange-
biet und greift so den Umgebungscharakter einer lockeren Bebauung mit entsprechender
Durchgrinung auf. Durch die dadurch relativ geringe Versiegelung des schutzwirdigen Bo-
dens werden diesbezugliche negative Auswirkungen vermindert.

10.2.2. Anzahl der Vollgeschosse
[§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO]

Ein Vollgeschoss wird als Hochstma3 festgesetzt.

Begrdndung:
Mit dieser Festsetzung’ soll snchergestellt werden, dass sich die neue Wohnbebauung mit

dem eingeschossigen Erscheinungsbild sinnvoll in das Ortsblld mit der umgebenden Bebau-
- ung einfagt.

10.2.3. Hohe ,der_ baulichen Anlagen
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO]

Die maximal Zuléissige Traufhéhe wird auf 5.70 m festgesetzt.
Bezugshdéhe far die Hb'hen/age der Gebéude ist die mittlere Hohe der Oberkante der an

das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflichen, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiicks.
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Begrundung:
In Berlicksichtigung der Festsetzung zur eingeschossigen Bauweise soll mit dieser Festset-

zung sichergestellt werden, dass eine Traufhdhe (gemessen an der Schnittlinie von AuBen-
kante AuBBenwand und Oberkante Dachhaut) Uiber Bezugshéhe von max. 5,70 m tber Ge-
landeoberflache nicht Gberschritten wird. Die Traufhéhe ermdglicht eine Staffelung zwischen
dem angrenzenden Geschosswohnungsbau im Osten und den umliegenden Einfamilienhau-
sern. Mit dieser Festsetzung wird dem Ziel der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie dem sinnvollen Einfigen der Neubebauung in die umliegende Siedlungsstruktur
Rechnung getragen. :

11. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

11.1. Bauweise
[§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.1 BauNVO]

Eine offene Bauweise mit Einzelhdusern wird fir das WA festgesetzt.
[§ 22 Abs.2 BauNVQO]

Begriindung: _
- Das Baugebiet-ist der offenen Bauweise fur Einzelhausbebauung vorbehalten. Die Gebaude

weisen einen seitlichen Grenzabstand zum benachbarten Grundstuck auf. Die ausschlieBli-
che Bebauung mit Einzelhdusern gewahrleistet eine lockere Bebauung, die sich gut in die
vorhandene Siedlungsstruktur einfigt.

11.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die (iberbaubare Grundstticksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzi.
[§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO]

Begrundung:
Im Geltungsbereich wird ein Baufenster mittels Baugrenzen festgesetzt. Mit dieser Festset-
zung sind seitliche Grenzabstande von mindestens 3 Metern zu den angrenzenden Straf3en
sowie -zur festgesetzten privaten Verkehrsflache einzuhalten. Die Baugrenze gewahrleistet,
dass diese Bereiche von Bebauung freigehalten werden. Diese MaBnahme entspricht dem
direkten Umfeld (Grinstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache und Bebauung) und dient
damit der Sicherung der architektonisch-stadtebaulichen Einfugung in das Umfeld.

Zum ostlich gelegenen Geschosswohnungsbau sowie zur vorhandenen Pumpstation ist e-
benfalls der Mindestabstand von 3 Metern einzuhalten, damit ein Grinstreifen zur Grund-
stlicksgrenze entstehen kann. Der Abstand von 5 Metern an der stdlichen Plangebietsgren-
ze entsteht durch die ausgewiesene Flache fur die"Erhaltung von Baumen. '

12. Garagen mit ihren Einfahrten
[§ 12 BauNVO]

Unzuléssig sind Garagen und Carports im Bereich zwischen Offentlicher StralBenver-
kehrsflache und straBenseitiger Baugrenze.
[§ 12 Abs.6 BauNVO]

Begrundung: _ .
Garagen und Carports sind gemaf § 23 Abs.5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grund-

sticksflachen zulassig. Jedoch sind zur Wahrung des stadtischen Erscheinungsbildes und
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aus Granden der Verkehrssicherheit (Sichtbehinderung) die straBenraumpragenden Vorgar-
ten von stérender Bebauung freizuhalten.

Far jedes neu zu bildende Grundsttick ist nur 1 Garage oder Carport je Wohneinheit
zuldssig.
[§ 12 Abs.6 BauNVO]

Begrindung:

Die Festsetzung verfolgt das Ziel, den Anteil an Garagen oder Carports so gering wie mog-
lich zu halten, um so die gewilinschte Offenheit des Plangebietes zu erzielen. Nach den Re-
gelungen der Sachsischen Bauordnung sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplitze
nachzuweisen. Damit ergibt sich fur jedes Baugrundstick die Bereitstellung von mindestens
2 Stellplatzen. Dies bertcksichtigend, soll angestrebt werden, dass zum flachenschonenden
Umgang und Reduzierung der versiegelten Flachen der 2.Stellplatz vor der Garage oder
dem Carport angeordnet wird.

13. Private Verkehrsflache
[§9 Abs._1 ‘Nr.11 BauGB]

Es ist eine private Verkehrsfldche von 40 m Lange und einer Breite von-5 m festgesetzt.

Begrindung: »
Zur ErschlieBung der Baugrundstucke, die nicht an einer offentlichen Verkehrsflache liegen,

ist der Bau einer privaten Verkehrsflache notwendig. Diese fuhrt von der StraBe ,Am Rain®
geradlinig in das Plangebiet hinein. '
Es soll eine Mischverkehrsflache ausgebildet werden, die sowohl den motons;erten Individu-
alverkehr als auch den Rad- und FuBgangerverkehr gleichermaBen aufnimmt. Dies ist im
Rahmen des nachfolgenden Verfahrens der StraBenplanung zu regeln.

Die Festsetzung der Breite von 5 m ist notwendig, da Baugrundstiicke, die ggf. mehr als 50
m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, fur Rettungsfahrzeuge erreichbar sein
mussen.

Far die Befahrung durch Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr) ist im Elnfahrtsberench zur StraBe
Am Rain ein beidseitiger Kurvenradius von 10,5 m zu gewabhrleisten. Die Tragfédhigkeit muss
so bemessen sein, dass die StraBe mit einer Achslast von 10 t befahren werden kann.

14. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
[§9 Abs.1 Nr.21 BauGB] :

Es ist eine mit Geh-, Fahr- und Le/z‘ungsrechten zu belastende Fldche zugunsten der zu
erschlie3enden Baugrundstucke fesz‘gesetzt :

Begrundung :
Die Festsetzung ist erforderlich zur rechtlichen Sicherung der verkehrlichen und stadttechni-

schen ErschlieBung der Baugrundsticke, die an der in Kap.13 beschriebenen privaten Ver-
kehrsflache liegen. Damit werden sowohl die Geh- und Fahrrechte zugunsten der durch die-
se Flache erschlossenen Baugrundstiicke als auch die auf die erforderliche Anbindung die-
ser Grundstlcke beschrankten Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager gesichert.
Dartber hinaus ist fir die Grundstiicke eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit zugunsten
der Bauaufsichtsbehorde in das Grundbuch oder das Baulastenverzeichnis eintragen zu
lassen.
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15. Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen
[§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB]

Die Festsetzung einer Fldche fiir Ver- und Entsorgungsaniagen erfolgt fir die bereits
bestehende Pumpstation.

Begrindung:
Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die im Jahre 1995 errichtete Pumpstation, an -

welche Versorgungsleitungen der umliegenden Bebauung angeschlossen sind. Die Festset-
zung sichert'den Bestand der Nutzung iiber den Bestandsschutz hinaus. Die GroBe der Fla-
che orientiett sich an der derzeitigen Umgrenzung. Die Pumpstation dient nicht der Entsor-
gung fir das Plangebiet.

Das Larm-Messprotokoll'? (Ndheres siehe Anhang 3), welches zur Untersuchung der Abwas-
serpumpstation durchgefiihrt wurde, zeigt auf, dass von ihr Larmemissionen ausgehen, die
jedoch nicht zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung des Allgemeinen Wohngebietes fuh-
ren, da sie den zuldssigen Wert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nicht Gberschreiten.

Flachen fir die Aufstellung von Millsammelbehaltern wurden auf Grund der geringen Gebiets-
groBe nicht ‘gesondert festgesetzt. GemaB Stellungnahme der Stadtreinigung vom 01:12.2005
sind die Abfallbehilter an den jeweiligen Raumtagén durch die Grundstlckseigentiimer in Ein-
miindungsbereich zur StraBe "Am Rain" zur Entsorgung bereitzustellen, da auf Grund der feh-
lenden Wendemdglichkeit in der geplanten privaten Verkehrsflache diese von den Abfallsam-
melfahrzeugen nicht befahren werden kann.

16. Griinordnerische Festsetzungen

16.1. Befestigung von Wegen, Stellplatzflichen und Zufahrten
[§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB]

Die Flachen zwischen den straBenseitigen Grundstucksgrenzen und den stralBenseiti-
gen Baugrenzen sind flachendeckend zu begriinen. Davon abweichend sind je Bau-
grundstiick eine Zufahrt mit einer Breite bis zu max. 3,50 m und eine Zuwegung mit ei-
ner Breite bis zu max. 1,50 m. (auch unmittelbar aneinander angrenzend) zuldssig.

Die Befestigung der Wege, Stellplatzflichen und Zufahrten auf den privaten Grundstu-
* cken hat so zu erfolgen, dass das auf diesen F/achen anfallende Niederschlagswasser
dort verswkem kann. ‘

Begrundung
‘Die Festsetzung einer maximalen Zufahrtsbrelte von 3,50 m unterstiitzt das-Ziel der Re- -

duzierung der versiegelten Flachen auf den Baugrundstiicken. Des weiteren soll vermieden
werden, dass 2 Stellpldtze nebeneinander angeordnet werden kdnnen.

2 Das Larm-Messprotokoll vom 13.11.2002 (siehe Anhang 3) weist vor der gedffneten Tur der Abwasserpumpstation
einen Mittelungspegel von 65 dB(A) nach. Die Abwasserpumpstation wird mit geschlossenen Tiren betrieben. Die
Tiir befindet sich in einem Abstand von ca. 12 m zur festgesetzten nérdlichen Baugrenze. Anhand dieser Messer-
gebnisse bestatigt das StUFA mit inrem Schreiben vom 25.09.2003, dass nach siberschlagigen Berechnungen ihrer-
seits von einer Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1 fir allgemeine
Wohngebiete [tags 55 dB(A) und nachis 40 dB(A)] an der nachstgelegenen Baugrenze zur Abwasserpumpstatlon
ausgegangen werden.

Da die Pumpstation zwei-Geschosse unterhalb der Gelandeoberflache betrieben wird, ist von Storungen durch unan-
genehme Geriiche nicht auszugehen.

20.10.2006



Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. E-234 Wohn- Misch- und Sondergebiet — 3. Anderung 25

Die Festsetzung zur Befestigung der Wege, Stellplatze und Zufahrten soll die natarliche Ver-
sickerung des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers sicherstellen. Dadurch
soll der Anteil der vollversiegelten Flachen verringert werden. Des weiteren soll diese Fest-
setzung zu einer Férderung der Grundwasserneubildung beitragen.

16.2. Versickern des Niederschlagswassers
[§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB]

Anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser oder dergleichen
verwendet wird, ist auf den Grundstlicken zu versickern und gegebenenfalls zwischen-
zuspeichern.

Begrandung:
Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, dass das auf den versiegelten Flachen und auf Dachfla-

chen anfallende Regenwasser auf den Grundstucken natirlich zu versickern ist. Es ist beab-
sichtigt, dass das Wasser vollstandig auf dem Baugrundstiick belassen wird, um das Einlei-
ten in eine Regenwasserleitung zu vermeiden.

Das tiberschussige Oberflachenwasser der Dachoberflachen ist demnach auf den privaten
Flachen zur flachenhaften Versickerung Giber die belebte Bodenzone zu bringen.

Die Ergebnisse des Bodengutachtens™ belegen die Maglichkeit, das anfallende Sickerwas-
ser im-Bereich der Flussschotter (iber einen Versickerungsschacht zur Versickerung zu brin-
gen. Daneben sind auch alternative Versickerungsanlagen wie Rigolenversickerung oder
Muldenrigolenanlagen zu favorisieren'. Einer flaichenhaften Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers tber die Sammlung und Zwischenlagerung in Zisternen sowie dem Ein-
satz in Brauchwassersystemen ist jedoch der Vorrang zu geben. Das gesammelte Wasser
kann zur Gartenbéwasserung und fur Brauchwassersysteme genutzt werden.

Diese MafBnahme fiihrt einerseits zu einer Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt,
da die Grundwasserneubildung auch weiterhin ermoglicht wird, andererseits wird zur Ent-
lastung von Abwassersystemen und Klaranlagen beigetragen.

16.3. Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB]

16.3.1. Bepflanzung.nicht {iberbauter Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB]

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein
einheimischer Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m2 nicht (berbaute
Grundstticksflache anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang-zu ersetzen. Bei der Er-
- mittlung- der Zahl der anzupflanzenden Bdume sind-die vorhandenen Bdume, die erhal-
ten werden und einen Stammumfang von mindestens 14 cm aufweisen, anrechenbar.

Mindestens 80% der nicht (berbauten Grundsticksfldche sind als Vegetationsflache
anzulegen. Mindestens 30% davon sind mit standortgerechten, einheimischen Bdumen
und Strduchern zu bepflanzen (entsprechend Pflanzliste 1 — Anhang 1).

Begrandung: ,
Die Festsetzung zum Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Gberbauten Grund-
stucksflachen unterstitzt die Zielstellung einer starken Durchgrinung im Baugebiet und leis-

:j Baugrunduntersuchung und Bodengutachten, Erdbaulabor Leipzig GmbH, 02.10.2003
Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie, Abteilung 5-Geologie, vom 01.12./30.11.2005
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tet einen entscheidenden Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern sichert die Entwicklung wahrnehmbarer Grof3-
grinstrukturen, was zur Auflockerung und Bereicherung des Stadtlandschaftsbildes beitragt.
Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird einerseits die Wohnqualitat gestei-
gert, andererseits werden neue Lebens- und Nahrungsrdume fir die Tierwelt geschaffen.
Weiterhin wird mit dieser Festsetzung bezweckt, dass die Anpflanzung heimischer, standort-
gerechter Baume und Straucher auf den privaten Grundstucken erfolgt. Die Artenauswahl
(siehe Pflanzliste 1 im Anhang 1) orientiert sich grundsatzlich an der potenziellen natdriichen
Vegetation und den Standortverhaltnissen im Stadtgebiet und innerhalb von Siedlungen. Die
Begrinung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit einheimischen Arten fordert den
Bestand einheimischer Pflanzen und bietet Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische
Tierwelt.

16.3.2. Flichen fiir die Erhaltung von Baumen
[§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB]

Im siidlichen Geltungsbereich wird fir die Fldche auf3erhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksfldche bis zur Grundstticksgrenze der Erhalt von Bdumen festgesetzt.

Begrundung
Diese Festsetzung der Flache zum Erhalt von Baumen en‘olgt um die betroffenen Gehdlze

aufgrund ihrer Eigenart und Schonheit im stdlichen Bereich des Geltungsberelches in ihrem
Bestand zu sichern.

Eine Kastanie und zwei Birken pragen wegen ihrer Groe und Vitalitat mittelbar die Siedlung
und unmittelbar die StraBenkreuzung ,Am Rain“ / ,An den Linden®. So tragen sie entschei-
dend zur Gestaltung, Gliederung und Belebung des StraBenbildes bei. Die betroffenen Bau-
‘me haben sich Uber mehrere Jahrzehnte entwickelt und stellen somit gewachsene Ori-
entierungs- und Merkpunkte in der Siedlung dar. Dariber hinaus leisten sie einen wichtigen
Beitrag zur Entwicklung und Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur
Verbesserung der klimatischen Situation.

16.4. Begriinung von Fassaden und Dachern

16.4.1. Begrinung von Fassaden
[§.9 Abs.1 Nr.25 BauGB]

An fensterlosen Fassadenteilen (>30 m3 und Mauern (>1 m Héhe) sowie an fensterlo-
sen AuBenwdnden von Nebenaniagen und Garagen sind je laufende 2 Meter mindes-
tens eine Kletterpflanze entsprechend Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Begrundung :
Die Festsetzung zur Begrinung von fensterlosen Fassadenteilen erfolgt in erster Linie aus

siedlungsgestalterischen Griinden, um funktional gestaltete Fassaden optisch in das Wohn-
gebiet zu integrieren und den durchgrunten Charakter zu unterstreichen. Weiterhin tragen
Fassadenbegrunungen zur Verbesserung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation im
direkten Baukorperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von Au-
Benwanden und zur Schaffung von Lebensrdumen far Pflanzen und Tiere bei. Vorschlage fir’
geeignete Kletterpflanzen enthalt die Pflanzliste 2 im Anhang 1 dieser Begrindung.

16.4.2. Begriinung_ von Dachern
[§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB]

Flach geneigte Dédcher von Nebengebduden und Garégen (Neigung < 15F sind mindes-
tens mit einer extensiven Begriinung zu versehen.
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Begrundung: _ } :
Die Festsetzung zu Dachbegrinungen erfolgt in erster Linie aus stadtgestalterischen Grin-

den. Dabei erfolgt eine Beschrankung auf die Nebengebaude und Garagen. Die Festsetzung
zielt darauf ab, den durchgriinten Charakter des Gebietes optisch zu erhalten und die Bau-
korper der Nebengebaude und Garagen darin einzubeziehen. Die Schichtdicke des Sub-
strates sollte mindestens 10 cm betragen, um den dauerhaften Bestand der Begriinung zu
sichern. :

Durch die Begrinung wird das Dach jedoch nicht nur optisch und 6kologisch aufgewertet,
sondern auch in seinen Funktionen verbessert: Der Aufbau wirkt warme- und schalldam-
mend und schutzt die Dachabdichtung vor UV-Strahlung, Witterungseinflissen und mecha-
nischer Beschadigung. AuBerdem kann Niederschiagswasser aufgenommen werden, so
dass ein Anteil des auf dem Grundstick zu versickernden Wassers tber diese MaBnahme
gespeichert werden kann.

17. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder
wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwdrmeleistung > 15 kW zur
Beheizung von Geb&uden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn-bei der
Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub: 50 mg/m3 Abgasvolumen

(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

Begrandung:
In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich der

Feinstaubkonzentration festgestellt. Aufgrund der derzeitigen und auch zukunftig zu erwarten-
den Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22.BImSchV wurde fir die Stadt Leipzig ein
Luftreinhalteplan erstellt. Als eine geeignete und wirkungsvolle MaBnahme wurde die Veranke-
rung einer "Verwendungsbeschrankung" in Bebauungsplanen im MaBnahmenkatalog festge-
schrieben. Auf der Grundlage des § 9 Abs.1 Nr.23 a BauGB werden damit in Gebieten zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte luftverunreini-
gende Stoffe nicht oder nur beschrankt zugelassen. Damit kann durch diese Maf3nahme — als
eine MaBnahme aus einem Uber alle Emittentengruppen entsprechend ihres Verursacherantei-
les festgelegten MaBnahmenbindel - eine auf einer planerischen Gesamtkonzeption beruhen-
de, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im gesamtstadtischen Raum erfol-
gen.

18. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Einffieddngén gégenﬂber dem 'éf'fenitlrichéh Vérkéhréraum sind /n einer 7H5he bis; 7ma)r<.
1,20 m auszubilden. Einfriedungen mit Drahtzdunen mdssen in-Heckenbepflanzungen
eingebunden werden. .

Begrundung:
Die Festsetzung dient der Anpassung der im Plangebiet zu erwartenden Einfriedungen an
die in der Umgebung vorhandenen Anlagen. Einfriedungen erfolgen vorrangig aus Sicher-
heitsgr't'j_mden. Vom offentlichen Verkehrsraum ist grundsatzlich von einer Gefahrdung aus-
zugehen. Des weiteren erfolgen diese Abgrenzungen bzw. Abschirmungen, um Witterungs-
und Immissionseinflisse (Wind, Larm, StraBenschmutz) abzuwehren und das Grundstiick
vor unbefugtem Betreten zu schitzen. :
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Die Festsetzung der Hohe von Einfriedungen auf maximal 1,20 m dient dem Ziel, denoffe-
nen Charakter des Gebiets zu erhalten. ,Blickbeziehungen® in und durch das Gebiet bleiben
moglich. Aus siedlungsgestalterischen Grunden wird festgesetzt, dass Drahtzaune in He-
ckenbepflanzungen einzubinden sind. Die rein funktionale optische Wirkung von Drahtzau-
nen wird durch die Heckenbepflanzung gemindert und in die Grinstrukturen des Gebiets in-
tegriert.

D STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

19. Flachenbilanz

l;!achenermlﬂlung

Zulassige Grundflachen 945 20,0%
Vegetationsflachen 3.200 67,4%

Flache far Ver- und Entsorgung 400 8,4% '

private Verkehrsflache 200 4,2%

IGroBe des Plangebiets: 54.745 100,0%

20. MaBnahmen der Stadt zur Umsetzung der Planung / Kosten

Aus der Plananderung ergeben sich far die Stadt Leipzig keine Verpflichtungen und nur geringe
Verwaltungskosten, da die gesamten Planungskosten von den KWL als Eigentumer der
Flurstiicke Nr.258/19 und 258/20 auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der
Stadt Leipzig tibernommen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt keine Festsefzungen far offentliche Flachen oder MaB-
nahmen, so dass auch bei der Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten fir die Stadt
entstehen werden.

Da die KWL die Absicht verfolgen, die Grundstucke des Plangebietes nicht selbst zu bebauen,
sondern nach Schaffung von Planungsrecht zu verduBern, ist zur Sicherung der ausreichenden

ErschlieBung fur die geplante Hinterlandbebauung eine Verpflichtungserklarung der KWL ge-,

genaber der Stadt Leipzig abzugeben, die beinhalten muss, dass der zukinftige Erwerber die-
ser Flachen durch eine Klausel im Kaufvertrag dazu verpflichtet wird, einen ErschlieBungsver-
trag mit der Stadt zur Herstellung der festgesetzten.privaten Verkehrsflache-abzuschlieBen. Die
Erklarung hat bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bei der Stadt vorzuliegen.

Fdr das nicht in Eigentum der KWL befindliche Flurstiick Nr.258/2 wurden die Festsetzungen
lediglich der derzeitigen individuellen Wiohnnutzung eines vollstandig erschlossenen Grund-
sticks angepasst, so dass auch hier keine Kosten bzw. MaBnahmen far dle Stadt zu erwarten
sind. ;

Leipgig, den F@‘,‘,?.«(\b

 J

s
Leiter des Stadtplanungsamtes
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PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Geholze

Baume Acer campestre Feldahorn )

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle ~
Betula pendula Hangebirke

| Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche .
Quercus robur Stieleiche L
Sorbus aria ‘Mehlbeere .
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Straucher

Acer campestre Feldahorn o
Amelanchier ovalis | Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

| Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus oxyacantha

Zweigriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
| Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum | WaldgeiBblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
‘Malus silvestris Wildapfel 1

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

| Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne
- {Rhamnus frangula | Faubaum
| Rhaminus cathartica Kreuzdorn

Ribes rubrum

‘Rote Johannisbeere

Rosa canina

Ribes uva-crispa

 Stachelbeere
Hundsrose.

Rosa pimpinellifolia

Bibernellrose

Rosa rubiginosa

(Wildrosenart)_: —

Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis Steinbeere NI
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus carpinifolia Feldulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste 2: Kletterpflanzen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- | selbstklimmend
schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
“Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergerust
halbschattig
Schling- Fallopia aubertii ‘sonnig- Klettergerust
Knoterich halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonnig- Klettergerust
. halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergerust
jelieber caprifolium schattig
Blauregen Wisteria sonnig, Klettergerust
sinensis geschiizt
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Anhang 2
HINWEISE

1. Archiologie **

Im Bereich des Plangebietes sind archdologische Funde zu erwarten, da sich im direkten Um-
feld des Vorhabenareals zahlreiche archaologische Kulturdenkmale befinden. Sie zeigen ‘die
hohe Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDschG Ge-
genstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft
auch Einzelbaugesuche — muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fr
Archaologie eine archéologische Grabung durchgefthrt werden. Auftretende Befunde und Fun-
de sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

2. Altlasten '®

Wahrend der weiteren Planungsarbeit ggf. zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfall,
organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen / Altlasten
i.5.d. §9 Abs.1i.V.m. § 2 Abs.3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S.d. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB
dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs.1 SachsABG zustidndige Behérde ist nach § 10 Abs.2
SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

3. Versorgungsanlagen

Fir die geplanten Trassen zur Energieversorgung ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitun-
gen und Anlagen in &ffentlichen Flachen* zu beachten. Es wird eine Trassenbreite von 0,8 m
beansprucht.’”

Es muss beachtet werden, dass bei der Anpﬂanzung von Grof3grin zu den Kabeltrassen (Ener-
gie) ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten ist.}

Der Bestand an wasserwirtschaftlichen Anlagen darf ebenfalls weder uberbaut noch mit Bau-
men bepflanzt werden. Bei der Trassierung von Ver-. und Entsorgungsleitungen ist das techni-
sche Regelwerk TR/30/02 "Trassen fir Wasser- und Abwasserleitungen sowie Kabel" zu be-
achten.

Im Falle der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser smd Vorkehrungen zu treffen um
eine Verunreinigung des Trinkwassers auszuschlieBen. Zu beachten sind das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 "Nutzung von Regenwasser im héuslichen Bereich”, die DIN 1989 "Regen-
wassernutzungsanlagen — Teil 1" sowie weitere einschldgige technische Vorschriften. Voraus-
setzung fur die Regenwassernutzung ist die Teilbefreiung vom Benutzerzwang der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseltlgung
~ Leipzig-Land. ) '
Gemaf Sachsischem Wassergesetz § 109 besitzen die wasserwirtschaftlichen Anlagen — Was-
ser und Abwasser — Bestandsschutz. Zur Abwasserpumpstation gehéren auch die Zu- und Ab-
laufleitungen, deren Trassen innerhalb des Plangebietes durch einen Schutzstreifen zu sichern
sind. Auf dem Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage keine Gebaude
oder Erdaufschuttungen errichtet, keine tiefwurzelnden Geholze angepflanzt oder sonstige Ein-
wirkungen, die-den Bestand, den Betneb oder die Unterhaltung der Anlage beeintrachtigen-oder
gefahrden, vorgenommen werden.®

18 Landesamt far Arch3ologie: Stellungnahme TOB-Beteiligung vom 15.07.03
Staathches Umweltfachamt: Stellungnahme TOB-Beteiligung 21.07.03
7 envia: Stellungnahme TOB- -Beteiligung vom 11.07.03

'8 envua Stellungnahme TOB-Beteiligung vom 11.07.03
? KWL: Stellungnahme TOB-Beteiligung vom 23.07. 03
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Anhang 3
Larm - Messprotokoll
Datum - 13.11.2002 14.05 Uhr
Messgerat . . :CRL-256Typ 2
Aufnehmender : Frau Schulz — 1203
Teilnehmer : Herr Wegener 2665
- An der Abwasserpumpstation Rickmarsdorf wurden- orientierende Larmmessungen durchge-
fihrt, da das angrenzende Gebiet mit Wohnhausern bebaut werden'soll.
Zwei Pumpen, die in der Abwasserpumpstation maximal in Betneb gehen, waren eingeschaltet.
Die Pumpen befinden sich 2 Etagen unter der Erde.

Folgende Messungen wurden durchgefihrt:

In.der Abwasserpumpstation (Erdgeschoss)

75 dB (A)
Vor der geoffneten Tar, auf dem Gelande

65 dB (A)
An der Grundstiicksgrenze (Bebauungsseite) mit geschlossener Tur <50dB (A)
An der Grundstiicksgrenze (Bebauungsseite) mit gedffneter Tar <50dB (A)
An der Grundstiicksgrenze (Straf3enseite) ohne Lufter <50dB (A)
An der Grundstiicksgrenze (StraBenseite) mit Lufter (direkt davor) 65 dB(A)
In 5 m Entfernung (StraBenseite) mit Lifter 55 dB (A)

An der Grundsticksgrenze kann nicht unterschieden werden, ob die Pumpen laufen oder nicht.
Der Lifter ist nur in unmittelbarer Nahe (direkt auf der StraBe) zu héren. Wobei zu bemerken
ist, dass der Lufter nur einmal fir eine Stunde am Tag in Betrieb ist (16:00 bis 17:00).

Zum anderen ist hier noch die Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) zu bericksichti-
gen. Hierbei werden Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden festge-
legt.

Je nachdem wie die Behorde das Gebiet rund um die Pumpstation eingestuft hat, sind die ent-
sprechenden Immissionsrichtwerte einzuhalten.

Auszug:

: tags nachts
-c) in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)
d) in Aligemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 55 dB(A) 40 dB(A)

e) in Reinen Wohngebieten 50 dB(A) - 35dB(A)
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