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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Teil 5,
Mischgebiet/Gewerbegebiet Riickmarsdorf (§9 Abs. 8 BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den Fldchenauswei-
sungen des z. Z. im Verfahren befindlichen Flichennutzungsplan-

entwurfs der Gemeinde Riickmarsdorf.

Ausgangspunkt fiir die Grundaussagen und Festlegungen des FNP-
Entwurfs bildete die Préﬁisse, daB die Gemeinde Riickmarsdorf
als westlicher Vorort Leipzigs zukiinftig verstdrkt in die
wirtschaftliche Entwicklung des Oberzentrums Leipzig einbezogen
werden wird.

Dabei kommt Riickmarsdorf die Funktion zu, iber den Eigenbedarf
hinaus vorhandene Flichenpotentiale zu aktivieren und sich als
Arbeitsplatz- und Wohnstandort zu profilieren.

Um der Funktion als Oberzentrum gerecht zu werden, wird Leipzig
zukiinftig auf Realisierung einzelner Funktionen in der Stadt-
region angewiesen sein, da erforderliche Fldchen innerhalb der
Stadt nicht in ausreichendém MaBe zur Verfﬁgung stehen.

Die unmittelbare Nihe zu Leipzig, die geplante und vorhandene
Verkehrsinfrastruktur und die groBen zusammenh&dngenden Freibe-
reiche in Riickmarsdorf bilden insgesamt gute Standortvorausset-
zungen sowohl fiir die Ansiedlung von Gewerbe als auch fir die

"Entwicklung von attraktiven Wohnstandorten.

Fiir das nunmehr beplante Mischgebiet/Gewerbegebiet an der B 181
liegt eine groRe Zahl von Antridgen ortsanséssiger und ansied-
lungswilliger,Gewerbetreibender vor. ‘ , _

Mit dérAErschlieBung dieses Gebietes soll ein Beitrag zur
Erhéhung der Wirtschaftskraft der Gemeinde und auch zur Schaf-

fung von Arbeitsplitzen geleistet werden.



Bei der betreffenden Fldche handelt es sich um derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Fldche mit einer GrdBe von ca. 8,57ha.
Sie befindet sich zwischen der zum Ausbau vorgesehenen

S II 0 196 (Miltitzer StraBe) und dem Kleinsiedlungsgebiet,
stellt somit die Verbindung zwischen Siedlung Riickmarsdorf und
alter Ortsiage dar. ‘ | .

Es ist eine maximal 2geschossige Bebauung mit mdglichem Dach-
ausbau vorgesehen, die sich sowohl an die vorhandene Siedlungs-
bebauung als auch die sidlich geplante Wohnbebauung (Einzel-,

Doppel- und Reihenhausbebauung) anpaBt.

Im Teilgebiet I (GE) sind gewerbliche Bauten als offene Bebau-
ung mit Walm- bzw. Mansardendach, im Teilgebiet II (MI) sowohl
gewerblich genutzte als auch Wohnbauten, ebenfalls mit Sattel-

dach, als Einzel- oder Doppelhduser geplant.

Das Gebiet wird verkehrlich ilber einen neuen Knoten in der
Miltitzer StraBe an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt {iber eine RingstraBe, die im
dstlichen Teil an vorhandene StraBen der Siedlung sowie iber

eine Rechtsabbiegespur an die B 181 (alt) angebunden wird.

Im Teil I des Gebietes soll die StraBe Alleecharakter mit einem

ausgepridgten Griinbereich als zentrale Achse erhalten.

Das zu erwartende hohe Verkehrsaufkommen kann durch den Ausbau
der Miltitzer StraBe und den Knotenpunktausbau Miltitzer Stra-

Be/B 181 ausreichend bewdltigt werden.

Eine starkeVDurchgrﬁnung des Gebietes ist entsprechend der

Textfestsetzungen im Planteil gewdhrleistet.

Auf der Fliche zwischen der vorhandenen Leitungstrasse (TW- und
SW-Druckleitung) und der Miltitzer Strafe muBte eine Fldche fiur
ein geschlossenes Regenriickhaltebecken reserviert werden.’

Bei Vorliegen definitiver Aussagen iiber das Entfallen der
Notwendigkeit des Regenriickhaltebeckens kann die Fldche entspre-



chend den Festsetzungen liberbaut werden.
Fiir die vorhandene SW-Druckleitung muBte ein insgesamt 20 m

‘breiter Freihaltestreifen (Havariefall) berlicksichtigt werden.
Dem Bebauungsplan lagenAKatasterkarten'im MaBstab 1 : 2.000 zu
Grunde, die réprotechnisch auf 1 : 1.000 vergrdBert wurden.

Im weiteren Verlauf der Planung -ist besonders fiir die Erschlie-

Rungsplanung eine lage- und hdhenmidBige Vermessung des Gelé&ndes

angezeigt.

Die Eintragung des StraBenprojektes fiir-die Miltitzer Strabe
und den Ausbauabschnitt B 181 wurden ebenso wie die Leitungs-
trasse der Trinkwasser- und SW-Druckleitung nachrichtlich

Ubernommen.



Begriindung der Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes, Teil 5
" Misch - und Gewerbegebiet Riickmarsdorf "

1. AnlaB zur Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes:

Das mit dem Bebauungsplan, Teil 5 ausgewiesene Baugebiet wurde katastermaRig vermessen.
Bei dieser Vermessung wurde die Lage der vorhandenen StraRen endgiiltig fixiert.

Mit der Neuvermessung wurden Differenzen zwischen den Gegebenheiten und dem Kataster fest-
gestelit.

2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplaninderung:

Die aufgetretenen Differenzen zwischen der gegebenen Lage der Grundstiicke und Verkehrswege
werden durch die Einbringung eines zusatzlichen Griinstreifens zwischen der siidlichen und
nordlichen Mischgebietsbebauung ( zwischen LindenstraBe und Eschenweg ) kompensiert.

Zur stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes erhalt der Griinstreifen eine konzentrierte Baumbe-
pflanzung sowie einen Gehweg und mehrere Kinderspielanlagen.

In Zusammenhang mit dem Anlegen des Griin - und Spielanlagenstreifens ist das SchlieRen der
ostlichen Baufelder mit einem Torhaus vorgesehen. Die Baufelder werden auch vorwiegend zur
Realisierung einer durchgéngigen Tiefgarage und die VergroRerung der Tiefgarage und die
Integration eines ansprechend gestalteten Torhauses wird eine weitere interessante stiadtebauliche
Situation und Nutzung fiir das zu entwickelnde Gebiet erreicht.

3. Ubereinstimmung mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes :

Durch die Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes werden der Zweck und die Ziele des Flachen-
nutzungsplanentwurfs nicht beriihrt. Es besteht weiterhin eine Ubereinstimmung mit dem Entwurf des
Fldchennutzungsplanes.

4. Verzicht auf eine vorgezogene Biirgerbeteiliqung :

Da sich die Bebauungsplanidnderung nur unwesentlich auf das Plangebiet auswirkt sowie den
Birgern im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit gegeben wird, sich zu der Planung zu
auern, wird auf eine vorgezogene Biirgerbeteiligung verzichtet ( vgl. § 3 Abs. 1 BauGB).
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