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Begriindung zum vorzeitigen Bebauungsplan Teil 6 der Gemeinde
Rlickmarsdorf

Die Bearbeitungsgrenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Dieser Bebauungsplan beinhaltet den ndrdlichen Anschluf3 an den
alten Dorfkern und reicht bis zur Merseburger Strafle.

GemdB Fl&chennutzungskonzeption 1ist ein grofler Teil des
Bereiches als Sondergebiet ausgewiesen. Die Nutzungskonzeption
umfaft mehrere Biirogebdude bis hin zu einem Hotelkomplex. Im
Osten schlieft sich ein Mischgebiet an.

Durch den Ausbau des Sportplatzweges als 0Offentliche Versor-
gungsstraBe ergiebt sich eine sehr gute r&umliche Trennung
zwischen dem Sondergebiet und dem historischen Dorfkern. Beli
der weiteren komplexen Bearbeitung der Gemeinde, ist dieser
Aspekt =zu berilicksichtigen.

Die Anordnung von Gebduden im Sonder - und Mischgebiet wurde so
konzipiert, daB Sichtachsen auf den historischen Dorfkern
erhalten bleiben.

Bei der hohenm&Bigen Einordnung wurde auf eine stark
akzentuierte Dachlandschaft grofen Wert gelegt. In der
Kombination wvon Flachdd&chern ( diese sind beil grdéBeren
Spannweiten erforderlich ) und Steild&chern ergeben sich
kubische Baukdrper die sich der Gel&ndesituation anpassen.

Die Flachddcher, sind durch Walmkonstruktionen zu kaschieren
und unterstreichen dadurch den l&ndlichen Charakter.

Das ‘Geldnde, ist in Ost - West - Richtung entsprechend dem
Langsgefdlle der Merseburger Strafe zu profilieren.

Verkehrstechnische Erschliefung

Die urspriinglich geplante direkte Anbindung an die Merseburger
StraBe ist nicht mdglich, da ein =zusd@tzlicher Verkehrsknoten
die ohnehin schon stark angespannte Verkehrssituation nur noch
verschédrfen wiirde. .

In Ubereinstimmung mit dem Amt fiir StraBenplanung ist der
Verkehrsknoten Am Sandberg / Bienitzstrafe so auszubauen, daf
er zukiinftig als OrtserschliepBungsstraBe dient.

Die Anbindung und Ausbildung des Sportplatzweges als
offentliche Versorgungsstrafe verlangt die Querung der
Flursticke Nr.: 70a und 68. Die vorhandene spitzwinkelige
Anbindung ist nicht tragbar. Die Teilung des Grundstiickes Nr.:
68 wird durch die Wegeumlegung teilweise kompensiert.
St&dtebaulich wird aber dadurch die Silidecke stark aufgewertet.



