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ZETCHENERKLXRUNG
TEIL A
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.i BauGB,§ 16

BauNvo)
GESCHOSSFLECHENZAHL
@ (NICHT ZWINGEND)
0.4 GRUNDFLACHENZAHL
It ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
106 HIER: ZWEI VOLLGESCHOSSE PLUS EIN, ALS
VOLLGESCHOSS AUSGEBILDETES DACHGESCHOSS
ZULESSIG
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2, §§ 22,23
BauNVO)
0 OFFENE BAUWEISE
éﬁhl NUR EINZEL- UND DOPPELHHKUSER 2ULKSSIG

) DACHFORM SATTELDACH

{BACHNEIGUNG)

EnEsLx 35,  DEGRENZUNG DER MAXIMAL ZULASSIGEN GEBAUDELANGE
ART DER_BAULICHEN NUTZUNG | ZAHL, DER VOLLGESCHOSSE — FULLSCHEMA
BAUWEISE DACHFORM (DACHNEIGUNG) SCHABIONE

L HAUPTFIRSTRICHTUNG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLRECHEN (§ 9 Abs.1 Nr.1i und Abs.6 BauGB)

GEHWEG

PARKIERUNG :
FAHRBANK STRASSENVERKEHRSFLACHE

e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ﬂ GFFENTLICHE PARKIERUNG

n VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

HAUPTVERSORGUNGS— UND ABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs.i Nr.13 und
Abs.6 BauGB)

OBERIRDISCHE ENERGIEVERSORGUNGSLEITUNG (HIER:
9—9—¢—¢— UBERLANDLEITUNG 110 KV)

GRUNFLHCHEN (§ 9 Abs.1 Nr.i3 und Abs.6 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG :
m PARKANLAGE

SPIELPLATZ

StraBenbegleitgriin

gINgg!)ﬂGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6
au

I PFLANZGEBOT FUR BRUME

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9
Aba. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGR)

PR TSR
e
S WASSERFLACHE

i @ I OFFENTLICHE FLKCHE FUR REGENRUCKHALTUNG

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN, ODER FUR DIE GEWIN-
NUNG VON BODENSCHKTZEN (§ 9 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)

CETLTEE

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG (HIER: ABSCHIRMUNG ZU EINER
UBERGEORDNETEN STRASSENVERKEHRSFLACHE)

P sihaaa)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Go | FLACHEN FUR GARAGEN UND OFFENE STELLPLATZE
-1
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE (§ 9 Abs.1
V.YV Nr.10 und Abs.6 BauGB)
l GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§
' 9 Abs.7 BauGB)

JUE RV ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN (§ 16
Abs. 5 BaulNVO)

KENNZEICHNUNG DER, DEN BAUGEBIETEN ZUGEWIESENEN
NUTZUNGSSCHABLONEN

ABGRENZUNG DER GEPLANTEN REALISIERUNGSABSCHNITTE
®—8—9—8@—- ABGRENZUNG DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Schriftliche Festsetzungen zur 1. Anderung

13

1.31

132

14

1441

142

15

151

1.6

1.6.1

21

211

212

2.2

221

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

322

323

324

325

3.3

3.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grund und GeschoBflachenzahl sind durch Eintrag in der
Nutzungsschablone festgelegt.

Die zuléssige GeschoBflache kann um 100% der Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, gem.§ 21a Abs.5 BauNVO erhdht werden.

Die Firsthéhe wird fiir den Gesamtbereich auf maximal 134,50 m @i. NN festgelegt. Eine Uberschreitung aus
technischen Griinden (z.B. HGW) ist bis max. 0,50 m zulassig.
Gleichzeitig darf die Firsthéhe das MaB von 15,00 m tiber Gelande nicht Uberschreiten.

Fur Mittelhauser einer Hausgruppe wird die zulassige GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 auf das Maf3 von 0.5
erhéht. Sie darf inklusive der Flachen von Anlagen geméaB § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 das MaB von 0.7 nicht
Uberschreiten.

Die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen, sowie die

Stellungnahme der baulichen Anlagen.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise: bei allgemeiner Ausweisung der offenen Bauweise sind Einzel , Doppelhauser und
Hausgruppen zuléssig, ansonsten nur Einzel und Doppelhduser gem. Planeintrag.

Die tiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die ausgewiesenen Baugrenzen in der Planzeichnung
festgelegt.

Die Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Stellplétze und Garagen.
(8§ 9 Abs.1 Nr.4 und 12 BauGB)

Die Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 und Abs.2 Satz 1 und 2 BauNVO sind als Ausnahme zulassig, auch
wenn im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Soweit die Lage der Garagen im Bebauungsplan nicht durch Planzeichen festgelegt sind, sind diese so auf
dem Grundsttick anzuordnen, daf3 zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum von
mindestens 5,0 m verbleibt. Bei Parallelanordnung zu éffentlichen StraBen muB der Abstand 1.5 m
betragen.

Erdliberdeckte begriinte Tiefgaragen durfen tber die Baugrenzen hinaus bis max. an die
Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Die Flache die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung.
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die Flache im Bereich der 110 KV Freileitung ist mit Ausnahme der in der Planzeichnung ausgewiesenen
offenen Stellplatze von jeder Bebauung freizuhalten. Die Flache ist landschaftsgartnerisch anzulegen und
zu gestalten. Ein direktes Unterpflanzen der Freileitung ist nur mit Strauchgehélzen mit einer maximalen
Wuchshéhe von 4,00 m zulassig.

Vorkehrungen zur Minderung des Verkehrslérmes.
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Entlang der Miltitzer StraBe ist zur Minderung des Verkehrslarmes ein Erdwall, mit intensiver Begriinung,
aufzuschutten. Dieser ist h6henmaBig zu differenzieren.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 83 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen.
(8 83 Abs.1 Nr.1 SachsBO)

Die Festlegung der Dachform und Dachneigung erfolgt durch Eintrag in die Nutzungsschablone. An
stédtebaulich markanten Punkten kann von der Dachform und der festgelegten Firstrichtung abgewichen
werden (z.B. Eckbereiche, Kopfgebaude).

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Die Anordnung, die GréBe und die Gestaltung
ist mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Die Gestaltung der unbebauten Fldchen, sowie Art, Gestaltung undHéhe von Einfriedigungen.
(§ 83 Abs.1 Nr.4 SéchsBO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die
Vorgarten durfen nicht als Arbeits und Lagerflachen genutzt werden. Pro 100 m2 der nicht tberbauten
Grundstticksflache ist ein groBkroniger Baum anzupflanzen.

Im Bereich der Vorgérten sind straBenseitig keine massiven Einfriedigungen zuléssig. Abpflanzungen in
Form von Hecken und Strauchern sind bis zu einer Héhe von 0,80 m méglich. An den Ubrigen
Grundstlicksseiten sind Einfriedigungen auch in Form von Zaunen mit einer Hohe von 1.20 m zulassig.
Diese Einfriedigungen sind mit Strauchern und Hecken zu hinterpflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Bodenfunde:

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das archéologische Landesamt Sachsen durch schriftliche
Bauanzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

Der durch das archéologische Landesamt zu beauftragende Archéologe erhalt vom Bauherrn ausreichend
Zeit und Unterstiitzung, die Schachtungen zu beobachten, Untersuchungen vorzunehmen und
Fundbergungen zu veranlassen.

Archéologische Funde (das sind aufféllige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, Gerate
aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Hélzer, anderes organisches Material, Steinsetzungen aller
Art, auch unbekannte Fundamente, Kellerbrunnen und anderes), sind sofort meldepflichtig. Fundstellen
sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu sichern.

Die Passagen unter 3.1.1 bis 3.1.3 sind schriftlich im Wortlaut allen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu
tbermitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

Mutterbodenschutz, Aushub und Alilasten:

Dem § 202 BauGB und dem § 7 (Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes) des 1.Gesetzes zur
Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12. August 1991 ist zu
entsprechen.

Zur Zeit liegt kein Altlastenverdacht fir das Plangebiet vor; dennoch ist der Aushub auf sichtbare
Belastungen (Ol, Mull, Abbruchmaterial etc.) zu prifen und ggf. belastetes Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
anzuzeigen.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundsttick ist einem Abtransport vorzuziehen.Falls abtransportiert
werden muB, sollte eine Wiederverwertung angestrebt werden.

Abbruchmaterial sollte einer Baustoff Recyclinganlage zugefiihrt werden. Flr nicht recyclingfahiges
Material, Baustellenabfalle sowie nicht wiedereinsetzbarer Bodenaushub ist gemas Abfall und
Reststoffliberwachungsverordnung die Entsorgung zu gewéhrleisten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken. Oberflachenbefestigungen sollten
dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellte Materialien etc. in den Untergrund
besteht, méglichst durchléssig gestaltet werden. Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen werden
zur Befestigung empfohlen.

Béschungen im StraBenbereich

Wahrend der Bauzeit entstehende Béschungen im StraBenbereich kommen auf Privatgrundstiicken zu
liegen und kénnen im Zuge der Gelandemodellierung ausgeglichen werden.

Begrenzung der Luftschadstoffe

Zur Reduzierung des SchadstoffausstoBes ist fiir die Gebaudeheizung und die Warmwasserbereitung nur
Gas als Energietrager zulassig.

1. Teildanderung eines Bebauungsplanes

Aufgrund des § 13 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 7 BauGB MaBnahmengesetz und dem § 246 a Nr. 4
BauGB, beschlieBt die Gemeinde Bienitz fogende 1. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Am Wachberg®,
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B).

Verfahrensvermerke:

a) Der Gemeinderat hat am ....................... den BeschluB zur Aufstellung der 1. Teil-
anderung (im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB ) des Bebauungsplanes Riickmarsdorf
+Am Wachberg“ gefaft.

b) Die von den Anderungen betroffenen Eigentiimer und Trager éffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ....................... (im Sinne des § 13 Abs. 1, Satz 2 und 3
BauGB ) von der Anderung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert.

c) Die 1. Teilanderung wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom ..
schlossen.
d) Die 1. Teilanderung ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung am ..................... in

Kraft getreten.

Bieniz, den . wwvasissessssnits

Amtierender Blrgermeister:

GEMEINDE BIENITZ
ORTSTEIL RUGKMARSDORF
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