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IHHALT:

1. Begriindung zum vorzeitigen Bebauungsplan

2. Planzeichnung mit Verfahrensvermerken, Planungsrechtlichen
Festsetzungen, Hachrichtlichen Ubernahmen und Hdinweise

3. Griinordnungsplan zum vorzeitigen Bebauungsplan
4. BeschluB Nr. 8/I/1991 zur Bebauung des Gebietes am Wachberg

5. BeschlufBl Nr. 26/I1/1992 zur Aufstellung eines Bebauungs-—
planes mit Bekanntmachungen

6. BeschluB Nr. 31/I1I1/1992 zum Entwurf und zur Auslegung
des vorzeitigen Bebauungsplanes mit Bekanntmachungen und
Aufforderung der ToDB zur Abgabe der Stellungnahmen

7. Bekanntmachung zur Anderung der Bezeichnung des vorz. BP
von Teil 7 in Teil 8

8. BeschluB Nr. 35/II1/1993 zur Abwdgung der Bedenken, An-
regungen und Forderungen zum vorzeitigen Bebauungsplan

9. BeschluBB Nr. 36/I1/1993 Satzungsbeschlufl mit Bekannt-
machungen

10. Information der Tridger offentlicher Belange und Biirger zur
Entscheidung der GV zu den Bedenken, Anregungen und
Forderungen

11. Abwdgungsprotokoll
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GEMEINDE RUCKMARSDORF
VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN: "AM WACHBERG®

BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES:

Das Plangebiet, mit einer GréBe von ca. 16.5 ha, liegt zwischen der
Miltitzer-StraBe und dem Wachberg, sowie der Rosa-Luxemburg-Strafe
und der Klara-Zetkin-StraBe. Es umfaBt die Flurstiicke Nr.205 (Weg),
225 b, 225 ¢, 226, 233, 233 a, 233 b, 233 c, 236 und 237.

Das Areal ist zur Zeit unbebaut und wird als landwirtschaftliche
Fliche genutzt. Die ErschlielBung erfolgt momentan vorwiegend iiber
StraBen und Wege im Feldwegcharakter.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG:

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die vorhandene
"Streurandbebauung" im Osten der Gemarkung von Riickmarsdorf sinn-
voll erginzt bzw. abgerundet werden und als Bindeglied zu der Be-
bauung 6stlich der Miltitzer-StraBe (Misch- und Gewerbegebiet) fun-
gieren. Hierdurch wird auch der wachsende Wohnraumbedarf des Ober-
zentrums Leipzig gedeckt werden.

Als weiteres Argument fiir die Ausweisung des Standortes ist die
Binnenentwicklung der Gemeinden um Zentren zu sehen. Hier bedingen
vor allem Ausweisungen von Gewerbegebieten die Notwendigkeit zur
Schaffung von Wohnraum in einer aus der Sicht der Mobilitat
sinnvollen Entfernung.

Im konkreten Planungsbereich entstehen somit in einem dynamischen
EntwicklungsprozeB rund 500 Wohneinheiten in differenzierten Bau-
formen fiir iiberschldgig 1.350 neue Einwohner.

Im Bereich des Mischgebietes entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze entstehen rund 300 neue hochwertige Arbeits-

platze.

Ebenso sollen hierdurch die erforderlichen ErschliefBungsmafnahmen
fiir die Ver- und Entsorgung sowie des Fahrverkehrs geregelt und
gesichert werden.

Da die Gemeinde Riickmarsdorf nicht im Besitz eines Flachennutzungs-
planes ist, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan
gem. § 8 Abs.4 BauGB aufgestellt.

3. STADTEBAULICHE GESTALTUNG UND ERSCHLIESSUNG:

Durch den geplanten Ausbau der diagonalverlaufenden StraBe zwischen
der Rosa-Luxemburg-Strafe und der Klara-Zetkin-StraBe am alten Orts
rand wird das Neubaugebiet an den Ortskern angebunden. Das Plange-
biet erhilt ferner eine Anbindung an die Miltitzer-StraBe iiber ei-
ne Knotenpunktausbildung im Bereich des geplanten Anschlufes des Ge
werbe- und Mischgebietes an die Miltitzer-StraBe.



Ausgehend von dieser Knotenpunktanbindung wird eine zentrale
Mittelachse als HaupterschlieBung angelegt, von der jeweils 3
sogenannte Seitenarme in Nord- bzw Siidrichtung abgehen und die

am Rand des Baugebietes in einer Sammelstrafle miinden und im
Nord-westbereich des Areals zusammenlaufen.

Weitere interne ErschlieflungsstrafBen werden als verkehrs-

beruhigte Bereiche ausgebildet, die jeweils nur der Erschliefung de:
hier angrenzenden Bebauung dienen, und daher auch beziiglich ihres
StrafBenprofils als untergeordnet ausgebildet werden.

Innerhalb der hierdurch entstehenden Quartiere sind Baukdrper in
Form von max. 2-geschofiigen Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen
als Einfamilienhduser, sowie entlang der "Mittelachse" 3-geschoBige
Mehrfamilienhduser, konzipiert, die auch Einrichtungen zur Versorg-
ung bzw. zur Deckung des tdglichen Bedarfs der Bewohner, beinhalten.
Im Bereich der Quartiere entlang der Miltitzer-StraBe werden auch
Geschadfts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen.
Samtliche Gebdude sind mit einem Satteldach geplant, jedoch kann an
stidtebaulich markanten Punkten, wie Eck- oder Kopfgebduden oder bei
dominanten Einzelgebiuden von der Dachform abgewichen werden. Die
Dachneigung wird auf mind. 30° und max. 45° festgesetzt.

Eine Staffelung der Gebiudekubatur von 3 Vollgeschossen entlang der
Miltitzer StraBe bzw. der Hauptachse bis zu eingeschossigen
Gebduden an der dem Wachberg zugewandten Seite tr&gt der beson-
deren Situation des Plangebietes an einem Hang und im Bezugsfeld
des Wachberges Rechnung. Das Einhalten eines Abstandes von rd.

190 m Luftlinie zum Turm des Wachberges gewdhrleistet die Erleb-
barkeit der Gesamtsituation.

Die gerade Fithrung der HaupterschliefungsstraBe unterstiitzt die
erwdhnte Intention und gewdhrleistet eine direkte Blickbeziehung
zur stddtebaulichen Dominante “"Wachberg".

- Ruhender Verkehr
Die erforderliche Parkierung ist bei Einzel- und Doppelhdusern auf
den jeweiligen Grundstiicken vorgesehen. Ansonsten wird die Parkier-
ung in Form von Gemeinschaftsanlagen fiir offene Stellplatze, Gara-
gen bzw. Tiefgaragen untergebracht. Ferner werden entlang der Haupt-
erschlieBungsachse Bereiche mit &ffentlichen Stellpl&tzen ausgewie-

sen.

- Griin- und Freiflédchen
Als weitere Gestaltungselemente fiir das Plangebiet werden innerhalb
des Baugebietes 6ffentliche Griinfldchen und Baumpflanzungen entlang
der HaupterschlieBungsstraBen ausgewiesen. Darunter fallen auch der
Bereich der Freileitungstrasse der 110 KV-Leitung und der geplante
Erdwall entlang der Miltitzer-StraBe, der zugleich der Minderung des
Verkehrsldrmes, ausgehend von dieser StraBe, dienen wird.
Diese Griinfldchen sind sowohl als &ffentliche Parkanlage bzw.als
Kinderspielplatz vorgesehen und entsprechend in der Planzeichnung
ausgewiesen.



Weitere griinordnende MaBnahmen werden im Bebauungsplan nicht ausge-
wiesen, sondern nur durch die Forderung nach landschaftsgdrtnerisch-
er Gestaltung der verbleibenden Freifldchen abgerundet.
Qualifizierte ergdnzende Aussagen und Festsetzungen zu Grin- und
Freifldchen beinhaltet ein Griinordnungsplan, der Bestandteil der
Satzung uUber den Bebauungsplan wird.

- Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen Leitungen zur Ver- und Entsorgung des
Baugebietes werden in den geplanten StraBen und verkehrsberuhigten
Bereichen untergebracht.
Die Versorgung des Baugebietes mit Gas, Wasser, Strom erfolgt
iiber das vorhandene stddtische Netz.
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem, wobei die Versickerung
eines Anteils der Niederschldge angestrebt wird.
Eventuell weitere erforderliche Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung des Baugebietes sind im Rahmen des § 14 Abs.2 BauNVO
zuldssig, und daher ohne weiteres unterzubringen.
Die Sicherung der Erschlieflungsmafinahmen wird iiber einen Erschlies-
sungsvertrag zwischen der Gemeinde Riickmarsdorf und dem Bautrdger
geregelt und gewdhrleistet.
Der Gesamtaufwand der ErschliefungsmafBnahmen 148t sich iiberschla-
gig mit rd. 10.95 Mio. DM ermitteln.

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG:

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme des Bereiches entlang der Miltit-
zer-SraBe, als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, wdhrend der
letztgenannte Bereich als Mischgebiet (MI) ausgewiesen wird. Das zu-
ldssige MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend des § 17 BaulNVO
festgesetzt, unter Beriicksichtigung der Zahl der Vollgeschofie und
der maximalen Versiegelung der Grundstiicksfldchen. Innerhalb der
einzelnen Baugebiete werden alle allgemein zuldssigen Nutzungen und
Ausnahmen gem. der §§ 4 und 6 BauNVO ohne Einschrdnkung zugelassen.
Hiermit k&nnen alle geplanten und vorgesehenen Einrichtungen und
Nutzungen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt und realisiert
werden, unter Einrdumung des gréfitméglichen Spielraumes.

Es ist auch durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, sowie der Festsetzung der max.
Grund- und GeschoBfldchenzahl, nicht zu befiirchten bzw. zu erwarten,
daf hierdurch Nachteile fiir den bereits bebauten Ortskern beziiglich
des Kleinklimas entstehen, oder hervorgerufen werden. Ebenso sind,
bedingt durch die Firsth&henbegrenzung aller Gebdude auf 135.50 m
{iber NN keine sichtbehindernden Einschrdnkungen oder Nachteile
beziiglich der Besonnung und Belichtung zu erwarten, da die Min-
destabstandsflichen gemdB des § 6 SdchsBO gewdhrleistet sind

und eingehalten werden.



FLACHENBILANZ:

Bruttobauland: ca. 160.500 m? = 100.00%
Offentliche Griinfldche: ca. 16.750 m? = 10,40%
Offentliche StrafBen

und Wege: , ca. 27.500 m? = 17,10%
Nettobauland: ca. 116.250 m? = 72,50%

Hiervon entfallen auf die Ausweisung und Festsetzung, bezogen auf
die Brutto- bzw. Nettogrundstiicksfldche, als

58,41% (80,64%)

Allgemeines Wohngebiet: ca. 93.750 m?2
14,01% (19,36%)

Mischgebiet: ca. 22.500 m2

BODENORDNUNG :

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden durch eine private Bodenordnung im Rahmen des Baugesetzbuches
der Bebauung zugefihrt.
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