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7EICHENERKL ARUNG

KRT DER BRULICHEN RUTZUNG (§ ¢ Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGERIET (§ 4 BauklVO)
[—*] MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB.§ 16
BauRNVO)

,ﬁ\ GESCHOSSFLACHENZAHL ( Might ,?ﬁﬂyﬂf@”d)
qn

0 L GRUNDFLACHENZAHL

1+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE  / $Hmax 15m U GOK  FIRSTOHENBEGRENZUNG BEZUG : GELANDEOBERKANTE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2, §§ 22,23

BeuNVO)
0 OFFENE BAUWEISE / GBL max. 35m  BEGRENZUNG DER MAX. ZUL. GEBAUDELARGEN
& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULKSSIG
5D DACHFORM SATTELDACH
{BACHELIGERG)

ART DER BAULICHEN NJTZUNS | ZWl DER VOLIGESGOOESE  FUlLSOHDMA

RADFLAGEZAHL CESOUGSHLACHRIUAL _ NITZUNGS-

BAUWEISE DACHFORM _([ACHNEIGUNG) — SCHABLONE
- HAUPTF IRSTRICHTUNG

------ BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN (§ ¢ Abs.1 Nr 11 und Abe.6 BauGB)
OiRw!]

B g T sonses 5
fERREESS STRASSENVERKEHRSFLACHE

- o STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE EESCNDERER ZWECKBEST ]I MMUNG

m OFFENTLICHE PARKIERUNG

[V VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

HAUPTVERSORGUNGE~ UND ABWASSERLEITUNGEK (§ § Abe 1 KNr.13 und

Abe .6 BauGB)
OBERIRDISCHE ENERGIEVERSORGUNGSLEITUNG (HIER

4 —¢—6¢—¢— UBERLAKDLEITUNG 110 KV!
GRUNFLECHEN ($ ¢ Abe.1 Nr.1% und Abe.€é BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBEST I MMUNG :

E Straflenbegleitariin

PARKANLAGE

SPIELELATZ

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs .1 Nr.2% \tﬁd Abz . 6
BauGB)

o y
O PFLANZ2GEBOT FUR BrUNME

¥ASSERFLEKCHER (§ 9 Abs.1 Nr .16 und Abs 6 BauGB)

% ASSERFLACHE :'I dtfentliche Fliche fir Regenrickhaltung

FLYXCHEN FUR AUFSCHUTTURGER, ABGRABUNGEN, ODER FUR DIE GEWIN-
NUNG VON BODENSCHEKTZEN (§ ¢ Abs.1 Nr.17 und Abse. 6 BauGB)

FLACHE FUR AUFSCHUTTUMG (HIER: lBSCLlPLHUNG ZU EINER
UBERGEORDNETEN STRASSENVERKEHRSFLRCHE)

FLECHEN FUR GEMEINSCHAFTSGARAGEN UND OFFENE
STELLPLATZE ($ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

MIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLRCHE (& ¢ Abs.i Nr.21 und Abs.6 BauGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLXCHE (§ 9 Abse.}
Nr.10 und Abs.6 BauGB)

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLAKES (§
¢ Abs.7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTER3CHIEDLICHER FESTSETZUNGEN (f 16
Abs. 3 BauMNvO) i

KENNZEICHNUNG DER. DEW BAUGEBIETEN ZUGEWIESENEN
WUTZUNGSSCHABLONEN

1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

o gy

Gy FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
R - ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - SOWIE
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9 ABS. 1NR. 20 BAUGB

Sy OFFENTLICHE GRUNFLACHE - VERKEHRSGRUN § 9 ABS (1) Nr. 24 « 252
BauGB
o GEFENTLICHE GRUNFLACHEN -PARKANLAGEN §9 ABS (1) Nr. 22+ 25a
e BauGB +§ 10 LBO
@ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - KINDERSPIELPLATZE

Il PFLANZGEBOTE

BT FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
(e}
oo o | UND STRAUCHERN § 9 ABS. (1)Nr. 25a BauGB

VORHANDENE ZU ERHALTENDE BAUME § 9 ABS (1) Nr.25b BauGB

O
BAUME | ORONUNG § 9 ABS (1) Nr 25a BauGB
VORWIEGEND IN OFFENTLICHEN GRUNFLACHFEN
. BAUME I ORONUNG
AUF PRIVATEN FLACHEN

§ 9(1) ABS Nr 252 BauGB

BAUME II ORDNUNG § 9 ABS (1) Nr. 253 BauGB

BAUMARTEN: SIEHE FESTSTZUNGEN PFLANZLISTE

111 PFLANZLISTE

Alle ausgewiesenen Pflanzflacher sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Gehd'zen
der entsprechenden potentiellen natlrlichen Vegetation zu bepflanzen.
{Steleichen - Heinbuchenwald)

Die nac~‘oclgend genannten Baum- und Gehdizarter sind vorzugsweise zu verwenden:

1. BAUME I: ORDNUNG

Mi~des!grosse als Hochstamm 3xv. STU 16/18

Acer pseudoplatanus Berg-Anorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Wiid-Kirsche
Quercus rorbur Siel-Eicre
Tilia cordata Winter-Linde

Zusatzich ‘'m Innenbereich des Baugebiels

Corylus colurna Baumhasel
P atanus acerifolia Platane
Rovinia Monoprylia Grossblatinge Akazie

2. BAEUME II ORDNUNC

M cestgrofie als Hochstamm 3xv. STU 12/ 4

Alnus glutinosa Schwaz-Erle
Acer campestre Feid-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sand-Birke
Prunus padus Trauben-Kirsche
Populus tremula Zitter-Pappel

Zuséizlich im Innenbereich des Baugebiets:

Acer globosum Kugel-Ar _m

Tarpinus bet. fastigiata Sauten-Hainbuche

Malus in Sorten Zer-Apfel - Zuchtformen

Prunus in Sorten Zier-Kirschen Pflaumer - Zuchtformen
Pyrus cal. chantiscleer chin. Wild-Birne

Obts:baume

3. GEBOLZE

Mindestgréfte 2xv. 60/100cm

Cornus sanguinea Hartriege!

Corylus avellana Haseinull

Crataegus monogyna Weissdorn

Euorymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera v.igare Heckenkirsche

Prunus sp:nosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Rosa canina Hunds-Rose u.a. Wildrosen

Viburnum opulus gemeiner Schneebal

1. Zusaglich im Innenbereich

BLU:engeholze wie:

Amelanchier, Forsythia, Spirea, Weigelia, Rosa in Sorten
Bodandecker:

Hedera , Lonicera pileata, Symphoricarpus hancock, Vinca

IV GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
1: Allgemeines:

Die Eingrinung des Baugebietes "Sudlich der Salzstralle" erfolgt nach den Festsetzungen der Ziff, Il
(Pflanzgebote). Die Gestaltung der einzelnen Bereiche mit inren StraRen, Wegen fuRlaufigen
Verbindungen und Grinflachen, ist auf die Empfehlungen des Grinordnungsplanes (GPO)
abzustimmen,

Die Gestaltung soll das vorhandene Landschaftsbild und die értliche Topographie berucksichtigen.

Fur die jeweils erforderlichen Baugesuche sind grundsatzlich entsprechende Eingrunungsplane
vorzulegen.

2. Offentliche Grinflachen: § 9 Abs. 1 Nr.25a + b BauGB

Die offentlichen Grunflachen sind geman Punkt Il - Pflanzenliste - gértnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Bei der Gestaltung und Pflanzenauswah! sowie dem Ausbau sind dkologische Belange zu
beachten.

Der vorhandene Baumbestant m sUdlichen Randbereich ist soweit er mit "zu erhalten”
gekennzeichnet ist, zu erhalten und auf Dauer zu pflegen und zu unierhaiten.

In jeder Phase der Baudurchflhrung, besonders bei Auf- und Abgrabungsarbeiten in den
Waurzelbereichen, sind die zu erhallenden Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren und es
ist durch entsprechende Schutzmaflinahmen (z.B. Bauzaun) Vorsorge zu treffen.

3. Wegeflachen: § 9 Abs.1 Nr.13, 14 + 16 BauGB

Die fuf aufigen Rad- und { cnwegvert “dungen  innerhalh  des  FRaugehiets  sind  mit
wasserdurchlgssigen Beldgen auszubauen. Wegeflachen in den offentlichen Grinflachen sind mit
wassergebundener Decke auszubauen.

Anfallendes Oberflacnenwasser soll soweit moglicn dem naturiichen Wasserkreislauf durch seitliche
Versickerung in die Grinfiachen wieder zugefuhrt werder.

Die Einfriedungen gemal Ziff. 2.2.2. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sing sowe!
maoglich, in eine Gehoizpfianzung zu integrieren bzw. mit Rankgenoizen zu begrunen. Auf das
Anpflanzen von nicht heimischen, geschnittenen Nadelgehdizhecken (z.B. Thuja, Steinzypressen) ist
Zu verzichten.

5 Baume: § S Abs.1 Nr. 25z + b BauGB

Die im GPO mit "Baumen" gekennzei. ~eten Stellen, sind entsprechend der Festsetzungen der Ziff.
IV und der Pflanzenliste Ziff. il mit Baur-en zu bepflanzer auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

5.1 StraRenbaume § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Entlang der Planstrae B und den als "Verkehrsgrun” gekennzeichnelen Flachen, sinc Baume |,

Ordnung (s.Pflanzliste) zu pflanzen. ‘ ‘
Die Baumscheiben sind offen zu halten und zu bepflanzen (Mindestflache je Baumgrube 4 qm).

Zwichen den Baumen (Planstr.B) sind Parkplaize mit einer wasserdurchiassigen Pflasterung
vorzusehen.

5.2 Baumpflanzungen auf privaten Flachen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25a BauGB

Gemal Planeintrag sind die jeweils vorgesehenen Béume | + ll. Ordnung entsprechend ihrer
Widmung zu pflanzen. Hierbei kérnen die Baume [.Ordnung entlang der Stralen und Wege, in
Abstimmung mit Grundstlckszufannen, geringfugig nach beiden Seiten in Stralenlangsrichtung
warschoben werden.

Dwe Baume Il Ordnung (1 Baum je angefangene 200 gm Freiflache) sind an ihren Standorten nicht
bindend. Soweit diese Baume in Vorgartenbereichen vorgesehen sind und sie dadurch eine
gestalterische Auswirkung auf den Stralenraum haben, ist das Verwenden von Nadeigeholzen

untersagt. )
Private Stellplatze sind mit Bdumen (je 4 Parkplatze 1 Baum) zu Uberstelien.

6. Grunflachen

6.1. Offentliche Griunflachen: § 9 Abs.1 Nr.20 + 25a + b BauGB

Offentliche Grunflachen sind entsprechend ihrer Widmung gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Die Auswah! der Pflanzen erfolgt nach den Festsetzungen der Pflanzliste Ziff.IV.
Der Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ist untersagt.

6.2, Private Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind Gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten.

Stellplatze: § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGRB

Einzel- und Gemeinschaftssteliplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen,
Pflaster etc.) auszubauen. Bei Gemeinschaftsstellplatzen sind je 4 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen
(vergl.Ziff.5.2).

Das Waschen von Autos auf den Stellplaizen und im Strallenraum ist untersagt..

Carports: Anstelle der Stellplatze konnen aus Carports (Uberdzcht, aber ohne seitliche Verkleidung)
errichtet werden. Sie sind mit Dach- und Stutzkonstruktionen aus Holz und Rundstahl zulassig. Die
Stitzkonstruktionen sind zusatzlich mit Rankgeholzen zu begrinen.

Garagen: Garagen sind nur an den im zeichnerischen Teil des Bebauungspians festgelegten
Standorten oder innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Wande der Einzel- una
Gemeinschaftsgaragen sind mit Rank- und Kielterpflanzen 2zu begricen, soweil die
bestimmungsmanige Nutzung der Grundstlcke und Gebédude dadurch nicht beeintrachtigt wira.

Tiefgaragen; Tiefgarager sind mit Mutierboden zu Uberdecken und, soweit nichi ais Stelipiaze
genutzt, garlnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten. Die Erdiberdeckung muld in einer
ausreichenden Starke erfolgen, um das Anpfianzen von Strauchern und kleinkronigen Baumen zu
ermoglichen,

Dach- und Oberfiachenwasser: § 9 Abs.1 Nr.13, 14 + 16 BauGRE

~

Dacnwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist nach Maglichkeit auf dem Gruncstiick in den
natlrlichen Wasserkreislauf zurlckzufihren. Dies kann erfolgen durch:

- Aniegen von Zisternen zur Gartenbewasserung

- Anlegen von Teichen bzw. Versickerungsmulden

Ein Uberiauf in das 6ffentliche Kanalnetz fur UbermaRige und nichl nutzbare Wassermengen muf
gewahrleistet sein.

Pflanzenauswahi: § 8 Abs, 1. Nr.20 + 25a BauGB

Die Auswahl der Pflanzen, vor allem die der dichten Rand- und Schutzpflanzung. ist auf die
potentielie, natlrliche Vegetation der Artenliste nach Ziff lil abzustimmen.

Zusatzlich wird das Anpflanzen von regional typischen Obstbaumen empfohlen.

Die Verwendung von Nadelgehdizen in den Randbereichen zur freien Landschaf ist untersagt.

¢, dall der Inhall dieses Plans sowie die schriftichen Festsetzungen mit den hierzu
chiussen des Gemeinderales Ubereinstimmen.
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DiE UBEREINSTIMMUNG DERGRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DER DARSTELLUNG
M LIEGENSCHAFTSKATASTER WIRD BESCHEINIGT.

FUR DIE LAGEGENAUIGKEIT DER GRENZEN iM PLAN WIRD NICHT GARANTIERT.
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