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Teil B: Text

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) [§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

1.1.1 Aligemein zuldssig sind:
a) Wohngebaude,
b) nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.1.3 Unzulassig sind:
a) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
b) Schank- und Speisewirtschaften,
c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
d) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fiir Verwaltungen,
f) Gartenbaubetriebe,
g) Tankstellen.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) [§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

1.2.1 Allgemein zuldssig sind:
a) Wohngebaude,
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
c) sonstige Gewerbebetriebe.

1.2.2 Unzulassig sind:
a) Geschafts- und Blirogebaude,
b) Einzelhandelsbetriebe,
c¢) Schank- und Speisewirtschaften,
d) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e) Gartenbaubetriebe,
f) Tankstellen,
g) Vergnligungsstatten.

2, MaR der baulichen Nutzung, H6henlage

2.1 Die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante
AuBenwand und Oberkante Dachhaut) darf 6,5 m iiber der Bezugshéhe
nach Festsetzung Nr. 2.3 nicht tiberschreiten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

2.2  Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens darf 0,5 m {iber
der Bezugshéhe nach Festsetzung Nr. 2.3 nicht liberschreiten.
[§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB]

2.3  Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrund-
stiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes.

3. Stellplidtze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Stellplatze und Garagen (einschlieBlich Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit
es nicht fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird,
vollsténdig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

4.2 Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den
Baugrundstlicken ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fléchen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann.

5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

5.1 Je angefangene 250 m? der Grundstiicksflache ist mindestens ein
einheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16-18 cm) anzu-
pflanzen. Vorhandene Bdume mit mindestens dem in Satz 1 genannten
Stammumfang werden angerechnet. Die Pflanzen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.2  Die zwischen der strafenseitigen Grundstiicksgrenze und der fest-
gesetzten Baugrenze gelegenen Flachen (Vorgarten) der Baugrundstiicke
sind in ihrer Gesamtheit zu begriinen. Abweichend davon sind in den
Vorgérten zulassig:

a) Einfahrten zu Garagen (einschlieBlich Carports) oder Stellplatzen
sowie sonstige Zuwegungen mit einer Breite von in der Summe
maximal 5 m und

b) notwendige Miilltonnenstellplatze.

6. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]

6.1 Einfriedungen entlang der stralenseitigen Grenzen der Baugrundstticke
sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m (iber der Bezugshohe nach
Festsetzung Nr. 2.3 zulassig. Die stralenseitigen Einfriedungen sind als
Hecken auszufiihren; dies gilt nicht fiir notwendige Tore. In die Hecken
kénnen Maschendrahtzdune oder Stabmattenzaune mit einer Héhe von
bis zu 1,20 m Uber der Bezugshdhe (s.o.) integriert werden.

6.2  Miillitonnenstellplatze in den Vorgérten sind so zu begriinen (auch mit
ergénzenden Hilfsmitteln, wie z.B. Rankgertisten), dass die Einsicht von
o6ffentlichen Flachen nicht moglich ist.

Il. Hinweise

1. Archéologische Grabungen
Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archéologie eine
archéologische Grabung durchgefiihrt werden. Naheres siehe
Begriindung zum Bebauungsplan, Anhang I: Hinweise, Hinweis Nr. 5.

2, Pflanzempfehlungen
Fir die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitaten
wird auf Anhang II: Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauung-
splan verwiesen.

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. E-238 ,Ortszentrum Riickmarsdorf*,
2. Anderung, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung
beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der
Sé&chsischen Bauordnung (SéchsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den /? ¢/ Z )

Burkhard Jung
Oberbiirgermeister

Planunterlage

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 74.72..2243. . iiberein.

Leipzig, den (¢ 04 L

Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss, Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren

Die Ratsversammlung hat am 22.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger
Amtsblatt Nr. 03/2014 vom 01.02.2014 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren erfolgte verbunden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.
[§ 13a Abs. 3 BauGB]

Beteiliqung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 11/2015 vom 30.05.2015 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 05.06.2015 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 09.06.2015 bis zum 08.07.2015.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat den Bebauur}gsgl;m nach Priifung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen am .2:3:23.2076.... als Satzung beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 7. %, 16

!
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. J’/2046 am 2309‘2046
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den {0, 85, 16

Stadtplanungsarﬁt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 29, AUG, 2017

Stadtplanungsamt
Amtsleiter
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