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1. Veranlassung

Aufgrund der Lage an der regionalen Entwicklungsachse Leipzig-Merseburg
kommt dem Ortsteil Rickmarsdorf der Gemeinde Bienitz eine wichtige
Funktion als Wohn- und Gewerbestandort zu. Insbesondere ihre Nahe zum
Oberzentrum Leipzig beglinstigt Rickmarsdorf als attraktiven Wohnstand-
ort. Die Standortgunst Rickmarsdorfs fir Wohnen und Gewerbe beruht
u. a. in der guten Verkehrsanbindung; Uber die Miltitzer Stral’e und die
B 181 ist Ruckmarsdorf direkt an Leipzig und die A 9 Nirnberg-Berlin ange-
bunden.

Um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken und ansiediungswilligen Un-
ternehmen gewerblich zu nutzende Flachen zur Verfligung zu stellen, hat
die Gemeinde Bienitz beschlossen, mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Aufgrund der Lage des Rathauses am Rand des alten Dorfes sowie der
stadtebaulichen Entwicklung Rickmarsdorfes soll zur Integration der neuen
Siedlungsbereiche zu dem alten Dorf ein neues Ortszentrum geschaffen
werden. Das neue Ortszentrum wird zum Rathaus, der zentralen Anlauf-
stelle fur alle Burger, orientiert.

2. Lage im Raum

Der Ortsteil Riickmarsdorf der Gemeinde Bienitz liegt im Einzugsbereich des
Oberzentrums Leipzig. Die Gemarkungsfldche Riuckmarsdorf grenzt im Nor-
den an Burghausen, im Nordosten an Béhlitz-Ehrenberg, im Sidosten an
Leipzig, im Siden an die Gemeinde Miltitz und im Westen an die Gemein-
den Frankenheim und Lindennaundorf.

Das Plangebiet liegt 6stlich des alten Dorfkerns. Die westliche Grenze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft parallel des Weges, der die
LindenstraRe und die Merseburger StraRe fufBllaufig verbindet. Von hier
dehnt sich das Plangebiet in 6stlicher Richtung bis zur Miltitzer StralRe aus.
Die nordliche Begrenzungslinie bildet teilweise die Merseburger Stralle, die
stidliche Begrenzungslinie der Ernst-Thalmann-Stral3e.
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3. Vorgaben libergeordneter Planung

Die im Bebauungsplan getroffenen Nutzungsfestsetzungen entsprechen den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Im Plangebiet sind die 6stlich und noérdlich gelegenen Flachen als Mischge-
biet und der westliche Bereich als Wohngebiet ausgewiesen.

4, Rahmenbedingungen
4.1 Naturrdumliche Verhéltnisse

Das Gelande liegt relativ flach wellig mit einer leichten Neigung von
Westen nach Osten.

Das Gelande nordlich der Ernst-Thalmann-StralRe, das im Westen durch den
FuBweg von der LindenstraRe zur Merseburger StraRe und im Norden
durch die Merseburger Stral’e bzw. den parallel zur Merseburger Stral3e
ver-laufenden FuBweg begrenzt wird, besteht Giberwiegend aus Ackerland.

Die an die Merseburger Strale gelegenen Grundstilicke sind Uberwiegend
straRenseitig bebaut und im rickwartigen Bereich als (Obst-)garten ge-
nutzt.

Der FuRBweg von der LindenstraRe zur Merseburger StralRe wird teilweise
von Baumen gesdumt.

4.2 Vorhandene Bebauung

Die an die Merseburger StraRe grenzenden Grundstiicke sind bis auf eine
grolkere Baullicke bebaut. Bei der Bebauung handelt es sich sowohl um
Wohngebiude als auch um gewerblich genutzte Geb&ude, die i. d. R. im
riickwértigen Grundsticksbereich errichtet wurden. Die Geschossigkeit der
Hauptgebiude variiert von einem Geschof’ bis zwei Geschossen mit ausge-
bautem DachgeschoB. An Dachformen sind neben Satteldachern auch
Kriippelwalmdacher vertreten. Bei einigen Geb&duden werden die Décher
und Fassaden durch Gauben bzw. Zwerchhéauser strukturiert.
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Die StichstraRe westlich des Rathauses ermdglichte eine Bebauung in
'zweiter Reihe'.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an die Ernst-Thalmann-Strale.

4.3 Verkehr

Die auRere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch die ndérdiich
verlaufende Merseburger StraRe/B 181 und die 6stlich verlaufende Miltitzer
StraRe/S Il O 196 gesichert.

Die Merseburger StraBe/B 181 stellt mit ihrer Anbindung an die A 9 NUrn-
berg-Berlin eine der wichtigsten Verkehrsadern des Leipziger Westens dar.
Die B 181 hat somit die Funktion eines Autobahnzubringers.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung wird derzeit die Miltitzer Stral3e/
S 11 O 196 - eine bedeutende Verkehrsverbindung zwischen Leipzig-Grinau
zur B 181 - vierstreifig ausgebaut. Im Zuge des Stral3enausbaus wird ein
neuer Verkehrsknoten silidlich des vorhandenen Knotens B 181/Miltitzer
StraRe realisiert, um die 6stlich und westlich gelegenen Flachen - sie sind
im Flachennutzungsplan als Misch- und Gewerbegebiete ausgewiesen - ver-
kehrstechnisch zu erschlieRen.

5. Planinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t die nachfolgend genann-
ten Flurstiicke:

250/1, 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250b, 250e, 250f, 250g,
250h, 250i, 250k, 250l, 250m, 2500, 250p, 250q, 250r, 245a, 246,
249/1, 248, 244b, 247/1, 247/2, 523

Das Plangebiet umfaRt eine Flache von ca. 10,3 ha. Davon entfallen auf:

- Wohnbauflachen ca. 1,78 ha
- Mischbauflachen ca. 5,40 ha
- offentliche Verkehrsflachen ca. 2,07 ha
- offentliche Granflachen _ ca. 0,71 ha
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- Flache fir Larmschutzwall ca. 0,16 ha
- Flache fir den Gemeinbedarf ca. 0,18 ha

5.1 Bebauung

Das Plangebiet wurde in-Anlehnung an die angrenzenden Flachennutzun-
gen in verschiedene Zonen gliedert. Als Mischbauflache wurde der Bereich
stdlich der Merseburger Stralle, westlich der Miltitzer Stral3e sowie der
Kernbereich des Planungsgebietes ausgewiesen. Die an die alte Ortslage
angrenzenden Bauflachen wurden zur Wohnnutzung festgesetzt.

Im Baugebiet sind insgesamt héchstens 299 Wohneinheiten zuléssig.

Im Rahmen der Verwaltungsneugliederung haben sich die Gemeinden
Riickmarsdorf, Burghausen und Délzig zu einer Grol3gemeinde Bienitz zu-
sammengeschlossen.

Die Verwaltung der Gro3gemeinde Bienitz wurde in Riickmarsdorf angesie-
delt. In enger Beziehung zu der 6ffentlichen Verwaltungsstelle soli sich das
reprasentative Ortszentrum der Gro3gemeinde entwickeln.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der Grundflache, der Grundfla-
chenzahl und GeschofR¥flachenzahl ausgedriickt. Mit der Festsetzung von
Baugrenzen bzw. Baulinien wird grundsétzlich ein nicht Gberbaubarer Be-
reich festgesetzt, wodurch die Bodenversiegelung eingeschréankt wird.

Fir alle Baugebiete wurden zur Bestimmung der Grundflachen- und Ge-
schoRflachenzahl die Obergrenzen nach 8§ 17 BauNVO festgelegt, um den
unterschiedlichen Bedlrfnissen der bauwilligen Birgern und ansiedlungs-
willigen Unternehmen einen moglichst groen Handlungsrahmen zu geben.
Zur Erzielung eines stadtebaulich glinstigen Gesamteindrucks sind Festset-
zungen zu treffen, die eine Integration der Neubebauung in den vorhan-
denen Gebaudebestand erlauben. Unter diesem Gesichtspunkt wurde die
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse gestaffelt und die Dachformen
festgelegt. Wahrend im zentralen Bereich 3 Voligeschosse zulassig sind,
wurde zu den Randbereichen bzw. zur benachbarten Bebauung die Zahl der
Vollgeschosse auf zwei begrenzt.
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Der Platz mit seiner begrenzenden Bebauung soll sich zu dem neuen Orts-
zentrum der Gemeinde Bienitz entwickeln. Ein Ortszentrum wird neben sei-
ner stadtebaulichen Gestaltung vor allem durch seine besondere Nutzungs-
struktur (Liden, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft, An-
lagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnun-
gen) gepragt. Um diesem Bereich eine stddtebauliche Dominante zu geben,
dirfen in dem mit M, gekennzeichneten Gebiet die Obergrenzen des
MafRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO Uberschritten
werden. Als hdochstzulassige Grundflache wurden 1.500 m?/errechneten
Anteil des Baugrundstiickes festgesetzt.

Zur Realisierung der erwiinschten Nutzungsstruktur ist eine Steuerung der
Flachennutzungen erforderlich. Daher wurden unter anderem in dem siid-
lich anschlieBenden Mischgebiet (Ml4) die zulassigen Nutzungen einge-
schrankt. Desweiteren soll das beabsichtigte StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbild von baulichen Anlagen wie Tankstellen, Gartenbaubetriebe und
Vergniigungsstéatten nicht beintrachtigt werden.

Durch die Einschrankung werden die Regelnutzungen gemafs § 6 (2) Nr. 1,
2, 3 und 4 fur "Mi-Gebiete" (Ml4) bzw. und 5 (Mls) nicht ausgeschlossen.
Mit der Steuerung der Flachennutzung wird einerseits die unerwiinschte
Entwicklung zu einem Gewerbegebiet verhindert und andererseits
garantiert eine kleinstrukturierte Funktionsmischung, dal sich der neue
Siedlungsberech nicht zu einer "Schlafsiedlung” fur Leipzig entwickelt.

In dem Miq-Bereich wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt; d. h.
Hausformen tber 50 m Lange sind zulassig. Im Zuge der Bebauung ist dar-
auf zu achten, daR von der LindenstraRe zu dem neuen Platz ein FuBgén-
gerdurchgang realisiert wird.

Westlich der Mischgebiete entsteht als Verbindung zum alten Ortsbereich
ein allgemeines Wohngebiet. Das neue Wohngebiet wird sich in enger
Nachbarschaft zu dem alten Dorf entwickeln, daher ist zur Integration der
Neubebauung eine Orientierung an den alten Strukturen stadtebaulich er-
forderlich. Deshalb werden in dem mit WA gekennzeichneten Gebiet nur
die Regelnutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zugelassen.
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In Anbetracht der historischen Gestalt des alten Ortskernes sind bei einer
Siedlungserweiterung hohe Anforderungen an die Architektur zu stellen.
Um die Realisierungsphase in stadtebaulicher Hinsicht die bestmdglichen
Ergebnisse zu erzielen, wurde in diesem Bereich eine abweichende Bau-
weise festgesetzt; hierdurch kann sowohl den unterschiedlichen Wohnbe-
dirfnissen und Einkommenssituationen, als auch den besonderen stadtge-
stalterischen Anforderungen entsprochen werden.

Nordlich der Ernst-Thalmann-Stral3e und Ostlich des Wohngebietes wurde
ein Mischgebiet ausgewiesen.

Der nérdliche Teilbereich grenzt an die HaupterschlieBungsstralRe und be-
findet sich in Nachbarschaft zur grof3fidchig strukturierten Bebauung. Mit
der Festlegung einer abweichenden Bauweise - die Errichtung von Gebau-
den Uber 50 m Lange ist zuldssig - wird sowohl eine Anpassung an die
vorhandene Bebauung erreicht, als auch ansiedlungswilligen Unternehmen
ein moglichst groRer Spielraum zugestanden. In Anbetracht der ginstigen
Verkehrsanbindung bietet sich diese Flache insbesondere zur Ansiedlung
von Unternehmen mit betriebsbedingten hohen Verkehrsbeziehungen an,
ohne das gesamte Neubaugebiet starken Verkehrsbelastungen auszuset-
zen.

Die Errichtung lberdachter Stellplatze und Garagen ist nur innerhalb der
(iberbaubaren Flache zulassig. Mit dieser Festsetzung wird die Bodenver-
siegelung auf dem Baugrundstiick beschréankt und sichergestellt, dal3
Grundstiicksflachen fir Begriinungsmalnahmen zur Verfiigung stehen. Na-
heres wird (iber griinordnerische Festsetzungen geregelt.

Aus stadtgestalterischer Sicht soll das neue Baugebiet in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung einen harmonischen Gesamteindruck vermitteln. Zur
Umsetzung dieser Forderung werden Festsetzungen bzgl. des &ulderen Er-
scheinungsbildes der Gebaude getroffen. Daher sind entsprechend des Ge-
baudebestandes in den allgemeinen Wohngebieten Sattelddcher zuléssig. In
den Mischgebieten werden geneigte Dachflachen festgesetzt.

Die Firsthohe darf grundséatzlich 15 m bei lll Vollgeschossen plus ausge-
bautem DachgeschoR bzw. 12 m bei Il Vollgeschossen gemessen uber
StraRenverkehrsflache nicht Gberschreiten.
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Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben zulassig. Die Breite
der Dachgauben ist bei Einzel- und Doppelhausbebauung auf maximal die
Halfte der Hausbreite zu beschranken.

Die einzelne Gaube darf eine Breite von 2,0 m nicht tberschreiten. Von der
Traufe ist ein Abstand von mindestens 0,5 m, vom First und vom Ortgang
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben
auf einer Dachflaiche angeordnet, sind sie als horizontales Bord
auszufthren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Dachflachen-
fenster und Dachgauben dirfen nicht auf derselben Dachflache angeordnet
werden.

Bei Doppelhiusern sind die Dachneigungen aufeinander abzustimmen. Zur
Dacheindeckung ist nur kleinteiliges Material zu verwenden.

Die Fassaden sind vertikal und kleinteilig zu gliedern. Als Gestaltungsele-
mente kénnen hierzu bspw. erkerartige Vorbauten oder Zwerchhéuser ein-
gesetzt werden. Alle Fenster6ffnungen sind in stehendem Format
auszufithren. Schaufenster sind nur im ErdgeschoRR zuldssig. Die
Schaufenster miissen in Proportion und Anordnung der Gesamtgestaltung
der Fassade entsprechen. Schaufensterfronten sind bis zu einer maximalen
Lange von 3,60 m zuldssig. Sie sind mit Pfeiler, Stitzen oder
Wandscheiben zu untergliedern.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild ein-
zupassen. Grelle Farbgebungen sind generell unzuléssig. Farbtone vom ab-
getdnten weil, hellbeige bis hellbraun sind zu bevorzugen.

AuRenwandverkleidungen aus Kunststoffplatten, Klinkerriemchen und Flie-
senmaterialien sind unzuléssig.

Werbeanlagen haben sich in GroRe und Farbgebung unterzuordnen und
sind nur am Ort der Leistung zulé@ssig.

Werbeanlagen sind an den AuRenseiten der Geb&ude nur auf die Erdge-
scholRzonen zu beschréanken.

GroRflachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in greller Farbgebung sind unzuléssig.
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Die tiblichen Farben der StralRenverkehrsregelung diirfen fur Leuchtrekla-
men nicht verwendet werden.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen und in GroRe und Form aufeinander abzu-
stimmen.

Mehr als zwei Schriftarten und zwei Farben an der Fassadenseite sind nicht
zulassig.

Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei bandartigen
Werbeanlagen 0,50 m, bei Einzelschildern 0,80 m, nicht Gberschreiten.

5.2 Kinderspielplatz

GemaR & 9 SichsBauO ist bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als
drei bis zu finf Wohnungen auf dem Baugrundstick eine Spielflache fir
Kleinklinder, bei Gebauden mit mehr als finf Wohnungen eine Kinderspiel-
und Freizeitfliche bereitzustellen und zu unterhalten. Eine Teilflache der
Kinderspiel- und Freizeitflache ist als Spielflache flr Kleinkinder in unmittel-
barer Nahe des Geb&audes anzulegen.

Die GroRe der Kinderspielflachen richtet sich nach Zahl und Art der Woh-
nungen auf dem Grundstiick. Auf ihre Bereitstellung kann verzichtet wer-
den, wenn

1. in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage nach § 11
SachsBauO geschaffen wird oder vorhanden ist oder

2. die Art und die Lage der Wohnungen dies nicht erfordern.

Auf der Grundlage der vorgenannten Anforderungen wurde im westlichen
Bereich des Plangebietes ein Kinderspielplatz ausgewiesen.
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5.3 Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den z. Z. im Bau be-
findlichen Knoten Miltitzer StralRe. Die HaupterschlieBungsstralde verlauft
parallel zur Merseburger Stral3e und bildet eine Ringstral3e, die um das zen-
tral gelegene Mischgebiet geflihrt wird. Bedingt durch die festgesetzte
Mischnutzung ist in diesem Bereich mit einem héheren Verkehrsaufkommen
(Kunden-, Zulieferfahrten) zu rechnen. Daher wird hier ein StraRenquer-
schnitt von 11,50 m erforderlich. Die FuBgéangersicherheit wird durch einen
beidseitigen 1,50 m breiten FuRweg gewahrleistet.

Fir Kurzzeit-Parker wurde einseitig ein 2,00 m breiter Parkstreifen (Kfz-
Langsaufstellung) vorgehalten. Der Stellplatzbedarf in den verdichteten
Mischgebieten soll Uber Tiefgaragen gedeckt werden, um hier Flachenver-
siegelungen zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen zu verhindern.

Die HaupterschlieBungsstraBe miindet in die Ernst-Thalmann-StraRe. Die
Ernst-Thélmann-StraRBe ist im Bereich der Wohngebiete als verkehrsbe-
ruhigte WohnstraRe konzipiert, die zur Miltitzer Straf3e zu einem Ful3-/Rad-
weg zuriickgebaut wird.

Das im Westen des Geltungsbereichs ausgewiesene allgemeine Wohngebiet
wird Uber zwei StichstralBen erschlossen. Da diese Planstraf3en Uberwie-
gend Anliegerverkehre aufnehmen werden, ist ein Stralkenquerschnitt von
8,560 m ausreichend. Die Konzeption des ErschlieBungssystems (Stich-
straRen) beriicksichtigt die absehbare Erweiterung des Wohngebietes zur
WeinbergstraRe. Die StichstraRen kénnen sowohl zu einer Ringstral3e
verbunden oder zur Weinbergstralde fortgefuhrt werden.

Von der LindenstralRe wurde parallel zum Friedhof eine Querverbindung zur
Rosa-Luxemburg-Strale hergestellt.

FuBlaufig wird das Plangebiet durch ein Wegesystem erschlossen, das
sowohl eine Nord-Sitd- als auch eine Ost-West-Verbindung vorsieht. Bei
der Bebauung des zentral gelegenen Mischgebietes ist darauf zu achten,
dal3 ein FuBgéngerdurChgang, der auch eine Passage durch ein Gebaude
sein kann, realisiert wird.
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5.4 Immissionen

Die bereits heute bestehende Verkehrsbelastung der B 181 sowie die kinf-
tig zu erwartenden Verkehrsmengen, die aus dem Ausbau der Miltitzer
StraRe resultieren werden, werden zu erheblicher Larmbelastung des Plan-
gebietes fuhren. Zur Uberpriifung erforderlicher SchallschutzmaRnahmen
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Grundlage fiir die Berech-
nung bildet die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - mit ihren Orientie-
rungswerten.

Den Berechnungen zufolge werden an der Merseburger Stralle (B 181)
diese Richtwerte deutlich Uberschritten. Daher sind die der Merseburger
StraRe und den Autohausern an der B 181 zugewandten Wohnungen in ih-
ren Grundrissen so zu konzipieren, dal sie in diesem Bereich nur mit unter-
geordneten Raumen, wie Béader, Toiletten, Kichen, Fluren und Treppen-
rdumen etc. gestaltet werden. Zum Schutz vor Schallimmissionen sind die
schallbelasteten, der B 181 zugewandten AuRenwandfassaden der bau-
lichen Anlagen mit Dach-, Wand-, Tir- und Fensterelementen nach Schall-
schutzanforderungen zu gestalten.

Die Raume, die der gewerblichen Nutzung dienen, sind grundséatzlich zur
B 181 hin zu orientieren.

MaRgeblich fir die zu gewaéhrleistende Schallminderung durch Vorkehrun-
gen am Gebaude sind die Anhaltswerte fiir Innengerdusche nach VDI 2719
(Schalldammung von Fenstern = mindestens Schallschutzklasse ll).

Die Bauflaichen entlang der Miltitzer StralRe werden ebenfalls zu hohen
Schallimmissionen ausgesetzt. Daher wird hier die Errichtung eines maximal
3 m hohen Larmschutzwalles empfohlen. Zur Aufschittung des Larm-
schutzwalles sollten glinstigerweise die im Rahmen der Bauarbeiten an-
fallenden Erdaushubmassen verwendet werden. Die Begriinung erfolgt mit
standortgerechten Bdumen und Strauchern.

5.5 Begriinung

Jede Versiegelung bedeutet die Zerstdérung oder zumindest die Beeintréch-
tigung der vielfaltigen Funktionen des Bodens, daher wurden u. a. folgende
landschaftsplanerische Festsetzungen getroffen.
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Die Festlegung der Flachenanteile, die als Garten oder Griinflaichen anzule-
gen sind, erfolgt nach dem Grundsatz, dal® der gréte Teil der nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen - ohne eine unzumutbare Einschréankung der
Grundstiicksnutzung - gartnerisch angelegt werden soll, nicht aber durch
Asphalt- oder Betonbefestigung versiegelt und damit aus den natirlichen
Kreislaufprozessen (Niederschlag - Grundwasser, Verdunstung - Klima) her-
ausgenommen werden darf.

Konkret beinhaltet dies fir die Mischgebiete, da mindestens 40 % der
nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen als Garten oder Griinflache anzule-
gen und zu unterhalten sind. In den allgemeinen Wohngebieten sind minde-
stens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten oder
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Begriinung darf nur mit standortgerechten (authochtonen) Bdumen und
Strauchern nach der Artenliste ausgeflihrt werden.

Die offentlichen Verkehrsflaichen sind alleeartig mit hochstammigen Bau-
men zu bepflanzen.

Die Nutzung der Vorgéarten als befestigte und wasserundurchléassige Flache
fiir Kfz-Stellplatze mu® unterbunden werden. Die Stellplatze sind dergestalt
zu befestigen, daB die Wasserversickerung méglich bleibt.

Die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten und brachliegenden Fl&-
chen zu Wohnbauflachen hat zwangslaufig deren Versiegelung zur Folge.
Zur Milderung der negativen Versiegelungseffekte {z. B. fehlende Versicke-
rungsmoglichkeit des Niederschlagwassers) werden Festsetzungen zur
Dachbegriinung getroffen. Neben der gestalterischen Wirkung, die durch
begriinte Flachdachgaragen erzielt wird, kommen vor allem die klimatischen
Verbesserungen sowie ihr Beitrag zur Rickhaltung der anfallenden Nieder-
schlage und zur Verzégerung des Niederschlagabflusses zum Tragen.

Zur Gewahrleistung eines sparsamen Wasserverbrauchs sowie einer ratio-
nellen Wassernutzung wird die Anlage von Zisternen und Sickereinrichtun-
gen festgesetzt (8 9 (1) 20). Durch die Rickhaltung des Niederschlagwas-
sers wird ein bedeutender Beitrag zur Stabilisierung und Verbesserung des
Wasserhaushaltes geleistet; u. a. wird Wasser gespart, da das Wasser aus
der Zisterne fur die Bewasserung von Grinflachen genutzt werden kann.

HETTERICH [NGENIEURE
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Auf 6ffentlichen und privaten Parkplatzen ist auf Pflanzstreifen oder Pflan-
zinseln jeweils fir 4-6 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten. Die Bepflanzung von Parkpldtzen mit Baumen dient nicht nur zur
Gestaltung des Ortsbildes, sondern tragt auch wesentlich durch Schatten-
spende und Temperaturausgleich zur Verbesserung des Kleinklimas im
Parkplatzbereich bei und verhindert damit in erheblichem Male das
'Aufheizen’ der Kfz.

Grundsatzlich ist allerdings darauf zu achten, dal3 der Bereich der Baum-
scheibe vor dem Befahren gesichert wird, um die Schadigung des Baumes
durch Bodenverdichtung und damit mangelnder Versorgung des Wurzelbe-
reichs mit Sauerstoff zu schiitzen.

Die vorhandenen Gehélzbestdnde sind soweit wie méglich zu schonen. Ge-
sunde Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang - gemessen in 1T m Héhe -
sind zu erhalten. Hiervon sind Obstbaume - abgesehen von Schalenobst
(z. B. WalnuR und ERkastanie) - ausgenommen. Falls durch die Erhaltung
dieser Baume die Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar er-
schwert wird, sind Ausnahmen =zulassig, wenn an anderer Stelle des
Grundstiicks fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.
In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor
schidigenden Einflissen zu bewahren.

Die positive Bedeutung gesunder alter Baume fir den Naturhaushalt und
die Landschafts- und Freiflachengestaltung bedingt aufgrund der langen
Entwicklungszeit, die ein Baum benétigt, bis er zu der o. g. Grélde heran-
gewachsen ist, deren Unterschutzstellung.

Der Larmschutzwall entlang der Miltitzer StralRe wird mit standortgerechten
Bidumen und Strauchern bepflanzt.

5.6 Entwisserungstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwaéssert. Dabei wird das anfallende
Schmutzwasser in Abstimmung mit den Stadtischen Wasserwerken Leipzig
GmbH in deren 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet und in die Kliar-
anlage Rosental zur Reinigung zugefihrt.

HETTERICH INGENIEURE
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5.7 Nachrichtliche Ubernahme

Gem3R § 9 Abs. 6 wird das denkmalgeschiitzte Gebaude an der Mersebur-
ger StrafBe in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Aufgestellt: Hanau, im Oktober 1994

HETTERICH INGEN
Friedrich-Ebert-Anje

63450 Hanau
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Hinweise:

Deutsche Bundespost - Telekom

*

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmaflnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Leipzig in 04905
Leipzig, Dienststelle PIC, Telefon 4974141, so frih wie maoglich, spéte-
stens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wenn beabsichtigt ist, im Planbereich Bauwerke héher als 15 m Gber
Grund zu errichten, ist der genaue Verlauf der Richtfunktrasse und der
von diesen Hochbauten freizuhaltende Geb&udestreifen anhand eines
genauen Lageplanes vorher beim zustédndigen Fernmeldeamt Leipzig in
04095 Leipzig, Dienststelle PIF-FU, Telefon (0341)2394260, zu erfra-
gen.

Staatliches Umweltfachamt Leipzig
- Bereich Immissionsschutz

Um umweltschidigende Luftschadstoffimmissionen so gering wie mog-
lich halten, sollte die gem. TA Luft Nr. 2.5 begrenzte Gesamtbelastung
durch die vom Plangebiet ausgehende Zusatzbelastung insgesamt nicht
iberschritten werden. Bei nicht genehmigungsbedirftigen Heizungsan-
lagen ist (iberwiegend auf Heiz6l EL/schwefelarm, = 0,2 % Schwefel
oder Gas zu orientieren.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder wesentlichen Anderung
von 6ffentlichen StraRen sicherzustellen, daf® die Immissionsgrenzwerte
entsprechend der Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BIMSchV nicht
Uberschritten werden.

Bereich Geologie

Wegen der wechselhaften Baugrundverhéltnisse sind vor Baubeginn
Baugrunduntersuchungen durchzufGhren.

Landratsamt Leipzig

Als Energietréger sollten nur umweltfreundliche Brennstoffe (O1/Gas)
zum Einsatz kommen, wobei dem Brennstoff Gas aus Grinden des ge-
ringen SchadstoffausstoRes bei der Verbrennung in Feuerungsanlagen
an die Umgebung der Vorzug zu geben ist.



Zur Gewahrleistung einer effektiveren Energieeinsparung in den Objek-
ten sollte auf einen effektiven Einsatz von Heizungsanlagen (z. B.
Brennwvertkesselanlagen) geachtet werden.

Vom Einbau neuer Einzelfeuerstatten in Mehrfamilienhdusern sollte trotz
moderner Feuerungsanlagen Abstand genommen werden und dafur
Zentralfeuerungsanlagen zum Einsatz kommen.

Den Bauantrdagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuheften, der die
landschaftsplanerischen Festsetzungen zeichnerisch und textlich doku-
mentiert.



