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BEGRUNDUNG
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Wohnungsbaugebietes
"An der Alten Miihle" der Gemeinde Seehausen

B -V Saa

1. P]anungsgruﬁdlage

Die gesetzlichen Grundlagen fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind mit
dem, seit dem 3. Oktober 1990 geltenden Regelungen des Baugesetzbuches der neuen
Bundeslinder gegeben. Im wesentlichen ist der § 246a "Sonderregelungen fir die
Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen und Sachsen-Anhalt mage-
bend. Hierin ist den neuen Bundesldndern die Moglichkeit gegeben, dringend
bengtigte Investitionen auf dem Sektor Wohn- und Gewerbebau kurzfristig zu
realisieren.

Abgeleitet aus dem dringenden Bedarf an Wohnraum und im Einklang mit dem Fldchen-
nutzungsplanentwurf, wurde dem Investor Immobau GmbH H611ring & Co. Leipzig der

Zuschlag erteilt und darauf hingewiesen, mit dem Bau des ersten Wohnungsneubau-.

standortes schnellstmgglich zu beginnen.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ortes zu gewdhrleisten, wurde
entschieden, die planungsrechtlichen Grundlagen liber einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu schaffen.

Entsprechend der Verfahrensvorschrift wurde das Regierungsprdsidium Leipzig am
07.01.1992 von dieser MaBnahme in Kenntnis gesetzt (s. Anlage 4).

Alle zum Vorhaben getroffenen Beschliisse wurden durch die Gemeinde Seehausen der
Anlage 1 beigefiigt.
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2. Planungsgebief

Die als Vorhabengebiet geplante Fldche liegt etwa 0,5 km nordlich des Ortskernes
der Gemeinde Seehausen, an der Gobschelwitzer Strafe (s. Anlage 6).
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Das geplante Baugebiet setzt sich aus den Grundstiicken F1.-Nr. 108; 109/1;;109/2
und einem Teilstiick der F1.-Nr. 106 zusammen. Dabei sind die Grundstiicke
F1.-Nr. 108; 109/1, 109/2 im Besitz des Investors.
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Fiir den Kauf des Teiles des Grundstiickes F1.-Nr. 106 wurden am 09.11.1991 und am
23.03.1992 die entsprechenden Antrdge an das Grundstiicksverkehrsamt und an die
Treuhandanstalt gestell.—

Der Investor fiigt diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Ausfiihrungsver-
- pflichtung bei. S

Auf Teilen des geplanten Baugebietes ist Bebauung vorhanden: Diese setzt sich im
wesentlichen aus einer alten Industriemiihle, einem Wohnhaus und einigen
Wirtschaftsgebduden zusammen. Die ErschlieBung des Landes muB vollkommen neu
konzipiert werden. Die Bebauung selbst ist nicht erhaltungswiirdig.

Da durch entsprechende Beschliisse der Gemeinde das Baugebiet als innerdrtliche
Randbebauung zu verstehen ist, wurde auf die doppelte verkehrstechnische
Anbindung an die Gobschelwitzer StraBe verzichtet und somit den Forderungen des
StraBenbauamtes Leipzig Rechnung getragen.

3. Planungsziele

' “Aus Sicht der Gemeinde Seehausen so11 mit diesem Wohnungsbauvorhaben ein Abbau
vorhandener Antridge auf Wohnraum erfolgen und im Hinblick auf die zu erwartenden
Ansiedlungswiinsche, durch die im Umfeld entstehenden groBen Gewerbegebiete
reagiert werden.

Die geplante Bauaufgabe umfaBt die Errichtung von Wohnungen in Mehrfamilienhdu-
sern, Einfamilien- und Reihenhdusern.

Die Randlage des Baugebietes verlangt eine abgestufte Bebauung, hinsichtlich
der Geschossigkeit zum kiinftigen Ortsrand hin. Diese wurde im vorliegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beriicksichtigt.

Es wird insgesamt von einer lockeren Bebauung mit optimaler Gebdudezahl
ausgegangen. Entsprechend Hinweis des 'Bauplanungsamtes beim Landratsamt
Leipzig, wurde auf die Anordnung eines massiven Wohnhofes verzichtet und die
Anordnung eines Versorgungszentrums im Wohngebiet eleminiert.
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Entgegen den ersten Entwiirfen wurde die maximale GeschoBigkeit von 4 auf 3
Vollgeschosse herabgesetzt. GFZ und GRZ sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
Diese w1dersprechen der vorhandenen Dorfbebauung nicht. Auch die maximale
Firsthohe von 16,50 m tridgt diesem Sachverhalt Rechnung.

Entsprechend Protokoll vom 04.11.1991 (Anlage 1) unter Beteiligung des Biirger-
meisters und des Bauamtsleiters Seehausen sowie dem Investor und des Planungs-
biiros wird die Fliche als allgemeines Wohngebiet, entsgrechend § 4 BauNVvO
ausgewiesen.
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Eigentiimer die’ Mog]1chke1t erhalten, im Rahmen der arch1tekton1schen Z1elste]-
lung, eigene Vorstellungen einzubringen.

Im Sinne des Uberganges zur offenen Landschaft werden die eingeschossigen
Einfamilienhduser im Randbereich angeordnet und sind unterkellert. Es ist
jedoch méglich, ein ausgebautes DachgeschoB zu planen. Die Wohnfldche wird ca.
130 m? betragen und die Grundstiicksfldche belduft sich auf ca. 400 m®. Jedes Haus
erhdlt eine eingebaute Garage.

Auch die Reihenhiuser erhalten 3 Gestaltungsvarianten mit eingebauter Garage.
Hier ist an eine zweigeschossige unterkellerte Bebauung mit der Moglichkeit des
Ausbaus des Dachgeschosses gedacht. Die Wohnfldche betridgt je nach Ausbau des
Dachgeschosses etwa 125 bis 165 m*. Die GrundstiicksgroBe betrdgt hier etwa 200
bis 250 m2.

Die Mehrfamilienhiuser werden je nach Lage im Baugebiet in 3- oder 2-geschos-
siger Ausfiihrung geplant. Die Moglichkeit des ausgebauten Dachgeschosses ist
auch hier vorgesehen. Entsprechend des Parkplatzbedarfes werden die Kellerge-
schosse als Tiefgaragen ausgebildet.

Mit dieser Beplanung ist den Forderungen der Gemeinde Seehausen nach Angebot von
Wohnraum fiir die unterschiedlichen finanziellen Moglichkeiten der spateren
Nutzer gegeben.



Die Baukonstruktion aller Hauser soll aus monolithischem Mauerwerk bestehen.
Fiir die Decken sind Stahlbetonkonstruktionen gedacht. Als Dicher sind Holzkon-
struktionen mit einer Dachneigung von 35 bis 45 Grad als Sattel- oder Walmdach
geplant. Die Eindeckung erfolgt mit Betondachsteinen.

Die Immobau GmbH hat sich in Ihrer Ausflihrungszusage verpflichtet, das
Gesamtvorhaben innerhalb von 5 Jahren in Bauabschnitten zu realisieren. Das

geplante Investitionsvolumen belduft sich auf ca. 22 Mio. DM.

4. Umsetzung im Vorhaben- und FrschlieBungsplan

4.1 Beteiliqung Triger offentlicher Belange

Entsprechend der vorgegebenen Verfahrensweise zur Erstellung eines Vorhaben-
’ und ErschlieBungsplanes, wurden die berihrten Tréger offentlicher Belange mit

Anschreiben vom 06. Januar 1992 um Stellungnahme gebeten und zusdtzlich eine
Vielzahl von persﬁn]ichen'Absprachen im Beisein einze]ner.Gemeindevertretérmdes
Investors und de; beauftragten Planungsbiros gefiihrt.

'. Die zu beteiligenden Trdger offentlicher Belange, entsprechend Liste in Anlage

2, wurden mit dem Bauplanungsamt des Landratsamtes festgelegt.

Alle vorgebrachten Hinweise, Kritiken und Bedenken wurden in die Abwdgung
aufgenommen und der Gemeindevertretung zur Entscheidung vorgelegt (s. Anlage
5).

Die Nachbargemeinden wurden mit Anschreiben des Planungsbiiros, im Namen der
Gemeinde Seehausen, vom Vorhaben informiert und um Stellungnahme gebeten (s.
Anlage 2).

Die Information des Regierungsprdsidiums erfolgte mit Schreiben der Gemeinde
Seehausen vom 07.01.92 (s. Anlage 4). '



4.2 Beteiliqung der betroffenen Biirger

Die ffentliche Auslegung wurde entsprechend den vorgeschriebenen Verfahrens-
vorschriften angekiindigt und durchgefiihrt. Es gabe keine Einwdnde. Ein Proto-
ko1l wurde gefiihrt und durch die Gemeinde Seehausen der Anlage 3 beigefiigt. Damit
ist den Bestimmungen des § 3 Abs. 2 BauGB geniige getan.

4.3 ErschlieBung des Vorhabengebietes

3

MaBgebend fiir alle ErschlieBungsmaBnahmen sind die vorliegenden Stellungnahmen
und die gerhEten Abstimmungen mit den entsprechenden Trigern offentlicher
Belange.

Die ErschlieBung des Gebietes ist ohne grofere Probleme moglich. Voraussetzung
ist, daB sich der Investor rechtzeitig um die notwendigen Vertragsabschliisse mit
den Versorgungsunternehmen bemiiht.

4.3.1 Vermessung

', Das zur Verfligung gestellte Kartenmaterial ist zwar fiir die Planungsphase
ausreichend, aber zur Durchsetzung der Rechtsw1rksamke1t ist eine Neuvermessung
des gesamten Vorhabengeb1etes zw1ngend erforderlich. Dafiir hat der Investor
Sorge zu tragen.

A

4.3.2 Grundwasser

In der Vorbereitung der Ausfiihrungsplanung sind Baugrunduntersuchungen
einzuleiten, da weder zum Baugrund noch zu den im Gebiet herrschenden Grund-
wasserverhdltnissen gesicherte Erkenntnisse vorliegen.

Die aus diesem Gutachten hervorgehenden Analysen sind auch fiir die Ableitung des
Regenwassers von Bedeutung. Es ist moglichst viel Regenwasser im Vorhabengebiet
durch Versickerung zu belassen.



4.3.3 Medienver- und-Entsorqung

Die Mdglichkeiten der Medienver- und Entsorgung wurden durch ein Fachbiiro
ausgefiihrt und in der anschlieBenden Dokumentation aufgezeigt
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