1.SATZURG DER GEMEINDE SEEHAUSEN UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIE-
SSUNGSPLAN WOHNANLAGE "ZUR LOBERAUE" FUR DAS GEBIET DER GEMARKUNG
GOBSCHELWITZ MIT DEN FLURSTUCKEN 1 (TEILWEISE), i21¢c,

74 (TEILWEISE) UND 87 (TEILWEISE)

Aufgrund des Par.$4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
vom 21.04.93 und der $s§ 172, 246a des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGB1.I, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr.1
des Einigungsvertrages vom 31.08.90 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23.09.90 (BGBl. 1990, II, Seite 8385, 1122),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.93 (BGBl. Teil I, Seite 466-488) beschliesst die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Seehausen in Ihrer Sitzung am 26.10.93 fol-
gende Satzung iliber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Wohnanlage "Zur Loberaue” fiir das Gebiet der Gemarkung Gdbschel-
witz mit den Flurstiicken 1 (teilweise), 121c, 74 (teilweise) und
87 (teilweise) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B):

7.1.Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behdrde ist

gemdB § 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.3 BauZVo
beteiligt worden.
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2.GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- BauGB in der Fassung vom 08.12.1986

- §246a BauGB eingefiigt durch Gesetz vom 23.09.1990
- BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

- S&achsBO in der Fassung vom 17.07.1992

- Planz V 90 vom 18.12.1990

Wohnungsbau-Brleichterungsgesetz vom 17.05.90 (BGBL.I,
Seite 926), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz)
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3.ABGRENZUNG

- im Norden durch die Fl.Stck.Nr.: 68, 69, 70 und 71

- im Osten durch die Fl.Stck.Nr.: 80, 134, 133, 132, 131, 130,
129 und 128c

im Siiden durch die Dorfstrasse und das Fl.Stck.Nr.: 121b und
im Westen durch den verbleibenden Teil des Fl.Stck.Nr.: 1
und durch das Fl.Stck.Nr.: 25

7.3.Die von der Planung berithrten Triger &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 23.06.93 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

S, d ¢ 114297
t, D

(or atum, Siegelabdruck)

4 . FLACHE ca. 10.000 m2

5.BEZUGSPLANE

Entwurf zum Fldchennutzungsplan vom 01.07.1993

7.4.Die Gemeindevertretung hat am 24.08.93 den Entwurf des
Vorhaben- und Erschliefungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
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(ort, Datum, Siegelabdruck)

6 . VERFAHRENSVERMERKE :

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde
Seehausen mit der Nummer 10/57/93 vom 24.08.93.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang in der Zeit vom 25.08.93 bis zum 30.09.93
erfolgt.
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(Ort, Daful. Siegelabdruck)

7.5.Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 02.09.93 bis zum
01.10.93 nach § 3, Abs.2 BauGB 8ffentlich ausgelegen.
Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Aushang in der Zeit vom 25.08.93 bis zum 01.10.93
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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, Siegelabdruck)

Loipwig, Bo.4.95

(ort, Datum, S (Unterschrift)

Ltr. d. Katasteramtes

7.7.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger Sffentlicher
Belange und die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger am .- éfﬁ@ﬂ?ﬂ%B geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Seehansind. §424992

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

7.8.Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
?ianze‘cgnupg (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.0 0.1079% 5 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und Erschliesun%s;iqqj

plan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ;Ldﬂ .......

gebilligt.
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WOHNANLAGE

"ZUR LOBERAUE" IN GOBSCHELWITZ

FESTSETZUNGEN NACH PLANZV 90

10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(8§5,Abs.2,Nr.10 und Abs.4, §9,Abs.1,Nr.20,25 und
Abs .6, BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet (8§85 BauNVO),
Abs.1,Abs.2,Nr.2,3 und 7

Erhaltung fir Einzelbaume

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9,Abs.1,Nr.1,BauGB)

11. WASSERFLACHEN
(§5,Abs.2,Nr.7 und Abs.4, §9,Abs.1,Nr.16 und
Abs .6, BauGB)
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0,4 Grundflachenzahl
1,2 Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HOchstmass
(Dach zdhlt als Vollgeschoss)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und HOchst-
grenze
(Dach zdhlt als Vollgeschoss)

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(Dach zahlt als Vollgeschoss)

Wasserflachen

oD

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89,Abs.1,Nr.2,BauGB)
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offene Bauweise

geschlossene Bauweise
(Lange grdsser 50m)

rur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze (§23,Abs.3,BauNvo0)
geplante Grundsticksgrenze
Hohenlage der baulichen Anlage

Stellung der baulichen Anlagen/Hauptrichtung der
Gebdudeaussenwande und Firstrichtung

WOHNANLAGE "ZUR LOBERAUE" IN GOBSCHELWITZ
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen mit besonderer nachfolgender
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Fusswege
Einfahrt

Einfahrtbereich

wird fir das im Vorhaben- und Erschliessungsplan
ausgewiesene Baugebiet wie folgt festgesetzt:

(1)
(2)
(3)

(4)

Dorfgebiet gemdss §5,Abs.1 und

Abs.2,Nr2,3 und 7,BauNV0O

Funktionen gemiss §5,Abs.2,Nr.1,4,5,6,8 und 9
sind ausgeschlossen.

Das Mass der baulichen Nutzung ist im V.+E.Plan
durch die eingetragene Zahl der Vollgeschosse
(Dach zahlt jeweils als Vollgeschoss), durch

die Grund- und Geschossflachenzahl gemdss 8§19 und
20, BauNVO festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemass §20,Abs.1,
BauNVO entweder zwingend, als HOchstgrenze oder als
Mindest- und HOchstgrenze festgesetzt.

Aktenzeichen:

=7 April

100

Leipzig, den

DIE MIT GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT ZU
BELASTENDEN FLACHEN

19.

BESONDERE HINWEISE

sind im V.+E.Plan festgesetzt und missen dauernd und
uneingeschrankt zuganglich sein.

(1)

Mittels Festsetzung des Fussweges auf dem
Fl.Stck.Nr.: 87 ist die ungehinderte Zuganglich-
keit der oOstlich an das Plangebiet angrenzenden
Grundstucke, welche als Kleingdrten genutzt wer-
den, gewdahrleistet.

Die Nutzer koénnen darUber hinaus die Anliegerstra-
sse nutzen.

10. VERSORGUNGSFLACHEN

(1)

(2)

Die Errichtung der Kompaktklaranlage vom Typ

ABA 150/E (Erdeinbau) mit den Abmessungen
2,5/6,0/2,5m fir 160 Einwohner als Beldftungsanlage
ist dergestalt vorzunehmen, dass sie als nicht
stdrend in Erscheinung tritt.

Die im V.+E.Plan ausgewiesenen Flachen far die
Abfallentsorgung sind mit Pallisaden oder Sicht-
schutzanlagen zu umwehren.

(1)

Archdologische Funde (auffdllige Bodenverfar-
bungen, Gefafscherben, Graber, Knochen, Gerite aus
Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Hd&lzer,
Steinsetzungen aller Art, auch Fundamente, Keller,
Brunnen und Ahnliches) sind sofort dem Archdologi-
schen Landesamt Sachsen zu melden.

Fundstellen sind zwischenzeitlich zu sichern.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Archdologische
Landesamt Sachsen durch eine schriftliche Bauanzei-
ge zu unterrichten.

Der dem V.+E.Plan beigefligte Uberarbeitete Gestal-
tungsplan der Wohnanlage in Form eines Lageplanaus-
schnittes im M 1:500 mit Eintragung der Gebdude ist
Bestandteil des V.+E.Planes.

Er dient der Erlduterung der dem V.+E.Plan zugrunde
liegenden stadtebaulichen Gestaltungsabsicht.

5. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG ETC.
(8§9,Abs.1,Nr.12 und 14,BauGB)
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Flachen far Versorgungsanlagen mit nachfolgender
Zweckbestimmung

BAbwasser

Abfall

7.9.Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfilgung der héheren Verwaltungsbeh&rde vom

............ Az.:...... -mit Nebenbestimmungen und Hinweisen-
erteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Birgermeister

7.10.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs3ndernden Be-

schluB8 der Gemeindevertretung VOB ............ erfiillt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde voB ......cc0... Az.:...... bestdtigt.

{Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Biirgermeister

7.11.Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus
gefertigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Biirgermeister

7.12.Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschlie-
ssungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plamn auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und #iber den Inhalt Auskunft zu erhaltemn ist,

BInd AWM ..c.cpnnervacanrsrs IR amiaie s st oe e e .o
e e le et~ et ceccecccsssccs... Und durch Aushang vo® .......... ot
bis zum ........... . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Ab-
wigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215(2) BauGB und weiter
auf F&lligkeit und Erldschen von Entschiddigungsanspriichen

(ss 44, 246a(1) Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung isSt am .........c.cceueuann in Kraft getreten.

{Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)

Der Biirgermeister

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(8§5,Abs.2,Nr.4 und Abs.4, §9,Abs.1,Nr.13 und
Abs .6, BauGB)

unterirdische Abwasserleitung

7. GRINFLACHEN, PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER
NATUR (89,Abs.1,Nr.15,BauGB) :

o

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strdauchern

private Grinflache, naturnah begrint

Anpflanzgebot fir Einzelbdume 1. Ordnung

Anpflanzgebot fiir Einzelbdume 2. Ordnung

Spielplatz

8. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§9,Abs.1,Nr.4 und 22,BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatzen

Stellplatze far Pkw

Garagen

9. SONSTiGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb des

. o Baugebietes
SD Satteldach
F Aufstellflache der Feuerwehr gemass
§5,Abs .5, SachsBO
Baugebiet Zahl der Nutzungsschablone
Vollgeschosse
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl zahl
Bauweise Dachform
OKFFBEG Dachneigung

2. DIE BAUWEISE
ist durch Eintragung im V.+E_Plan festgesetzt:
(1) Offene Bauweise gemass §22,Abs.2,Abs.2,BauNVO 11. GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT VERUNREINIGENDE
(2) Geschlossene Bauweise gemdss §22.Abs.2 STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
und 3, BauNVO
Im Baugebiet ist die Verwendung von Kohle als Heizstoff
. unzulassig.
3. DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN
12. DIE HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
sind durch Eintragung von Baugrenzen gemdss §23,Abs.1,3
und 5, BauNVO im V.+E.Plan festgesetzt.
ist im V.+E.Plan als Mindest- und Hbchstmass fir die
Lage der Oberkanten der Fertigfussbdden Erdgeschoss
. Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
4. DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Lestgesctat .
ist durch Eintragung im V.+E.Plan als Hauptrichtung der
Gebaudeaussenwande bzw. als Hauptfirstrichtung der 13. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG
Satteldacher festgesetzt.
Die Satteldacher koéomnen als Krippelwalmdacher ausge- ) ‘
fihrt werden. (1) Die zulassigen Dachformen und die als Mindest- und
HOchstgrenze vorgeschriebene Dachneigung sind durch
Eintrag im V.+E.Plan festgesetzt.
(2) Die Ausbildung der Sattelddcher als Kruppelwalm-
- dacher ist zuldssig.
5. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND IHRE EINFAHR- (3) Dachaufbauten (Gauben bzw. Erker) sind zugelassen,
TEN AUF DIE BAUGRUNDSTUCKE wenn ihr Anteil an der gesamten Dachflache 45%
nicht Uberschreitet.
(4) Drempel sind bis zu einer Hbhe von 1,5m zugelassen
und missen das gleiche Material wie die Fassaden
Stellpldtze sind nur innerhalb der im erhalten.
V.+E.Plan festgesetzten Grenzen zuldssig.
(1) Die eingetragene Stellplatzeinteilung der
Stellplatze kann in der N N
Ausfihrungsplanung noch von der Darstellung des 14. DIE GEBAUDEHOHEN
Planes abweichen, wenn die Grundzlge der Planung
nicht berlhrt werden. . . .
werden als zuldssige HOhen der Aussenwdnde bei geneig-
(2) Stellplatze auf Aussenflichen sind mit wasserdurch- | ten Dachern je Geschoss wie folgt festgesetzt:
lassigem Pflaster zu befestigen, das Stattliche Um- | (1) Geschosshéiie Vollgeschoss 2,85m.
weltfachamt stimmt der Versickerung des Regen- (2) Die Zahl der Vollgeschosse ist im V.+E.Plan
wassars im Bereich der Stellplétze zu. festgesetzt.
(3) Die Bereiche der Aufstellfldchen der Feuerwehr sind
analog Punkt (2) auszuflhren, befahrber mit Fahr-
zeugen mit einer Achslast von 16t. 15. DIE EINFRIEDIGUNGEN
(1) Gegen die Verkehrsflichen sind zur Einfriedigung
_ bauliche Massnahmen von héchstens 0,5m H®he ab
Oberkante Verkehrsflache zugelassen.
Auf Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet
6. KINDERSPIELPLATZ sind, sind Einfriedigungen unzulissig.
) (2) Gegen die Nachbargrundstiicke sind gemauerte Sicht-
schutzwande, Hecken oder beidseitig durch Hecken
Der Spielplatz ist nach der &rtlichen Spielplatzver- ilngegrunte Zaune bis zu einer HOhe von maximal
ordnung in Grosse, Flicheneinteilung und Geriteaus- ,8m Uber Oberkante Gelande zugelassen.
stattung innerhalb der dafiir vorgesehenen Flache zu
errichten.
16. DIE AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE UND ANLAGEN
7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN .
Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen wird
. - . in einer Gestaltungskonzeption festgesetzt.
(1) Die im Plan eingetragenen Anpflanzgebote fir Ein-
zelbaume 1. Ordnung sind verbindlich.
(entlang der Planstrasse)
(2) Die im Plan eingetragenen Anpflanzgebote fir Ein-
zelbaume 2. Ordnung kénnen vom vorgesehenen An- 17. DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN-
pflanzstandort noch abweichen, wobei die Anzahl DEN FLACHEN
von 31 Baumen verbindlich ist.
(3) FPur die Anpflanzungen sind einheimische Laubbaume
zu verwenden. (1) Bei mdéglicher Teilung von Gebduden (Verkauf etc.)
(4) Auf den Anpflanzstreifen gegeniber benachbarten sich ergebende Neuordnungen von Grundsticksflidchen
Grundsticken sind Anpflanzungen als Straucher und sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen.
Baume auszufihren, wenn durch die Anpflanzung nach- (2) Die vorhandene (kommunale) Abwasserleitung DN 500,
barliche Belange nicht beeintrachtigt werden. welche das Plangebiet am &stlichen Rand tangiert,
(5) Als private Grinflache bezeichnete Bereiche sind befindet sich auf dem Grundstich des Vorhabentra-
naturnah durch Rasenaussat zu begrinen. gers. Dieser Wi derspruch wird ausgeriumt.
(6) Die weiterfihrenden Festsetzungen des Grinordnungs- Durch die Festsetzungen des V.+E.Planes befindet
planes sind einzuhalten. sich diese Leitung ordnungsgemdss in Baulast der
Gemeinde im Offentlichen Verkehrsraum.

(3) Die vorhandene Abwasseranschlussleitung DN 150,
welche die Bebauung des Fl.Stck.Nr.: 1 entsorgt
und das Plangebiet von Westen nach Osten quert,

8. VERKEHRSFLACHEN geht mittels Umverlegung in die Baulast des Vor-
habentragers uber.

(4) Weitere Regelungen im Interesse der eindeutigen
sind durch Eintrag im V.+E.Plan festgesetzt. Abgrenzung zwischen privaten und Sffentlichen Be-
(1) Die Anliegerstrasse wird als Flache besonderer langen werden im Erschliessungsdurchfihrungsver-

Zweckbestimmung "verkehrsberuhigt® festgesetzt, trag getrcffen.
Gber Verkehrsbeschilderung wird die gleichberech-
tigte Nutzung fir Pkw, Radfahrer und Fussganger
gesichert.
(2) Im Ostlichen Bereich der Planstrasse wird das
F1.Stck.Nr.: 87 als Fussweg festgesetzt. Diese 18. GELTUNGSBEREICH GEMASS §9,ABS.7,BauGB

(2)

Festsetzung erfolgt aufgrund der Anregungen im
Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange und in Abstimmung mit der Gemeinde.

Die erforderlichen Flachen fir die Zufahrtmog-
lichkeit der Feuerwehr sind im V.+E.Plan festge-
setzt. <%
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Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
V.+E.Plan ist durch zeichnerische Darstellung festge-
setzt.

2

Registrier-Nr ... @%(@199 ‘
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VORHABEN- UND ERSCHL [ESSUNGSPLAN
HOHNANLAGE " ZUR LOBERAUE™ IN GOBSCHELWITZ

TEIL A UND TEIL B

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

AUFGESTELLT: 20.10.93

GEANDERT:

o
SEEHAUSEN, DEN =S /133,

TAUCHA, DEN .2&16 .....

161492

..........

DER PLANVERFASSER

E-2%

BLATT NR.: 03
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