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Priambel :

Auf der Grundlage der Sdchsischen Gemeindeordnung vom
21.04.1993 und des § 83 Abs. 1 der Sdchsischen Bauord-
nung vom 26. Juli 1994 beschlieft die Gemeindevertretung
die nachfolgende Gestaltungssatzung filir die Ortslage
Hohenheida.

Geltungsbereich

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfaBft die
Ortslage Hohenheida, ohne den Bereich des B-Planes Nr. 1,
Wohngebiet Hohenheida.

Dem beiliegenden Lageplan ist die rdumliche Begrenzung
der Geltungsbereiche: Teilbereich 1 und 2 zu entnehmen.

Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfaft die genehmigungs-
pflichtige und nicht genehmigungspflichtige

- Errichtung, Anderung, Instandsetzung und die Unterhaltung
sowie den Abbruch und die Beseitigung von baulichen
Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen

- die Gestaltung &6ffentlicher und privater Freifléchen
mit Mauern und Einfriedungen

- die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen nach § 62,
§ 62a, § 62b und § 63 SdchsBO sowie

= Anlagen der Aufenwerbung und Warenautomaten

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden,
wenn in Bebauungsplénen Abweichendes bestimmt ist.

Die Karte fir das Denkmalschutzgebiet gemdf § 21 S&chsDSchG
liegt der Anlage zur Information bei.



Gestaltungsgrundsitze

Stddtebauliche Merkmale
Grundstickstruktur, Parzellenstruktur

Die gewachsene Gestalt des Ortes Hohenheida in ihrer Eigen-
art und dem typischen Dorfcharakter ist zu erhalten und zu
schitzen, zu verbessern und weiterzuentwickeln.

Das historische Baugefiige, begriindet durch die gewachsenen
GrundstiicksgréBen ist mit seinen MaBstabsregeln bei allen
baulichen Mafnahmen zu bertlicksichtigen.

Die bestehenden StraBenfluchten und der Wechsel von Giebel-
und traufstédndigen Geb&uden ist zu erhalten bzw. bei kiinfti-
gen baulichen MaBnahmen wieder aufzunehmen.

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derartig in Ein-
Klang zu bringen, daB sie das StraBenbild, Ortsbild oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
Gestaltung nicht stéren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten
der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

Von der Abstandsfléchenregelung nach § 6 SichsBO kann abge-
wichen werden, wenn sie den Zielen dieser Satzung ent-
spricht und es die ortstypische Bauweise erfordert.

Um die erhaltenswerte Eigenart des Ortsteils Hohenheida,
Teilbereich 1 und 2 zu bewahren, ist § 83 (1) Nr. 5 SichsRo
anzuwenden.

Vorhandene Gestaltungsmidngel sind im Zuge baulicher MaBnahmen
im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

Neubauten miissen sich in das bestehende StraBenbild einfiigen.
Die H6he und Breite ihrer Baukérper, ihre maximalen Trauf-
und Firsthéhen sind aus dem benachbarten Bestand abzuleiten.
Abweichungen von 50 cm sind im allgemeinen zulé&ssig. Dariiber
hinaus kénnen Ausnahmen gestattet werden, wenn die Ortstypik
erhalten bleibt.
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Baukdrper

Baukérper prédgen mit ihrer Breite, Geschossigkeit, Trauf-
und Firsthéhe, Fassadengestaltung und Dachform das StraRen-
bild. Ortstypische Gebdudeabstdnde und Baukdrpergestaltun-
gen sind zu erhalten.

Die Bauform

Die Gebédude diirfen bis zur Traufe maximal zwei Geschosse
aufweisen.

Neu- und Umbauten orientieren sich in Proportion und GréBe
an den Nachbargebduden.

Das Dach

Zur Erhaltung einer einheitlichen Dachlandschaft sollen

bei Um- und Ausbauten die Vordergebdude ein Krippelwalm-
dach oder ein Satteldach mit einer Neigung von 40° - 60°
aufweisen. Das gilt nicht fiir die denkmalgeschiitzten Grund-
stiicke, die eine andere Dachneigqung aufweisen.

Flir Nebengebédude oder untergeordnete Seitengebdude sind
Sattelddcher oder nach Priifung steile Pultdédcher zulé&ssig,
fir die Rlckgebdude nur Sattelddcher, in der Regel mit einer
Neigung ab 30° zuléassig.

Auf Ddchern diirfen Gauben, Ausstéfe und sonstige Dachauf-
bauten ein Viertel der Dachansicht nicht ilberschreiten.

Die Formate der Dachfenster sind kleiner als die GeschoB-

fenster zu widhlen. Ausnahmen kénnen aus Griinden des Brand-
schutzes (2. Fluchtweg) an optisch untergeordneten Stellen
zugelassen werden.

Unter Beachtung dieser Vorgabe sind zulédssig:
Zwerchhausgiebel, Dachfenster, stehende Gauben oder Schlepp-
gauben, dabei soll je Gehéft bzw. Haus nur eine Gaubenform
verwendet werden.

Eine Einheitlichkeit von Material- und Neigungswinkeln ist
anzustreben. Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude erfolgt
grundsédtzlich in Hartdeckung in Tonziegeln oder aus Beton-
ziegeln in rotbraunen oder dunkleren Farbténen; unzuléssig
sind dabei Asbestzementplatten und Metallbleche.

Nebengebdude kénnen mit Dachpappe oder Eternit dunkel ge-
deckt werden. Anstriche sind in gedeckten Farben grau oder
schwarz zu halten.
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Die Fassaden

Die AuBenwdnde sind ohne Vor- und Riickspriinge auszubilden,
sofern diese nicht handwerklich bedingt sind (z.B. Simse).
Balkone, Loggien und Erker sind an den von der DorfstraBe
einzusehenden Bereichen nicht zulé&ssig.

Die Ausbildung eines Sockels bis maximal 0,80 m ist
zuléssiqg.

Sind bei vorhandenen Gebduden Abweichungen vorhanden, ist vom
Bestand auszugehen.

Als Materialien kénnen verputztes Mauerwerk, Klinker,
Backstein, Fachwerk und Bruchstein verwendet werden.
Eventuell unter Putz vorhandenes Fachwerk kann hervorgehoben
werden, die Hdlzer werden in dunkelbrauner Farbe gestrichen
oder in ihrem natiirlichen Farbton belassen, das Gefache wird
geputzt.

Fassadenverkleidungen aus gldnzendem Material, Kunststoff
oder Schindeln sind nicht zul&ssig. Empfohlen wird Putz in
gebrochenem WeiR oder anderen hellen sandig gelblich-braun
bis steingrauen Farbténen oder Klinker.

Folgende Baustoffe dilirfen an Fassaden keine Anwendung
finden:

- glé&nzende Wand- und Glasbausteine bzw. Riemchen
glasierte oder grellfarbige Fliesen und Platten
Metall- und Kunststoffverkleidungen
Asbestzement und bituminése Anstriche

I

Antennenanlagen sind von der Haupt- und AngerstraBe
nicht einsehbar anzuordnen.

Fassadendffnungen

Der Anteil der Wandfliche muB gegeniiber der Fldche der
Of fnungen deutlich liberwiegen. Ausnahmen sind an Neben-
gebiduden méglich.

Fenster und Verglasung sind als stehende Rechteckformate
auszubilden. Das OffnungsmaB darf 1,10m lichtes MaB in der
Breite nicht tberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn der vorhandene Bestand Ausnahmen erfordert.
Fenstergliederungen und -formate an bestehenden Geb&uden
sind beizubehalten, sofern sie nicht friher nachteilig

fiir die Fassadengestaltung verdndert wurden.
Ubereckfenster sind nicht zuldssig. Im Bereich I sind die
Fenster einzelstehend durch Pfeiler getrennt auszufiihren.
Andere Fensterformate und geometrische Fensterformen sind als
Ausnahme méglich, wenn sie nicht vom &6ffentlichen Ver-
kehrsraum einsehbar sind. In allen Geschossen ist nur nach
beiden Seiten durchsichtiges Fensterglas zuldssig. Das Zu-
kleben, Zustreichen, Zudecken und Zumauern von Fenster-
flidchen ist nicht gestattet.
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Die Fensterldden sind zu belassen und zu erhalten oder
durch in Form, Farbe und Material angepaRte Fensterlédden
zu ersetzen. Rolldden und Aufenjalousien sind in Ausnahme-
fdllen zulédssig.

Die Wandéffnungen sind umlaufend mit Faschen oder einem
schmalen CGew&dnde auszubilden, welches mit einer auf die
gesamte Fassadengestaltung abgestimmten Farbe vom Put:z
hervorgehoben werden kann.

Tiiren und Tore

Haustiiren und Tore sind als "Visitenkarten" eines Hau-
ses besonders sorgfdltig zu gestalten. Verzierte Haus-
zeichen und Schlufsteine verweisen auf den Besitzer
oder den Namen des Gebdudes. Historische Hauseingédnge
und Hoftore sind in ihrer Originalform zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. ;

Tiren und Tore sind in Formensprache und Material ent-
sprechend der historischen Vorbilder und der Umgebung zu
gestalten.

Tiren sind vorzugsweise als Rahmenkonstruktionen mit
Massivholzfiillungen oder Aufdoppelungen auszubilden, die
eine zurilickhaltende Gestaltung besitzen.

Befinden sich mehrere Tiren bzw. Tore an einer Fassade
bzw. einem Gebdudeensemble, so sind diese in ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Tore sind in massiver Holzbauweise auszufiihren. Sie sind
mit einer auf die gesamte Fassadengestaltung abgestimmte
Farbe zu streichen oder hell zu lasieren. Tore in Stahl-
konstruktion mit massiver Holzverschalung sind als Alter-
native méglich.

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten

Werbeanlagen sind zuldssig an der Stdtte der Leistung

und als Anlagen fiir amtliche Mitteilung und zur Unter-
richtung der Blirger iiber kirchliche, kulturelle, poli-
tische, sportliche und &hnliche Veranstaltungen.

Werbeanlagen sind nicht zuldssig:
- wenn sie zu einer Hi3ufung am einzelnen Grundstick filhren

und der Mafistdblichkeit der einzelnen Baukorper nicht
entsprechen
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- als feste Werbeanlage oberhalb der Bristungsh&he des
1. Obergeschosses, iber der Traufe von Gebduden, auf
Dachfldchen oder ilber dem First

- wenn sie wesentliche Bauglieder beeintrédchtigen, iber-
schneiden oder verdecken

- als Leuchtschriften und -zeichen in aufdringlicher
Form, Farbe und Leuchtkraft vor und an den Hauswénden

- am Rande von und auf Vegetationsfldchen, wenn sie
groBflachig langfristig aufgestellt werden.

- Grofflichige Werbung iiber 2 m? Ansichtsflédche ist
ausgeschlossen.

Warenautomaten und Schaukidsten diirfen den 6ffentlichen
StraBenraum weder optisch noch kérperlich beeintrdchtigen.

Werbeanlagen,'die Lauf-, Blink- und Wechsellicht auf-
weisen, sind unzulédssig.

Firmen-, Biiro- und Hausschilder sind nur am Ort der
Leistung und nur an der straPenseitigen Grundsticks-
grenze bis 0,5 m? zuléssig.

Beim Zuriicksetzen der Werbetafel von der Grundsticks-
grenze gilt fiir die Ermittlung der zuldssigen GréBe
der Werbeflédche 0,5 m¢ x Abstand in m durch 3.

Diese Vorschriften gelten auch flir serienmdBig herge-
stellte Firmenwerbung.

Werbeanlagen und Warenautomaten, die ihrer Zweckbe-
stimmung nicht mehr dienen, sind einschlieBlich aller
Befestigungsteile zu entfernen, der urspriingliche Zu-
stand ist wiederherzustellen.

Das Grundstiick

Die ldndliche Gehéftform ist maBgebend.

Typische Dreiseithofanlagen sind zu erhalten.

Bei Neubauten sind vierseitig bebaute Hofstrukturen
moglich.

Im Teilbereich 2 sind weniger strenge Mafstdbe anzu-
setzen. Abweichungen von diesen Strukturen sind mog-
lich.
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Der Vorgarten

Weist das Grundstiick zur StraBe einen Vorgarten auf,
soll dieser als Bauerngarten oder Blumengarten genutzt

werden.
Jédgerzdune sind zum StraBenraum hin nicht erlaubt.

Eine Bepflanzung mit Koniferen oder anderen standortfremden
Nadelgehdlzen ist zu unterlassen. Diese Vorgirten werden
durch ebenerdige oder auf kleinen Briistungsmiuerchen stehen-
de gerade Lattenzdune mit der Gesamthdéhe 1,00 m - 1,50 m
begrenzt. Deren Farbgestaltung erfolgt in nicht grellen oder
naturbelassenen T&nen.

Parkpldtze sind im Vorgartenbereich nicht gestattet.
Gebidudestellung

Die Lage der Gebdude zur StraBe ist wahlweise in Trauf- oder
Giebelstellung méglich. In der &stlichen AngerstraBe ist die
vorherrschende Giebelstellung der Gebdude zu erhalten und
bei Neubauten zu iibernehmen.

Die Hofeinfahrt

Je Geh&6ft ist eine Einfahrt von der ErschlieBungsstraBe zu-
lassig.

Besondere Beachtung gilt der Gestaltung der Hofeinfahrt. Sie
besteht in der Regel aus einem zweifliigeligen Drehtor und
einer Seitentiir aus Holz. Sie wird von gemauerten

Pfeilern begrenzt.

Die Gestaltung der Einfahrt und der Hoffliche ist méglich
durch eine Befestigung mit Kleinpflaster aus Kopfstein-
pflaster, bei Bedarf aus geschnittenen Natursteinbel&gen
oder die Flache bleibt sandgeschldmmt oder begriint.
Vorhandene Kleinpflasterbel&ge sind zu erhalten wenn sie
nicht aus technischen oder technologischen Griinden

durch Natur- oder Werkstein ersetzt werden miissen.

Bei Sitzfldchen innerhalb des Hofes besteht die Méglichkeit
der Verwendung von Kunst- oder Werkstein.

Der Geh&6ftabschluB
Im Teilbereich 1 ist bei der baulichen Gestaltung der riick-

wdrtigen Parzellenbereiche die urspriingliche Geb&udekubatur
aufzunehmen. Toleranzen bis ein Drittel sind zulédssig.
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Jedes MaB ist einzeln zu bewerten. Die maximale Hoéhe
betrédgt 12 m.

Der Bereich zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze

ist als zusammenh&ngender Garten- und Griinbezirk zu er-
halten. Hecken und Baumreihen als Abgrenzung sind empfohlen.

Sonstiges

Die Aufstellung von Gas- oder Olbeh&ltern ist nur an nicht
6ffentlich einzusehenden Bereichen zulissig.

Die Daueraufstellung von Miilltonnen und Abfallcontainern im
Offentlichen Bereich ist unzulédssig.

Die vorhandenen Lehmmauern sind zu schiitzen und zu erhal-
ten.
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Der offentliche Freiraum
Der StraBenraum im Teilbereich 1

Das Bild der AngerstraBe ist wie folgt zu erhalten und
weiterzuentwickeln:

* Vorgarten - Zaun - Unbefestigter FuBweg - Grilnstreifen =-
Graben - StraBe - Zaun - Anger (siehe Anlage S. 12 Bild 1)

In der HauptstraBe soll eine &hnliche Abfolge zu erkennen
sein:

* Anger - StraBe - Graben - Grinstreifen -
Unbefestigter FuBweg - Zaun - Vorgarten
(siehe Anlage S. 12 Bild 2)

Im Dorf befinden sich zwei Platzbereiche: vor der Kirche
und vor dem Gasthof, deren urspriingliche Gestaltung

wieder hergestellt werden soll, um das 6ffentliche StraBen-
bild zu verbessern.

Der Anger 1im Teilbereich 1

Der Anger ist der gemeinschaftliche Bereich inmitten des
Dorfes. Um den urspriinglichen Charakter dieser &ffentlichen
Grinfldche zu erhalten, ist weitere Bebauung nicht zul#ssig.
Die Entfernung des neuen Feuerwehrhauses, der Garagen und
anderer Nebengebdude soll deshalb in Erwdgung gezogen wer-
den.

Die Teiche sind Zeugen einer ehemaligen Verteidigungsan-
lage. Sie miissen als Zeitzeugen im jetzigen bzw. natur-
belassenen Zustand bleiben.

IThre Existenz pré&gt das Dorfbild maBgeblich.

Der wertvolle Baumbestand ist zu erhalten und zu schiitzen.
Gepflegte Blumen- und Gemiisebeete geben dem Anger ein
ordentliches, freundliches Aussehen. Sollten diese aufge-
geben werden, ist eine einfache Freiflidchengestaltung
durchzufithren. Die Einzdunung ist zu erhalten und wieder
herzustellen.

Die weitere Begriinung des Angerbereiches hat mit standort-
heimischen Gewichsen zu erfolgen.
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Teilbereich 2
Ortsbegriinung:

Die Teilbereiche sind voneinander und nach auBen hin
durch GroBgriin zu begrenzen.

Vorhandene Teichanlagen und Baumbestinde sind zu erhal-
ten.

Zur Landschaft hin hat die Begriinung mit einheimischen
Baumen und Str&uchern zu erfolgen.

Freiraumgestaltung fir die gesamte Ortslage

Am &uBeren Ortsrand mit fehlender Eingriinung und unver-
mitteltem Ubergang von bebauter Fliche zur Flur sind ortsty-
pische Pflanzungen vorzunehmen.

Vorhandene Bdume im 6ffentlichen Frei- bzw. StraBenraun
bilden markante Punkte im Ortsbild und sind unbedingt
zu erhalten.

Geeignete Baumarten fiir die Pflanzung im &ffentlichen Frei-
raum bzw. StraBenraum sind Linde, Eiche, Berg- und Spitz-
ahorn, Weide, Rot- und WeiBdorn, Birke sowie Kastanie.

Zu den geeigneten Pflanzenarten flir Bauerngidrten zdhlen:

* Obstbdume, WalnuB, Eberesche, Rotdorn, Weifdorn

* Obststréucher, Strauchrosen, Heckenkirschen, Flieder,
Holunder

* Gemiisebeete

* Stauden wie Herbstaster, Glockenblume, Lupine, Margerite,
Pfingstrose, Phlox, Rittersporn, Schafgarbe, Fette
Henne, Hauswurz usw.

* Sommerblumen wie Lowenmaul, Ringelblume, Sonnenblume,
Strohblumen, Schleierkraut, Sommeraster, Levkoje, Zinnie,
Bechermalve usw.
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Befreiung, Ausnahmen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen bei Vorliegen
der Voraussetzung des § 68 der Sidchsischen Bauordnung Aus-
nahmen gewdhrt und Befreiung erteilt werden.

Auf Antrag kann eine Befreiung erteilt werden,
- wenn es Griinde des Allgemeinwohls verlangen

= wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall
zu einer nicht beabsichtigten Hdrte fiihrt und auch
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung oder
gegen vollziehbare Anordnungen auf Grund dieser Satzung
kénnen gemdB § 81, Abs. 3 der Sichsischen Bauordnung mit
einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekannt-
gabe ihrer Genehmigung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit bekannt gemacht. Die
Satzung einschl. der dazugehdérigen Anlagen kann wihrend der
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Seehausen, Bauant,
eingesehen werden.

Seehausen, den 25:11;1996
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