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ErschlieBungstr&ger fiir das Gebiet V + E Plan(I.Bauabschnitt)ist:'
"ErschlieBungs- GdbR Gewerbegebiet Podelwitz"

Gesellschafter der ErschlieBungs- GdbR sind:

1. Gruppe Zani ( Condecta ), CH - Winterthur
Bert Zani, Heinz Zani, Willi Zani

2. Erste Baugesellschaft Leipzig AG ( EBL ),0- Leipzig

3. Gruppe Gruber , W - Ampfing
Stefan Gruber, Thomas Gruber

4. Quick - Mix Spezial Trockenmﬁrtel GmbH, W - Osnabriick
5. Meier Immobilien GmbH , 0 - Leipzig
6. Georg Schondorfer GmbH » W - Bad Reichenhall

7. Zeppelin Mefallwerke GnbH , W - Friedrichshafen

ergdnzt:
Bottrop,im August 1991

GUNZING + SCHﬁNDORFER
Planungsgesellschaft mbH
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1.2.0

Vorbemerkungen

Die dargestellten Planunterlagen wurden nach
Paragraph 246a Abs. 1 Satz 1, Nr. 6 BauGB i. v. m.
Paragraph 55 BauZVO erarbeitet.

Im Rahmen des Entwurfes filir den Flachennutzungsplan
(FNP) wurde unter anderem das Gebiet zwischen der
Autobahn A 14, der Eisenbahnlinie Berlin/Leipzig,
sowie der Diibener Landstrasse in Verlédngerung bis
zur Ortschaft Podelwitz planerisch bearbeitet.

Auf der vorgenannten Grundlage und Beriicksichtigung
der Grundstiicksverhdltnisse, wurde das gesamte Ge-
biet in unterschiedliche Realisierungsstufen aunfge-
teilt.

Der 1. Bauabschnitt umfasst den Teilbereich zwi-
aschen dem Betonplattenwerk und der Diibener Land-
strasse, seitlich abgegrenzt durch die Strasse am
Betonplattenwerk, sowie dem vorhandenen Griinzug.

In Erganzung zum derzeitigen Verfahren des Vor-
haben—- und Erschliessungsplanes ist das Biiro
Gunzing + Schéndorfer beauftragt, fiir eine gréRere
Anzahl von Unternehmen, eine Gesamtplanung durch-
zufithren. ' o : ‘
Aus diesem Grunde wurden im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung Baunutzungswerte fest-
geschrieben.

Die Bauantrage der einzelnen Unternehmen werden un-—
ter Zugrundelegung der vorgegebenen Rahmenplanung
in Abstimmung mit dem Biuro Giinzing + Schéndorfer
erstellt. ‘ :

Darstellung des (Vorhaben—- und) Erschliessungsplan







Vorhaben - und ErschlieBungsplan Podelwitz/Leipzig ( I. Bauabschnitt)

1. Anderung der textlichen Festlegungen ( Hinweise )

1. Geltungsbereich:

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes grenzt im
Osten an die neu gebaute Diilbener LandstraBe ( B2 ).

Im Norden verlduft die Grenze mittig im vorhandenen Grinstrei-
fen ( Windschutzpflanzung ).

Die Grenze im Westen liegt im vorhandenen Werksgeldnde, ca.

12 m hinter der Produktionshalle ( Betonwerke Leipzig ).

Der sidliche Grenzverlauf wird durch die StichstraBe
( Diibener LandstraBe ) zum Werksgeldnde der Leipziger Beton
“Union ( LBU ) gebildet.

Die amtliche Vermessung wird von einem offentlich bestéllten
Vermesser durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang werden die alten
Grenzen iberprift und soweit erforderlich wieder hergestellt.

2. Planungsrecht :

Die auf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellten Festlegungen wurden nicht gedndert.

geéndert:
Bottrop, im August 1991

GUNZING + SCHONDORFER
Planungsgesellschaft mbH
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2.0.0 DARSTELLUNG UND AUFLISTUNG DER VORHABEN

2.1.0 Auflistung der Vorhaben
.2.2.0 Gesamtdarstellung der Projekte
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Auflistung der Vorhaben gemdRf Kaufvertriagen

-~ Firma Zeppelin Metallwerke

Verkaufs- und Servicecenter fir Baumaschinen

Grundstiicksanteil ca. ,11-000

- Firma Meier (Leipzig)
Verkaufs- und Lagerflichen

Grundstiicksanteil ‘ca.  5.226
~ Firma Quick-Mix (Osnabriick)

Herstellen und Vertrieb von

Trockenmdrtel/Baustoffen

Grundstiicksanteil ca. 18.000

— Firma Schdéndorfer GmbH (Miinchen)
Bau- und Umwelttechnik

Grundsticksanteil ca. 16.000

— Firma Condecta (Winterthur/CH)
" Baumaschinen und Baugerate

Grundstiicksanteil ca. 24.140

- Firma Gruber (Miinchen)
Landwirtschaftsgerat/Maschinen

Grundstiicksanteil ca. 5b3.600
- Firma Leipziger Betonunion (LBU)
Herstellen und Montage von

Fertigteilen

Grundstiicksanteil ’ ca.. 70.000

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Die detailierteren Bau- und Betriebsbeschreihungen
der Einzelprojekte erfolgen mit Vorlage der zur

Zeit in Bearbeitung befindlichen Baunantrage.

Gesamtdarstellung der Proijekte (Stand 06/91)
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3.0.0 BEGRUNDUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

3.1.0 Erfordernisse der Planaufstellung .
3.2.0 Einfiigen des Vorhaben- und Erschliessungsplanes
in die iibergeordnete Planung
3.3.0 Der Bestand innerhalb und ausserhalb des Geltungs-
‘ bereiches des Vorhaben—~ und Erschliessungsplanes
3.4.0 Ver- und Entsorgung
3.5.0 Verkehrstechnische Erschliessung
3.6.0 Die baunlichen und sonstigen Nutzungen
3.7.0 Geordnete staddtebauliche Entwicklung
3.8.0 Umweltbelange
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Erfordernisse der Planaufstellung

- Die investierenden Unternehmen und Grundstiicksei-

gentiimer griinden kurzfristig eine Gesellschaft
Biirgerlichen Rechts (GBR), um schnellstmdglichst
Niederlassungen bzw. Produktlonsstatten auf den
Grundstiicken zu errichten.

Die Niederlassungen sind Grundlage fiir weitere
wirtschaftliche Aktivitdten der Firmen in den neuen
Bundeslandern.

Die dafilr notwendigen Grundstiicke sind bereits er-
worben und das entsprechende Kapital fiir die Ab-
sicherung der Erschliessung ist bereitgestellt.
Durch die ansiedlungswilligen Firmen kénnen kurz-
fristig bei schneller Realisierung der einzelnen
Bauvorhaben ca. 200 Arbeitspliatze geschaffen

" werden.

Weitere Arbeitspléitze folgen in den weiteren Aus-

baustufen.

Aus dlesem Grunde ist ein offentllches Interesse an
der Gesamtkonzeption gegeben.

Einfiigung des Vorhaben— und Erschliessungsplanes in
die iibergeordnete Planung

In Ergdnzung der Planung fiir den Bereich der Stadt
Leipzig, Seehausen und Wiederitsch wurden die be-
kannten Planungsansdtze weiter verfolgt.

Eine entsprechende Fortschreibung der Planung wird
im stiddtebaulichen Rahmenplan dargestellt.

Fiir die Gemeinde Podelwitz ist derzeit in Koopera-
tion mit anderen benachbarten Gemeinden ein Fla-
chennutzungsplan (FNP) in Bearbeitung.

Der Vorhaben- und Erschliessungsplan steht nicht 1m
Widerspruch zu den ubergeordneten Planungen.
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Der Bestand innerhalb und ausserhalb des Geltungs-

bereiches des Vorhaben—- und Erschliessungsplanes

Im Bereich des Gebietes des Vorhaben— und Erschlie-
ssungsplanes sind nachfolgende Rahmenbedingungen
festgestellt worden:

nennenswerte Héhenunterschiede sind nicht vor-
handen. ,
erhaltenswert ist nur die Vegetation im Bereich
der Schutzstreifen.

die Grundbesitzverhdltnisse sind nach dem der-
zeitigen Wissensstand als geklart anzusehen.
ein ausgebauter Strassenanschluss an die Diuibener
Landstrasse (B 2) als Erschliessung zum Beton-
plattenwerk ist fertiggestellt.

Biiro- und Produktionsstédtten einschlieflich Er-
weiterung aus dem Jahre 1991 sind vorhanden.

Ausserhalb des Bereiches des vorgenannten Planes
ist zu beruckqlchtlgen'

die spétere Anbindung der geplanten Umgehungs-

‘-strasse Seehausen an die vorhandene ausgebaute

Kreuzung Plattenwerk/Deponie.

der Ausbau des Abzweiges B 2 / L 184 als An-
schlusskreuzung fiir die 2. verkehrstechnische
Hauptanbindung des Gewerbegebietes Podelwitz.
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3.3.0. Erganzung

Der Bestand auBerhalb des Vorhaben— und
Erschliefungsplanes

Das Wohngebiude Diibener Landstrasse 1~11

Lage des Geb3udes im Gesamtgebiet

Im angrenzenden Gebiet ist eine Industrie- bzw.
Gewerbenutzung vorhanden. Diese Flachen dehnen
sich bis zur Autobahn A 14 und der Bahnlinie
Berlin/Leipzig aus.

Das Wohngebdude in seiner Nutzung entspricht nicht
der umliegenden Bebauung.

Fine Infrastruktur fiir das Wohnen bzw. Einkauf
oder 6ffentlicher Nahverkehr ist gar nicht bzw.
nur unzureichend vorhanden.

Derzeitige Situation

Das v. ¢g. Gebdude wurde als Prototvp errichtet.
Genutzt wurde das Wohngebdude, bedingt durch die
Lage des Gebdudes im Werksgeldnde, ausschlieflich
‘von Werksangehorigen. Wegen der Neustrukturierung -
des Werkes und den dadurch verursachten Entfall
von Arbeitsplatzen wurden bereits Wohnungen von
Werksangehdrigen verlassen.

Nene Mieter fir die Wohnungen finden sich auf
Grund des Umfeldes des Gebdudes nur mihsam.

Kurzfristige Mafnahmen (Bestandsschutz)

Das Wohngebdude ist an der angrenzenden Seite
(Norden) zum Vorhaben- u. ErschlieBungsplan in ge-
schlossener Bauweise errichtet. Die Wohnraume gind
nach Osten (Milldeponie), nach Siden {Autobahn/
Werksgeldnde) und nach Westen (Eisenbahn/Kléaran-
lage) orientiert.

Gegeniitber dem Wohngebaude {(Norden) werden entlang
der Strafe aus Grinden der Ricksichtnahme vorwie-
gend Verwaltungs—/Lagerfléchen und Ausbildungs-
atitten angegiedelt. : :

Langfristige Zielsetzungen

-a) Umnutzung des Wohngebaudes als Unterbringungs-
méglichkeit fiir die Teilnehmer des neuzuerrich-
tenden Aushildungszentrums (gegeniiberliegende
StraRenseite).

Angliederung des Gebaudes an die Infrastruktur
des neuen Zentrums, wie Kiiche, Cafe und Ein-
kaufsmdglichkeiten usw.. '
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b

Efgénzt,

Giinzing

+

Erstellen von begriinten Freiflachen (StraBen-—
pladtzen) als Verbindung zwischen den ver-
schiedenen Gebiudeeinheiten.

Die Vorhandenen Wohnungen werden nach Auszug
der Mieter nicht weiter als Wohnraum genutzt.
Stattdessen erfolgt die schrittweise Umnutzung
als Gewerbeflachen z. B. fiir Verwaltung etc.
Einige Wohnungen kdnnten erhalten bleiben und
als Betriebswohnungen genutzt werden. Dies gilt
vorrangig fiir die oberen Geschosse des Gebaudes.

Auf Grund von noch durchzufilthrenden Untersuch-
ungen ergibt sich gegebenenfalls das eine
Sanierung des Gebdudeprototvpen nicht sinnvoll
ist. Bei dieser Sachlage ware langfristig der
Abbruch des Gebdudes vorzusehen.

Die entstehenden Freifladchen sind dann ent-
sprechend dem Gesamtkonzept als Verwaltungs /

Gewerheflachen zu nutzen.

im August 1991

Schéndorfer

Planungsgesellschaft mbH .
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Ver— und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Im bestehenden, angrenzenden Gewerbegebiet gind
zwei Brunnen zur Trinkwasserversordgund mit einer
Kapazitdt von ca. 100 m3/h. vorhanden. Davon wird
nur ein Teil der Férdermenge fir die vorhandenen
Anlagen genutzt, so daR Restkapazitdten fiir die Er-.
weiterung des Gewerbegebietes genutzt werden kdn-
nen. :

Das Leistungssystem der neuen Anlagen wird so er-
stellt, daB ein zentraler Ubergabepunkt entsteht.
Von diesem Punkt kann entweder an die vorhandenen
Brunnen bzw. bei Fertigstellung der 6ffentlichen
Zuleitung an diese angeschlossen werden.

Regenwasserentsorgung

Das Regenwasser im Bereich der einzelnen Grundstilk-
ke wird jeweils liber Sickerschichte dem Grundwasser
zugefithrt. Das Oberfldchenwasser der Hofflachen
ist, soweit erforderlich durch Olabscheider gegen
Verschmutzung abzusichern.

In der weiteren Bearbeitung sind zum Teil offene
Wasserfilhrungen {(zur Versickerung) angedacht.

Schmutzwasserentsorqgung

Im Rahmen des 1. Bauabschnittes wird die vorhandene
Klaranlage der Firma Leipziger-Beton-Union mitge-
nutzt. Entsprechende Kapazitdten sind hier vorhan-
den. :

Zur Entlastung der Klaranlage wird ein Trennsystem
eingeplant, so daB lediglich das Schmutzwasser der
einzelnen Grundstiicke sowie das Oberflichenwasser
der Strassen in die Kldranlage eingefithrt wird.
Soweit ein iuberregionales Abwassersyvstem geschaffen
wird, sollte das Gebiet mdglichst hieran ange-
schlossen werden. )
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3.4.4 Elektroenergie

Das bestehende Werksgelande verfiigt tiber einen

10 KV-Anschluss einschlieflich entsprechender
Trafogebdude. 4

Durch die Stillegung von Werkseinrichtungen sind
ausreichende Kapazitdten frei geworden. Diese kén-
nen filir den 1. Bauabschnitt genutzt werden.

. Dariiber hinaus kann im Bereich Diibener Landstrasse
die 2 x 10 KV Erdleitung als Zuleitung zu den neu
zu schaffenden Flachen genutzt werden.

3.4.5 Gasversorgung

Parallel zur Autobahn befindet sich eine Gasfern-
leitung mit einer Nennweite 300 mm. Ein entspre-
chender Abzweig von dieser Fernleitung ist erst
bei Verwirklichung weiterer Bauabschnitte in dem
vorgenannten Gebiet sinnvoll. Fiir die Abzweig-
leitung entlang der Dilbener Landstrasse liegt noch
kein Nachweis filr die mangelfreie Nutzung vor.

3.4.6 Fernmeldetechnische Anlagen

Zur Zeit bestehen nur unzureichende fernmeldetech-
nische Anlagen im Bereich des vorhandenen Gewerhe-—
geldndes. Zur mittelfristigen Uberbriickung dieses
Zustandes wird ein Ubergabepunkt im Bereich der
Kreuzung Dilbener Landstrasse/Am Betonplattenwerk
errichtet.

Flir diese L6sung werden entsprechende Freileitungen
mit 20 Hauptanqchlussen in dem Bereich des 1. Bau-
"abschnittes verlegt.

Diese MaBnahme wird in Abstimmung mit TELEKOM im
Jdahre 1991 durchgefithrt.

Das gesamte Gebiet wird im Rahmen der Bebauung
Sachsenpark erschlossen.

'3.4.7 Darstellung: Wasser und Energie
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und Abwasserbehandlung Leipzig — GmbiH

Wasserversorgung und Abwasserbehandlung

r' Leipzig - GmbH / PSF 1060/ Leipzig / 7010 .
. i Besuchszeiten :
Rat der Gemeinde Podelwitz ‘ Dienstag: 9.00-18.00 Uhr
z. Hd. Frau Wendt — Birgermeisterin : , ‘Freitag:  9.00-14.00 Uhr
. . lohannisgasse 9 .
_ Podelwitz Lei 1egasse
» eipzig
7010
7101
L : -
Ohne Angabe von Diktotzeichen keine Bearbeitung méglich
thr Zeichen thre Nachricht vom Hausruf ~ "Unsere Zeichen Datum

18. 9. 90 8284 "IWT/He/Be 15. Okt. 1990

Genehmizungsverfahrén zum Flichennutzungsplan

7u dem von Thnen vorgelegten Flichennutzungsplanentwurf erhalten Sie
folgende vorli#ufige Stellungnahme:

~ Wir weisen Sie darauf hin, daB das Gebiet stlich der Autobahnauffahrt
Wiederitzsch/F 184 von der in unserer Rechtstrigerschaft liegenden Roh-
wasserleitung DN 400 St sowie einem Steuerkabel tangiert wird. Im ge—
planten ‘Baugebiet verlaufen auBerdem zwei Fernwasserleitungen in Rechts-—
trigerschaft der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH Torgau, deren
Zustimmng Sie gesondert einholen miissen. T

~ Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen sind trinkwasserseitig nicht er-—
schlossen. Die erforderliche Erschliefung muf in Zusammenhang it weiteren
‘Standorten im Norden Leipzigs, z. B. "Sachsenpark" (zw. Autobahn, Dibener
LandstraBe, Wiederitzscher Strafie), konzipiert werden. '

~ Wir bitten Sie, sich beziiglich der weiteren Vorbereitung der geplanten
Standorte mit unserer Abteilung Langfristplanung, Herrn Steinmetzger,
" in Verbindung zu setzen unter Tel.-Nr. 7 12 24 62.

~ Bei der Ausarbeitung von Bebauungskonzeptionen sind die o. g. Leitungs-
und Kabeltrassen zu beriicksichtigen und vor Uberbauung zu schiitzen.

Thr Vorhaben ist unter der Reg.-Nr. 2810 erfaft, die Sie bei Schriftwechsel
- oder RUcksprache bitte angeben wollen. Fir die Bearbeitung Ihrer Unterlagen
berechnen wir Ihnen 37,— DM. : '

. A

1 Lageplan Chefingenieur
Rechnung Nr. 21392S0 Wasserversorgung
Farnruf: 7120 - Fernschreiber: 051666 Waslzg. - Postscheckkonto : 7499.59-.52929

Bankkonto : Deutsche Bank - Kreditbonk AG Leiozig 1166222 / (BLZ 86070000! - Handelsregister:
Hauptgeschdftsiithrer : Herr loachim Schneider [ Geschdltsiihrer: Herr Dieter Erlebach
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Ul Energiaversorgung leipzig

Querstralle 15-17, Leipzig 7010
Postfach Nr. 325

Gemeindeszsmt

Podelwitz

thr Zetchen [hiro Hachricht vaan Unsero Zeichen Datua - {

823 Hu/Gé 17.01.91

Flichennutzuncsplan

Als Anlage Ubersenden wir Ihnen lhren Lsgeplan mit dem ein-
Tetrecgenen Gasleituncsbestand der VWESL/G, Energieversorgung
Leinzig., '
Im-Sereich der ven Ihnen ne'cnngsvchheFEW Fliche verlfuft eine
Geshochdruckleitung thV 3CO in unserer Lechtstrigercschaft,

“ei einer geplanten Yebesuung ist die Einheltung ree UVGL
crseftetlettees G 402711 sowie die Einrfinuung eines Lchutzstrei-
fenc zur Gesleitung von 6,0 - 9,0m erforderlich.

Auf brund des kleinen KartenmaBstabes kann die Gesleitung leider
nicht verma3t werden, Fir diese speziellen Aussagen reichen
€ie im dSedarfsfall einen Lzgeplan 1 1:5C0 nach.,

- Anlage
1 Lc'Oeplcn
1: 10 QOO

“\Luu( L

Reichelt »
Preduktionsbercichsleitex Laiter Dokumentaton Gas
Gas-Fortieitung u. -Vertetlung

Fernruf: Fernschreiber: Deahtwort: Nankkonto: Postscheckk. : PSE . Betr.-Hc. :
7930 0s1 _359 Energie Staatsbank loipziqg Hre. 325 04 105 357
Telefax leipzig  Lpz.5601-1ld-1 7499-35-51310
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WESTSACHSISCHE ENERGIE - AKTIENGESELLSCHUAFT i.G.
BT Energieversorgung Leipzig r

Y

Querstrafie 15-17, Leipzig 7010
Postfach Ne. 325

Gemaindeamt Podelwitz

Podelwitz i '
7101
L 2
Ihre Zeichen Ihre Nachricht Fernsprecher Unsere Zsichen Datum o yak

vom 18,9.90 793 2368  B21/1-D/So/Fr .15.T1.90.-"

Fldchennutzungsplan Podelwitz

[
'

Auf Ihrem Flidchennutzungsplan geben wir Ihnen in der Anlage
den vorhandenen Blt-Leitungsbestand unserer Rechtstriger-
schaft bekannt. : ' -

- Die Bebauungspline sollten so konzipiert werden, da8 eine
Uberbauung von Blt-Kabeln ausgeschlossen wird bzw. eine Zu-
ginglichkeit flir den Stbrungsfall gewdhrleistet bledibt.
In den Bereichen der Mittelspannungsfreileitungen (10-kYV)
igt eine unbebaute Sicherheitszone von 10m beidseitig der

roileitung (gemessen von juBeren Leiterseil) zu planen.

Zur Abstimmung hinsichtlich desﬁEnergiebedarfes steht Ihnen
unsgere. Abt. Technik zur Verfigung.

Hochach gsvoll! - /”/i
S .
%
74 N
— {([(/ ( Lfé |
Y -row -
Lie. iz fi-duliion S mraiches 22Nt
Elckirognergieverteilung | G'_”"‘f-"-'”"""f ‘ ~
: ~ Bakumentation \
‘
i
Ferncut Farnschreiber Bankverbindung Telafax - Vet
‘ - e .

7930 051 353 §591-13-1 3112 14 —
Oresaner Bank . -
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Verkehrstechniséhe Erschliefung

Strassenanbindung

Zur Zeit wird die Diibener Landstrasse im Bereich
des Vorhaben- und Erschliessungsplanes ausgebaut.
Die Kreuzung/Anbindung des Plangebietes ist bereits
komplett fertiggestellt.

Im Rahmen der Umwandlung der Deponie sollte die
Strassenumgehung nach Seehausen.an der vordgenannten
Kreuzung angebunden werden.

Die weitere Erschliessung des Gesamigebietes er-
folgt 1iber die auszubauende Kreuzung Bad Dilben

(B 2)/Podelwitz .

Dadurch wird das Gesamtgebiet durch zwei Haupter-—
schliessungen angebunden.

Anbindung an den OPNV

Im Bereich der Kreuzung Dilbener Landstrasse/Deponie
gind bereits im Zuge des Ausbaus der Strasse ent-
sprechende Bushaltestellen errichtet worden.
Desweiteren sollte die Endhaltestelle vor dem
Haupttor (LBU) beibehalten werden.

In den weiteren Ausbaustufen des Gewerbegebietes
sollte diese Buslinie weiter in die hinteren Teil-
flichen gefiithrt werden.



4'/.~‘

ANLAGEN 3.5.0



T ‘*‘isgpza Lennstrage {7

Postfacn Nr. 2
Lelpzig, 7027
Farnsoreonar:
8BA Lalpzig 3 81
“Farmacnraiber:
061-41@ 3ba
gankkonto:
Staatspank 8arlin
Fllais Lelozig
Nr, 5808-25.4352

Stragenbauzmt Usioz2ig-Leninstr. 173-Poariaen 21-Loiozig 7027

Gemeindavarwaltung Podalwitz

0 - 7101 Podelwitz

- Th/vn Leipzig, den 17.04.1991
Flachennutzungsplan Gemeinds Podelwitz

Sehr geehrta Frau Wendt,

Ihrem Antrag auf Anschlisse von Erschlieflungssctrafen %@nnen wir nur bedingt
zuatimmen. Keins Zustimmung srhaltsn Sis £{ir dan Anschluf siner Erschlieflungs-
straBe oder Grundstickezufahrt von der 8 184 in das Gelfinde, daa als Logistik-

"~ zentrum Tengelmann bezaichnet ist, de die Knotenpunktabstinda nach Richtlinien
dar Anlagen des StraBenverkshrs, Teil Linienffihrung; nicht eingshalten werden.
Oss Logistikzentrum Tengalmann ist Uber den Knaten 3 2/Zufzhrt MUlldeponie/
Leipziger Batsnunion anzuschlisBen. Dieser Xnoten disnt auch zur Erschlisflung
der (brigsn Teile des Gewerbsgebistss. '

.

Oem Ausbeu der Einmiindung 3 2/8 184 (nsu) als Kreuzung zur Anbindung der Exr-
schlieBungsstrafe fir das Sewerbegebiet und flir das Logistikzentrum stimmen wir
zu. Der Knotsnpunkt ist nach den Richtlinien fiir Anlagen des StraBenverkehrs,
Teil plangleiche Knotsnpunkte, zu gestalten und uns gemdR dsn "Richtlinien

flr die Entwurfsgestaltung im StraBenbau” (RE) zur Genehmigung vorzulegen. \

Ois baulichen Andsrungan am Knotenpunkt 8 2/8 184 und 8 2/Zufanrt Hilldeponie/
Laipziger 8etonunion, falls bei lstztersm srforderlich, sind nach §§ 7a und 12
des Bundesfernstrafengesetzes zu finanzieren. A S

Mit ffsuanichan Grifsn

w

Or.-Ing. Sandner
Leitar der Abteilung
Planung und Entwurf

* AuBensteile C&hein: Laicziger Strage '8 - Cdbein. 73C0 - Ta1. Odb., 33 13
® AuBenstslle Tergau: 'Warscnauer Strags ! - Torgau. 7280 - Tal. fors. ;28 4d



DEYTSCHE REICHSBAHN
Reicashanndlrakifon Haile
Abteilung Planung

Relchsbahndlekuon Halle, Emu-Kamieth-Strade 2, Halls, 1020 f?at q (
- ' = aer s :
) _ - . - me’nd...
: F')del'.-'/itz i
Gemeindeamt Podelwitsz —“'"“-—-~_.~‘~_
- Biirgermeister - ‘ :
P 0 d e 1l w i t z £3 wird gebetan, in dar Antwort
Tag und Zsichen
7 l O l ) dleses Schreibens anzugeben
L 2
thre Zeichen lhee Nachricht vom ~ Unsare Nadhricht vom Unters Z-ldn,n Datum
118.9.90 | 5120-214%7/%0 4.10.90
Batradl ¢

Erstellung des Fldchennutzungsplanes fiir die Gemeinde
Podelwitz :

Nach Priifung Ihres Ubersichtsplanes beziglich o. 7.

MaBnahme teilen wir Ihnen mit, daB der fiir eine Bebauung
vorgesehenen Fldche vonseiten der Deutschen Reichsbahn nicht
vorbehaltlos zugestimmt werden kann. Es handelt sich hierbei
insbesondere um den Bereich siidlich der Autobahn. Diese

Fliche wird fiir den d4-gleisigen Ausbau einer Strecke von Halle
nach Leipzig (mit Anbindung des Flughafens Leipzig/Schkeuditz
an das Schienennetz) beansprucht. Der Flichenbedarf wird gegen-
wdrtig noch von uns in Zusammenarbeit mit dem Biliro fir -
Verkehrsplanung des Bezirkes Leipzig ermittelt. Das Ergebnis
liegt etwa in 3 bis 4 Wochen vor. Wir werden Sie dann
abschlieBend informieren.

Mit freundlichem Grufl
%&LQ)—@&\M

Seebonn
Reichsbahn-Direktor
Leiterin der Abteilung

Fernsoracher 841 __ 3484 Fernschralber 4.5481 " Betrlebs-Nr. 72232003
Bonzkomto: 13781-15.138 Posrucheck-Lonta-Nr. 7490 68.0850
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Die baulichen und sonstigen Nutzungen

Grundlage fiir alle zu erstellenden Bauantrage sind
die Festlegungen des vorliegenden Vorhaben— und
Erschliessungsplanes.

Die Vorstellungen der einzelnen Investoren sind in
diesem Gesamtkonzept beriicksichtigt worden.

Folgende Masse der baulichen Nutzung nach Paragraph
9 Abs. 1 BauGB und Paragraph 16 BauNVO sind festge-
legt:

Art der Nutzung: Gewerbegebiet (GE)
MaR der baulichen Nuntzung: GRZ = 0,8
’ GFZ = 2,4

Als zuldssige Geschossigkeit werden VIII Geschosse
als max. Bebauung festgesetzt.

Im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung sind die elnzelnen Vorhaben aufeinander
abzustimmen.

Die neu zu errichtenden Fabrikationsanlagen sollen
sich weitgehend an den vorhandenen Anlagen ‘
orientieren und dirfen eine Hbhe von 48,00 m iber
+/— 0,00 m Gelédnde nicht ilberschreiten.

Freifldchengestaltung

Die vorhandenen Grinflichen (sowie mdglichst das
Biotop in dem nachfolgenden Bauabschnitt) sollen
durch ergdnzende Biotopstrukturen, wie Hécken, Ge-
hélz- Gruppeéen und Baume 2zu zusammenhangenden Grin-
verbindungen vervollstédndigt werden.

In diesem Zusammenhang werden die projektierten
Geb3udeeinheiten durch entsprechende Bepflanzungen
bzw. Freifldchengestaltung in das Konzept einbe-
zogen. ‘ «

Die fuRliufigen Bereiche werden gestalterisch durch
Begriinung hervorgehoben und stellen so die optische
Verbindung zu den Gringziigen her.

Die erforderlichen Stellpldtze fiir die Fahrzeuge
sollen nach Méglichkeit durch heimische, standort-
gerechte Baume, die gleichzeitig als Schattenspen-
der dienen, dem Griinflidchenkonzept angegliedert
werden.
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- Begriinung und Pflanzgebot

Alle nicht iiberbauten und nicht befestigten Fl&chen
sind 1liickenlos und dauerhaft zu bepflanzen, z. B.
mit Rasen, einheimischen Strauchern und Baumen.

Fiir Reserveflichen ist zwischenzeitlich eine Be-
griinung vorzusehen.

Die vorhandenen Vegetationsstreifen sind weit- ;
gehenst zu erhalten bzw. zum Teil ins Grundsticks-
innere hin zu erginzen und mit den neu angelegten
Grinzigen zu verbinden.
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3.7.2

Geordnete stidtebauliche Entwicklung

Vorbemerkungen

Das Gebiet Dilbener Landstrasse/Am Betonplattenwerk

wird bereits zu grofen Teilen als Gewerbeflache ge-
nutzt.

Mit dem Vorhaben-~ und Erschliessungsplan wurde fiir

das angrenzende Gebiet eine stiddtebauliche Gesamt-

untersuchung durchgefiihrt.

Der stadtebauliche Rahmenplan fir das Gewerbegebiet
Mockau wurde als Grundlage herangezoden.

Planerlauterung

Aufbauend auf den vorgenannten stddtebaulichen
Rahmenplan sind nachfolgende Aspekte weitergefithrt
worden:

- die Griinziige wurden aufgenommen und in Richtung
Podelwitz erweitert.

- eine Fortfiihrung der Gebdudestruktur als
stidtetorbildende Einheit wird aus Grinden der
Eindeutigkeit nicht iilbernommen.

- zu dem stidtetorbildenden Charakter siidlich der
Autobahn, muf ein kontrarer Gegenpol gefunden
werden. Durch die dominante Eigenart der ca. 70 m
hohen Halde, mit zusdtzlichem Akzentuierungsturn
als weithin sichtbaren Orientierung, kann die Be-
bauung des Gewerbegebietes Podelwitz nur lebhaft
nit unterschiedlichen baulichen Dominanten sein.
Dabei ist die Mehrgeschossigkeit (bis 8 Vollge-
geschosse) ein unverzichtbares stddtebauliches
Gestaltungselement.

- die geplanten fuR- und radldufigen Grinzige im

Bereich Wiederitsch/Seehausen wurden erweitert um
die Anbindung W1eder1tech/Pode1w1tz, westlich der
Eisenbahnlinie.
Zwischen Seehausen und Podelw1tz wird uber den
vorhandenen Grinstreifen und damit durchlaufend
durch das projektierte Gewerbegebiet eine fufi—
und radl3ufige Verbindung geschaffen.

- die’geplante Ortsumgehung Seehausen ist auf die
vorhandene Kreuzung Diibener Landstrasse/Deponie
gelegt worden.
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- das Konzept "Seehausener Park" als Freizeit-
zentrum wird unterstiitzt. Als Haupterschliessung
fiir den vorgenannten Park ware die Umgehungs-
strasse von der Diibener Landstrasse (B 2) nach
Seehausen vorzusehen.

3.7.3 Anmerkung zum Stand der Planung

Die vorgenannten Untersuchungen wurden aus dem An-
spruch durchgefiihrt eine Gesamtentwicklung fiir die
zusammenhingenden Gebiete vorzunehmen.

Eine detailierte Untersuchung tber das derzeitige
Plangebiet hinaus, ist erst bei einer erginzenden
Beauftragung vorgesehen.

Fine weitere Zusammenarbeit aller tiibergeordnet
tatigen Bearbeiter/innen wird im Interesse der
Region angestrebt.
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3.8.0 Umweltbelange

3.8.1 Biotope und Arten

Die Mafnahmen der Teilfldche 1 liegt am Rande
einer zusammenhdngenden landwirtschaftlichen
FlaAche mit einem Feuchtbiotop in der Teilflache
2. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen selbst
sind in weiten Bereichen Felder ohne Gehdlz-
und Baumbestand. In den angrenzenden Schutz-
streifen befindet sich Alt- Baumbestand (Birken,
Niedriggehdlze u.a.).

Soweit durch die Planung geschiitzte Baume im
Sinne der Baumschutzsatzung bzw. forstgesetz-
licher Bestimmung betroffen sind, wird die untere
Landschaftsbehdrde frithzeitig beteiligt.

3.8.2 Bodenverhaltnisse

Paragraph 1 Baugesetzbuch legt unter anderem
fest, "daR mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll" und bei der
Aufstellung von Bebauungspldnen bzw. in diesem
Fall von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen diese
'‘Belange zu beriicksichtigen sind. Entsprechendes
gilt fiir ErschlieBungsanlagen gem. Paragraph 125
(2) Baugesetzbuch. :

Bei dem Gebiet der geplanten Teilfliche 1 handelt
es sich um eine unversiegelte Freifldche (Acker).
Durch Flichenverbrauch und Erhoéhung des Versiegel-
unggrades veradndert sich der Bodenwasserhaushalt,
der Oberflichenabflu® von Niederschlagswasser kann
erhéht werden und somit die Grundwasserneubildung
verringern. '

Der Grad der Auswirkung ist abhangig von der
Nutzungsintensivitit, aus diesem Grunde ist die
versiegelte Fl&ache mdglichst gering zu halten bzw.
wie in Punkt 3.4.2 ausgefiihrt eine entsprechende
Versickung des Regenwassers vorzunehmen.

3.8.3 Luftreinhaltung

Die Luftschadstoffbelastung ist im Bereich der
geplanten MaRnahme als gering einzustufen. Die
Richtwerte der TA-Luft werden bei den einzelnen
Projekten unterschritten.
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Larm

Die jeweiligen Bauprojekte miissen den gesetzlichen
Larmschutzbestimmungen geniigen.

Vorrangig ist die Abschirmung des L3rms an der
Quelle der Entstehung durch dgeeignete LArmschutz-
massnahmen..

Altlasten/Untersuchungen

Zur Zeit sind keine Bodenverunreinigungen fiir

die Teilfliche 1 bekannt.

In den weiteren Planungs— bzw. Bauvausfiithrungs-
bPhasen wird der Boden entsprechend den Vorschriften
untersucht.

Bottrop, im Juni 1991

Ginzing + Schéndorfer
Planungsgesellschaft mbH



