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SATZIUNG

satzung der Gemeinde Podelwitz {ber den Bebauungsplan
Nr. 3, Biiropark Novalis - Leipzig Nord, Gemarkung
Podelwitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8.Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt geédndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGB1. 1990 II S. 885, 1122), des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen wund der Auswelsung Vvon
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. 1993 I S. 466 ff)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1950
(BGB1. I Nr. 50 S. 929) wird nach Bescgluﬁfassupg
durch die Gemeindevertretung vom J0:143% und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 far das Gebiet
Biropark Leipzig Nord, Gemarkung Podelwitz erlassen:

Bestandteil der Satzung ist die Planzeichnung des Be-
bauungsplanes mit ihren Festsetzungen,  nachricht-
lichen Ubernahmen und Kennzeichnungen (Teil I), die
Planzeichnung zum Griinordnungsplan (GOP), die Nut-
zungs- und Ausgleichsregelung des landschaftspflege-
rischen Begleitplans sowie diese Satzung (Teil II).

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEHN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO

Das Sondergebiet wird nach § 11 Abs.2 Satz 1 BauNVO
als Gebiet filr den fremdenverkehr festgesetzt, als Art
der Nutzung eine Hotelnutzung mit maximal 200 Betten
festgelegt.
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1.1.2 Gewerbegebiet 1 (GE e 1) nach § 8 BauNV0)

Im Gewerbegebiet sind alle Nutzungen gemiB § 8 Abs. 2
sowie § B Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen.

Ausgeschlossen bleiben Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO sowie alle Nutzungen, die iber ihre
Grenzen hinaus einen AuBenlirmpegel von tags 55 dB (A)
und nachts 45 dB (A) ilberschreiten, gemdB § 15 Abs. 1
BauNVO.

Ferner werden Einzelhandelsbetriebe jeder Art gemidRB
§ 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

1.1.3 Gewerbegebiet 2, 3 und 4 (GE e 2, 3, 4) nach § 8 BauNVO

Fir die Gewerbegebiete 2, 3 und 4 sind nur die Nut-
zungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 (Geschdfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude) zugelassen sowie die Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen ...).

Diese Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage der
Absdtze 5 und 6 Nr.1l §1 BauNVO.

Ferner werden Einzelhandelsbetriebe jeder Art ausge-
schlossen, gemdB § 1 Abs.9 BauNVO.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21a BauNVoO).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (§ 20
BauNV0), der Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) und der
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO) ist dem Eintrag in
der Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse nach § 16 BauNVO

Fiilr das Gewerbegebiet 2 ist nach § 16 Abs.4 Satz 2
BauNVO die Zahl der Vollgeschosse zwingend auf VI
festgesetzt. Diese Auflage bezieht sich nur auf die
Hauptbaukérper; untergeordnete Teile der oder des
Gebdudes diirfen in ihrer Geschossigkeit frei gewédhlt
werden (§ 16 Abs.5 BauNVO).

Filr das Gewerbegebiet 3 ist fiir die dort nach § 8
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zugelassenen Geschéfts-, Biiro und
Verwaltungsgebduden nach § 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
die Zahl der Vollgeschosse zwingend auf III+T festge-
setzt. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Gemeinschafts-
garagen (gemiB § 16 Abs. 5 BauNVO).
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Terrassengeschosse sind Dachgeschosse, deren Auflen-
winde an allen AuBenseiten der Gebdude in voller H&he
um mindestens 1,0 m gegeniiber den AuBenwdnden des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden
(gemd8 § 83 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO). In Teilbereichen
von AuBenwiinden kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Hbhe baulicher Anlagen nach §18 BauNVO

Als Bezugshbhe fir die HShenfestsetzungen der Gebdude
nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist die Hohe der FuBweg-
oberkante der Jjeweiligen ErschlieBungsstrage als
Nullpunkt festgesetzt. Bei geneigtem Strafenverlauf
ist die dem Gebidudeeingang gegeniiberliegende FuBweg-
oberkante maBgeblich.

1.2.3 Zuléassige GeschoBfléche

Die zuldssige GeschoBffldche Xkann gemdB § 2la Abs.5
BauNVO um 100% der Flidchen notwendiger Garagen, die
unter der Gelédndeoberfldche hergestellt werden, erhoht
werden.

DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT
(UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Bauweise nach § 22 BauNVO

Die Festsetzungen der Bauweise sind den entsprechenden
Eintridgen in der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Fiir das Gewerbegebiet 3 (GE e 3) ist gemdp § 22 Abs.4
BauNV0O abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

offene Bauweise wie § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch Bau-
kérperlinge entlang der Offentlichen Verkehrsfléche
mindestens 40 m, maximal 120 m.

Uberbaubare Grundstiicksfldche nach § 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundsticksflédchen der Baugebiete
sind durch Baugrenzen gemd&B PlanzVO im Bebauungsplan
festgesetzt (nach § 23 Abs.1 BauNVO).

Ein Vortreten von Gebduden iber die Baugrenzen bis
maximal an die Grundsticksgrenzen heran ist an stiddte-
baulich markanten Punkten (Eck- und Kopfgebdude) gemip
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen,
sofern der die Baugrenze {iberschreitende Teil dem

Gesamtgebdude gegeniber nur von untergeordneter GréBe
ist.
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STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen gemdB § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie § 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO sind nur zulassig:

- in Untergeschossen innerhalb des Gebdudes

- in Tiefgaragen auBerhalb des Gebdudes aber
innerhalb des Bauraumes mit mindestens
60 cm Uberdeckung

- in Tiefgaragen auBerhalb des Gebdudes und
auBerhalb des Bauraumes mit mindestens
1,2 m Uberdeckung

- in den dafiir ausgewiesenen Teilflédchen der
Baugebiete (GemaB Planeintrag) in Gemein-
schaftsgaragen

zufahrtsrampen miissen iiberdeckt und geschlossen sein
und diirfen auBer bei mehrgeschossigen Gemeinschafts-
garagen nicht auBerhalb von Geb&duden liegen.

Die Rampeneinhausungen miissen schallabsorbierend aus-
gekleidet werden (gemdB § 15 Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
auBerhalb der iiberbaubaren Flé&chen sind nicht zugelas-
sen.

4 DIE VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

4.2.2

ZWECKBESTIMMUNG ... (§ 9 Abs.1l Nr.1ll BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfldchen sind in der Planzeichnung
als Fahrbahnen sowie FuBf- und Radwege gekennzeichnet
(gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

=

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind
die verkehrsberuhigten Bereiche festgesetzt, die dem
Fahr- und FuBgingerverkehr gleichwertig dienen (Zei-
chen 325 StVo) (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Parkbuchten und die vorgenannten verkehrsberuhigten
Bereiche sind mit wasserdurchléssigen Belédgen zu ver-
sehen (gemdB § 83 Abs. 1 Nr. 4).
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MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT ... ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehenen

Flichen sind zugunsten der Versorgungstréager fir
Herstellung, Unterhalt und Betrieb der entsprechenden

Versorgungseinheiten zu sichern.

Eine Oberflédchenversiegelung mit wasserundurchlédssigen
Beldgen ist nicht zulédssig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 83 Abs. 1
Nr. 1 SachsB0O)

Dachformen

Als Dachformen sind zugelassen Flachdédcher und flach
geneigte Didcher bis zu 10 Dachnelgung.

EINFRIEDUNGEN

Mauern und Zdune zur Einfriedung der Grundstiicke sind
grundsétzlich unzulédssig.

Hecken k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie mit den Zielen des Grinordnungsplans (GOP) in
Einklang stehen.

GRUUNORDNUNG (gemidB § 7 Abs. 2 und § 11 Abs. 1
S4chsNatSchG)

Grinfliachen

Alle nicht iiberbauten und unbefestigten Freifldchen
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen auszubil-

den.

Sie umfassen private Griinflichen um die Gebdude als
Rasen-/Wiesenfldchen mit raumbildenden Geh&lzgruppen,
Extensivwiesen mit lockeren Gehdlzgruppen und ge-
schlossene Gehdlzpflanzungen.

Die Verwendung von Pflanzarten und die Pflegemafnahmen
sind nach MaBgabe des Grilnordnungsplanes durchzufihren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9, Nr. 15 wund 25 a BauGB i1 .V.m. §§ 9

Abs. 1 sowie 83 Abs. 1 Nr. 4 SdchsBO).

Fassaden- und Dachbegrinung

Zur Verbesserung der standortklimatischen Bedingungen
wird filr die Gemeinschaftsgarage GEe3 eine Fassadenbe-
grilnung sowie eine extensive Dachbegriinung vorge-

schrieben (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN geméB PlanzVO

I) FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.l1l Nr.l BauGB

GE e eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO i.V.m.
§1 (5 u. 6 Nr. 1) BauNVvoO)
SO sonstiges Sondergebiet (§11 (2) BauNVO)
Hotel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.l1 Nr.l BauGB

0,6

TH=15,00 Traufhdhe 15,00 iliber FuBweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE

g
abw.

=—w==:== ==+ Baugrenze (blau)

Fiilllschema der Baugebiet Zahl d. Vollgeschosse
NUTZUNGS Grundfldchenzahl Geschossflidchenzahl
SCHABLONE Bauweise Dachform

GRUNORDNUNG § 9 Abs. 1 Nr. 9, 15 u. 25 a BauGB

Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)
Geschossfldchenzahl (§20 BauNVOD)
Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§20 BauNV0)

Terrassengeschoss (§20 BauNVO

i.V.m.§83 SidchsB0O)

(§18 BauNVO)

*

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

geschlossene Bauweise (8§22 (3) BauNvO)

abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)

Geltungsbereich des

(§23 (1,3) BauNvVO)

Dach-

GGa

VERKEHRSFLACHEN

belastete Flachen

Abgenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Gemeinschaftsgarage

§ 9 Abs.l Nr.ll BauGB

VF Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
144 hier: verkehrsberuhigter Bereich

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN DURCH
PLANZEICHEN

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

(§9 &bs. 5 u. 6 BauGB)

—a——+— oberirdisch

—¢—o0— unterirdisch

AUSGLEICHSHMASSNAHMEN

Wasserflache

[(D ¢ ] cens1zptianzung

VERKEHR, BAUKOGRPER

Strassenflachen

Strassenbegrenzungslinie

FB Fahrbahn

RW Radweqg

FW FuBweg

BG / PB Baumgraben, Parkbucht
: I Einfahrt - Ausfahrt .

- ™
-

.

Einfahrtsbereich
; Rampe fiiberdeckt und seitlich geschlossen

Mafangabe in m

vorgeschlagene Form der Bauk&rper

10

an8a0

Baumpflanzungen

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstand-
orten (Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

kann standortgemdB geringfiigig abgewichen werden,
soweit das Gesamtkonzept nicht beeintrédchtigt wird.

Die im GOP genannten Baumarten sind wesentlicher Be-
standteil des stéddtebaulichen Gesamtkonzeptes und
zwingend vorgeschrieben (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und Nr. 25 a
BauGB).

AusgleichsmaBnahmen

In der Planzeichnung sind Pflanzungen siidlich der
"Alten SalzstraBe" und - westlich der Podelwitzer
StraBe - in Verbindung mit einer Wasserflidche als
AusgleichsmaBnahmen gekennzeichnet (§ 9 Abs. 3
SdchsNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 5 BauGB).

Alternativ sind Ausgleichszahlungen zuldssig (§ 9
Abs. 4 SachsNatSchG).

LARMSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfen-
ster) sind die unter den Buchstaben a - ¢ bezeichneten
Rdume gegen Aufenldrm so 2zu schiitzen, daB bei ge-
schlossenen Tiiren und Fenstern folgende Innengerdusch-
pegel nicht Gberschritten werden:

a) 35 dB (A) bei Tag und 30 dB (A) bei Nacht in Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen, in Ubernachtungs-
rdumen von Beherbergungsbetrieben und vergleichbar
genutzten Rdumen und

b) 40 dB (A) bei Taé und Nacht in Aufenthaltsrédumen
fir Biro-, Geschdfts- und Verwaltungsnutzung,

c) 45 dB (A) bei Tag und Nacht in Schalterrdumen und
vergleichbar genutzten R&umen.

FEUERSTATTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Planungsgebiet werden Feuerst&itten ausge-
schlossen, die mit festen oder fliissigen Brennstoffen
betrieben werden.

Ausnahmsweise kénnen filr den Betrieb in Notfdllen
zusltzlich Feuerstédtten fir feste und flissige Brenn-
stoffe zugelassen werden.

4 Private Grinfl#che . (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
Extensivwiese (§9 (1) Nr.25a BauGB)

Gehtlzflache (§9 (1) Nr.25a BauGB)

Fassaden- Beqgrinung (59 (1) Nr.25a BauGB)

Pflanzgebote (§9 (1) Nr.25a BauGB)

DG
EEEZ;:EE% mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

(§9 (3) SiAchsNatSchG)

VERFAHRENSSCHRITTE NACH BauGB

10.

1l1.

12.

13.

14.

STADTEBAURECHT  SACHSEN

Der BeschluB iber die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplan nach § 2 Abs.l1 BauGB durch die Heimbau AG,
Niederlassung Leipzig, wurde von der Gemeindevertretung
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Podelwitz, den ..4%3Qui%... ..... ...?;;j????%%.:::f;TF
(Birgermeister)
Anlage :

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§2 Abs. 1 BauGB) durch Aushang. (4 { /447)
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Podelwitz, den ... .<..12i3,

Anlage
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Frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.
an 6.4 1992

Gelegenheit zur Erérterung A clei Doty stadelte

A

(Blirgermeist

BauGB durch Aushang

Anlage

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs.l BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach

§ 2 Abs.2 BauGB vom _7717¥ 92

P53 A495

Podelwitz, den /[7.......%..

Anlage

BeschluB iiber die Billigung des

Bebauungsplan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB durch den

)
Gemeinderat am Xx1.12. 921 :

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz

3 BauGB

vom .91, 93 bis 508 93

Podelwitz, den .?5.?%.1%1%. snansas
(Birgermeis

Anlage

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegebeschlusses § 3

Abs.2 Satz 1 BauGB durch Aushang am £38. 92, 92
und schriftl. Benachrichtigung der Trédger &ffentlicher

Belange il

§ 3 Abs. 2 S. 3 BauGB von der

Auslegung am _4. 07 953 i
Podelwitz, den . 73124998 ..., 2 % KW‘/&’“’ 2
(Birgermeisteg) :
Anlage N !
QI

Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 3

Satz 2 BauGB am L3.12. %Z- durch Aushang.

2. M
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(Birgermeiste

Anlage

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB{( 1 433- 1

Podelwitz, den :litiuiﬁ...

Anlage

Der Katastermdssige Bestand am 14 10. 9% innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches werden als richtig
bescheinigt.

MaBe diirfen von den dargestellten Flursziickaggzepzgh erst
nach deren értlicher Uberpriifung abgeleité “Xye

lews | gen 054197

iiiiiiii - e 8 e R e

Behandlung der Anregungen und Bedenken der Biirger,
der Stellungnahmen der beteiligten Trédger &ffentlicher
Belange und der benachbarten Gemeinden in
6ffentlicher Sitzung der Gemeinderatsvertretung vom

a??-%.%i im Wege einer umfassenden Abwigung und
Mitteilung des Ergebnisses nach § 3 Abs. 2, 3, 4 uGB.

, ¢ /4, 5 e, 0
Podelwitz, den PBI2.95. .. ...;z;P}fuﬂkwh.ifmﬁ;Ehzﬁ
. (Birgermeisterd. «5
nlage

Die Gemeinde hat mit BeschlufR des Gemeinderat®
"3

$0.34. 938 festgestellt, daB durch Anderungen und

Erganzungen des Bebauungsplanes die Grundziige der

Planung nicht beriihrt werden.

Den Eigentiimern der von den Anderungen oder Ergénzungen
betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen oder
Ergianzungen beriihrten Trigern &éffentlicher Belange ist
gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 Gelegenheit zur Stellungnahme

innerhalb angemessener Pflicht gegeben/Z +; -2 77 ]/
i YR Lo dyocd e Pony
Pﬂdﬂl"ltZ; dEI‘I l-:)--":-t-:t- ---iuttoitr:"’;l:’%--__:pon.ef(k
(Birgermeisgerd = =\
Anlage = J"Ff"i
Yo g
b - 1

Die Gemeinde Podelwitz hat mit BeschluP des Gemeinderates

vom _10.12. 1943

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Anlage

Dem Regierungspré&sidium Leipzig wurde der Bebauungsplan

am gem. § 11, Abs. 1 BauGB angezeigt.
PudEIHitZ' den - " RS - " """ & & B 8 BB B B B BB B RR R R R

(Blirgermeister)
Anlage

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung nach § 12
BauGB.
Der Bebauungsplan ist damit rechtskréftig.

Podelwitz, den ....v00:e .
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Bau Panunosamt

¢ 527, 1994

Auflagen:

1. Im Zuge der Gestaltungen der Salzstralle sind Verdnderungen an deren
Fithrungen und Fluchten nicht gestattet.

2 Archiologische Funde (das sind auffillige Bodenverfirbungen, Gefi3scherben,
Graber, Knochen, Gerite aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u. a.) sind sofort
dem Archéologischen Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52 591, meldepflichtig.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

3. Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archiologische Landesamt Sachsen,
Japanisches Palais, 01097 Dresden, durch schriftliche Bauanzeige ausreichend
vorher zu unterrichten,

4, Die Passagen unter 1. bis 3. sind schriftlich im Wortlaut allen bei der
ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu iibermitteln und miissen an
deren Baustellen vorliegen.

5. Die Passagen unter 1. bis 3. sind schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu
deren Baustellen vorliegen.
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