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1. VERANLASSUNG

An der siidwestlichen Grenze der Gemeinde Podelwitz, Landkreis Leipzig, soll zwischen
Delitzscher LandstraBe und Podelwitzer StraBe ein eingeschrinktes Gewerbe- und
Sondergebiet entstehen.

Geplant sind eine weitgehend auf Biiros eingeschrinkte gewerbliche Nutzung sowie ein
Hotelkomplex, erginzt durch Nahversorgungseinrichtungen fiir den im gebiet beschiftigten
Personenkreis.

Als MaB der Nutzung ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,3 bezogen auf die
Bruttofliche festgesetzt.

Das Gebiet wird bisher ausschlieSlich landwirtschaftlich genutzt. Es bestehen keine Vorgaben
durch bestehende Bebauung.

Aufgabe der vorliegenden Planung ist es, auf der Basis einer detaillierten Zustandsbeschreibung
vor Baubeginn, die Erheblichkeit des Eingriffs zu priifen, griinordnerische Festsetzungen zur
Eingriffsminimierung bzw. zum Ausgleich zu treffen, sowie gegebenenfalls im Ergebnis einer
Bilanzierung zusitzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen darzustellen.

Die Festsetzungen erhalten durch Ubernahme in den Bebauungsplan auBenverbindliche
Rechtswirkung.
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2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN DER LANDSCHAFTSPFLE GERISCHiEN
BEGLEITPLANUNG / GRUNORDNUNGSPLANUNG

Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist gemiB § 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) der Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich, um die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, der
Flora und Fauna sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung nachhaltig zu sichern. Dabei sind die
Grundsitze des § 2 BNatSchG umzusetzen.

Diese allgemeinen Ziele finden ihren Niederschlag auch im Sachsischen Naturschutzgesetzes
(SachsNatSchG vom 16.12.1992).

Eingriffe sind gemafB § 8 BNatSchG und § 8 SéichsNétSchG Verinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Flichen in einer Art und Weise, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zunichst verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft unbedingt zu unterlassen, nicht vermeidbare Auswirkungen zu
minimieren, ist dies nicht moglich, diese auszugleichen oder zu ersetzen (§ 9 SichsNatSchG).

Der Eingriff ist zu untersagen, wenn Beeintrichtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
erforderlichem MaBe auszugleichen sind und Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
bei der Abwigung im Range vorgehen. Ein festgestelltes Uberwiegen anderer offentlicher
Interessen entbindet nicht von der zwingenden Verpflichtung zum Ausgleich bzw. Ersatz (§ 9
SachsNatSchG).

Erforderliche MaBnahmen zur Eingriffsminimierung, zum Ausgleich und gegebenenfalls zum
Ersatz sind durch den Planungstriger im Fachplan oder im Landschaftspflegerischen
Begleitplan (LBP) darzustellen (§ 11 SichsNatSchG) und im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens verbindlich festzusetzen.

Mit der Anderung des BNatSchG durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993) wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung durch
die eingefiigten, unmittelbar geltenden §§ 8a - c BNatSchG u.a. insoweit geéndert, als iiber die
Eingriffsregelung bereits im Bauleitplan-Verfahren abschlieBend zu befinden ist.

GemiB BauGB § 1(5) haben Bauleitpline u.a. die Aufgabe "eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln".
Griinordnerische Festsetzungen dienen sowohl dem Gebot der Eingriffsminimierung als auch
der Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet. Im Rahmen einer
Eingriffsbilanzierung ist entweder die Ausgleichbarkeit im Geltungsbereich nachzuweisen oder
aber Vorschlége fiir entsprechende ErsatzmaB3nahmen (Ausgleich des Defizits) zu unterbreiten.
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3. PLANUNGS- / UNTERSUCHUNGSGEBIET
3.1. Naturriumliche Einordnung

Das Gebiet liegt im Naturraum der Leipziger Tieflandsbucht. Es ist
Bestandteil des "Leipziger Landes", einer elster-saalekaltzeitlichen
Grundmorinenlandschaft mit nur sehr geringen Reliefbewegungen und
Hohen unter 150 m NN. GroBraumig prigend sind vor allem die
ausgedehnten Auensysteme von Mulde, Parthe, Elster und PleiBe.

Sudlich des eigentlichen Plangebietes ist der Auenbereich der Nérdlichen

Rietzschke in einer insgesamt stark anthropogen iiberformten Landschaft zu
erkennen. '

3.2. Planungsgebiet Biiropark "Novalis"
3.2.1. Lage, GriBe und Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der Gemeinde
Podelwitz (Landkreis Leipzig) auf dem Flurstiick 219. Es umfaBt eine Fliche
von ca. 11,5 ha und befindet sich in privatem Besitz.

Sudlich wird das Gebiet von der "Alten SalzstraBe" begrenzt, die heute hier
nur noch ein wassergebundener Wirtschafisweg ist. Sie ist zugleich
Gemarkungsgrenze zwischen Podelwitz und Wiederitzsch. Die westliche
Grenze bildet die Delitzscher LandstraBe (B 184), stlich wird das uiberplante
Gebiet von der Podelwitzer StraBe abgeschlossen. Nordlich befindet sich
zwischen Flurstiicksgrenze und Autobahn ein Filterbrunnenriegel.

Die genaue Lage ist aus der folgenden Karte zu ersehen.

Die ErschlieBung ist von Norden her geplant, die "Alte SalzstraBe" soll als
Griinzeug mit FuB- und Radweg erhalten/wiederhergestellt werden (vgl.
dazu auch den Entwurf des Landschaftsplanes der Gemeinden Wiederitzsch,
Lindenthal und Podelwitz). Durch die nahe Autobahn ist eine giinstige
Verkehrsanbindung ebenso gewihrleistet wie durch die angrenzende
Bundesfernstralle. Weitere geplante MaBnahmen (StraBenbahn, S-Bahn)
werden die Anbindung weiter verbessern.

In der siidwestlichen Ecke entsteht im unmittelbaren AnschiuB an die
Kleinsiedlungsbebauung von Wiederitzsch auf der Basis eines genehmigten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ein Autohaus. '

Sudlich der "Alten Salzstraf3e” befindet sich ein Wohungsbaustandort in
Planung.
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Fir die Gesamtbeurteilung des Eingriffs sind weitere Vorhaben im Leipziger
Nordraum von Bedeutung. Die wichtigsten sind:

- Sechsspuriger Ausbau der vorhandenen Autobahn

- Neubau einer ICE- und S-Bahn-Strecke zwiséhen Autobahn und
Planungsgebiet :

- Neubau der Leipziger Messe Ostlich des Gebietes (in diesem
Zusammenhang auch Sanierung Miillberg Seehausen)

- Neubau des Giiterverkehrszentrums
- Ausbau des Flugplatzes Leipzig-Halle

- Planung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete auf den Territorien von
Podelwitz, Wiederitzsch und Lindenthal (vgl. Flichennutzungspléne).

Angesichts der bereits in der Vergangenheit stark anthropogen iiberformten
und ausgerdumten Landschaft einerseits und des enorm hohen Investitions-
und Planungsdruckes andererseits kommt MaBnahmen zum Erhalt
vorhandener wertvoller Landschaftselemente und zur dkologischen
Aufwertung des Leipziger Nordraumes eine besonders hohe Bedeutung zu.
Darstellungen dzu finden sich u.a. im Entwurf zum Landschafisplan der o.g.
Gemeinden und im Entwurf des Teillandschaftsplanes zur Neuen Messe
Leipzig. Auf Zustand, Planungen und Vorhaben wird unten noch niher
eingegangen.

3.2.2. Planungsziele

Folgende stiddtebaulichen Ziele sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan
erreicht werden: '

- Ansiedlung von Biironutzung und Hotelnutzung zur Schaffung von
Arbeitsplitzen.

- Ergiéinzung durch kleine Nahversorgungs-Dienstleistungseinrichtungen fiir
den im Planungsgebiet titigen Personenkreis.

- Verhinderung der Ansiedlung strukturfremder oder schadlicher Nutzungen.

- Aufwertung des Bereiches entlang der Delitzscher und der Podelwitzer
StraBBe und damit Beitrag zur Sanierung des Leipziger Nordbereiches.

- Als Maf} der Nutzung wird einheitlich in GE, SO und MI eine GRZ von 0,6
und eine GFZ von 1,3 bezogen auf das Bruttobauland festgelegt.

- Gestaltung eines differenzierten Ortsbildes, das sich um zwei Plitze
gruppiert.
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- Ausgleich der MaBstabsbriiche und Einbindung des siidlich vom

Plangebiet geplanten Nachbargebzudes in ein stidtebauliches Geflige.

- Wiederherstellung des historischen Denkmals "Alte SalzstraBe" als
Griinzug mit begleitender Bauflucht. ;

- Anlage der Bebauungsrinder parallel zu den umgebenden Strafen.
- Staffelung der Bebauung:

- Ausgehend von einer zentralen Dominante fillt die Traufhohe zu den
Réndern des Plangebietes ab.

Eine ausfiihrliche Darstellung wird im Erlduterungsbericht zum
Bebauungsplan gegeben.
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4. ZUSTANDSBESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
4.1. Oberflichengestalt 7 Relief

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Grundmorine des insgesamt elster- und
saale-eiszeitlich geprigten Gebietes.

Neben den groflen, breiten Auen des Elster-PleiBBe-Luppen-Komplexes und der Parthe
wirkt das Alluvion der Rietzschke eher sehr bescheiden (vgl. unten). Teilweise ist die
sudlich  des Plangebietes liegende Nordliche Rietzschke nur als Einschnitt in den
anstehenden Geschiebemergel erkennbar, fluviale Auenablagerungen fehlen dort.
Insgesamt ist ein flaches Muldental erkennbar.

Das Relief des Plangebietes ist sehr flach geneigt bis eben. Es neigt sich von 131 m NN im
Nordwesten auf 126 m NN im uBersten Siiden an der Alten SalzstraBe.

4.2, Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk "Leipziger Bucht" des Binnenlandklimas mit starkem
subkontinentalen EinfluB (nordliche Auspragung). Als représentative Station kann Leipzig
mit einer Jahresmitteltemperatur von 9,3 °C und 618 mm jahrlicher Niederschlagssumme
gelten.

Hauptwindrichtungen sind West - Siidwest im Juli bzw. Siidwest - West im Januar. Im

jahrlichen Mittel ergibt sich folgende Verteilung (1961 - 1980; Quelle: Amt fur

Meteorologie):
West: 11%
Weststidwest: 14%
Sudsiidwest: 11%
Siid: 10%
Stdsiidost: 6%
Ostsiidost: 4%
Ost: 8%
Ostnordost: 6%
.Nordnordost 4%
Nord: 5%
Nordnordwest: 7%
Westnordwest 8%
Windstille 6%

Die Sonnenscheindauer betrigt im Januar im Mittel 54 h, im Juli 221 h. Der erste Frosttag
ist im Mittel am 26.10., der letzte am 14.04. zu erwarten.

Bestimmendes Element fiir das Klima im Leipzig Raum sind die Niederschlagsmengen, die
vom Nordwesten nach Siidosten deutlich abnehmen. So betrégt der Unterschied zwischen
Schkeuditz im Westen und Naunhof im Osten schon fast 100 mm/a.

Nach STUHRMANN (1991) lassen sich die folgenden Tendenzen in den letzten
Jahrzehnten erkennen:
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- Anstieg der Niederschlagssumme
- Anstieg der Lufttemperatur

- Abnahme der Gewittertage

- Abnahme der Nebeltage ,

- Abnahme der Sonnenscheindauer.

Diese Tendenzen diirfen neben allgemeinen klimatischen Entwicklungen vor allem auch mit
der zunehmenden Urbanitit in Zusammenhang stehen (mit Ausnahme der Abnahme von
Nebel und Gewittertagen). Sie stimmen mit den allgemeinen Beobachtungen zur
Entwicklung des Klimas in GroBstidten bzw. Ballungsriumen tberein.

Der bisher offene Landschaftscharakter verleiht dem Gebiet eine gewisse Bedeutung fiir
die Frischluftversorgung von Wiederitzsch (wesentliche Windrichtung). Die siidlich
gelegene Rietzschkeaue ist nur sehr gering ins Relief eingesenkt und z.T. verbaut bzw.
eingeengt, so daB sie als AbfluBlinie fiir Frisch- und Kaltluft nur von untergeordneter
Bedeutung ist.

4.3. Boden

Das Gebiet liegt inmitten der Leipziger Tieflandsbucht.

Das Gebiet (Grundmorine) mit meist michtigen Geschiebelehmdecken ist durch
stauvergleyte Boden, -iberwiegend Sandl6B geringer Michtigkeit bzw. Fahlerdeboden,
gepragt. Es dominieren DecksandloB-Parabraunerden mit SandloBtieflehm. Die
Bodenwertzahlen im Norden Leipzigs liegen nach der Reichsbodenschitzung von 1934
zwischen 38 und 78, fiir das Podelwitzer Gebiet uberwiegend zwischen 55 und 70, weisen
also auf eine hohe bis sehr hohe Bonitit hin.

4.4. Geologie

Im geologischen Normalprofil sind Geschiebelehm und -mergel mit Sandlinsen und Sand
mit Schmelzwasser-Schufflinsen saalekaltzeitlicher sowie Geschiebemergel, Sand und Kies
elsterkaltzeitlicher Herkunft zu erwarten:

0 - 30 cm: LoB, LoBlehm, SandloB

30cm - 20 m: Geschieblehm und -mergel mit Einlagerungen

20 - 35 m: Schotter

ab 35 m: Ton, Sand,Braunkohle

Die tiefliegenden, pritertitren Schichten bestehen aus Granit und Granodiorit
(Proterozoikum; im Umfeld Leipziger Grauwacke).

4.5. Hydrologie

Im  Gebiet findet sich ein bedecktes oder unteres Lockergesteins-
Grundwasserstockwerkvorwiegend als Hauptgrundwasserleiter mit oft gespanntem
Grundwasser in Sanden und Kiesen unter zusammenhingender Geschiebemergeldecke. Im
Durchschnitt liegen die Grundwasserleiter im Gebiet 8-15 m tief.
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Die Grundwasserdynamik ist im Planungsgebiet wesentlich durch den Braunkohlentagebau
beeinflult. Durch den nérdlich angrenzenden Filterbrunnenriegel wird das Grundwasser

z.Z. deutlich abgesenkt.

Oberflichengewisser sind nicht vorhanden. Die natiirliche Entwisserung erfolgt Gber das
System der Nordlichen Rietzschke in Richtung Elster. Ihre Wasserqualitit ist schlecht (I
- IV), eine kontinuierlichere Wasserversorgung erscheint auch im Hinblick auf die
angedachte kinftige Funktion in der Landschaft wiinschenswert.
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4.6. Landschaftsinventar / Landschaftsbild /Biotoptypen

4.6.1. Zustandsbeschreibung

Eine vollstindige Inventarisierung der Landschaft ist eine der wesentlichsten
Voraussetzungen fiir eine fundierte Bewertung. Die Darstellung erfolgt fiir das eigentliche
Plangebiet und die weitere Umgebung in der folgenden Karte, die einzelnen
aufgenommenen Strukturen werden anhand von Formblittern kurz charakterisiert

(Anhang).

Die Karte enthilt die Darstellung prigender Landschaftselemente sowie gliedernder und
belebender Einzelelemente,

Das Plangebiet selbst umfaBt nahezu ausschiieBSlich eine frither intensiv genutzte -

Ackerfliche. Lediglich an den StraBenrindern finden sich schmale ruderalisierte Siume,
erwihnenswert ist der ruderale Hochstaudensaum entlang der Alten Salzstrale. Es ist auf
den Fotos 1 - 6 dargestellt.

In der Umgebung des Plangebictes fallen vor allem die Elemente der Rietzschkeaue auf
(Baumgruppen).

Entlang der Podelwitzer StraBen stehen im siidlichen Abschnitt Kirschen (sehr schlechter
Zustand), nordlich des Plangebietes alte Birnbdume, jeweils auf der 6stlichen StraBenseite.

Bemerkenswert ist nordlich des Plangebietes die relativ struktur- und artenreiche
Boschungshecke entlang der Autobahn.

Insgesamt handelt es sich um eine hochgradig ausgeréumte, anthropogen iiberformte
Agrarlandschaft, die einer deutlichen okologischen Aufwertung bedarf. Eine okologische
Bewertung der einzelnen Strukturen wird hinten vorgenommen (Ausgleichsberechnung).
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Foto 2: Das Planungsgebiet von der Alten Salzstrafie Richtung Norden; Im Hintergrund
die Autobahn, vorn ruderalisierter Hochstaudensaum
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Foto 3:Blick iiber das Gebiet von der westlichen Ecke; im Vordergrund die Baustelle
des Autohauses

Foto 4:Der Filterbrunnenriegel nérdlich des Plangebietes
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Foto 6:6stliche Begrenzung des Plan
Hintergrund die Autobahn

gebietes: Strale Wiederitzsch-Podelwitz, im
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4.6.2. Landschaftsplanung

Fir die Gemeinden Podelwitz, Wiederitzsch und Lindenthal liegt der Entwurf eines
Landschaftsplanes vor. Er wird auf S. 16 als Karte auszugsweise wiedergegeben.

Das Plangebiet ist im LSP mit dem Entwicklungsziel VI (Bauliche Nutzung) belegt.
Wesentliche Forderungen zur Entwicklung der Landschaft im Gesamtraum betreffen vor
allem die Schaffung durchgingiger Griinziige von der Stadt Leipzig ins Umland. Von
besonderer Bedeutung ist dabei das Auensystem der Nordlichen Rietzschke. Im
Stadtgebiet von Leipzig bereits ausgewiesen, ist eine Festsetzung als
Landschaftsschutzgebiet auch fiir den Landkreis Leipzig geplant (einschliefSlich
Tannenwald Lindenthal). Weitere Griinziige sollen zusétzlich geschaffen werden, so auch
ostlich des Plangebietes in Richtung Podelwitz.

Von besonderer Bedeutung fiir das Plangebiet ist die vorgesehene Wiederherstellung der
Alten Salzstrale als FuB- und Radweg in Verbindung mit einem durchgingigen Griinzug.
Diese Planung betriff des siidlichen Geltungsbereich des B-Planes unmittelbar und bietet
auBerdem Ansitze fur weitere Ausgleichsmaf3nahmen.

4.7. Vegetation
4.7.1. Potentielle natiirliche Vegetation

Um 1000 bestand die natiirliche Vegetation des Gebietes nach HEMPEL aus einem
Eichen-Hainbuchenwald mit einem sich nérdlich anschlieBenden hainbuchenreichen

Eichen-Buchenwald.

Als die heutige potentielle Vegetation des Gebietes nennt der gleiche Autor - mit
Ausnahme der eigentlichen Auenbereiche - ein Brixoides-Carpinetum. Diese Gesellschaft
ist im Gebiet nicht mehr erhalten. Sehr kleine Reste der potentiell natiirlichen
Auenvegetation sind im Uferbereich der Rietzschke noch an wenigen Stellen zu erahnen.
Wesentlich sind die Hinweise auf zukiinftige Geholzanpﬂanzungen, die sich aus dieser
potentiellen Vegetation ergeben.

Als  Griinlandgesellschaften sind vor allem wechselfeuchte Glatthaferwiesen
(Arrhenatherum elatioris galietosum) charakteristisch.
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4.7.2. Reale Vegetation

Den weitaus groBiten Teil der Planungsfliche nimmt in der Vergangenheit intensiv genutzte
Ackerfliche ein. Lediglich am Siidrand hat sich ein ausdauernder Ruderalsaum mit einer
Reihe von Hochstauden herausgebildet. Wenig Bedeutung haben die intensiv gepflegten
StraBenrédnder an der Ost- und Westgrenze.

Im folgenden werden Listen der wichtigsten vorkommenden Pflanzenarten fiir die
einzelnen Teilbereiche wiedergegeben, die jeweilige Lage ist aus der beigefiigten
Ubersichtskarte erkennbar.

Es treten keine besonders wertvollen Pflanzengesellschaften oder bemerkenswerte Arten
auf. Vielmehr zeigen sich die typischen Bilder einer zuletzt (Bauerwartung) nicht mehr
intensiv gepflegten Ackerfliche, ruderalisierter Sdume (mit Eindringen der ehemaligen
ackerbaulichen Nutzarten - hier v.a. Raps) und degenerierter Arrhenathereten
(StraB3enrand).

1 Ackerfliiche (1)
Brache eines diesjihrigen Rapsfeldes
A/rtenliste:

Brassica napus
Matricaria inodora
Taraxacum officinale
Chenopodium album
Lactuca serriola
Cirsium vulgare
Lamium purpureum
Rumex acetosa
Cirsium arvense
Rumex obtusifolius
Sisymbrium loeselii
Conyza canadensis
Dactylis glomerata
Atriplex oblongifolia
Artemisia vulgaris
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Ackerfliiche (2)
Brache, vermutlich bereits aus dem Vorjahr mit dominantem Lactuca serriola

Artenliste:

Lactuca serriola
Matricaria inodora
Taraxacum officinale
Chenopodium album
Artemisia vulgaris
Sisymbrium officinale

Nordseite der Alten Salzstralie
junges Artemisietum mit hoher Dominanz von Artemisia vulgaris, ca. 3-5 m breit
Artenliste:

Artemisia vulgaris
Tanacetum vulgare
Arctium minus
Dactylis glomerata
Arrhenatherum elatius
Matricaria inodora
Lactuca serriola
Lolium perenne
Elytrigia repens

Poa pratensis
Brassica napus

Silene vulgaris
Euphorbia helioscopia
Phalaris arundinaceus
Achillea millefolium



StraBlengraben / - saum (B 184)

vollkommen baumfrei, nur im noérdlichen Teil wenige kleine Rosen, Birken und
Crataegus, Sambucus nigra wurde abgeschlagen, an wenigen Stellen auch noch
Rubus caesius, der Graben scheint vollkommen trocken zu sein; im nordlichen
Abschnitt befinden sich auf der Grabensohle einige Gruppen Phalaris arundinaceus,
was auf etwas mehr Feuchtigkeit hinweisen konnte.

Artenliste:

Rosa spec.
Crataegus monogyna s. 1.
Betula pendula

Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Arctium minus
Artemisia vulgaris
Dactylis glomerata
Lolium perenne

Poa annua

Urtica dioica

Phalaris arundinaceus
Amaranthus retroflexus
Sisymbrium spec.
Verbascum densiflorum
Achillea millefolium
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis

Beim Graben der ostlichen Begrenzung des Plangebietes handelt es sich um ein
ruderalisiertes Arrhenatherum elatioris mit dhnlichem Pflanzenbestand.
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4.8. Fauna

Unter Beriicksichtigung von Landschaftsausstattung und Vegetation war eine besondere
faunistische Bedeutung der Fliache ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Rahmen anderer Untersuchungen wurden von uns wihrend der Vegetationsperiode
1992 detaillierte faunistische Erhebungen in der Umgebung des Plangebietes durchgefiihrt,
die geeignet sind, auch Riickschliisse auf das Gebiet zuzulassen. Insbesondere sind in
unserem Zusammenhang Aufnahmen und Aufsammlungen siidlich der Autobahn zwischen
Delitzscher StraBe und Podelwitzer StraBe in der Boschungshecke und am Ubergang zum
Acker von Interesse (nordlich des Planungsgebietes). Sie werden hier auszugsweise mit
wiedergegeben und kommentiert.

Vogel (Aves)

Die Flache selbst bietet aufgrund fehlender Strukturen hochstens wenigen Bodenbriitern
gute Brutméglichkeiten. Mit Sicherheit kommt nur die

Feldlerche (Alauda arvensis) vor,
die im gesamten Agrarraum nordlich von Leipzig recht hdufig ist.

Bruthabitat fiir zahlreiche Vogelarten sind dagegen die Boschungshecke der Autobahn
sowie das nordlich der Autobahn gelegene Birkenholz. Hier konnten ca. 40 Arten
Brutvogel nachgewiesen werden. In vorgeschobenen einzelnen Feldgeholzen bzw.
straBenbegleitenden Gebiischen niher zum Plangebiet briiten regelmaBig noch

Dorngrasmiicke (Sylvia communis) und
Gelbspétter (Hippolais icterina).

Als Nahrungsbiotop kommt der Fliche (mit zunehmendem Anteil ruderaler Hochstauden
potentiell wachsend) einige Bedeutung fiir weitere im gréBeren Umfeld briitende Arten zu.
Zu nennen wiren neben anderen z.B.

Stieglitz (Carduelis carduelis),
Grinfink (Carduelis chloris),
Feldsperling (Passer montanus) und
Goldammer (Emberiza citrinella).

Vor allem letztgenannte Art ist allgemein in starkem Riickgang begriffen, briitet aber im
Gebiet noch. Es ist in diesem Zusammenhang wichtig zu unterstreichen, daB &hnliche
Lebensraume im Umland vielfach vorhanden sind und die Nennung keinerlei Besonderheit

der Untersuchungsfliche begriindet.
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Dies gilt auch fiir die nachgewiesenen Greifvogel, die die Fliche ebenfalls als
Nahrungshabitat nutzen. Dies sind:

Miusebussard (Buteo buteo),
Roter Milan (Milvus milvus) und
Turmfalke (Falco tinnunculus).

Neben diesen regelmifBig auftretenden Arten konnen weitere im Nordraum briitende Arten
gelegentlich aufireten (Habicht, Sperber).

Die groBe Nihe zur Miilldeponie Seehausen bedingt einen regelmiBigen Besuch durch
groBere Schwirme von

Rabenkrihe (Corvus c. corone) und
Lachmowe (Larus ridibundus),

die namentlich im Winter dort stets in grofer Zahl auftreten.

Zu erwarten ist auch das gelegentliche Auftreten von Fasanen. Rebhiihner konnten nicht
beobachtet werden.

Zu weiteren Wirbeltieren liegen keine erwihnenswerten Beobachtungen fiir die Fliche
vor. Offensichtlich existiert eine starke Feldmauspopulation.

Heuschrecken (Saltatoria)

Eine Artenliste liegt fiir den Autobahnrand vor. Dort wurden in Hohe des Plangebietes
gefunden:

Tettigonia viridissima
Pholidoptera griseoaptera
Metrioptera roeseli
Chorthippus albomarginatus
Chorthippus brunneus
Chorthippus biguttulus
Chorthippus parallelus.

Mit Ausnahme von Tettigonia und Ch. albomarginatus konnten die genannten Arten auch
bei Begehungen im Herbst im Saum der Alten SalzstraBe nachgewiesen werden.

Es handelt sich ausnahmslos um weit verbreitete und haufige Arten, die samtlich auch nicht
in Roten Listen gefiihrt werden.



Laufkiifer (Carabidae)

Auch fiir diese wichtige Indikatorgruppe liegt umfangreiches Datenmaterial fiir die Flachen
nordlich des Planungsgebietes vor. Es kann von einer weitgehend identischen Carabiden-
Zonose ausgegangen werden, so daB hier ebenfalls die fur den Acker an der
Autobahnbéschung ermittelte Artenliste als Beleg wiedergegeben wird:

Carabus granulatus
Notiophilus palustris
Leistus ferrugineus
Stomis pumicatus
Bembidion lampros
Bembidion quadrimaculatus
Pterostichus melanarius
Poecilius cupreus
Platynus dorsalis
Amara aenea

Amara equestris

Amara plebeja

Amara similata
Calathus melanocephalus
Calathus fuscipes
Calathus erratus
Harpalus affinis
Harpalus latus
'Harpalus tardus
Pseéudophonus rufipes
Metophonus rufibarbis
Anisodactylus binotatus
Badister bullatus
Microlestes minutulus
Syntomus truncatellus

es handelt sich dabei um das typische Arteninventar fiir mehr oder weniger intensiv
genutzte Acker und/oder Ruderalflachen im Leipziger Raum. Die gefundenen Arten sind
weit verbreitet.

Erwihnt werden soll noch eine faunistische Besonderheit im Leipziger Nordraum. Im Jahr
1992 wurde an verschiedenen Stellen - allerdings nicht konkret fiir das Plangebiet nachge-
wiesen - Calosoma auropunctata, eine in der Roten Liste Deutschlands in Kategorie 1
(vom Aussterben bedroht) gefithrte Art aufgefunden. Die klimatischen Bedingungen der
letzten Jahre scheinen die mediterran-kontinentale Art hier so begiinstigt zu haben, dafB sie
plstzlich an vielen Stellen aufiritt und wohl auch fiir die hier betrachtete Fliche nicht
auszuschliefen ist (Nachweis auf Ackern auf Lindenthaler Flur).

23



4.9. Schutzgebiete / geschiitzte Biotope

Von der geplanten BaumaBnahme werden keine Schutzgebiete oder nach § 20 BNatSchG
besonders geschiitzten Biotope betroffen.

Siidlich befindet sich das geplante Landschaftschutzgebiet "Nordliche Rietzschke”, im
Westen in einigen Kilometer Entfernung der Tannenwald und nordwestlich, jenseits der
Autobahn das Birkenholz.

Einen wirksamen Beitrag zur Vernetzung leistet die Fliche in ihrem jetzigen Zustand
ebenfalls nicht. Es ist anzustreben, im Zusammenhang mit der vorgesehenen Bebauung
gleichzeitig einen gewissen Beitrag zur Vernetzung durch Griinziige zu leisten. Dabei
kommt der Alten Salzstraf3e besondere Bedeutung zu.
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4.10. Okologische Bewertung

Zur Objektivierung der okologischen Bewertung des Untersuchungsgebietes wird eine
Bewertungsmatrix benutzt. Alle im Untersuchungsgebiet vorhandenen Landschaftsstruktu-
ren nattirlicher und anthropogener Art (vgl. Landschaftsinventar) werden hinsichtlich ihrer
Bedeutung fiir die nachfolgend erlduterten 6 Faktoren (A - F) in einer S-stufigen Skala be-
wertet. Geringe Bedeutung des Faktors wird mit der Stufe 1, sehr grole Bedeutung mit
der Stufe 5 bewertet. Die Verkniipfung erfolgt iiber die arithmetische Mittellung der 6
Faktorenbewertungen fiir jede Landschaftsstruktur und die Einordnung in eine der 5
Wertigkeitsklassen: :

Klasse Okologische Wertigkeit

I sehr gering
a gering

1 mittel

v hoch

\'% sehr hoch

A Bedeutung als Lebensraum fiir Tierarten

1 sehr struktur- und schichtungsarm; sehr geringes Bliiten- bzw.
Nahrungsangebot; hiufige Stérungen

2 struktur-und schichtungsarm; geringes Bliiten- bzw. Nahrungs-
angebot; haufige Stérungen

3 strukturiert und geschichtet; Bliiten- bzw. Nahrungsangebot
vorhanden; méBige Storungen; gelegentliches Vorkommen
gefiahrdeter Arten

4 reich strukturiert und geschichtet; reiches Bliiten und Nahrungs-
angebot; geringe Storungen; Rast-, Nahrungs- und gelegentliches
Reproduktionsgebiet gefahrdeter Arten

5 sehr reich strukturiert und geschichtet; reiches Bliiten und
Nahrungsangebot; keine Storungen; Reproduktionsgebiet gefihrdeter
Arten
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B Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen

1

nihrstoffreiche, intensiv genutzte Standorte; mittlere Feuchtigkeits-
stufe; Sekundirvegetation aus meist kurzlebigen, allgemein
verbreiteten Arten

nahrstoffreiche, extensiv bis nicht genutzte Standorte; mittlere
Feuchte; Sekundirvegetation aus meist ausdauernden, allgemein
verbreiteten Arten _
nihrstoffreiche, trockene oder feuchte Standorte; extensiv bis nicht
genutzt; sekundire und naturnahe Vegetation

miaBig nahrstoffreiche, trockene oder feuchte Standorte; extensiv bis
nicht genutzt; sekundére und naturnahe Vegetation; Vorkommen
kleiner Populationen geféhrdeter Arten

nihrstoffirmere, trockene oder feuchte Standorte; extensiv bis nicht
genutzt; natiirliche und Sekundérvegetation; Vorkommen stabiler
Populationen gefihrdeter Arten

C Nihrstoffeintrige

A

Flichen mit sehr hohen Nihrstoffeintrigen; Acker, anuelle
Ruderalvegetation

Flichen mit hohen Nahrstoffeintrigen; intensives Griinland, Tritt- und

Flutrasen

nicht genutzte, néhrstoffirmere ruderale Standorte; Flichen mit
geringen Nahrstoffeintrigen

extensiv oder nicht genutzte nahrstoffirmere Standorte
Flichen ohne Nahrstoffeintrige

D Strukturreichtum der Landschaft

weite, offene unstrukturierte Ackerflichen / geschlossene
Neubausiedlungen; sekundire und naturnahe Vegetation

weite offene unstrukturierte Wiesenflichen; ausgedehnte monotone
Forsten; wenige Okotone / dérflicher Siedlungsraum
geholzdurchsetzte Wiesen, kleine Feldgeholze; Baumreihen und -
gruppen; sekundére und naturnahe Vegetation, dorflicher
Siedlungsraum
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grofe Flurgeholze; alte Alleen; ausgedehnte Gebiische und Hecken;
sekundire Mischwilder oder kleinflachiges Mosaik mit sehr vielen
naturnaher Mischwald oder sehr kleinflichiges und abwechslungs-
reiches Mosaik mit sehr vielen Okotonen

E Gefihrdungsgefahr

Vi HW N

Lage in Stadt oder Siedlung / an VerkehrsstraBBe, Gewerbegebiet oder
massentouristischer Einrichtung

Lage in intensiv agrarisch genutztem Gebiet oder Siedlungsrand

Lage in vorwiegend extensiv genutztem Gebiet

mit Pufferzone / gut abgeschirmt

Kerngebiet eines NSG / breite Pufferzone

F Wiederherstellbarkeit

1

mit geringem Aufwand und in kurzem Zeitraum (1-2 Jahre) urspriing-
licher Zustand wiederherstellbar

mit mittlerem Aufwand mittelfristig (3-10 Jahre) urspriinglicher
Zustand wiederherstellbar

mit groBem Aufwand oder erst nach sehr langem Zeitraum (mehr als
10 bis iiber 50 Jahre) urspriinglicher Zustand wiederherstellbar
urspriinglicher Zustand auch mit sehr hohem Aufwand und nach
langem Zeitraum nicht in urspriinglicher Form wiederherstellbar;
Ersatz mit wesentlich geringerem Wert; Anlage von kiinstlichen
Ersatz - Biotopen mit nicht abschétzbarer 6kologischer Entwicklung
urspriinglicher Zustand nicht wiederherstellbar; Ersatz - Biotope mit
wesentlich geringerem 6kologischen Wert

Die Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt und werden als Karte

wiedergegeben.

Das eigentliche Planungsgebiet betreffen neben dem ausgedehnten Acker nur die
Strukturen R11, R6 und R4. Auch in der untersuchten Umgebung treten keine
besonders wertvollen Strukturen oder Biotope (Klasse IV und V) auf.
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S. Planungen und Nutzungsregelungen zur Griinordnung sowie zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft

Die folgenden Planungen und Festsetzungen zur Griinordnung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgen mit der MaBgabe, dem Gebot zur
Eingriffsminimierung gemaf § 8 BNatSchG Rechnung zu tragen. Folgende wesentliche
Prinzipien kommen dabei zur Anwendung:

- Minimierung der versiegelten Flichen

- naturnahe Gestaltung der Griinflichen vor allem an den Riindern des beplanten Gebietes;
dort Verwendung ausschlieSlich standortgerechter einheimischer Geholze (Sorten
konnen insbesondere an Straen zugelassen werden - Lichtraumprofil, Vertraglichkeit
naher Versiegelung)

- geschlossene Geholzpflanzung mit standortgerechten einheimischen Arten um das Parkhaus
im Ostteil des raumlichen Geltungsbereiches

- volistdndige Fassaden- und Dachbegriinung des Parkhauses

- Sicherung eines hohen Anteils einheimischer Gehélze auch fiir die privaten Griinflichen in
Gebdudendhe. Zur dsthetischen Aufwertung sind hier auch Ziergeholze zulissig. Dabei
sollte solchen Vorrang eingerdumt werden, denen Bedeutung als Futterpflanze fiir
einheimische Insekten und Vogel zukommt (z.B. Salix, Buddleja, Pyracantha).

Restriktionen und Zwinge ergeben sich vor allem durch die vorhandenen Leitungsrechte im
Sudteil des Planungsgebietes, wo auf die Festsetzung von Baumpflanzungen
weitestgehend verzichtet werden muf3 (dies betrifft auch die dadurch notwendige
Unterbrechung der Baumreihe an der alten Salzstraf3e).

Im einzelnen wird festgesetzt:
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S.1. Pflanzungen nérdlich der Alten Salzstrafie auf den Fliichen die mit
Leitungsrechten belegt sind (3 9 (1) Nr. 252 BauGB)

Vorgeschrieben sind folgende einheimische und bodensténdige Geholze:

wiss. Name  Symbol Héhe (in m) deutscher Name Anzahl

Bdume:

Acer pseudoplatanus BAH 30 Bergahorn 9 Stiick
Betula pendula GBI 20 Hingebirke 1 Stick
Sorbus aucuparia GEB 15 Eberesche 2 Stiick
Acer campestre FAH 15 Feldahomn 2 Stiick
Straucher:

Prunus mahaleb WKB 10 Weichselkirsche 10 Stiick
Salix caprea SWE 7 Salweide 10 Stick
Cornus sanguinea RHR 4 R. Hartriegel 15 Stuck
Cornus mas KK 4 Kornelkirsche 18 Stiick
Sambucus nigra SHO 6 Holunder 3 Stuick
Prunus spinosa SN 4 Schiehe 20 Stiick
Rosa canina HRS 3 Hundsrose 20 Stuck
Pﬂs;nzénqualitiit:

Bergahomn:

3x verpflanzt aus extra weitem Stand; Stammumfang 18/20

Sonstige Baume und Heister:
2x verpflanzt; 16/18

Striaucher:
1-2x verpflanzt; 80-150

Die freibleibenden Flichen sind als "Wildkrauterwiesen" anzusden. Einmalige Mahd nach
dem 15. Juli, es erfolgt grundsitzlich keine Diingung.



5.2. Hecke / Randbepflanzung zum Autohaus (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Zusitzlich zu den unter 1.1. aufgefithrten Geholzen sind zuldssig:

Bdume:

Traubeneiche TEI  (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher:

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Hasel (Corylus avellana)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Filzrose (Rosa tomentosa)

Nicht zuléssig sind:

Sambucus nigra SHO
Prunus spinosa SN
Pflanzgebot:

Ulmus élabra BRU Bergulme
Pflanzenqualitiit:
Einzelbdume:

Wie Bergahorn unter 1.1.
Gruppenbdume und Heister:
wie 1.1.

Straucher und Hainbuche:
Heckenware
Pﬂanzendichte:

Hecke mindestens dreireihig, Gruppen zu 3- 7 Stiick, je nach Art 1 Pflanze pro 1,5 m?
Heckenpflanzung I m x 1m



5.3. Hecke entlang der Delitzscher LandstraBe (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Entlang der Delitzscher LandstraBe wird eine zweireihige Schutzhecke festgesetzt.
Zuléssig sind alle unter 1.2. als zulassig aufgefiihrten Geholze, die eine natiirliche
Wuchshohe bis zu 7 m erreichen oder durch Schnitt auf eine Hohe von 4-6 m begrenzt
werden konnen.

Die Hecke dient in erster Linie dem Larm- und Immissionsschutz.
Vogelnahrungspflanzen sind aufgrund der Gefahren durch die stark befahrene -
Bundesstra3e moglichst nicht zu verwenden.

Pflanzenqualitit: Heckenware

Pflanzenabstand: 1 m x 1 m, versetzt

5.4. Geschlossene Geholzfliche und Geholzgruppen siidlich und nérdlich der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr. 20 u. 25a BauGB)

Zulissig sind:

wiss. Name Symbol deutscher Name Anzahl
GrdpBbdume:

Quercus petraea TEI Traubeneiche 2 Stick
Quercus robur SEI Stieleiche 4 Stiick
Ulmus glabra BRU Bergulme 1 Stiick
Betula pendula GBI Hingebirke 5 Stiick

Kleinbdume und Stréucher:

Sorbus aucuparia GEB Eberesche

Acer campestre FAH Feldahorn

Salix caprea SWE Salweide

Crataegus monogyna Wei3dorn

Cornus sanguinea RHR R. Hartriegel

Cornus mas WKB Weichselkirsche

Corylus avellana Hasel 10 Stick
Rosa spec. ' Wildrosen i.A.:

Prunus spinosa SN Schlehe 15 Stiick

(N
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5.5.

Laburnum anagyroides

Syringa vulgaris
Spiraea x arguta
Spiraea x vanhouttei
Pyracantha coccinea
Salix purpurea
Ribes alpinum
Lonicera xylosteum

Goldregen

Flieder
Schneespiere
Spierstrauch
Feuerdorn
Purpurweide
Alpenjohannisbeere
Rote Heckenkirsche

Pflanzenqualitit und Pflanzendichte:

wie unter 1.1. bzw. 1.2. beschrieben

Pflanzungen an, vor und zwischen den Gebiuden (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Zusitzlich zu den unter 1.4. genannten Arten sind in beschrinkter Menge zulissig:

Syringa vulgaris i.S.
Parkrosen i.A.u.S.
Potentilla fruticosa
Lonicera nitida

Cotoneaster salicifolius

Berberis julianae
Kolkwitzia amabolis
Malus i.A.u.S.
Viburnum i.A.
Rhododendron 1. A.
Mahonia aquifolium
Forsythia intermedia
Prunus laurocerasus
Buddleja davidii i.S.

Taxus baccata

Pinus mugo

Pflanzgebot:
Tilia platyphyllos
Pflanzenqualitit:

Einzelbdume:
wie unter 1.1.

SLI

Fliedersorten

Fingerstrauch
Immergriine Heckenkirsche
Zwergmispel
Berberitze
Kolkwitzie
Zierapfel
Schneeball
Rhododendron
Mahonie
Forsythie
Lorbeerkirsche
Sommerflieder

Eibe
Bergkiefer

Sommerlinde

Solitdrstraucher und Stréucher:
2-3x verpflanzt; mit und ohne Ballencontainer; Hohe 80-250 je nach Art



5.6. Strafienbegleitende und Platzbepflanzung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Festgesetzt werden:
5.6.1.Nordliche Randstrafie

Tilia cordata, WLI 'Glenleven' Winterlinde

5.6.2.Delitzscher Landstralle

Quercus robur SEI Stieleiche

5.6.3.Einfahrten / westlicher Ring

Sorbus latifolia BME Breitblattrige Mehlbeere
5.6.4.Siidseite Platz B

Corylus colurna BHA Baumbhasel
5.6.5.Platz B

Sorbus intermedia SME Schwedische Mehlbeere
5.6.6. Platz A

Acer platanoides SAH 'Globosum' Kugelspitzahorn

106 Stiick

5 Stiick

49 Stiick

8 Stiick

6 Stiick

13 Stiick
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5.7. Fassadenbegriinung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Zur Fassadenbegriinung des Parkhauses sind vorgeschrieben:

Parthenocissus quinquefolia var. engelmannii
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'

5.8. Dachbegriinung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Fiir das Parkhaus ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Initialpflanzungen sind

zuldssig mit:

Sedum spec. Fetthenne, Mauerpfeffer
Sempervivum spec. Hauswurz, Dachwurz
Festuca spec. Schwingel

5.9. Grasflichen / Wiesen

Alle nicht-befestigten Flichen, die nicht mit Geholzen oder Stauden bepflanzt oder als
Wildkrauterwiese angelegt werden, sind als Wiesenflichen zur zweimaligen Mahd
anzusien (§ 9(1) Nr. 9, 15, 20 BauGB i.V.m. § 84(1) Nr. 4 SichsBO).

5.10. Erhalt und Pflege der Pflanzen

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer oder Nutzer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausfille sind artgleich zu ersetzen
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 14 SichsNatSchG u. § 9(1) SachsBO).

5.11. Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden wiederverwendungsfiihig zu lagern und zu
schiitzen. Mieten sind bis zu einer Héhe von 1,5 m sind zuléssig (§ 1(5) Nr. 7 u. 202
BauGB).
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5.12. Oberflichenwasser
Oberflichenwisser sind iiber ein Riickhaltebecken zu kldren und vor Ort zur
Versickerung zu bringen bzw. dem System der Nordlichen Rietzschke zuzufithren
(§ 1(5) Nr. 7 BauGB).

Das naturnah zu gestaltende Riickhaltebecken auBBerhalb der grenze des
geltungsbereiches wird im Plan gekennzeichnet (§ 9(6) BauGB).

An den Entwisserungseinlaufen versiegelter Stellplatze sind Olabscheider vorzusehen
(§ 9(1) Nr. 23 BauGB i.V.m. § 41 SichsBO).
5.13. Freiflichengestaltungspline

Die Festsetzungen zur Griinordnung sind mit der Eingabeplanung in qualifizierten
Freiflichengestaltungsplinen zu konkretisieren (§ 83(1) SachsBO).



6. EINGRIFFSBEWERTUNG

Die folgende Berechnung zur Kompensation des Eingriffs erfolgt grundsétzlich unter der
MaBgabe, daB die griinordnerischen Festsetzungen (Kap. 5) eingehalten werden.

Zur Bewertung des Ausgleichs eines Eingriffs bzw. der Ermittlung des nach Realisierung der
BaumaBnahme verbleibenden Defizits stehen eine Reihe von verschiedenen
Berechnungsmethoden zur Verfiigung, die i.d.R. auf Punktsystemen beruhen. Fiir den Freistaat
Sachsen existieren bislang im Gegensatz zur Mehrzahl der alten Bundeslander noch keine
verbindlichen Richtlinien. Dies gilt auch fiir die Bemessung der nach § 9 (4) SachsNatSchG
moglichen Ersatzabgabe bei nicht voll ausgleichbaren Eingriffen.

Aufgrund der insgesamt guten Plausibilitit und zugleich Nachvollziehbarkeit wird hier deshalb
auf die allgemein anerkannte und vielfach angewandte Hessische Richtlinie zur
Ausgleichsberechnung zuriickgegriffen.

Der Hessische Bewertungssschliissel geht dabei zunédchst nur von der Bewertung des
unmittelbaren Planungsgebietes aus. Verglichen werden Ist-Zustand und erreichbarer Zustand
nach Durchfiihrung des Eingriffes bzw. der AusgleichsmaB3nahmen. Fir letztere wird ein
Zustand zugrunde gelegt, der innerhalb von i.d.R. drei Jahren erreichbar ist.

Dies bedeutet z.B., daB fiir den Kronenbereich neu gepflanzter Baume, die Breite neu
angelegter Hecken etc. nur eine relativ geringe Fliche angerechnet werden kann. Hier wird pro
Einzelbaum eine Fliche von 25 qm zugrunde gelegt. Die unter den Kronen liegenden
Biotoptypen werden lt. Schliissel jeweils zusatzlich angerechnet.

Grundsitzlich wird bei der Bewertung von Minimierungs- und AusleichsmaB8nahmen im
Zweifelsfall die Punktbewertung immer zugunsten von Natur und Landschaft angesetzt. D.h,
es wird der nach MaBnahmedurchfiihrung auf jeden Fall erreichbare / verbleibende Zustand
und nicht ein evtl. langfristig maximal moglicher Zustand angenommen.

Neben der vergleichenden Bewertung des eigentlichen Plangebietes vor und nach dem Eingriff
bietet der Schliissel die Moglichkeit, fiir Einwirkungen auf das Umfeld bis zu 10 Punkte/qm
zusitzlich zu vergeben. Zusitzliche Punkte werden fiir Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, Storungen von Luftaustauschprozessen, vermehrten Emissionen etc.
vergeben. Dies gilt im vorliegenden Fall fur alle Gebaude (Vorgabe Hessen: hoher 5m). Fur die
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes, von Luftaustauschprozessen etc. wird hier ein Zusatz
von 3 von 10 méglichen Punkten in der stark ausgeraumten, wenig strukturierten und auch
hinsichtlich der Blickbeziehungen stark anthropogen geprégten Landschaft (Autobahn,
Industrie, andere Planungen) fiir alle iberbauten Flachen zusétzlich angesetzt und in die
Berechnung einbezogen.

Zur Erleichterung der Nachvollziehbarkeit wird im folgenden der Hessische
Bewertungsschliissel fiir die einzelnen Landschaftsstrukturen und Biotoptypen wiedergegeben.

Auf dieser Basis erfolgt anschlieBend die Kompensationsrechnung fir den Eingriff.
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Nach dem Hessischen Schliissel ergibt sich bei einem Ausgangs-Gesamtwert von 1.662.450
Punkten einschlieflich Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und einem Wert nach
Realisierung der Bauvorhaben einschlieBlich der festgesetzten griinordnerischen Ma3nahmen
von 1.412.800 Punkten ein Defizit von 249.650 Punkten.

Damit ist der Eingriff innerbalb des Geltungsbereiches des B-Planes nicht ausgleichbar.

Entsprechend der Hessischen Richtlinie (0,62 DM/Pkt.) entspricht dieses Defizit einem
Gegenwert von 249.650 x 0,62 DM = 154.783,- DM. Ein derartiger finanzieller Ausgleich
kommt jedoch nur dann in Betracht, wenn Méglichkeiten fiir Ausgleichs- bzw.
Ersatzmaf3nahmen in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden sind (Prinzip des
"Ausgleichs vor Ort").

Zusiitzliche Ausgleichs- und/oder ErsatzmaBinahmen aufierhalb des B-Plangebietes sind
also erforderlich. Vorschlige (einschliellich Bilanzierung) werden im folgenden Kapitel
dargestelit.
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7. ZUSATZLICHE AUSGLEICHSMASZNAHMEN
auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachdem mit der Novellierung des BNatSchG durch das Investitionserleichterungsgesetz (vgl.
vorn) die Eingriffsregelung abschlieBend im Bauleitplanverfahren zu regeln ist, sollten die
nachfolgend vorgeschlagenen, zusitzlichen AusgleichsmaBnahmen als Nebenbestimmungen
einer Genehmigung festgesetzt und tiber einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag geregelt werden.
Entstehende Kosten fiir diese MaBBnahmen kénnen gegebenenfalls anteilig auf die kiinftigen
Eigentiimer umgelegt werden.

Ist eine Realisierungder vorgeschlagenen zusitzlichen AusgleichsmaBnahmen nicht moglich, so
ist eine fiir Naturschutz und Landespflege zweckgebundene Geldleistung fiir Ersatzma3nahmen
moglich (nur falls Ausgleichsmaf3nahmen nicht umsetzbar sind!), die ebenfalls auf der Basis
eines offentlich rechtlichen Vertrages zwischen Investor und Gemeinde zu regeln ist (zur Hohe
vgl. 6.). Auch diese ist dann umlagefihig.

7.1. Vorschlige fiir Mainahmen
7.1.1. Bepflanzung der Siidseite der Alten Salzstralie

Als erste zusitzliche AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes kénnte die zusitzliche Bepflanzung der Siidseite der Alten SalzstraBe
einschlieBlich der Gestaltung als FuB3- und Radweg festgesetzt werden.

s

Analog zur Nordsette ist
Acer pseudoplatanus Bergahom

zu pflanzen, um damit eine Allee zu schaffen. Aufgrund der abschnittsweise geringeren
Beeinflussung durch Leitungsrechte ist ein dichter Pflanzabstand zu wihlen.

Im mittleren Bereich muB3 die Pflanzung aufgrund der anliegenden Leitungsrechte
zuriickgesetzt werden. Hier ist zusitzlich eine Gebuschpflanzung vorzusehen. Fir die
Gebiischpflanzung und die Gestaltung der entstehenden Freifliche zur Alten Salzstra3e hin
gelten die Festsetzungen fiir die nordlich angrenzenden Flichen analog (vgl. Kapitel 5.,
zuldssige Geholzarten und "Wildkrauterwiese").

7.1.2. Naturnahes Regenriickhaltebecken

Nordostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ein naturnah gestaltetes
Regenriickhaltebecken anzulegen. Dafiir ist ein Flichenerwerb von ca. 6000 qm erforderlich
(Wasserbecken zzgl. Ufergestaltung und Bepflanzung).

Fiir den kunstlich anzulegenden, naturnah zu gestaltenden Teich ist eine geringfligige
Geliandeeinsenkung erforderlich (Lage zwischen 128 und 129 m NN; Plangebiet
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bis 127 m NN). Die Entwisserung soll in siidlicher Richtung zum System der Nordlichen
Rietzschke erfolgen, womit gleichzeitig eine gewisse Verbesserung der Wasserqualitit dort
erreicht werden kénnte. Wasserrechtliche Genehmigungen (Einleitung) sind insbesondere auch
im Zusammenhang mit dem Bau der Neuen Messe Leipzig noch zu kléren.

Ca. 1/3 der Fliche sind als Wasserflache mit Schilfrohricht anzulegen, die restliche Fliche als
naturnahe Uferbepflanzung.

Fiir das Gewisser ist eine stellenweise Mindesttiefe von 1,5 vorzusehen, kombiniert mit
ausgedehnten Flachwasserzonen und Verlandungsbereichen.

Auf einen Fischbesatz ist generell zu verzichten.

Folgende Pflanzenarten sind fiir die Erstbepflanzung festzusetzen:

Rohricht
Phragmites australis
Typha latifolia

Weitere Einheimische Arten sind zulissig. Eine folgende natiirliche Sukzession ist erwiinscht.

Wasserpflanzen

s

Es sind ausschlieBlich einheimische Arten zu verwenden. Dies gilt auch fiir See- und
Teichrosen, die als Wildform einzubringen sind.

Ufergeholze
Zu pflanzen sind:
Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix fragilis Bruchweide.
Salix aurita Ohrweide
Salix viminalis Korbweide
Salix cinerea Grauweide

Weitere einheimische, standortgerechte Geholze sind zuldssig. Eine folgende natiirliche
Sukzession ist erwiinscht.

Ein detailliertes Ausfithrungsprojekt ist zu erarbeiten.
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7.2. Bewertung - Ausgleichsberechnung

Auf der Basis der vorliegenden Berechnung zur Eingriffskompensation wird auf der folgenden
Seite die Berechnung unter Einbeziehung der unter 7.1. vorgeschlagenen

AusgleichsmaBnahmen auBlerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fortgeschrieben.

Bei Durchfithrung der vorgeschlagenen zusitzlichen MaBnahmen ergibt sich nach dem
Hessischen Schliissel eine Kompensation des Eingriffs.

Mit Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Die
vorgeschlagenen ZusatzmaB3nahmen sollten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
festgesetzt werden. Gleichzeitig ist eine nachhaltige Pflege abzusichern.
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8. KOSTENSCHATZUNG

Die Kostenschitzung beriicksichtigt Vegetationsarbeiten und PflegemaBnahmen. Die
angesetzten Werte sind als langjdhrige Mittel als Orientierungswerte und nicht als verbindliche
Kalkulation anzusehen. Berticksichtigt sind ausschlieBlich Ma3nahmen im &ffentlichen Bereich.

Nicht enthalten sind die Kosten fiir die gegebenenfalls gesondert zu regelnden zusitzlichen
AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Planes.

Einzelbdume 215 Stck. 300,-DM/Stiick 64.500,- DM
(incl. Allee, einschl. Pflanzung/Pflege)

Hecken/Gebiische 1650 gm 20,- DM/gqm 33.000,- DM
(auBen, einheimisch)

Geholzflachen 4700 gm 25,- DM/qm 117.500,- DM
(um Parkhaus, einheimisch)

Fassadenbegriinung 300 ifdm 75,- DM/lfdm 22.500,- DM
Dachbegriinung 2500 gm 20,- DM/qm 50.000,- DM
(nur Initialpflanzen,ohne

Konsturktion u. Substrat)
Wildkrauterwiese 19950 gm 4,00 DM/qm 79.800,- DM

Wieseneinsaat 1400 gm 2,00 DM/qm 2.800,- DM

370.100,- DM



