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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Parkhotel Lindenthal
gem § 9 (8) BauGB

Die Gemeinde Lindenthal stellt zur Zeit einen Fl&dchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan auf.

Aus der Kenntnis der Voruntersuchungen Fldchennutzungsplan und zum
Landschaftsplan geht die Gemeinde davon aus, daf die randlich begren-
zend dargestellte Variante fir den Ausbau und die Fiihrung der kiinftigen
sichsischen Staatsstrasse Nr. 1 im Ergebnis der noch laufenden Umwelt-
vertréglichkeitsstudie (UVS) die 6stlichste Variante darstellt, die be-
flirwortet werden kann.

Das Gebiet befindet sich im Aussenbereich am Rand des beantragten ein-
heitlichen Landschaftschutzgebietes "Tannenwald und nérdliche Rietzschke".

Es verfiigt im Norden ({ber wertvollen erhaltenswerten Gehdlzbestand und ist
im Siiden im Nahbereich des "Lindenthaler Wassers" durch Garagennutzungen
sowie seit dem Bau zweier Fernwasserleitungen in der stddtebaulichen Ord-
nung beeintrichtigt. Weiter soll eine Hochspannungsleitung entlang des
Baches das Geldnde liberspannen. Ausserdem ist mit Lirmimmissionen von der
vierstreifig ausgebauten Staatsstrasse zu rechnen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die widerstreitenden Interessen und Ein-
flisse zu koordinieren und auszugleichen und eine landschaftsvertragliche
neue stadtebauliche Ordnung zu schaffen.

Die Widmung als "Sonstiges Sondergebiet” nach § 11 (2.1) BauNVO harmoniert
mit der Zweckbestimmung des benachbarten geplanten Landschaftsschutzgebie-
tes, da nach seiner Erweiterung vor allem an seinen Réndern Erholungsfunk-
tionen tragen soll.

Die Erheblichkeit des Eingriffs in Natur und Landschaft war nach 8 8 (1)
BNatSchG und § 8 Sichs. NatSchG mit einem landschaftspflegerischen Begleit-
plan zu priifen. Damit wird gleichzeitig 8 17 UVPG entsprochen. Der LBP

ist Bestandteil der Satzung zum Bebauungsplan.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan griindet sich auf das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI I, S$.2253) zuletzt
geédndert durch die Anlage |, Kapitel XIV, Abschnitt Il Nr. 1 des Eini-
gungsvertrages vom 31.8.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.9.1990,

auf die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI |, S.132),

auf die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstel-
lung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - (PlanzVO) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI 1991, S.58),

auf die sdchsische Bauordnung (SdchsBO) vom 19.8.1992 sowie ergdnzende
Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Der landschaftspfegerische Begleitplan als Bestandteil der Satzung beruht

auf dem Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-
gesetz - (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 und
ihrer letzten Anderung vom 12.2.1990 (BGBI I, S.205),

auf dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.2.1990
und

auf dem sdchsischen Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege - Séch-
sisches Naturschutzgesetz - (SdchsNatSchG) vom 16.12.1992
(SachsGVOBI Nr.37/92).
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SATZUNGSTEXT

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die vorgesehene Bebauung befindet sich in Ubereinstimmung mit dem
Entwurf zum Landschaftsplan des Planungsverbandes Wiederitzsch /
Lindenthal / Podelwitz vom Mai 1992 und dem parallel in Arbeit
befindlichen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lindenthal. Danach
beruht die Aufstellung auf § 8 (3) BauGB (vorgezogener Bebauungs-
plan). Die planungsrechtliche Vorraussetzungen sind durch Aufstel-
lungsbeschluR der Gemeinde Lindenthal vom 30.6.1992 gegeben.

Die Gemeinde Lindenthal erkldrt nach § 10 BauGB folgende Satzung:

§ 1 Bestandteile der Satzung
Die Satzung umfaBt die Planzeichnungen zum Bebauungsplan mit Zeichen-

erkldrung, den Griinordnungsplan mit Eintragung des Baumbestandes, den
landschaftspflegerischen Begleitplan und diesen Satzungstext.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Der Bebauungsplan gilt innerhalb der dargesteliten Grenzen fur die
Flurstiicke 129, 132, 132 a, 132 b und 132 c der Gemeinde Lindenthal.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Der Planungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet nach 8 11 (2)
BauNVO festgesetzt.

2. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gebd&uden, Anlagen und
Einrichtungen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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Blatt 2

" Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind nach Massgabe der weite-

ren Satzungsbestimmungen zuldssig:

a) Gebaude fir die Beherbergung mit Nebenrdumen

b) Gebiude fiir Verwaltung und Blros

c) Wohngebéaude fiir die Unterbringung vom Personal

d) Boardinghduser

e) Schank- und Speisewirtschaften mit Kiichen und den dazugehdrigen
Lagerrdumen und Lagerplatzen

f) Schwimmbadanlage mit Umkleiderdumen

g) PKW-Stellplatze und Garagen im Umfang nach § 12 (2) BauNVO
zuziiglich der verbleibenden fremdgenutzten Garagen

h) Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO

i) Larmschutzwall

k) Regenriickhaltebecken

I) Containerkldranlage zweckgebunden fiir die Hotelanlage

§ 4 MaR der baulichen Nutzung (88 16-21 BauNVO)

Es werden festgesetzt:

1.
2.

Die Grundfladchenzahl als GRZ 0,3 nach § 19 BauNVO.

Die GeschoRflichenzahl als GFZ 0,7 bei dréi Vollgeschossen als
Héchstgrenze nach § 20 BauNVO.

Die Firsthéhe und die Traufhéhe der baulichen Anlagen mit
14,90 m bzw. 9,85 m lber Gelindeniveau It. Vermessungsplan
als Hoéchstgrenze nach § 16 (4) i.V.m. § 18 BauNVO.

Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze

mit ihren Zufahrten und notwendige Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO gemaR § 19 (4) BauNVO bis zu 50 % uberschritten
werden.

Die zuldssige GeschoBfldche erhoht sich um die Flache der
Garagen, die unter den Hotelgeb&duden errichtet werden (8 21 a
(1,5) BauNVO).

§ 5 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festge-
setzt.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch
Baugrenzen markiert (3 23 (3) BauNVO).
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Blatt 3

Die Gebaudestellung wird durch Festsetzung der Firstrichtung be-
stimmt (8 9 (1) Nr. 2 BauGB).

Auf der sonst nicht Uberbaubaren Grundsticksflache kénnen notwen-
dige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden. Um-
fassungswande und Flachdacher sind soweit technisch zuldssig zu
begriinen (8 9 (1) Nr. 4 und 25 BauGB i.V.m. 8 23 (5) BauNVO).

Tiefgaragen unter den Hotelbauten und innerhalb der in der Plan-
zeichnung dargestellten TGA-Grenze sind zuldssig (8 9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. 8 12 BauNVO).

PKW-Stellplatze und in den Bau eines Larmschutzwalles integrierte
und extensiv begriinte Stellplatze sind auf den daflir ausgewiesenen
Flachen zulassig (8 9 (1) Nr. 4, 24 und 25 i.V.m. 8 62 (2) Nr. 5
Sachs.BO).

8 6 Nutzungsbeschriankungen, bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Die baulichen und sonstigen Anlagen sind so anzuordnen und auszu-
bilden, dal’ im Entwurf zum Landschaftsplan/Flachennutzungsplan vor-
gesehene Nutzungen nicht oder nicht mehr als zuldssig im Sinne des
Immissionsschutzrechtes beeintrachtigt werden

(8 9 (1) Nr. 23 und 24 BauGB).

Auf den innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache gekennzeichne-
ten Flachen ist der Bau eines Regenriickhaltebeckens und einer Contai-
nerkldranlage, alternativ die Nutzung als Freiflache zulassig

(89 (1) Nr. 14, 15 und 16 BauGB).

Die projektierte 110-KV-Trasse ist in der Planzeichnung gekennzeich-
net (8 9 (5) BauGB).

Sichtflachen im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Zu-

und Abfahrten sind zu gewabhrleisten. Strauchpflanzungen und bauliche
Nebenanlagen tber 80 cm Hohe sind hier nicht zuldssig. Bdume sind zu
einem Kronenansatz von 2,50 m aufzuasten (8 9 (1) Nr. 10 BauGB
i.V.m. § 3 Sachs.BO).

Garagen und Stellplatze sind an die im Plan festgesetzten Zu- und Ab-
fahrten anzuschlieBen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB).

Dachaufbauten, - gauben und - einschnitte sind zuldssig
(8 83 (1,4) Séchs.BO).

Werbeanlagen diirfen die optische Eingliederung der Hotelanlage in die

Landschaft nicht wesentlich beeintrachtigen
(8 83 (1) Sachs.BO).
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8.

Blatt 4

Die Verwendung fester Brennstoffe ist nicht zulédssig
(8 9 (1) Nr. 23 BauGB).

§ 7 Griinordnung, Verkehrsflachen

1.0
1.1

1.2

2.0

Grunfldchen

Offentliche Griinflichen

Das Territorium zwischen Lindenthaler Wasser und den verbleibenden
Garagen wird als 6ffentliches Griin erhalten und nach
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 34 (1) Sachs.NatSchG festgesetzt.

Private Grinflachen

Alle nicht (iberbauten und befestigten, neuanzulegenden privaten
Freiflichen sind als Rasen-, Wiesen- bzw. Pflanzflachen auszu-
bilden.

Der im Plan als Parkanlage gekennzeichnete private Freiraum ist
mit raumbildenden Einzelbdumen, Baumgruppen, geschlossenen
Gehélzpflanzungen, Rasen- bzw. Wiesenfldchen, sowie mit Ful3-
und Radwegen zu gestalten bzw. zu ergdnzen. Pflanzenarten sind
der Liste 4.1.2 und 4.1.3 zu entnehmen.

Kinderspielplédtze innerhalb des Parkes sind als Spielbereich flr
verschiedene Altersgruppen zu gestalten und nach den allgemein
gtliltigen Richtlinien flr die Gestaltung von Spielpldtzen zu planen

(DIN 18034). Bei der Bepflanzung ist die Bekanntmachung des Bundes-
ministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.3.1975 Uber die
Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten (ver6ffent-
licht im Bundesanzeiger Nr. 67 vom 10.4.1975)

(8 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB).

Wasserflachen (Kennzeichnung)

Die in der Parkanlage gekennzeichnete Wasserflache ist als natur-
nahe Teichanlage (Feuchtbiotop) vorgesehen und wird im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens mit der unteren Wasserbe-
horde festgesetzt.

Der Ausbau soll unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte mit
folgenden Gestaltungsmerkmalen erfolgen:

- vielgestaltige Uferlinie mit flachen und steilen Uferzonen im
Wechselspiel

- Anlage von unterschiedlich groRen bepflanzten Inseln

- mindestens 5 m breite Réhricht- bzw. Sumpfzone aufmind.
1/3 Lange der Uferlinie

(8 9 (5/6) BauGB i.V.m. § 13 Séchs.WG).
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3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

4.1.1

Blatt b

Verkehrsflachen

Die StraBenvey({rsfléchfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache werden festge§etzt.

Die Zufahrtsbreiten sind auf das notwendige MaR zu beschrénken und
nach den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraf3en
(EAE 85) auszubauen.

Deckschichten mit Mastixbeldgen sind zuléssig

(§ 9 (1) Nr. 11 i.V.m. 8 83 (1) Sachs.BO).

Die gekennzeichneten FuR- und Radwege sowie die Zufahrten fur Ver-
sorgungsfahrzeuge sind soweit mdglich, mit wasserdurchldssigen Be-
ldgen oder Rasenpflaster auszubilden.

Deckschichten mit Mastixbeldgen sind nur als Ausnahme zuléssig

(8 83 (1) Séchs.BO).

Nicht lUberdachte Stellflichen sind in wasserdurchldssiger Bau-
weise in Form von Rasenpflaster bzw. Schotterrasen anzulegen.
Behindertenstellpldtze sind vorzusehen

(8 83 (1) Séchs.BO).

Die festgesetzten (iberdachten Stellpldtze sind durch Erdanschittung
in den Larmschutzwall zu integrieren. Die Oberbodenandeckung auf
den Uberdachungen muR so ausreichend erfolgen, dal die Bepflanzung
mit Baumen II. und lll. Wuchsklasse mdglich ist (8 9 (1) Nr. 11, 24
und 25 BauGB i.V.m. § 9 (2) S&chss BO).

MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung des Naturhaushalts sowie
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft.

Neupflanzungen

Fiir die festgesetzten Gehélzpflanzungen und die vorgeschlagenen
Pflanzungen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden
nach § 9 (1) Nr. 25 folgende Arten zur Verwendung festgesetzt:

Pflanzungen, die an den Landschaftsrahmen anschlie3en

a) Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Steineiche
Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde

in Auennéahe:
Alnus glutinosa
Quercus robur
Ulmus glabra

mlipast12.wps

Schwarzerle
Stieleiche
Bergulme



4.1.2

Blatt 6

Pflanzgebot:

Ulmus glabra ist mindestens zweimal an Standorten zu verwenden,
die im Plan fur hochwachsende Laubbdume festgesetzt sind. Fur die
Einzelbdume sind mindestens 4 gm Pflanzflache vorzusehen.

b) Kleinbdume und Straucher

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crateagus monogyna WeilRdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Schottische
Zaunrose

Pflanzgebot:

Prunus spinosa und Rosa canina sind im Randbereich mehrfach zu

verwenden.

Pflanzenqualitat:

Hochstdmme und Stammbische 3 x v., aus extra weitem

Stand, StU 18/20
Straucher 2 x v., 125 - 150

Parkadhnliche Flachen im bebauten Gebiet

a) Baume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Quercus petraea - Steineiche
Quercus robur - Stieleiche

b) Strducher und Kleinbdume

Acer campestre - Feld-Ahorn
Cornus sanguinea - Roter-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sorbus aucuparia
Wildrosen i.A.

mipast12.wps
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4.1.3

Blatt 7

Pflanzenqualitat:
Striucher: 1 - 2 x v., 80 - 100
Biume und Heister: 2 x v., 16/18

Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m? in Gruppen zu 3 - 7
Stlick je nach der Art

Solitérpflanzungen in der Parkanlage

Es werden folgende Arten festgesetzt:

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne x
Buddleja davidii - Sommerflieder x
Cornus mas - Kornelkirsche x
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel x
Crataegus x prunifolia - Pflaumenbl. WeiRdorn
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie x
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Lonicera maackii - Schirm-Heckenkirsche
Malus i.A. und S. - Zierapfel
Pinus mugo - Bergkiefer x

~ Prunus padus - Traubenkirsche x
Pyracantha coccinea - Feuerdorn
Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenjohannisbeere x
Ribes aureum - Goldjohannisbeere x
Salix daphnoides - Reifweide x
Spiraea x vanhoutteii - Prachtspiere x
Spiraea x arguta - Schneespiere x
Strauchrosen in A. u. S.
Syringa i.A. - Flieder x
Taxus baccata - Eibe
Viburnum i.A. - Schneeball

4.1.4

x Fir Kinderspielplatz geeignet

Pflanzqualitat: Solitdrstrducher und Stréucher
2xv., 3xv. m.u.o.B,
Hoéhe 80 - 250 je nach der Art

Staudenbereiche

In den privaten Griinflichen und an der Wasserflache sind

den Baum- und Strauchpflanzungen, Staudenpflanzungen mit
einem angemessenen Prozentsatz einheimischer Stauden, beson-
ders im Teichbereich, zuzuordnen.
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4.2

4.3
4.3.1

4.3.2

Blatt 8

Fassadenbegriinung/Kletterpflanzen

Fassadenspaliere und Rankgeriste an Gebauden sind zugelassen.

Es werden folgende Arten festgesetzt:

Clematis montana - Bergwaldrebe
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus i.A. - Wilder Wein
Rosa spec. - Kletterrosen

(8 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. 8§ 83 (1) S&achs.BO).

Erhalt und Pflege der Griinanlagen

Bestehende Griinstrukturen au3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache mit zum Teil waldartigen Baumbestdnden sind in ihrem Wesen
und Charakter nach Maligabe der in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzerhaltungsgebote zu schitzen. Das gilt gleichermalden far

die zu erhaltenden Einzelbdume innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache.

Dazu sind SchutzmaBRnahmen fir die Gehdlze bei der Anlage von be-
festigten Flachen und Hochbauten nach DIN 18920 und RAS-LG 86
rechtzeitig vor Baubeginn zu treffen. Strauch- und Krautschichten
sind zu rekonstruieren.

Die Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentiimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.

Ausgefallene Geholze sind artengleich zu ersetzen.

(8 9 (1) Nr. 10 und 25 BauGB i.V.m. 8§ 14 Sachs NatSchG und

§ 9 (1) Séchs BO).
MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts und des Oberbodens.

Regenwasser ist durch die weitgehende Verwendung der unter 3.0
genannten wasserdurchldssigen Beldge, die Ableitung in die bewach-
sene Bodenoberflache und Gber die Rohricht und Sumpfzone der Teich-
anlage Uberwiegend naturlich zur Versickerung zu bringen (81 (5)

Nr. 7 BauGB).

Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen so zu schiitzen und zu
pflegen, daR er jederzeit wiederverwendungsfdhig ist. Oberboden-
lagerungen in Mieten sind in einer H6he von maximal 1,50 Meter
anzulegen und mit einer Leguminosenansaat zu begriinen

(8 1 (5) Nr. 7 und 202 BauGB).
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Blatt 9

8§ 8 Larmschutz (&8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1. Die festgesetzten Larmschutzwadlle sind mit einer HOhe von 3 m zu
errichten, landschaftlich zu gestalten und nach MaRgabe der Fest-
setzungen nach 8 7 zu bepflanzen. Bezugspunkt fur die Hohe der
Larmschutzwille ist das Niveau der neuen Strasse (8 9 (2) Sachs BO).

2, Aufenthaltsraume von Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
sollen gegen AuBenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schall-
schutzfenster) so geschiitzt werden, dalR bei geschlossenen Tiren
und Fenstern am Tag ein Innenlarmpegel von 35 dB (A) und bei Nacht
ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten wird.

2 Diese Innenldrmpegel kénnen bei Birordumen um 5 dB (A), bei Gast-
statten und vergleichbaren Raumen um 10 dB (A) hdher liegen.

8§ 9 Schutz archaologischer Funde
(Erla® Sachs.Staatsmin. des Inneren v. 28.05.1991)

y Archédologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen,
GefaRscherben, Gréaber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen,
Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fun-
damente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Arch&ologischen
Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52591, meldepflichtig.

2. Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archéologische Landes-
amt Sachsen, Japanisches Palais, 0O-8060 Dresden, durch schrift-
liche Bauanzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

3. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen
bei der ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Gber-
mitteln und miissen an deren Baustellen vorliegen.

4. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut stets
Einzelbauherren zu ibermitteln und missen an deren Baustellen
vorliegen.

§ 10 SchluBRbemerkung

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung geméaR § 12 BauGB
rechtsverbindlich.
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