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Aulgrund der dm Planungsgebiel hohen 7Zahl von unbebaubon
Grundaliickon und den zahlreichen Anbvigen zum Pau von Wigen-
hoimen gah aich dev Rat der Gemeinde Lindenthal veraniah,
Citr den Ortatei]l "Drei Kogeln" die Aulstellung eines Rebauuncaplan
s beschlielien,

Zielatellung ist eine geordnele stiidbebauliche Entwicklong,

1. Geselsliche Grandlngen

1.17. Beschlull der Gemeinde Lindenthal vom 273,006,199 Hr.
'I??’w/i’o/{)? sur Aufstellung eines verainfachten Rebaunmgsplinns
fiir den Orlateil "Drei Kugeln" (aiche Anl qgo)

1.2. Bekanntmachung der (lemeinde Lindenthal vom 11.08,1992
iiber den Mifakellungshescehlufl nach {1 Aba,2 Ban(B
(ctiohe Anlnge)

1.%., Retoiligung der Ranmordnungabehirde heim Regierunms-
prigidium durch Anzeige der G(Gemeinde Lindenthal vom
07.09,1992 (aiehe Arxjnae)

1.4, Dem Babauuncsaplsan Tiecen zugrunde:

~ dnan DBauresetzbuch vom 08,12 ,1986

~ die Neufassung der Baunubzungaverordnung vom 273,071,199
~ die Planzeichenverordnung vom 18.12,1990

~ die SHchaische Bauordnung vom 19,02,1992,

2. Territorinle Abhgrenzunpgen

" Das Planungsgebiet "Drei Rugeln" befindet sich aul dem
Territorium der §@mnindo Tindenthal unmitlelbar angrenzend

an die Gemeinde Wiederitzsch im nérdlichen bntwlcklungsraum
der GroRstndt Teipzig.

“Der Ortsteil"Dreikugeln" liegt ca. 1ooo m vom Dorf lindenthal
entfernt, verbunden durch die Leipziger Srafle.

A Wjedorjbz ch bhestehen gegenwirtig territorial glinstigere
“Verbindungen als zur Gemeinde Idndenthal.

Das Planungsgebiet wird begrenzt
-~ Oatlich und
- puadlich durch die Grenzen zur Gemeinde Wicderitzach

~ westlich durch die Teipziger Strafe

- nirdlich dureh die ndrdliche Grenzlinie der ndrdlichen
Parzellen der lriesenstrafie,
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. festsetzungen des Bebauungsplanes

i

Doa b s ung

§ 1

Aufgrund der vorhandenen und geplanten durchgehenden Wohn—
nutzung wird fir das Planungsgebiet entspr. § 3 Bau NVO

" Reines Wohngebiet " mit einer Grundfléchenzahl von o,4
festgesetzt.

§ 2

Vohnneubauten sind als iinzel— oder Doppelhiuser entspr.
den Ilestsetzungen im Bebauungsplan zu errichten.
Grundsdtznlich ist ein Vollgeschol zuldssig., Fur die Flur-
sticke 129, 139 a, 480 und 481 werden zwel Vollgeschosse
festgesebz%.

Das Dachgescholl kann auvsgebaut werden.
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Vorhandene brholungsbauvten unterliegen dem Bestandsschutz.
Bauliche Erweiterungen sowie Neubauten von firholungsbauten
gind nicht statthaft.

Ausnahmswelise konnen bestehende brholungs—-und Wohnbauten
fur Wohnzwecke umgebaut bzw. erweitert werden, wenn die
Anbauten in Richtung der bebaubaren FlAchen erfolgen und
die Festsetzungen zur Gestaltung beachtet werden.

§ 4

FMir die Dachform wird entspr.der vorhandenen Bebauung ein
satteldach mit einer Dachneigung von ca, 45 Grad festgesetzt,
iZine Abwalmung ist moglich.

Die Dacheindeckung erfolgt in roten, rotbraunen oder dunkel-
braunen Dachziegeln.

Die AubBengestaltung wird in Putzbauweise oder putzihnlicher
Gestaltung festgesetzt,.

§ 5

Die Oberkante brdgeschoB liegt mindestens bei 0,75 m lber
Terrain.

§ 6

Die im Bebaungsplan dargestellten Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereiches werden Festgesetzt,

§ 7

Wege, Stellfléchen, befestigbe Flichen usw. sind in umwelt-
freundlicher Bauweise mit entsprechenden Materialien zu
bauen.

s sind umweltfreundliche Heilzmedien zu verwenden.
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Archiiologische Funde ( das sind auffdllige DodenverlTirbungen,
Gelfdbscherben,Griber, Knochen, Gerdte ans Stein und Metallen,
Minzen, bearbeitete H0lzer, Steinsetzungen aller Art -~ auch
Fundamente, Keller, Brunnen u a.) sind sofort dem Archiolo-
pischen Landesamt Sachsen, Tel.Dresden 52591, meldepflichtig.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstirungen zu
sichern,

Vor Beginn Jedweder lrdarbeiten ist das Archiiologische
Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, 0-806o Dresden,

durch schriftliche Baunanzeige ausreichend vorher zu unber-
richten,

Die vorgenannten Passagen sind schriftlich im Wortlaut

allen bel BrschlieBungen mit brdarbeiten beauftragten Firmen
bzw, Minzelbauherren zu iibermitteln und miissen an deren Bau-
stellen vorliegen,

§ 9

Garagen konnen aullerhalb der bebaubaren Pliche angeordnet
rerden und sind der derzeltigen Bebauung anzupassen.
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AW Bampiindung

A1, Histbordsche IntwicklTing — Besbandao e lassn

\

Der Ortsteil "Drei Kugeln" wurde ma 19%8 als sogenannbes
biedlungosgebiel erschlossen und Leilweise mit einhetidliaoh
geslhaltelben Wohnbilusern bhebaut,
e worde dos Jetzl noch vorhandene Hilrvallensystem geschalon
und eine Parzellierung von 110 (m md“It(-kon voTreenommen .,
Davon wurden 6% Grundstiicke mit cingeschossiren Binlami -
Tienhiiusern bebhaut., Diese haben oloiche Geaslal bunpamerk-
male und prigen das Geaichl des Wohneebiolon,
Ausnahmen bilden die drei d refooachoagicsen Mielbahiingey
an der leipzicer Dtralle, die im Lypischen ”hnmlm*'m L.,l i
erbant worden,
Die dn der DDR - 7Zelt enlalandencn wenicen Wolmeehiinde
rwischen Schwedenstrale und Teipvigzer Slrale sind dieser
) Zeitanzurechnen, Sie entaprochen nicht don Geatalbunes-
prinzgipien des Wohngebioles. Bine Tinpgerlristice Verinderung:
wiire wiinschenswoert,
47 vorhandene Grundsbiicke werden vorwicoond Fiie Prholones.-
zweeke mil einer entsprechoenden Bebamang penubal,
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1.7, Bebouunosstruk hoe

Die Bebawmesplanunge sehl von dere vorhandenoen T b eok o
oue,

Die vorhandenen lrholungs— sowie nou zn parvetliovendeoy
Grundastiicke sind fiir eine Wohnbeboumune mitl Binvel. hon
Doppelhiinsern vorgesehen,

Die vorhandenen rholunesshouben haben Bogbondasachoba, g
diitrffen jedoceh daran keine baulichen Brwei Lorungen odop
Meubauten vorgenommen werden,

In einem lingerem Zeitraum wird sich eine durchechende
UnwandTune din edn reines Wohmeehiol mil hohen Wohnwert
vollyichen. '

~

A4.%, vonialstruktur

T Planuneseehiel wohmen enbapr. der Binwohmervesisheie-
MUng vom 'I,l()vr,nnb(:zr 1991 207% Iinwolimer, davon 127 weihliche
ud 76 winn i che sowie 30 Winwohnor nnber 14 Jahiron,

Dureeh eine Torlscehreilende Bebovunge der ansoewicnenen
54 Wohnhausstondorte wird aich cine Tincoririslhice -
hohung der Hinwohnerzahl um ca, 175 Winwohner anf oo,
YN i doo Winwohner oreohoen,
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4,4, Gemeinschaftseinrichtungen

*

Im Planungsgebiet befinden sich keine. Geweinschaflts-
cinrichtungen sowie auch keine Gewerbeeinrichtungen,
Iine Verksufseinrichtung flir Waren des tiglichen Be-
darfs befindet sich ebenso wie eine Gastastiitte in un-
mittelbarer Néhe in der Bahnhofstrale Viederitzsch.

Iig iet vorgesehen, dall mit dem geplontem dohnungsbauge—~
biet Gartenstrafe / Triftweg / leipzicer traBe an der
Tinmiindung des zu verlinsernden 'rifhwescs i die FPriesen-—
straBle eine entsprechende Kaufeinrichtung gebaut wird,
die auch den Bedarf im PIhungsgebiel "Drei Kugeln'" mit
decken wird,

. Verkehrstechnische Brschlieflung.

NI
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' Die HaupterschlieBung von leipzig und lindenthal erfolgt
- . Uber die lLeipziger Strale / Bahnhofstrafe Wiederitzsch.
A Die PriesenstraBe und die Hermann-Liebmann-Strafie sind
die Jeweiligen Anbindungsstralien.
Die TriesenstraBle wird bei einer beabsichtigten Wohnbe-
bauung auf. dem Territorium von Wiederitzsch weiter fort-
gefiithrt,
Die StraBen innerhalb des Planungsgebietes sind als An-
liegerstraBen ausgewiesen und Fiir eine Pahrgeschwindigkeit
von max. %o km/h bestimmt, ,
Aufgrund der geringen StraBenbreiten wurden wmit Ausnahme
der Priesenstrafie nur einseitig MiBgiingerwege ausgewiesen,
Fine Radwegeverbindung ist im Entwurf des Landschalts-
plans ausgewiesen, , :
Das gesamte Straflennetz ist im Zeitraum von 1989 bis 1992
grundlegend erneuert worden.

“Das Planungsgebiet ist durch vorhandene Buslinien mit

dem Htadtgeblet leipzig-Nord, mit Lindenthal sowie mit
Wiederitzsch verbunden,

Im Abstand von ca. 750 m befindel sich an der Stadlgrenze
von Leipzig in der Landsberger Stralle die Iindstelle der
ptraBenbahnlinie "™ 6 ", dié in den kommenden Jahren iiber
die Teipziger StraBe bis in die Ortslage lindenthal fort-
gefiihrt werden soll., Damit wire eine direkte Anbindung

an das OPNV-Netz der Stadt Teipzig gereben,

stadttechnische lrschlielung

“Mir alle Medien wurden mit dem StraBenbau in der Zeit von
1989 bis 1992 komplexe TrschlieBungsarbeiten durchgefiihrt,

Prinkwasser

fusreichend dimensionierde Trinkwasserlceibungen sind vor-
handen oder werden im 3 .Bauabschnitt der lirgchlieBungorbeiten
< .

1992 verlegt(Rest Friesenstrafie,liest Weidenweg und fichwe-
denstlraBe), - - | 3
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Abwagsoer

Die hisherige A1wzf“wﬂrhhhﬂdﬂ1nng durch Dreikammeric]iip-
aruben anfl dem jeweiligen Grundstiick wurde mit dem von

1989 his 1992 verleglen Abwasnerleitungesnets peregalb,

Das Abwasser Tiihret jetzt iiber das Teilungsnetz der WAR

zur Eliranlage leipzig ~ Rosental,

RBei der abwnsserseibigen Brschliefung der nordiatlichen
Parzellen an der I'riecsenstrale gibt es durch die vorhanidene
Hihenlage Probleme, die durch mpohnn,“vhn Bindeitung der
Abwww“er in den Abwasserschacht der (rundstiicke IMriesan-
strafe %30 / Hchwedenstrale 34 zu losen sind,

Bltversorgung iat gewihrleistet,

Gasversorgung ‘

Die Versorgung mit Ltadtegas islh nur fodweian rocehen und
\m rd nicht wailer ansgebhant,

Telefon

& ~ee - G oy ore .
Voraudetzungen v ausreichend Telefonanschliisre sind
von Telecom dvureh Verlegen von lLeerkabeln in den Silrnfen-
verliufen perahnlffen worden,

ptrnfionholenchbung,

Shrafenbolourhhung iab vorhandsn hgw, vivd noch durch-
polfiihrt (l01ﬂnuwon3.

/

Denkmaloehnts
Der Name des Wohngebietes "Dreil Kugeln" weist auf die in
diesem Gebiet stattgefundenen Gefechte wihrend der Volker-
schlacht 181% hin., Beziehungen kann man auch zu den Schlach-
ten bei Breitenfeld 1631 herstellen.

In der benachbharten CGaststédtte "Drei Kugeln'" sind drei
eiserne Kanonenkugeln im Giebel des Gebiudes eingemauert,

In einer Brfassung aller deénkmalgeschiitzter und erhaltenswer
Objekte der Gemeinde Dindenthal vom %0,04.1991 wird als

einziges Gebfude des Planungsgebiletes das Wohnhaus von

H, T, Wolter, Schwedenstrafle 9 genannt,
"Prof.Horst Lrich Wolter, 1906 -~ 1984,
Typograph und Buchgestalter, erster
Gutenbergpreistréger der Stadt Leipzig,
Mitbegriinder der IBA."

Ky

MaBnahmen zum Schutz und zur Lntwicklung der Tmndschaft

Entsprechend des Tntwurfs zum TendschaTtaplan srenzt das
Plangebiet nérdlich an das Tandschaftsschutzgebiet des
Lindenthaler Wassers an, Bine Verbindung dazu 1ﬂt tiher
die PriesenstrafBe vorgesehen,



Fuf— ond Rodweeoverbindungen aind mil den zoliin Cticondon
amerenyonden WohnuneashanmaBnahmen zu realiaioron.,

bureh die aulgeToclkorbo Bebamumg mil odiner Greand Cichon..
rohl von o,4 dsl ein relativ hoher Anteil von (riin din
Wohneebhiet vorhanden bhzw, zu entwiclkeln,

B sollte daraul geachtef werden, doll vorrangis Gehilne,
die in der leipsicer Auenlandschafl bheheimatet sind,
angoepllonegl werden,



Loandkreis Leipzig
Gemeinde Lindenthal
Ortstell "Drei Kugeln”

Bebauungsplan Nr. 5

Dokumentation des Bestatigungsverlfahrens

Aufstellungsbeschlull

Bekanntmachung ilber den AufstellungsbeschluB

Beteiligung der Raumordnungsbehodrde .

" BeschluB zum Entwurf des Bebauwungsplanes und zur Auslegung
Bekanntmachung iber die offentliche Auslegung

Anschreiben der Tréiger Offentlicher Belange

lMahnschreiben

Anzeige eines vermutlichen Altlastenstandortes

Abwigungs- und Satzungsbeschlull

Benachrichtigung der Blrger und Institutionen zum
Abwigungsbeschlull

Protokoll der Abwﬁgung

Stellungnahmen der Stellungnahmen der Triger Offentlicher
Belange und Blirger



