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GEMEINDE LINDENTHAL

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
MISCHGEBIET AN DER BAHNHOFSTRABE

BEGRUNDUNG




Vorbemerkungen
Zielstellung

Fiir ein 2,84 ha groBes Gebiet &stlich der BahnhofstraBe ist
ein vorzeitiger Bebauungsplan nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
3 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauzZVO zur Ansiedlung
von Gewerbe und Wohnungen aufzustellen, der die Grundlage fiir
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses Gemeindebe-—
reiches in Ubereinstimmung mit den Zielen des Entwurfes des
Fldchennutzungsplanes bilden soll.

Die glinstige Lage des Standortes an der BahnhofstraBe (LIIO
198), einer wichtigen verkehrlichen und stddtebaulichen Ent-
wicklungsachse der Gemeinde Lindenthal, préddestiniert das
Plangebiet =zur Ansiedlung von Wohn- und Gewerbebauten mit
unterschiedlicher st&dtebaulicher Struktur.

Die derzeit brachliegende Fliche soll durch eine optimale
verkehrs— und versorgungstechnische ErschlieBung und durch
die Festlegung stddtebaulicher Pré@missen in ein Mischgebiet
mit architektonischer Vielfalt gewandelt werden. Das n&rdli-
che Plangebiet ist gekennzeichnet von seiner N&he zur Trift-
siedlung mit ihren eingeschossigen H&usern und zu den vorhan-
denen zwei— bis dreigeschossigen Wohngebduden an der Westsei-
te der BahnhofstraBe.

Deshalb dominiert dort der GeschoBwohnungsbau in abgestufter
zwei— bis dreigeschossiger und offener Bauweise, wdhrend im
siidlichen Gebiet die Einzel- und Doppelhausbebauung sowie
Hausgruppen (Reihenh&user) vorherrschen. Hier wird das Plan-—
gebiet von dem unl&ngst fertiggestellten kompakten vierge-
schossigen Biirogeb&ude der Fa. Orgakom beherrscht.

Dieses mit einem Flachdach versehene Bauwerk ist flr die
umgegebenen Territorien stddtebaulich kaum zu verkraften,
weil es sich mit seiner architektonischen Gestaltung im Wi-
derspruch zu einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Lindenthal steht.

Deshalb wurde versucht, einen vertrdglichen Ubergang zu den
eingeschossigen Wohngebduden der Triftsiedlung zu schaffen,
indem in maximalem Abstand zum Orgakomgebdude eine zweige-
schossige Reihenhausbebauung vorgesehen wurde. Fir dieses in
Nord-Siid-Richtung angelegte Baufeld entsteht damit ein Innen-
gartenbereich mit westlicher Ausrichtung.

7Zwischen den siidlichen und ndrdlichen Planbereichen, in deneE
der Wohnungsbau dominiert, befindet sich eine rd. 3.000 m
groBe Fliche zur Ansiedlung fiir nicht stdrendes Gewerbe.
Durch die durchgehende Festsetzung von Fl&chen zur Anpflan-—
zung von Biumen und Str&uchern - insbesondere im ndrdlichen
Geltungsbereich, in dem der GeschoBwohnungsbau und die Gewer-—
befliche vorgesehen sind - entsteht eine Abschirmung zur
&stlich benachbarten Wohnbebauung und ermdglicht eine umwelt-
schonende Verwertung des Plangebietes und mindert die Ein-
griffe in den Naturhaushalt.
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2.1.

Begrindung des Planverfahrens

Bei der Erarbeitung des Plachennutzungsplanes ist ein solcher
konzeptioneller Planungsstand erreicht worden, daB vorzeitige
Bebauungspldne aufgestellt werden k&nnen, die den Zielen und
zwecken der vorgesehenen stddtebaulichen Entwicklung und den
Arten der Bodennutzung der Gemeinde nicht entgegenstehen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes weist das Plangebiet
als Mischgebiet aus. Die Nachfrage nach Wohnraum und die
Schaffung und Sicherung von Arbeitspl&@tzen machen es unver-
zliglich erforderlich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine sti3dtebaulich geordnete Entwicklung des vorgesehenen
Mischgebietes herzustellen.

Ebenso ist die Realisierung der notwendigen ErschlieBungsan-
lagen fiir das Plangebiet vorzubereiten und zu sichern und
ihre Ausfilhrung durch einen Dritten gem&f3 § 124 Abs. 1 BauGB
vertraglich zu ermdglichen. Damit wird die Voraussetzung der
Zuldssigkeit von Bauvorhaben eines Bebauungsplanes gemdfB § 33
BauGB.

Hierbei sind aber auch die Erfordernisse des Umwelt- und
Immissionsschutzes sowie die Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen. In Kenntnis dieser Sachla-
ge hat die Gemeindevertretung von Lindenthal am 14.01.1992
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet
an der Bahnhofstrafle beschlossen.

Erlduterungen zum Bebauungsplan
Lage und Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Sliden der Gemeinde Lindenthal
und wurde bislang girtnerisch genutzt. Seit geraumer Zeit
liegt es brach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um-
faBte zum Zeitpunkt des AufstellungsbeschluBes die weitgehend
unbebauten Flurstiicke 185/1 und 185/2 der Gemarkung Linden-—
thal. Im Laufe des Planverfahrens wurden diese Flurstiicke
geteilt, so daB jetzt der Geltungsbereich von den Flurstiicken
185/3 bis 185/11 gebildet wird und eine Fl&che von 2,84 ha
aufweist.

Das Plangebiet wird im Westen von der BahnhofstraBe und den
Flurstiicken 190/2, 190/3 und 190/4 begrenzt, wdhrend sich an
seiner ©Ostlichen Seite die Triftsiedlung befindet. Im Siiden
bildet die Gemarkungsgrenze zur Stadt Leipzig die Geltungsbe-—
reichsgrenze.

Im ndrdlichen Bereich des Gebietes befinden sich ein Wohnhaus
unmittelbar an der westlichen Geltungsbereichsgrenze und das
zweigeschossige Bliro— und Lagergebdude der Fa. Eckmann GmbH &
Co.KG, einer Fachgrofhandlung fir Unterhaltungselektronik. An
der Ostlichen Lingsseite des bestehenden Gebdudes soll ein
eingeschossiges Lager angebaut werden.

Topographisch ist das Geldnde im wesentlichen ebenfléchig.
Die durchschnittliche Hdhenlage des vorhandenen Zustandes
bewegt sich bei etwa 134 m lber NN.

Wegen Altlasten bestehen auf der bisher gdrtnerisch genutzten
Fliche keine Bedenken. Das Plangebiet ist auch nicht als
munitionsverseucht bekannt. Ein Absuchen des Baugeldndes wird
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aus diesem Grund fiir nicht erforderlich gehalten. Das Auffin-
den einzelner Munitionskdrper ist aber bei Erdarbeiten nicht
ausgeschlossen. Deshalb ist bei jeglichen Munitionsfunden der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen in Dresden, Telefon
0351 5940281 oder die ndchste Polizeidienststelle sofort zu
verstd&ndigen.

Als Besonderheit ist zu verzeichnen, daB sich das Plangebiet
in der archdologisch relevanten Besiedlungseinheit des El-
stereinzuges mit h8chster archdologischen Funddichte befin-
det. Die daraus resultierenden Bedingungen wurden im Bebau-
ungsplan textlich festgesetzt.

Bauliche Nutzung

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet als
Mischgebiet ausgewiesen. Deshalb wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Mischgebiet gemdf § 6 BauNVO - unterglie-
dert in sechs Baufelder — mit folgenden generellen MaBen der
Bebauung festgesetzt:

- Bauweise: offen

- maximale Zahl der Vollgeschosse: 3
— Grundfl&dchenzahl GRZ: 0,6

— GeschoBfl&chenzahl GFZ: 1,2.

Dabei ist nur im Baufeld MI; eine iberbaubare Fldche mit der
festgesetzten Obergrenze der Vollgeschosse ausfiihrbar. In den
Baufeldern MI; und MI3 bis MI, dirfen nur in den Erdgeschos-
sen bei Bedarf Ladenlokale und Biirordume in die Geb&ude ein-—
geordnet werden.

Das Baufeld MI. ist hiervon ausgenommen und kann entsprechend
den festgesetZten Erfordernissen fiir den Immissionsschutz
vollstindig fiir eine vertrdgliche gewerbliche Nutzung verwen-
det werden. Die gewerblichen und die sich siidlich anschlies-
senden Wohngebdude in den Baufeldern MI, bis MI, dirfen maxi-
mal zweigeschossig errichtet werden.

Jedoch sind auf den iiberbaubaren Fladchen der Baufelder MIg
und MI, wegen der benachbarten Triftsiedlung und der eben-
falls gleinteiligen Bebauung auf der Leipziger Seite grund-
sitzlich nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser zul&s-—
sig.

Der Dachraum der Geb&dude mit {iberwiegender Wohnnutzung kann
zu Wohnzwecken gemdB den Richtlinien der S&chsischen Bauord-
nung ausgebaut werden. Bei Nutzung der Dachgeschosse konnen
in den Baufeldern MI; bis MIg etwa 40 Wohnungen geschaffen
werden.

Im Baufeld MI, sind ca. 35 Wohnungseinheiten mdglich, wenn
von einer gewerblichen Nutzung der ErdgeschoBzone ausgegangen
wird.
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2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Verkehr
AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird {iber die BahnhofstraBe an das {iberregio-
nale StraBennetz angeschlossen. In siidlicher Richtung ist
iiber diese StraBe nach ca. 300 m die ndrdliche Stadtgrenze
von Leipzig zu erreichen. Nach Norden hin gelangt man nach
wenigen Kilometern zur Bundesautobahn A 14 Halle - Dresden
und damit auch schnell zur A 9 Miinchen - Berlin.

Innere ErschlieBung

Das ndrdliche Plangebiet wird durch eine zweispurige und £filir
LKW-Verkehr auszubauende AnliegerstraBe an die BahnhofsstraBe
angeschlossen. Der StraBenquerschnitt ist insbesondere fir
die Anforderungen an den LKW-Verkehr der schon erwdhnten
GroBhandelsgesellschaft gestaltet.

Dabei ist mit folgendem t&glichen Fahrzeugaufkommen filir
dieses gewerbliche Unternehmen zu rechnen:

— Kundenverkehr per PKW: ca. 20 Fahrzeuge,
- Mitarbeiterverkehr per PKW: ca. 10 Fahrzeuge,
— Lieferantenverkehr per LKW: ca. 8 Fahrzeuge.

Das siidliche Plangebiet wird iiber verkehrsberuhigte Wohnan-
liegerstraBen erschlossen. Diese Wohnstrafen binden ndrdlich
und siidlich an die geplante 6ffentliche StraBe an, die in
westlicher Verl&ngerung der bestehenden kommunalen Wohnstrafe
(Flurstiick 422) in der Triftsiedlung zur BahnhofstraBe ge-
fihrt werden soll.

Das westliche Teilstiick von der BahnhofstraBe bis zur westli-
chen Geltungsbereichsgrenze ist bereits im Bau.

Ruhender Verkehr

Dem ruhenden Verkehr wird durch die Ausweisung von

- 16 d6ffentlichen Parkpldtzen an der BahnhofstraBe, und
— 121 Gemeinschaftsstellplatzen

Sorge getragen. Fiir das Baufeld MI, sind insgesamt 82 Stell-
pldtze vorgesehen. Bei_einem Verteilerschliissel von einem
Stellplatz auf etwa 40 m? gewerblicher Fl&che stehen filir die
im ErdgeschoB mdgliche Einordnung von Ladenlokalen und Biiro-
rdaumen 37 Stellpldtze zur Verfiligung.

Fiir die ca. 35 Wohnungen sind dann noch 45 Stellpldtze vor-—
handen, was einem Schliissel von rd. 1,3 Stellpl&tzen je Woh-
nungseinheit entspricht. Die Stellpl&tze fiir die Baufelder
MI und MI, sind auf den dort entstehenden bzw. vorhandenen
Grundstiicken zu schaffen.

Flir die Baufelder MI, bis MIg sind insgesamt 39 Stellpldatze
geplant. Damit ist flir jede Wohnungseinheit ein Stellplatz
vorhanden, wobei in diesem Baufeldern weitere Stellpl&tze auf
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den Grundstiicken angelegt werden konnen. Durch das festge-
setzte Anpflanzen von grofkronigen heimischen Laubb&umen nach
der Pflanzenliste, die zu unterhalten und bei Verlust zu er-—
setzen sind, werden die PKW-Stellfl&chen unterbrochen und
schaffen mit den landschaftsgestaltenden AuBenanlagen und den
Flichen mit Bindungen fiir die Bepflanzung ein weitgehend
durchgriintes st&ddtebauliches Ensemble.

Die Park- und Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten zu
versehen.

FuBwege

Parallel zu den Anlieger—- und ErschlieBungsstrafBen sowie an
der BahnhofstraBe werden FuBwege hergestellt, um den Anlie-
gern und Besuchern des Mischgebietes ausreichend dimensio-
nierte Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes wund fur
das umgebende Gemeindegebiet sicherzustellen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der AnschluB des Mischgebietes an den &ffentlichen Personen-—
nahverkehr wird {iber die KOM-Linie L der Leipziger Verkehrs-
betriebe (LVB) hergestellt. Die n&chste StraBenbahnhaltestel-
le der Linien 10, 11 und 28 der LVB befindet sich am Rathaus
in Leipzig-Wahren und ist mit einem FuBweg von 20 Minuten 2zu
erreichen. :

Eine Verstdrkung des KOM-Verkehrs in der BahnhofstrafBe er-
scheint im Zusammenhang mit den weiteren Gewerbeansiedlungen
(Orgakom, Gartencenter u.a.) sehr zweckmdBig. Die Entfernung
zum Bahnhof Leipzig-Wahren an der Reichsbahnstrecke Leipzig -
Halle, der von zahlreichen Nahverkehrsziigen angefahren wird,
betrdgt etwa 10 bis 15 Minuten zu FuB.

Umweltvertrdglichkeit

Die zu erwartende Uberbauung und Versiegelung des bisher
girtnerisch genutzten und jetzt brachliegenden Geldndes be-
deuten wegen der gesamtbebauten bzw. befestigten Fl&che von
etwa 60 % einen Eingriff in den Klima- wund Wasserhaushalt.
Eine Abschwidchung dieser Eingriffe soll durch die griinordne-—
rischen Festsetzungen als Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
erzielt werden.

Dabei dienen die 6stlichen Fldchen mit dem festgesetzten
Anpflanzen von standortgerechten, heimischen B&umen  und

Striuchern - insbesondere im ndrdlichen Geltungsbereich, in
dem der GeschoBwohnungsbau und die Gewerbefldche vorgesehen
sind - als Abschirmung zur &stlich benachbarten Triftsied-—
lung.

Dennoch stellt die vorgesehene Bebauung einen ausgleichs-—
pflichtigen Eingriff in den Naturhaushalt gemdf § 8 des Bun-—
desnaturschutzgesetzes dar. Deshalb sind ErsatzmaBnahmen im
Zusammenhang mit erforderlichen RenaturierungsmaBnahmen im
Gemeindegebiet Lindenthal notwendig.

Da diese Einsatzgebiete einer Abstimmung mit der Gemeindever-
waltung, der unteren Naturschutzbehdrde und den eventuell
betroffenen Eigentiimern bediirfen und damit einen l&angeren
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Zeitraum in Anspruch nehmen2 wird eine <finanzielle Aus-
gleichsabgabe von 5,00 DM je m* versiegelter Fl&dche in Anleh-
nung an den § 9 Absatz 4 und 5 des S&chsischen Naturschutz-
gesetzes vom 16.12.1992 festgesetzt. Diese Ausgleichsabgabe
ist mit Baubeginn zu entrichten und wird flir die Planung und
Realisierung von Renaturierungs— sowie Revitalisierungsaufga-
ben in der Gemeinde Lindenthal verwendet.

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt zur Zeit brach und weist nur einen ge-
ringen Baumbestand an der BahnhofstraBe auf. Neben dem fest-
gesetzten Erhalt dieser Gehdlze besteht keine schutzwiirdige
Vegetation. Ebenso kann nicht von einer Artenvielfalt der
vorhandenen Flora und Fauna ausgegangen werden.

Durch das ebene Terrain sind umfangreiche Gel&nderequlierun-
gen nicht erforderlich, so daB Devastierungen des Bodens
durch gréBere Abtragungen vermieden werden konnen. Die Grund-
stiicksflidchen diirfen maximal mit 60 % versiegelt werden
(Grundfl&chenzahl GRZ = 0,6).

zur weiteren Verminderung der Versiegelung diirfen die Auf-
standsfldchen der oberirdischen Abstellmdglichkeiten nicht
ver81egelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschrif-
ten eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Zulé&ssig
sind Schotterrasen, Rasengitterplatten oder Oko-Pflaster mit
Rasenfugen.

Mit der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist die
Massenbilanz {iber den anfallenden Erdaushub vorzulegen und
durch Aussagen iiber die Verwendung des gewonnen Mutter— und
Mineralbodens 2zu ergdnzen. Humushaltiger Oberboden und kul-
turfghiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu
lagern und separat wieder einzubauen.

Aushub und Einbau des Bodens dilirfen wegen der Gefahr der
nachhaltigen Strukturzerstdrung nicht im nassen Zustand er-—
folgen. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (61, Bitu-
menreste, Miill, Abruchmaterial u.a.) und auf Fremdgeruch zu
prifen.

Eventuelle Bodenbelastungen im Plangebiet sind den =zust&ndi-
gen Behdrden zu melden. Unbelastetes und belastetes Material
muB getrennt und letzeres ordnungsgemdB entsorgt werden. Die
Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) darf
wegen der Versauerungs— und N&hrstoff- bzw. Tonverlagerungs-—
gefahr nur bis zu einer H6he von max. 2 m erfolgen.

Ver— und Entsorgqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und
Fernmeldeeinrichtungen wird durch die =zust&@ndigen Versor-
gungstridger sichergestellt bzw. durch die Investoren vorge-
nommen. Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch das zu-
stdndige Abwasserunternehmen mit AnschluB3 an die vorhandene
Abwasserleitung in der BahnhofstrafBe.
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Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird weitge-
hend vor Ort versickert. Eventuell nichtversickerbare Ober-—
fl&chenwdsser werden ggf. {iber RetentionsmaBnahmen der
Schmutzwasserleitung zugefiihrt. Die Planung und Ausfiihrung
der erforderlichen Kanalisation kann durch Dritte erfolgen.

Eine von der Gemeinde Lindenthal beauftragte Firma betreibt
die Abfuhr und Beseitigung des Haus— und Sperrmiills von den
im Plangebiet liegenden Grundstiicken entsprechend der Satzung
des Landkreises Leipzig.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung und Entsch&digung

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage
fiir bodenordnende MaBnahmen und Enteignungen. Bel der Siche-
rung der Flichen zur Durchfiihrung der beabsichtigten Festset-—
zungen des Bebauungsplanes - z.B. flr Verkehrs— und Versor-
gungsanlagen, Verkehrsgriinfldchen, die im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt sind - kann § 24 BauGB (Allgemeines
Vorkaufsrecht der Gemeinde) Anwendung finden.

Die Finanzierung der Bauleitplanung erfolgt durch die Gemein-
de Lindenthal.

Lin enthal,/?en 20.04.1993

B¢

i

Bliirgermeister
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FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM

ART DER GEWERBLICHEN NUTZUNG

GemaB § 1 (4) i.V.m. § 1 (5) BauNVO werden nachstehende Festsetzungen getroffen:

Die Ansiedlung von Betriebs— und Anlagearten in den Mischgebieten MI1 bis H16 ist nur dann zul3ssig, wenn sie im
Hinblick auf den Umweltschutz unbedenklich sind. Unbedenklich in bezug auf den Immissionsschutz ist eine Betriebs-
art dann, wenn lber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine
atypische - dem Immissionsschutz entgegenkommende - Betriebsweise ausgeilbt wird. Dariiber hinaus sind nur solche
Betriebe und Anlagen zulissig, wenn sie folgenden Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes entsprechen:

1. Von der Betriebs- bzw. Anlagenart diirfen keine erheblichen Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, z.B. Rauch,
RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursacht werden.

2. Die vom Betrieb oder der Anlage im einzelnen erzeugten Gerdusche diirfen — bewertet auf der Grundlage nach DIN
18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" — tagsiiber 60 db (A) und nachts 45 dB (A) nicht tberschreiten. Darlber
hinaus durfen an den Geltungsbereichsgrenzen des Plangebietes tagsiber 50 dB (A) und nachts 35 dB (A) nicht
iberschritten werden.

3. Desgleichen diirfen die vom Betrieb oder von der Anlage im einzelnen ausgehenden Erschiitterungen die KG-Anhalts-
werte nach DIN 4150 Teil 2 "Erschiitterungen im Bauwesen" von tags 0,2 und nachts 0,15 nicht Uberschritten wer-
den.

In den Mischgebieten MI1 und MI3 bis M16 sind Gewerbebetriebe nur in den ErdgeschoBzonen zuldssig.

BAUGRENZEN

Bereiche mit unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse sind durch Baugrenzen abgetrennt.

TRAUF- UND FIRSTHOHEN

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf das den Uberbaubaren Flichen zugehdrige Fahrbahnniveau.

GARAGEN UND STELLPLATZE

stellplatze sind innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Flichen sind als bauliche Anlagen im
Sinne von § 19 (4) Nr. 1 BauNVO der Grundfléche zuzurechnen. In den Mischgebieten M13 bis Hlé dirfen Garagen und
stellpldtze auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenze an den seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden. Uberdach—
te Stellpldtze sind in den Mischgebieten MI3 bis M16 2wischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungsli-
nie zuldssig. Sie diirfen bis zu einer Hohe von 2,75 m zweiseitig umschlossen werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dach .
pie Errichtung von Dachgauben und Zwerchhdusern ist zulissig. Innerhalb einer GebZudegruppe sind Dachgauben ~ und
Zwerchhiduser einheitlich zu gestalten. Garagen und Nebengebdude dirfen auch mit einem Pultdach ausgefihrt werden.

Materialien
Die Fassaden und Dacheindeckungen sind innerhalb einer Gebdudegruppe, die vorrangig dem Wohnen dient, mit einem

einheitlichen Material und Farbton auszufihren.

Fenster und AuBentiiren

Fenster und GlasauBentiiren mit einer Glasfléche von mehr als 1,2 m2 sind durch Sprossen zu unterteilen. Davon aus—
genommen sind verglaste Flachen von Ladenlokalen und Einzelhandelsgeschaften.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Je 12 m Linge der ausgewiesenen Pflanzstreifen sind ein grofkroniger Laubbaum, Stammumfang 12/14 cm, und je 10
m~ funf Strducher, 80 cm hoch, zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Es sind die in der
Pflanzenliste genannten GehSlzarten zu verwenden. Fir Ein- und Ausfahrten kdnnen Grinfléchen und Baumreihen un-
terbrochen werden. Aus Griinden der Verkehrssicherheit darf die Bepflanzung im Bereich von Grundstiicksein~ und
Ausfahrten eine Hdhe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

2. Je 150 m2 versiegelter Grundstiicksfliche (Uberbaute und befestigte Fléche, jedoch ohne Stellplatzanlagen) sind
ein grofkroniger Laubbaum, Stammumfang 12/14 cm, und je 400 m2 zehn Strducher, 80 cm hoch, auf den unbebauten
Flachen zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Es sind die in der Pflanzenliste genannten
Gehtlzarten zu verwenden. Fur die Mischgebiete MI3 bis MI6 dirfen statt der in der Pflanzenliste aufgefihrten
Gehdlzarten auch heimische Obstgehdlze verwendet werden.

3. Ungenutzte Grundstiicksfléchen sind zur Verbesserung der Gkologischen Verhéltnisse in ihrer Oberflichenbeschaf-
fenheit zu erhalten und zu 60 % als Vegetationsflichen anzulegen. 40 % sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und 2u
erhalten. Die Pflanzauswahl hat sich nach der Pflanzenliste zu richten.

4. Auf den Stellplatzanlagen ist je vier Stellplétze ein grofikreniger Laubbaum der Pflanzenliste, Stammumfang 12/14
cm, zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Park- und Stellplatzanlagen dirfen nicht ver—
siegelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist.
Zuldssig sind Schotterrasen, Rasengitterplatten oder Oko-Pflaster mit Rasenfugen. Zufahrten und Fahrgassen sind
hiervon ausgenommen.

5. Der &ffentliche Straflenraum im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Sommerlinden (Tilia platyphyllos) be-
pflanzt. Der Pflanzabstand flr die Biume betrigt 20,0 m. Fir Ein- und Ausfahrten kénnen die Baumreihen unter—
brochen werden. FuB- und Radwege sind zu pflastern, dabei ist ein Betonunterbau — mit Ausnahme méglicher Feu-
erwehrzufahrten — nicht zuldssig.

6. Offene Wasserflachen und Grabenliufe sind in naturnaher Bauweise als Erdbecken bzw. -graben anzulegen und mit
Gehdlzen der Pflanzenliste zu gestalten. Die Anwuchspflege beschrankt sich auf einmal jshrlich Freischneiden der
Jungpflanzen. Bei Ausfall innerhalb der ersten drei Jahre ist nachzupflanzen. Notwendig werdende R&umungen sind
raumlich und zeitlich in Abschnitten durchzufiihren, um Rickzugsgebiete fur die Fauna zu gewdhrleisten.

pflanzenliste (Geh®dlzartenverwendung)

a) Im Bereich von Strafen, Stellplatzen und auf den privaten Grundstlicksflachen sind als grofi- und mittelkronige
Baume zu pflanzen: ’

Spitzahorn  (Acer platanoides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur Hainbuche (Carpinus betulus)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

b) In den Streifen mit festgesetztem Pflanzgebot sind zu pflanzen:

B&ume: Straucher : Weitere Arten:
Spitzahorn  (Acer platanocides) Hasel (Corylus avellana) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Weifidorn (Crataegus monogyna)  Kornelkirsche (Cornus mas)
stieleiche  (Quercus robur) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Hundsrose (Rosa canina)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Traubeneiche (Quercus petraea) Salweide (salix caprea) Weinrose (Rosa rubiginosa)
sandbirke (Betula pendula) Schlehe (Prunus spinosa) Purpurweide  (Salix purpurea)
Vogelbeere  (Sorbus aucuparia) Eibe (Taxus baccata Kriechweide (Salix repens)
Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Birne (Pyrus communis)
Kastanie (Catanea sativa) Besenginster (Cylisus scopanius) Apfel (Malvus silvestris)
Rotbuche (Fagus silvatica) Stechpalme (Ilex aquifolum)
Esche (Fraxinus excelsior) Himbeere (Rubus idaeus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Brombeere (Eubus fruticosus)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)

¢) Als Hecken sind zu pflanzen: d) Zur Begrinung von Aufienwénden, Mauern und Z&unen sind 2u pflanzen:
Rotbuche (Fagus silvatica) efeu (Hedera helix)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Liguster (Ligustrum vulgare) Gemeine Waldrebe (Clematis sinensis)
Hainbuche (Carpinus betulus) Knéterich (Fallopia aubertii)

Hopfen (Humulus lupulus)



AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN GEMAR BUNDESNATURGESETZ § 8

1. Das unbelastete Oberflichenwasser ist vor Ort unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen
zu versickern.

2. Der vorhandene Gehélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist maximal 2u
erhalten.

3. Je m2 versiegelter Grundstiicksfliche einschlieBlich des Anteils &ffentlicher und privater Strafen,
Wege und Platze im Plangebiet ist vom jeweiligen Bauherren eine Ausgleichsabgabe in Héhe von min-
destens 5,00 DM an die Gemeinde Lindenthal mit Baubeginn zu entrichten. Diese finanziellen Mittel
werden nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde fir konkrete Renaturierungsmafinahmen im
Gemeindegebiet Lindenthal eingesetzt.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen durch Mauern und/oder Z#une entlang den &ffentlichen Verkehrsfléchen sind
nicht zulissig. Sie sind nur erlaubt, wenn der Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfldche mindestens 5 m
betragt. '

Bauliche Nebenanlagen

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen (iiberbaubaren Grundstiicksfléchen) sind Nebenanlagen gemd3 § 14
Absatz 1 BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmen:

1. Als Sichtschutz diirfen zwischen Terrassen und anderen Sitzplitzen im Garten Pergolen und Sicht-
schutzwinde als Holzkonstruktion errichtet werden.
2. Abstellrdume in Verbindung mit Garagen oder den Hauptgebduden sind bis zu einer Grundflache von 6

2 s
m- zuldssig.
2

3. Eigenstandige Gerateschuppen oder Gartenhduschen sind bis zu einer Grundfliche von 6 m~ ebenfalls
zuléssig.
Bodenschutz

Mit der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist die Massenbilanz Uber den anfallenden Erdaushub
vorzulegen und durch Aussagen iiber die Verwendung des gewonnen Mutter— und Mineralbodens zu ergédnzen.
Humushaltiger Oberboden und kulturfshiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu lagern
und separat wieder einzubauen. Aushub und Einbau des Bodens durfen wegen der Gefahr der nachhaltigen
strukturzerstdrung nicht im nassen Zustand erfolgen. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OL,
Bitumenreste, Mill, Abruchmaterial u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen. Unbelastetes und belastetes
Material muB getrennt und letzeres ordnungsgemédl entsorgt werden. Die Lagerung des humushaltigen
Oberbodens (Mutterboden) darf wegen der Versauerungs- und Nahrstoff- bzw. Tonverlagerungsgefahr nur
bis zu einer Hdhe von max. 2 m erfolgen.

Schutz archdologischer Funde
Das Plangebiet gehdrt zur archdologisch relevanten Besiedlungseinheit des Elstereinzuges mit hdchster
archiologischer Funddichte. Daraus resultiert die Einhaltung folgender Bedingungen:

1. Archdologische Funde (das sind auffdllige Bodenverfdrbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, Gera—
te aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete HOlzer, Steinsetzungen aller Art, Brunnen, Keller,
Fundamente u.a.) sind sofort dem Archiologischen Landesamt Sachsen, Telefon: 0351 52591, zu mel-
den. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichern. .

2. Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, O-
8060 Dresden, ausreichend vorher durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten.

3. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen mit Erdarbeiten beauftragten Fir-
men zu Ubermitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

4. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen Einzelbauherren zu Ubermitteln und
missen an deren Baustellen vorliegen.




