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Bebauungsplan Nr. 9 '"'Breitenfeld-Ost"

Rechtsgrundlagen:

o

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S 2253) geandert durch Gesetz vom
25.07.1988 (BGBI. I S 1093) und durch EVertr. v. 31.08.1990
(BGBI. II S 889, 1122).

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 mit der
Anderung vom 23.09.1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 133,
Bundesgesetzblatt II, Seiten 885, 1124).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes, Planzeichenverordnung
(Plan V 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

Séachsische Bauordnung

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt die
Séchsische Bauordnung in der neuesten Fassung zugrunde.
Fiir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrige
gilt die Sachsische Bauordnung in ihrer jeweiligen Fassung
zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens.

Festsetzungen:

%

Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

s mms mmm Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines raum-

lichen Geltungsbereiches frither festgesetzten Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

a) 0,6 Grundflachenzahl (§§17, 19 BauNVOI)
b) @ GeschoBflichenzahl (§17, 20 BauNVO)
c) zB. 12,0 FH Maximale Firsthohe iiber Hinterkante

Gehweg bzw. Stral3enbegrenzung,
wenn kein Gehweg vorhanden ist.

Die iiberbaubare und die nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

. e Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr. 11 und 31 BauGB)

a) Pavs gattin Ar e StraBenbegrenzungslinie
b) ——a Offentliche Verkehrsflichen
(Fahrbahn bzw. Gehweg oder Radweg)
c) — Langsparkplatze in Begleitung
der StraBentrasse
d) Ger 17, fl_c.r Planstralle A

+25-2.5k— 6.5 —42.542.5¢

e) G-*—’?____,”Q Planstraf3e B

428r— 6.54251-

f) E‘_‘?_,@L Planstral3e C

4254 6.5—415—

g) Denkmalsallee
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Textliche Festsetzungen
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11.

Der Knotenpunkt der BundesstraBe B 184 mit der Denkmalsallee
(Breitenfelder StraBe) ist als vierarmiger Knoten mit Linksabbiege-
streifen im Zuge der B 184 in Abstimmung mit der Gemeinde
Podelwitz auszubilden.

Die durch das Planungsgebiet verlaufende Trasse der Filterbrunrien
der ehemaligen MIBRAG ist zu beriicksichtigen. Die Brunnen
67715 sowie 67576 bis 67583 (siche Leitungsplan der MBSmbH)
sind nicht mehr in Funktion und werden zuriickgebaut.

Alle weiteren im Plangebiet vorhandenen Entnahmebrunnen bleiben
als Reserveversorgung der Infiltrationsanlage Leipzig-Nord bis
iiber das Jahr 2000 hinaus betriebsbereit. Die unter Flur verlegte
Rohrableitung ist zu schiitzen. Die Anlage erfordert stindig
Kontrollen, Wartung und Reparaturen.

Im nordostlichen Bereich befindet sich eine Fernwasserleitung

der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH. Es handelt sich
hierbei um 2 Fernwasserleitungen DN 300, DN 1000 einschl.
Fernsteuerkabel.

Im Bereich der Leitungen ist ein Schutzstreifen von 22 m frei-
zuhalten, der nicht bebaut und nicht bepflanzt werden darf.
Gesonderte Abstimmungen sind in der Phase Bauplanung mit

der GmbH zu fithren.

Mit gewisser Wahrscheinlichkeit ist auf dem Gelédnde untertégig

mit archiologischen Kulturdenkmalen im Sinne von §2 Sichs DSchG
zu rechnen. Eine vorbereitende Untersuchung wird vom Landesamt
fiir Archédologie frei notwendig erachtet.

Mit dem Amt fiir Archéologie Sachsen sind diesbeziiglich rechtzeitig
vor Baubeginn mit Vorlage der Vermessungsplidne M. 1:500
Abstimmungen zu fithren.

Die WESAG plant eine 110 KV-Freileitung im siidostlichen Teil
des Plangebietes zu bauen. Einer Verlegung des geforderten
Maststandortes wird auf Kosten des Investors zugestimmt. Damit
wiirde der geforderte Schutzstreifen von 50 m das Planungsgebiet
nur tangieren.

Abstimmungen vor Baubeginn mit der WESAG sind erforderlich.

Zur Sicherung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist eine
Wassermenge von mindestens 3200 /min (192 cbm/h) fiir eine
Versorgungsdauer von mind. 2 Stunden erforderlich. Die Entnahme-
stellen fiir das Loschwasser diirfen von keiner Stelle der Gebaude-
auBenwinde bzw. -zuginge weiter als 100 m sein.

Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Polizeidirektion
Zentrale Dienste Sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst -
Tel. 0351 - 5670001 oder die nachste Polizeidienststelle

zu verstandigen.

Die offentlichen Verkehrsflichen (z.B. PlanstraBen, Denkmalsallee)
miissen so bemessen sein, daB sie jederzeit mit Einsatzfahrzeugen
der Feuerwehr benutzbar sind (vgl. DIN 14090).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
Flughafen Leipzig/Halle. Eine Bauhohe von 20 m iiber Grund
darf nicht iiberschritten werden (einschl. Kaminen und Antennen).

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr.4,

11 und 22 BauGB).

Stell- und Parkplitze sowie Garagen kénnen auBerhalb der Baufldchen
ausgewiesen werden und sind im Rahmen der Bebauungsplanung

der einzelnen Bauvorhaben entsprechend den Baugesetzlichkeiten

zu planen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB und § 7 Abs. 3 EGAB vom 12.08.1991

wird in Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden sowie zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen
auf die Beriicksichtigung des entsprechenden Markblattes (s. Anlage)
hingewiesen.

12, Griinordnerische Festsetzungen

12.1. Der Grﬁnordxxungsplan "Breitenfeld Ost" ist Bestandteil des
Bebauungsplanes (§§7, 8, 9 Sachs. NatSchG).

12.2.  Bestehende Geholzstrukturen sind nicht zu beeintrichtigen.
Das betrifft im Planungsgebiet vorrangig die vorhandenen
Feldhecken, die entspr. §20 f BNatSchG zu erhalten sind.

12.3.  Eingriffe in den Naturhaushalt werden, wie im Griinordnungsplan
dargestellt, durch entsprechende MaBnahmen ausgeglichen.
Die Detailplanungen der AusgleichsmaBnahmen sind mit den
zustindigen Naturschutzbehorden abzustimmen.

12.4. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchem sind nur Geholze
der in der Anlage beigefiigten Gehoélzliste des Staatlichen Umwelt-
fachamtes zu verwenden.

12.5. Offentliche Grinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
StraBenbegleitgriin mit GroBbaumpflanzung (Abstand in der Reihe
mind. 10 m).

12.6. Privatgriin
Flachen mit Pflanzbindung fir Baumreihen (Breite mind. 2,5 m,
Abstand in der Reihe mind. 10 m).
Anteilig zur jeweiligen GrundstiicksgroBe sind insgesamt 15 % der
Flache als Privatgriinfliche auszuweisen, zu unterhalten und
zu pflegen.
Freiflachenpléne sind bei Vorlage eines Bauantrages im Geltungs-
bereich des B-Planes mit einzureichen.

12.7.  Parkplatzbegriinungen
1 GroBbaum pro 8 Stellplitze.
GroBe der Einzelbaumstandorte: mind. 2.5x2,5m
GroBe der Standorte bei Reihen: mind. 2 m breit

12.8.  Dichte und Umfang der Strauchpflanzungen:
1 Strauch pro qm, mind. 50 % der zu begriinenden Fliche.

13 Flachen fiir die Wasserwirtschaft sowie Regelung
des Wasserabflusses

- Versickerungsgebiet
Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Gelinde zu versickern. Das sollte vorzugsweise
in dafiir vorgesehenen Mulden (max. Wassertiefe 30 cm),
und, wo dies nicht méglich ist, in Sickergruben erfolgen.

Samtliche Wege, befestigte Flichen, Parkplitze und inner-
betriebliche StraBen sind in 6kologischer Bauweise, ver-
sickerungsfihig, auszubilden.

Bei Parkplitzen ist moglichst eine Versickerung in die
angrenzenden Griinflichen vorzunehmen.

Werden die Dachflichen in Mulden entwissert, so sind
pro qm Dachflache 2 gm Muldenfliche vorzusehen.
Die Wasserleitfahigkeit des Untergrundses darf den
Durchlassigkeitsbeiwert von Kf = 10 ~ 6 m/s nicht
unterschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Bei der Planung sind die schalltechnischen Orientierungswerte
(DIN 18003, Teil 1) zu beachten.

2 Um eine Verschlechterung der Luftqualitit zu verhindern,
sollten nur

a) umweltfreundliche Energietrager zur Warmeerzeugung
in Frage kommen und

b) Einzelfeuerstitten sollten durch den Bau einer zentralen
Heizungsanlage vermieden werden.

: 4 Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen

ergeben (z.B. organeleptische Auffilligkeiten in Boden und Abfall),
sind baubegleitende Untersuchungen zu fithren.

4. Zu beachten ist der Grundwasseranstieg nach AbschluBl der Tagebau-
wasserhaltung, der etwa im Jahre 2040 einen Endstand von 103,1 ha
itber NN erreichen wird.

5. Fiir das Plangebiet liegt teilweise nach § 151 BBergG eine Bergbau-
berechtigung in Form des Bergwerkseigentums vor. Mit dem
Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigung (Felderkennziffer 3246)
die Treuhandanstalt Berlin sind erforderliche Klarungen zu fithren.
Der Braunkohlenbabbau wird in diesem Bereich nicht mehr
durchgefiihrt.

Sonstige Darstellungen

1. & o Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. z.B. 554 Best. Flurstiicknummer
3. Erlduterung der Nutzungsschablone :
Art der baulichen
GE Nutzung
0.6 1.2 Grundflichenzahl | GeshoBflachenzahi
A2 oFH FD/SD Gebaudehohe Dachausbildung
(Firsthohe) Flachdach/
Satteldach
4 L T offentliche Griinflichen
N i
5 G e (’\) s private Griinflichen
7
6. ‘ @ @ Béaume vorhanden / geplant
z. SO=JLOC Straucher vorhanden / geplant
/
8. 5 geplante Trafostation
] Einzeldenkmal
Gustav-Adolph-Denkmal
10 & 2 3B T H Filterbrunnenriegel
i < < & Fernwasserleitung
o < & (DN 900, DN 1000 einschl.Fernsteuerkabel)
12, — o Geplante 110 KV - Freileitung
Moststom dant mit Maststandort

Die Festsetzungen des B-Planes wurden entsprechend der
beriicksichtigten Stellungsnahme der Trager 6ffentlicher
Belange erginzt.

Lindenthal, den 09. 06. 1994 Dipl. Ing. Johannes Schuize

Architekt

Versickerungsmulde fir Regenwasser

VERFAHRENSVERMERKE

Die Richtigkeit der Katasterangaben innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird bestitigt.

Leipzig, den . %...7.. .97 »

Staatl. Vermessungsamt

Der Gemeinderat der Gemeinde Lindenthal hat am 03.12.1991 gemiB
§2 (1) BauGB den BeschluB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
getroffen.

Biirgermeister

Der BeschluB der Gemeinde vom 03.12.1991 ist gemiB §2 (1) BauGB
am 22.01.1992 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lindenthal, den‘g,s 01 m

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemif3
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i1.V.m.§4 Abs. 3 BauZVO beteiligt
worden.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 02.03.1993 durchgefiihrt worden.

W/\/\
urgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 20.04.1993 den Entwurf des
vorgezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung sowie zur Einbeziehung der Triger
offentlicher Belange bestimmt.

Lindenthal, den os’ 07 8%

L INDZ . : 3 é\_&\

Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung, haben in der

Zeit vom 03.05.1993 bis zum 02.06.1993 wihrend der Offnungszeiten

des Rathauses Lindenthal nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 23.04.1993
bis zum 07.06.1993 durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

i

Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 10.05.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Lindenthal, denf..nli 3 Q.’m

i

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 06.07.1993 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Lindenthal, den 0.9, 07. 1994

Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 06.07.1993 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB'der Gemeindevertretung
vom 06.07.1993 gebilligt.

Biirgermeister

Die Grenzen des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden gemif
BeschluB der Gemeindevertretung vom 14.09.1993 geéndert. Dieser
BeschluB wurde durch Aushang vom 24.09.1993 bis 25.10.1993
offentlich bekanntgemacht.

Biirgermeister

Der Entwuf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung und
dem SatzungsbeschluBl geindert worden.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung
am 14.09. 1993 gebilligt. = Dieser Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung in der Zeit vom 24.09.1993 bis zum 22.10.1993 wihrend der
Sprechzeiten des Rathauses erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 16.09.1993
bis zum 25.10.1993 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

s

Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 15.09.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am 26.10.1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

-

Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am 26.10.1993 von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit BeschiuB8 der Gemeindevertretung vom 26.10.1993
gebilligt.

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 7. Dezember 1993 nachtriglich
die Satzung vom 06. 07. 1993 aufgehoben.

Gleichzeitig wurde die Satzung vom 26. 10. 1993 auf Grund
unvollstindiger Abwégung der Stellungnahmen der Triger 6ffent-
licher Belange aufgehoben.

>

Lindenthal, den B3 .
AN

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 07. 12. 1993 den
vorzeitigen Bebauungsplan in der Fassung vom 01.09. 1993

mit den Ergénzungen, entsprechend der Hinweise des Landratsamtes
und des Staatlichen Umweltfachamtes, als Satzung beschlossen.

Lindenthal, den .. ‘“& 0l m :

(L— A

Biirgermeister

Die Gemeindevertr schlieBt in ihrer Sitzung am 10.05. 1994
die Anderung (Erweiterung) des Geltungsbereiches des Entwurfes
des Bebauungsplanes. Die Anderung wurde am 27.05.1994 im
Amtsblatt Nr. 5/94 offentlich bekanntgemacht.

v

Biirgermeister

Der von der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14.09.1993
gebilligte und in ihrer Sitzung am 10.05.1994 lim Geltungsbereich
erweiterte Entwurf des Bebauungsplanes lag mit dem Entwurf

des Erlauterungsberichtes vom 11.05.1994 bis zum 30.05.1994 wegen
eines Verfahrensfehlers (Nichteinhaltung der Auslegungsfrist) nach
§2 Abs.3 BauGB - MaBnahmen G 1.V.m. §19 Abs,1 BauGB -
MaBnahmen G wihrend der Sprechzeiten des Rathauses erneut aus.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der Zeit
vom 02.05.1994 bis zum 31.05.1994 durch Aushang als Notbe-
kanntmachung ortstblich bekanntgemacht worden.

Lindenthal, den 0.5‘07. W

Biirgermeister

LNDZEDN W
 J

i

Die Gemeindevertretung hat a 8.0 deen Abwigungs- und Satzungs-
beschluB vom 07.12.1993 aufgehoben. ~

e—e{

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Triger
offentlicher Belange am 8 Qﬁ.m gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat arz 8. Usmen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zuil Eebau splan wurde
mit BeschluB der Gemeindevertretung am ... €. 06%
gebilligt.

Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird mit Verfligung

der Hoheren Verwaltungsbehérde vom ...................... BB 65 S
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Tanwin den ...

Siegel Regierungsprasidium

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden d en Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am Eaﬁﬂbnb W im. AmxsbladX........
(Ueitung oder amtliches Verkiindungsblatt) —be+Bekanntmachung

...................... BIoen . e L e

dureh dushanainder Zeitvom —~
durch-Aushang— ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auch die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Miéngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Filligkeiten und Erloschen von Entschidigungsanspriichen

(§844, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BayGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ﬁ 2.09. 89 in Kraft getreten.

-
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Biirgermeister

‘Gemeinde Lindenthal

Bebauungsplan Nr. 9 '"Breitenfeld-Ost"

‘Breitenfeld .
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