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Landkreis Leipzig
Gemeinde Lindenthal

Bebauungsplan Nr. -9 "Breitenfeld-Ost"" .

Begriindung

1. Geltungsbereich

Folgende Flunummemn der Gemarkung Breitenfeld sind

betroffen:
181, 143a, 551; 552, 553a, 553b, 553c, 553
5354, 555/1, 555/2, 549, 547, 540, 560, 559,

542, 144, 541

Z. Planungsrechtliche Voraussetzungen

- BeschluB-Nr. 75/15/91 vom 03.12.1991 der Gemeinde Lindenthal
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet

"Breitenfeld-Ost".

- Entwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinden
Wiederitzsch - Lindenthal - Podelwitz vom 30.06. 1991

- Uberarbeiteter Entwurf des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Lindenthal vom Februar 1994,
Nr.

Mit Beschluf3 der Gemeinde vom
als Arbeitsgrundlage und zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

3. Lage. GriBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt ostlich von Breitenfeld.
Die Gesamtfliche betrigt ca. 22 ha.



4.

5.

e

Das Gelédnde ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es weist
geringe Héhenunterschiede auf. Der héchste Grundwasserstand
liegt nach den bisherigen Erkenntnissen ca. 15 m unter

jetzigem Gelidnde, wobei Einlagerungen von wasserundurch-
lissigen Béden und Schichtwasser gerechnet werden muB.

Der Grundwasserstand wird nach Riickgang der Wasserhaltung
fiir den ehem. Tagebau "Breitenfeld-Nord" bis tiber das Jahr 2000

hinaus ansteigen.

Bodenordnende MaBnahmen

Einer freiwilligen Umlegung ist von den Eigentiimern zugestimmt
worden.

Bedarfsermittlung

Die Begriindung der Ausweisung des Gewerbegebietes liegt in der
Lagegunst des Standortes im Nordraum von Leipzig zwischen
Flughafen und Neuer Messe.

Bereits im Entwurf des Flichennutzungsplanes vom 30..06.1991 der
Gemeinden Wiederitzsch - Lindenthal - Podelwitz wird dieser
Standort als Gewerbegebiet ausgewiesen. Ebenso wurden im
Flichennutzungskonzept Leipzig - Nord vom Oktober 1991 die
Lagegunst fiir Gewerbe im Nordraum von Lindenthal aufgezeigt.

Im Gegensatz zum "repréisentativen" Gewerbestandort an der S 1,
Abzweig Leipzig Nord / Lindenthal - Radefeld wurde dieser
Standort vorwiegend fiir die Ansiedlung von Dienstleistung und
produktiven Bereiche fiir mittelstindisches Gewerbe ausgewiesen.
Die Nachfrage und die Standortoptionen bestétigen dieses Vorhaben.

Stiidtebauliche Leitgedanken

Im Bereich des Gewerbegebietes Ost soll im Gewerbepark hauptséchlich
von Unternehmen von Handwerkern und kleineren und mittleren
Produktionsbetrieben sowie des Dienstleistungsgewerbes entstehen.

Der Standort stellt eine stidtebauliche Abrundung von entstehenden
Gewerbebereichen der Gemeinden Wiederitzsch und Podelwitz
beiderseits der BundesstraBe B 184 dar und bringt gleichzeitig nach

der beabsichtigten SchlieBung der AnschluBstelle Wiederitzsch

zur A 14 eine notwendige Anbindung von Podelwitz an die S 1

und von da zur A 14 / AnschluB3stelle Leipzig Nord.



7.1.

7.2.

1.3,

ErschlieBun

Straf3en und Wege
Die ErschlieBung erfolgt durch eine neu zu trassierende StraBe

von der S 1 aus. Zur B 184 wird ein vierarmiger Verkehrsknoten

die verkehrliche Anbindung an die Gewerbegebiete von Wiederitzsch
und Podelwitz sowie deren Ortslagen bringen.

Die Denkmalsallee wird vorrangig als Radfahrweg, jedoch wegen

ihrer Attraktivitat und Anziehungskraft des Gustv-Adolph-Denkmals,
auch fiir PKW befahrbar ausgebaut.

Die neue StraBe verlguft auf der vorhandenen Trasse der BetriebsstraBe

zur Wartung des Filterbrunnenriegels der MBV GmbH.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung (Gas, Wasser, Strom, Abwasser)

wird durch neu zu verlegende Leitungen gesichert. Ein An-
schluB an die GroBkliranlage Rosenthal fiir Schmutzwasser
wurde von der WAB zugesagt. Der Hauptsammler wird dabet
entlang der Denkmalallee iiber Breitenfeld an kdie Stid-
grenze des Gemeindebereiches von Lindenthal gefiihrt.. Das
Oberflichenwasser soll im wesentlichen vor Ort dem Grund-
wasser zugefithrt werden bzw. nach Klarung dem vorhandenen

Vorfluter.

Offentliche Versorgung , Nahverkehr
Es ist eine Omnibusanbindung geplant.

Griinordnung und Landschaftsplanung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt wurden bilanziert und bewertet
(siehe Griinordnungsplan).

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen wurden vorgeschlagen.
Grundsitzlich wird davon ausgegangen, die Durchgriinung

in Siid - Nord Richtung durch Erhaltung und Aufwertung vorhandener
Hecken zu intensivieren und im Zuge der AusgleichsmaBBnahmen den
Verlauf der Alten SalzstraBe zu bepflanzen sowie die Denkmalsallee
wieder zu einer Allee zu entwickeln.

Ein geforderter Griinkorridor zur Ortslage Breitenfeld wird in

ca. 350 m Breite gewahrleistet.



9. Flichenverteilung

Der Planung liegt folgende Fldchenverteilung zugrunde:

Geltungsbereich ca. 238.000gm 100 %
/. 6ffentl. StraBe und Wege 32.000gm 23 %
/. 6ffentl. Griinflichen ca. 13.000 gm 5%
Bauland 193.000gm 72%
(davon private Griinflichen
15 % vom Nettobauland 29.000gm 12%)
10. Kostenschiitzung
StraBenbau ca. 3,5 Mio DM
Griinanlagenbau ca. 0,5 Mio DM
Ortsnetze: Schmutzwasser ca. 2,0 Mio DM
Regenwasser ca. 1,5 Mio DM
Trinkwasser ca. 0.5 Mio DM
ca. 8 Mio DM
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Beschreibung des Istzustandes

Das Plangebiet befindet sich dstlich von der Ortslage Breitenfeld

und erstreckt sich in siidlicher Richtung von der Denkmalsallee

aus.

Das Plangebiet ist belastet durch den diagonal qurenden Verlauf

eines Brunnenriegels der ehem. MIBRAG zur Grundwasser-

haltung und -regulierung in Zusammenhang mit dem stillgelegten

Braunkohlentagebau "Breitenfeld-Nord". Teile des Brunnens

werden gegenwirtig zuriickgebaut, nur die Brunnen einschl. Leitung

zum Einspeisen in den Infiltrationsriegel Leipzig - Nord einschlieBlich

Wasserleitung bleiben gegenwdrtig erhalten. Parallel zu dieser Trasse

befindet sich ein befahrbarer Weg zur Wartung und Kontrolle der

Brunnen. Dieser Weg wurde als Trasse der neu zu bauenden

ErschlieBungsstraBe festgelegt, um die Eingriffe in den Naturhaus-

halt zu verringern.

Im siidéstlichen Bereich liegt eine 2-rohrige Fernwasserleitung, die

ebenfalls nicht iiberbaut und mit GroBgriin bepflanzt werden darf.

Eine 110 KV-Hochspannungsleitung soll ebenfalls den nordostlichen

Bereich queren.

Von biotoptypischer Bewertung sind hervorzuheben

- die eine von der Denkmalsallee in stidlicher Richtung bis zur

Gemerkungsgrenze (Verlauf der Alten Salzstraf3e) vorhandenen
Hecke innerhalb des Plangebietes und eine Hecke westlich des

Plangebietes.

- die Denkmalsallee mit einer desolaten ehemaligen Kirschbaumallee
im Plangebiet sowie eines Wassergrabens mit Heckengeholzen

bewachsen nadrdlich der Denkmalallee. 5
fetrin b fled
- vorhandene Ackerflichen, z. Zt. seit 3 Jahren nicht mehr bebaut.

Das Gelinde hat einen durchschnittlichen Bodenwert und fillt leicht
in siidostliche Richtung in die Rietschke - Niederung ab.



2.  Bewertung des Bestandes

Eingriffsbilanz fiir den GOP Lindenthal
nach der Bewertungsmethode von Rheinhessen - Pfalz

Bestand

Biotoptyp nach Biotopwertliste Flache | Wertpunkte Biotopwert

in m? pro m® vorher

StralRe ( Wassergebundene Decke ) 4.080 0,1 408,0

StralRenrandstreifen 2.040 0,5 1.020,0

Feldhecken 3.480 0,7 2.436,0

Acker 227.040 0,3 68.112,0

Zusatz: Strallenbaume (1.500) 0,8 1.200,0

(d: 8m = 50m? pro Stk. 30 Stk.)
| Gesamt | 236.640] | 73.176,0|




Eingriffshilanz

3,

(nach der Bewertungsmethode von Rheinhessen-Pfalz)
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4, Vorschlag der ErsatzmaBnahmen

Dieses Defizit 13Rt sich durch die Gesamtheit folgender ErsatzmaRnahmen
beseitigen:

ErsatzmalRnahmen:

18.000 m? Ackerflache: Umwandlung in extensiven Randstreifen

( ehemals 5.400 WP, jetzt 9.000 WP ) = 3.600 WP
8857 m? Feldgehdlze anpflanzen( ~0,9ha x0,7) =6.300 WP
200 StraRenbsume anpflanzen( 10.000m*x0.8) = 8.000 WP

(WP = Wertpunkte )

Diese MaRnahmen sind durch die Kommune zu realisieren.
Fur die Realisierung sind die Investoren finanziell entsprechend der geschaffenen

Baurechte durch eine Ausgleichsabgabe zu beteiligen
(grundstiicksbezogene finanzielle Zuordenbarkeit von Ausgleichsmalinahmen ).



