Teil A: Planzeichnung
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[entsprechend PlanzV 90]
1. Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB i.V.m. §89 SachsBO]

1. Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1

2. MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

04 Grundfldchenzahl (GRZ) als HéchstmaR 0,4
i [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO]

Aligemeines Wohngebiet mit Angabe der Nummer

des Teil-Baugebietes, hier z.B. WA 1
[§ 1 Abs. 31.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

m Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR z.B. IlI
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Lo

uber Gr
baulicher Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]

flédche, I

Einzel- und Doppelhaus
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Einzelhaus
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Hausgruppen
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO]

Firstrichtung
(59 Abs. 1Nr. 2 BauGB]

|| BB

4. Verkehrsflichen
[§'9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraRenverkehrsflache

B

15.0 L 50 StraRenbegrenzungslinie
i\ | 5. Sonstige Planzeichen
l ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
160 L 5 9 Abs. 7 BauGB]
A7
N | ‘ Sd, wd Satteldach, Walmdach z.B. Sd, Wd
i [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]
A 20° - 45° zulassige Dachneigung z.B. 20°-45°
! | [§ 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 89 S&chsBO]
| o090 Abgrenzung zwischen Baugebieten
i WA 3 1 “ [§ 1 Abs. 4 BauNVO]
0,35 & ‘ ‘ U Abgrenzung zwischen sonstigen Flachen
I unterschiediiche Firstrichtungen
Sd 30°- 45°
10t ‘ ( } Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
461 i ‘ [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
% & st Stellplatze
[§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
& II. Darstellungen ohne Normencharakter

10 20 30

Kartengrundlage: 30.11.2005 |

Artd. Nutzung Geschossigkeit
Grundfiéchenzahl Bauweise Nutzungsschablone
Dachformen Dachneigung
150 MaRangaben (inm) z.B. 15 m

i

III. Darstellungen der Plangrundlage

Vorhandenes Gebaude
70m

Flurstucksgrenzen

Flurstiicksnummern

Verfahrensvermerke

Satzung liber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig
im vereinfachten Verfahren

Bebauungsplan Nr. E-40
7. Anderung

Préaambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. E-40 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB
sowie § 4 der SachsGemO und § 89 der S&chsBO in den jeweils geltenden
Fassungen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-40 wird hiermit au;

Leipzig, den 92- 0—;

<

Planunterlage

— Burkhard Jung
Der Oberbtrgermeister

L

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und
Gebéaude
mit dem Vermessungswerk Stand vom ..30,11.2005. wird bestétigt,

Leipzig, den 22.64.0V
Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ..01...06...2006...... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden [§ 4 Abs. 2 BauGB].

Leipzig, den 15,02

StadtplanungSamt
Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich im Leipziger

Amts-Blatt Nr. ..11.... vom ..83..06.2006.... bekannt gemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung haben
vom .13..06.2006. bis zum 12,47, 2008.... éffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Schreiben vom ..07..06., 2046

Leipzig, den {15,92.07

Stadtplanungs
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 7. Anderung des

Planzeichenerkldarung

Bebauungsplanes nach Prifung der Stellungnahmen in der Sitzung am

17.01.2007.......... als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den (15 02 67

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Teil B: Text

1. belich

[§ 9 Abs.1 und 3 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.4.4
Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulssig.
[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

1.1.2

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende iebe, Anlagen fur \ gen, G ibetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

1.2 Nebenanlagen; Stellplitze

1.21
Auf nicht & aren Grundstt
[§ 14 Abs. 1 BauNVO]

1en sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuléssig.

122

Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der festgesetzten Flichen fur Stellplatze (St), zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und straBenseitiger Baugrenze und innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zul4ssig. Garagen (auch Carports) sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.3 H Zahl der
[§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB]

Im allgemeinen Wohngebiet wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

1.4 i von Wegen,
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

flaichen und Zufahrten

Die Befestigung von Stellplétzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so auszufithren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.5 Schutz vor i L
[§ 9 Abs.1 Nr.23a BauGB]

kungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder wesentlich gesnderter
Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung > 15 kW zur Beheizung von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur
zulassig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub: < 50 mg/m® Abgasvolumenstrom
(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

1.6 Griinordnerische MaBnahmen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.6.1 Begrnung der nicht berbauten Grundstiicksfldchen

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens ein hochstdmmiger Ol oder ein eir ver, standor A
mittelkroniger Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m? nicht U Grundsttick anzl 1, ZU
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei der Ermittiung der Zahl der anzupflanzenden B&ume sind vorhandene, vitale
Bédume anrechenbar, sofern sie erhalten werden und einen Stammdurchmesser von mindestens 10 cm aufweisen.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstiicksflache sind als Vegetationsflache anzulegen. Mindestens 30 % davon
sind mit standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (entsprechend Pflanzliste 1).

1.6.2 Begriinung von Fassaden

Fensterlose Fassadenteile >30 m? und Mauern >1,5 m Hohe sowie fensterlose AuBenwénde von Nebenanlagen und
Garagen sind je angefangene 10 m laufender Wandlénge mit mindestens drei Kletterpflanzen zu bepflanzen (entsprechend
Pflanzliste 2).

1.6.3 Begriinung von Dachern
Flachdécher von Nebengebauden und Garagen sind mit einer extensiven Begrinung zu versehen.

Hinweise
Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten
Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefigt ist

In-Kraft-Treten

Die ortstibliche Bekanntmachung der 7. Anderung des Bebauungs|
gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ...5...... am
03.03.200%....... . Mit diesem Tag ist die 7. Anderung des
Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Leipzig, den  06.03.€7

Stadtplafungsamt
Y. Amtsleite

planes

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung der 7. Anderung des

Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

1.7. Héhenlage von baulichen Anlagen
[§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nm. 1 u. 2 BauGB]

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens uber der mittleren Héhe der Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze
des Baugrundstiickes (Bezugshdhe), darf 0,5 m nicht Uberschreiten.

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

21

Als Dachform fir Carports sind ausschlieBlich Flachd&cher zuléssig. Die Décher der Garagen und Nebenanlagen
kénnen zusétzlich als Flach- oder Satteldach ausgebildet werden. Die Dachneigungen durfen dabei nicht gréRer als
die des dazugehorigen Wohnhauses/ Hauptgebaudes sein. Die Firstrichtungen bei Sattelddchern miissen parallel
zur Firstrichtung des Hauptgebdudes liegen.

2.2
Décher auf Hauptgebauden sind nur in roten, braunen und anthrazitfarbenen Ténen zuléssig. Das gilt nicht fur
Solarenergieanlagen.

Il. Hinweise

Archéologie

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten- dies betrifft auch
Einzelbaugesuche- muss im vom Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archologie eine
arch&ologische Grabung durchgefiithrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
2zu dokumentieren.
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