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Begriindung zum Bebauungsplan "Trifltweg" 1
der Gemeinde Lindenthal:

. Gellungsbereich:
Der Bebauungsplan "Triftweg" 1 umfaBt von dem Gesamigebiet
des Aufstellungsbeschlusses eine Fliche von ca. 67 %.
Folgende Flurnummern der Gemarkung Lindenthal sind davon
betroffen: '
168/3, 165a, 164, 161, 161a, 160, 157, 156,
153, 162, 159, 158, 155, 154.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Mit BeschluB Nr. 76/15/91 hat die Gemeinde Lindenthal die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet Garten-
straBe/Leipziger StraBe/Triftweg beschlossen.

Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung ist.auch ohne
Flachennutzungsplan aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches
gewiihrleistet (§ 8-:Abs. 2 BauGB).

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:
Das Gebiet liegt zwischen den bebauten Gebieten entlang der
GartenstraBe und der BahnhofstraBe, der "Triftsiedlung", dem
Wohngebiet "Drei-Kugeln" und der Stadtgrenze Leipzig.

Die Gesamtflidche betrigt ca. 67 ha.

Das Gelidnde ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es weist
geringe Hohenunterschiede auf. Der hichste Punkt liegt west-

lich am Sportplatz mit ca. 4 m iiber dem tiefsten Punkt am
Ostlichen Rand des Gebietes. Der hochste Grundwasserstand

liegt nach den bisherigen Erkenntnissen ca. 15 m unter

jetzigem Geldnde, wobei durch Einlagerungen von wasserundurch-
lassigen Boden mit Schichtenwasser gerechnet werden mus.
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Bodenordnende MaBnahmen: .
Einer freiwilligen Umlegung ist von den Eigentiimern verbind-
lich zugestimmt worden.

Bedarfsermittlung an Wohnraum:

Das Raumnutzungskonzept Leipzig-Nord vom Oktober 1991, das
unter Leitung des Regierungsprisidiums Leipzig erstellt wurde,
sieht Entwicklungsgebiete im Lindenthaler Gemeindegebiet von
ca. 300 ha vor.

Der Fldchennutzungsplanentwurf vom 30.06.1991 des Planungsver—
bandes Wiederitsch/Lindenthal/Podelwitz und der Entwurf des
Landschaftsplanes von 05/92 beinhalten dhnliche Entwicklungs—
gebietsgroBen. Cirka 100 ha entfallen davon auf Wohnbauflichen
zwischen Ortskern Lindenthal und Stadtgrenze Leipzig, der Rest
an der Autobahn um Breitenfeld auf Gewerbegebietsflachen.

Bei einer vorgesehenen Arbeitsplatzdichte von 50 Arbeits-
plitzen pro Hektar Gewerbegebietsflache ergeben sich bei der
geplanten Netto-Gewerbegebietsflidche von ca. 150 ha 7500
Arbeitsplitze. :

Bei nur einem weiteren Familienangehorigen pro Arbeitnehmer
entsteht ein Wohnraumbedarf von 15.000 Personen.

Weiterer Wohnraumbedarf entsteht durch das geplante Giiter-
verkehrszentrum Leipzig/Halle und durch die Arbeitsplitze
im Bereich der neuen Messe.

Das gesamte Wohnbaugebiet am "Triftweg" umfaBt nach Auf-
stellungsbeschluB ca. 100 ha, nach Abzug von StraBen- und
Griinfldchen ca. 70 ha. Das ergibt 150 Einwohner pro Hektar
Bruttobauland und 214 Einwohner pro Hektar Nettobauland.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Triftweg" 1 umfaBt
ein Bruttogebiet von ca. 67 ha und ein Nettogebiet von ca.

48 ha. Bei 214 Einwohner pro Hektar errechnen sich somit
10272 Einwohner.

Unterstellt man 2,2 Einwohner pro Wohnung mit 65 m2, ergeben
sich 4.669 Wohnungen, somit eine Bedarfsfliche an Wohnraum
von 303.490 m2.

Bei 80 % Ausnutzung ergeben 303.490 m2 Nettowohnfliche ca.
380.000 m2 GeschoBfliche, was bei 480.000 m2 Nettobauland
eingarh duchschnittlichen GeschoBflachenzahl von ca. 0,8 ent-
spricht.



Stédtebauliche I eitgedanken:

Die Wohnsiedlungsentwicklung von Lindenthal soll vornehmlich
im Siiden des Lindenthaler Zentrums Richtung Stadtgrenze
Leipzig stattfinden. Die Ridnder im Norden Lindenthals sollen
zu den groBflachigen Griinbereichen lediglich abgerundet
werden. Der AufstellungsbeschluB fiir diesen Bebauungsplan
trigt dem Rechnung.

Obwohl in diesem Bereich eine eigenstindige homogene Siedlung
entstehen soll, war ein weiterer Leitgedanke die Anbindung der
neuen an die alte Siedlung durch die Angleichung der neuen Be-
bauung an die Rinder der jetzigen Bebauung in Art und Mas.

Durch die dichtere Bebauung im Mittelteil des Gebietes, die
sich an die H6henentwicklung der Schule anlehnt und auch die
hohere Bebauung in "Drei-Kugeln", in der BahnhofstraBe und
Ernst-Thilmann-StraBe widerspiegelt, soll das Gebiet eine
Differenzierung erfahren. Akzente sollen dabei einzelne fiinf-
geschoBige Punkthiuser setzen, die aber in ihrer Gesamthéhe
die Hohe der vorhandenen Schule nicht iiberschreiten.

Die spatere Hauptzufahrt in das Planungsgebiet soll von der
geplanten LIO1 erfolgen, die als 4-spurige StraBe von der
Autobahn zum geplanten Mittleren Ring Leipzigs fiithren soll.

Nach endgiiltiger Festlegung dieser StraBentrasse soll das
Wohnsiedlungsgebiet bis dorthin erweitert werden, wobei ent-
lang der LIO1 eine der Wohnbebauung vorgelagerte Mischbe-
bauung als Schallschutz vorgesehen werden soll.

Das Plangebiet soll von der Nahversorgung eine eigenstéindige
Siedlung und mit entsprechenden Einrichtungen des téglichen
Bedarfs ausgestattet werden.

Die Nabhtstelle zum vorhandenen Ortsbereich bildet die Schule,
um die weitere Gemeindebedarfsflichen fiir Schulerweiterung,
Kindergarten, Sportstitten vorgesehen sind.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt einen Be
reich, der die Erweiterung nach Osten nach Festlegung der
Trasse fiir die LI01 offen 14Bt, aber auch ohne diese Er-
weiterung eigenstdndig Bestand haben kann.

Es ist auch daran gedacht, den Bereich des Aufstellungsbe-
schlusses in vier Abschnitten zu realisieren, die in sich
abgeschlosssen werden kénnen.

Der erste Abschnitt ist der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes mit ca. 29 ha.



ErschlieBung:

7.1 StraBen und Wege:
Die ErschlieBung fiir den Fahrverkehr erfolgt im wesent-
lichen iiber die Leipziger StraBe, spiter iiber die ge—
plante LIO1.
FuB- und Radwege, teils straBenbegleitend, teils eigen—
standig, durchziehen das gesamte Gebiet. Vor allem der
Schulweg soll dadurch moglichst vom Fahrverkehr getrennt
werden.

12 Ver- und Entsorgung:
Die Ver— und Entsorgung (Gas, Wasser, Strom, Abwasser)
ist durch vorhandene bzw. neuzuverlegende Leitungen ge-
sichert. Ein AnschluB an die GroBklidranlage Rosental fiir
Schmutzwasser wurde von der WAB zugesagt. Voriibergehend
wird voraussichtlich iiber die Kldranlage Lindenthal ent-
wassert. Das Oberflachenwasser soll im wesentlichen vor
Ort dem Grundwasser zugefiihrt werden bzw. nach Klirung
dem vorhandenen Vorfluter.

73  Offentlicher Personennahverkehr:
In Absprache mit den Leipziger Verkehrsbetrieben ist eine
vorldufige Anbindung durch Omnibusse gewihrleistet. Als
Endausbau ist eine Anbindung an das StraBenbahnnetz der
Stadt Leipzig iiber die Leipziger- bzw. LandsbergerstraBe

vorgesehen.
Geplante bauliche Nutzung:
ca. 140 Einzel-, Reihen- oder Doppelhiuser
ca. 850 Wohnungen mit durchschnittlich 75 m2 GréBe
ca. 2000 Ladennutzfliche unter 700 m2 zur Nahver-

sorgung, gastronomische Einrichtungen,
kleine Biiros, Arztpraxen
ca. 19000 m2 Nutzflichen-Mischgebiet



9.  Flichenverteilung:
Der Planung liegt folgende Flichenverteilung zugrunde:

Geltungsbereich ca. 29 ha 100 %
./. offentl. StraBen u.

Wege 44 ha 15 %
./. ffentl. Griin-

flachen ca. 3ha 10 %
Bauland 21,6ha 75 %

10. Kostenschitzung:

StraBenbau ca. 4 Mio DM
Griinanlagenbau ca. 1Mio DM
Ortsnetze: Schmutzwasser ca. 3 Mio DM
Regenwasser ca. 2 Mio DM

Trinkwasser ca. 1 Mio DM

ca. 11 Mio DM

: 216,000 m2 Bauland = 51,00 DM/m?2 Bauland
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