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! Kartengrundlage
VORH. Flurkarte Gemarkung Lindenthal
I-kKV ELT. M. 1:2000. Kataster 1958,
FRLILCITUNG Blart 4 und 5. ausgefertigt am 3.5.1993
vom Staatlichen Vermessungsamt Leipzig

Fur Ungenauigkeiten, welche bei der
VergroBerung und Vervielfaltigung auftreten,
wird keine Gewahr iubernommen.

Festsetzungen

A.

Landkreis Leipziger Land
Gemeinde Lindenthal

Bebauungsplan Lindenthal Nr. 13

Lindenthal ""Wiederitzscher / Leipziger Strafie"

Rechtserundlagen:

—_— e

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986
BGBI. I S 2253. zuietzt gedndert durch das Bundeskieingartengesetz
vom 8.4.1994 ( BGBI 1. Seite 766 )

i

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 1. 1990 mit der
Anderung vom 23. 9. 1990 (Bunde:gesetzbiatt I. Seite 133.
Bundesgesetzbiatt II. Seiten 885, 1124)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung 1er Bauieitpi4ne und die Dar-
stellung des Planinhaites. Planzeichenverordnung (PlanV90) in
der Fassung vom 18.12.1990.

4 Séchsische Bauordnung in der Neufassung vom 26. 7 1904
(SacnsGVBI. Nr. 47. S. 1401 ff).

s Gesetz zur Beschieunigung des Aufoaus im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Aufbaubeschleunigungsgeserz - SiachsAufoauG) vom
4.7.1994. SachsGVBI. Nr. 43, S. 1261 .

Legende
1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SR SO W T Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a) MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

3. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) zB. 04 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
ais Hochstgrenze

b) z.B.(0.6) GeschoBflachenzahl (§§17. 20 BauNVO)
als Hochstgrenze

c) zB. I Zanl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(8§ 16 Abs. 3 BauNVO).
Meximale GeschoBhohe 3.50 m

da

. Die iiberbaubare und die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche /Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

a) — — — o —

b) o offzne Bauweise (§ 22 BauNVO)
c) SD Satteldach
Dachneigung 30 bis 48 Grad
d) FD Flachdach
S. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 31 BauGB)
a) _— StraBenbegrenzungslinie
b) Fatrbahn
c) — Gehweg / Radweg
2 :
d) —_— Plaastralle - A -
2.5, &5 _20
e) N AN Largsparkplatze in Begleitung der

Straflentrasse mit je einem GrofBbaum
mind. nach jedem 5. Stellplatz

Sonstige Darstellungen

I | vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B. 144/2 vorhandene Flurstiicksnummern

Erlauterung der Nutzungsschablone :

MI O Art der baulichen Bauweise
Nutzung
0.6 12 Grundflachenzahl GeschoBfléchenzahl
I : SD Anzahl der Geschosse Dachausbiliiung

R vorhandene Boschungen

spater zu realisieren

i iberbaubare Grundstiicksflichen

Teaxtliche Festsetzungen

L.

12

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB)
Mischgebiet ( § 6 BauNVO)
Zulassig sind - Wohngebiude

- Geschafts- und Birogebaude

Einzelhandelsbetriebe bis 200 qm Verkaufsraumfliche,

Schank- und Speisewirtschatten sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchiiche,
kulturelie. soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke

- Tankstellen

Gartenbaubetriebe

Vergnugungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ires Umfanges nur in Kern-
gebieten aligemein zulassig sind (§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zuldssig sind - Hotels

- Einzelhandeiseinrichtungen tber 200 am Verkaufsraum-
flache

. Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 23 BauNVO)

2.1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind auch untergeordnete
Nebenaniagen und Einrichrungen zulassig. die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet geiegenen Grundstiicke oder des Baugebiets seibst dienen
und die seiner Eigenart als Mischgebiet nicht widersprechen ,wie unterirdische
Regenriick haltebecken u.a.

. Gestaitung

5.1. Zulassig sind Sarttel- oder Kruppeiwalmdécher mit einer Dach-
neigung von 30 bis 48 Grad sowie Flachdacher im ausgewiesenen
Baufeid

i

. Die Dacneindeckung bei Sattel- und Kruppelwalmdachern
hat in harter Eindeckung in roten bis rotbraunen
Farbtonen zu erfoigen.

[}

. Verkehrsanlagen

4.1. AuBerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen sind neben Garagen
und Stellpldtzen auch unterirdische Garagen zulassig.

4.2, Die befahrbaren Flachen sind fiir eine Achslast von 16 to zu
befestigen.

4.3. Sichtdreiecksflachen an den Einfahrten
sind von sichtbehindernden Baulichkeiten. Bepflanzungen und
sonstigen Gegenstanden. die hoher als 0.80 m tber StraBenoberkante
reichen, freizuhaliten.

4.4. Nach Umwidmung der StaatsstraBe S 1 wird die Planstrafe 1
entsprechend der Darstellung im B-Plan an die Leipziger Straf3e
angebunden.

w

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB)

w

1. Der Bebauungspian ist nur giiltig in Verbindung mit dem Griinordnungsplan
mit den entsprechenden Festsetzungen flir Ausgleichsmafnahmen.

w

Flachen mit Pflanzbindung fiir Baum-
reihen. Breite mind. 2.5 m (Abstand
in der Reihe: mind. 10 m)

2. Grunflachen

Anteilig zur jeweiligen GrundsticksgroBe sind insgesamt
15 %5 der Fldche als Privatgriinfliche auszuweisen. zu
unterhalten und zu pflegen.

Freiflichengestaltungsplane sind bei Vorlage eines Bau-
antrages im Geltungsbereich des Bebauungspianes mit
einzureichen.

5.3. Parkplatzbegriinungen:
1 GroBbaum pro 8 Stellplatze
Grofe der Einzelbaumstandorte: mind. 2.5 x 2.5 m
Grofe der Standorte bei Reihen: mind. 2 m oreit

5 4. Dichte und Umfang der Strauchpflanzungen :

1 Strauch pro gm. mind. 50 % der zu begrinenden Flache.

wn
w

Es sind nur ortstypische Geholze entsprechend beiliegender
Geholzliste fur den Planungsraum Lindenthai zu verwenden.

Regelungen des Umweltschutzes und der Wasserwirtschaft

6.1. Mit dem Bauantrag sind vertragliche Regeiungen zur Wasserflihrung
und Enrwasserung mit den " Kommunaien Wasserwerken Leipzig GmbH"
zu treffen.

6.2. Die abzuieitende Niederschlagswassermenge ist auf ein Minium zu

reduzieren. Dabei werden folgende MaBBnanmen festgesetzt:

- Die Verwendung durchlassiger Beldge zur Befestigung von Verkehrs-
flaichen und PKW- Absteiiplatzen,

- die Anordnung von offenen Grabzn bzw. Mulden zur Aufnahme
und Versickerung des Regenwassers von Dachern und berestigten
Flachen,

- Bau eines Regenriickhaltebeckens in Abstimmung mit dem Staatlichen

Umweltfachamt. der unteren Wasserbehorde und dem StraSenbauamt
( Abstand zur S 1 ).

Immissionsschutz

Die Einordnung des Plangebietes in des Umfeld hat unter
Beachtung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stadtepauiiche Planung (DIN 18005, Teil 1) zu erfolgen.

tags Db(A)  nachts Db(A)
- aligem. Wohngebiet 88 40

- Mischgebiet 60 45

Die anzusiedeinden Gewerbebetriebe haben den fur Mischgebiete
max. zulassigen Immissionswerten flir Lirm Rechnung zu tragen.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sowie Warenautomaten sind nur an der Statte der Leistung
zulassig und haben sich in ihrer auBeren Gestaltung. ihrem MafBstab und
ihrer Farbigkeit in die Architektur des Gebaudes und in das StraBenbild
einzufligen.

Werbeaniagen sind im Plangebiet nicht zulassig
a) wenn sie zu einer Haufung am einzeinen Grundstiick fiithren,

der MaBstabiichkeit der einzeinen Baukérper nicht entsprechen,
ungeordnet angebracht werden;

b) als feste Werbeanlagen oberhalb des ersten Obergeschosses;
c) wenn sie wesentliche Bauglieder oder einzeine Bauteile wie

Gesimse. Risalitte. Erker o. 4. beeintrachtigen oder verdecken:
d) am Rand und auf Vegetationsflachen.

Werbeanlagen und Warenautomaten, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr
dienen. sind einschiieBlich aller Beschadigungen an Fassadenteilen vom
Betreiber zu entfernen bzw. diese sind wieder instand zu setzen.

9. Denkmaischutz ( SichsDSchG )

Das Baugebiet liegt in einem archiologischen Relevanzbereich. Es ist auf
dem Gelande untertagig mit archiologischen Kulturdenkmaien zu rechnen
Vorbereitende archaologische Untersuchungen sind in Abstimmung mit dem
Landesamt fiir Archaoiogie Dresden zu fithren. Das Landesam ist vom
Baubeginn 4 Wochen vorher zu informieren.

o

Nachrichtliche Ubernahme

1. Nach §1 Abs. 5 BauGB und §7 Abs. 3 EGAB vom 12. 8. 1991 wird
im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden sowie zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbeiastungen
auf die Benicksichtigung des entsprechenden Merkblattes (s. Aniage)
hingewiesen.

[S]

Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
(organeleptische Auffalligkeiten) ergeben. sind baubeglieitende Unter-
suchungen durchzufiihren. Das Landratsamt Leipzig ist unverziiglich
davon zu unterrichten.

Zu beachten ist der Grundwasseranstieg nach Beendigung der Grund-
wasserabsenkung im Zusammenhang mit dem Braunkohletagebau
Breitenteid - Nord. der erwa im Jahre 2040 einen Endstand von

103,1 m Gber NN erreichen wird.

[}

4. Bel jeglichen Munitionsfunden ist die Polizeidirektion Zentrale Dienste
Sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst - oder die nachste
Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

5. Die bauausfihrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von
archaologischen Funden gem. § 20 Sachs. Denkmalschurzgesetz
hingewiesen.

Das Landesamt fiir Archéologie Dresden ist vom jeweiligen Baubeginn
4 Wochen vorher zu informieren. Die Bauanzeige soilt die ausfiihrenden
Firmen, Telefonnummer und den veramwortlichen Bauleiter benennen.

6. Das Plangebiet iiegt im Schutzbereich des Anflugsektors zum
Flughafen Leipzig - Halle. Eine Bauhohe von 20 m tiber Grund dar?
nichr iiberschritten werden (einschl. Antennen. Kaminen Baukrinen 0.4.).
Im Rahmen der Bebauiingspianung sind Fluglarmmessungz:; durchzufihren
und entsprechende Vorkenrungen zum Schutz gegen Fluglarm zu treffen.

N

Durch den siidlichen Teil des Plangebietes flihrt eine
1 KV - Freileitung. Evtl. erforderiiche Umieitungen sind mit der
WESAG, Tel. 0341/ 7932025, abzustimmen.

8. Im Planungsgebiet vefindet sich die Ferngasleitung 26 a.B.
der Verbundnetz Gas AG. Dem Riickbau der auf3er Betrieb
befindlichen Leitung wird zugestimmt. 2L Laskan das Varuwesadhars .

9. Das Plangebiet wird von einer in Betrieb befindlichen Gasleitung
der Gasversorgung Leipzig AG gequert. Die Leitung ist zu erhalten.
Eine Umverlegung entsprechend der im B-Plan dargesteliten Trasse
mil einem minimaien Abstand zur Baugrenze von 3 m wird von der
"Gasversorgung Leipzig AG" zugesummt 2o boeken das

Varusrsachayrs.

10.  Zur Sicherung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist eine
Wassermenge von mind. 1600 /min (96 cbm/h) fiir eine Versorgungs-
dauer von 2 Stunden nachzuweisen.

11. Entsprechend des Bundesimmissionsgesetzes sind umweitfreundliche
Energietrager zur Warmeerzeugung zu verwenden.

12, Bei Parkolatzen ist moglichst eine Versickerung in die angrenzenden
Grunflachen vorzunehmen.

13.  Werden die Dachfldchen in Mulden entwassert, so sind pro qm
Dachfliche 2 gm Muldenfléche vorzusenhen. Die Wasseriertfahigkeit
des Untergrundes darf den Durchlassigkeitsbeiwert von Kf= 10" mvs
nicht unterschreiten

14.  Der StraBenanschluf3 der Planstrae A an die K 198 ist nach Angaben
des vom Straflenbauamt Leipzig beauftragten Ing.- Buro Krutwig

auszubauen.

15.  Im Zuge der K 198 ist ein in Planung befindlicher Rad-/Gehweg zu
berucksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Richrigkeit der Katasterangaben innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird bestatigt.

Leipzig. den 23, 08, T
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Staat!. Vermessungsam:

inde Lindenthal hat am 20. 4. 1993 gemiB
§2 (1) BauGB den BeschiuB3 zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
getalt.

W S S

v ]
. - |

Biirgermeister

Der Beschlu3 der Gemeinde vom 20. 4 1993 ist gemaB §2 (1) BauGB
am 23. 4. 1993 ortsublich bekannt gemacht worden

i L —CKN

Birgermeister -

e
Die fiir d?e{ﬁ%f{;mordpux@;ﬁ‘
§246a Abs. I'Saiz] NE--BauGB i,V m. §4 Abs.3 BauZVO beteiligt
worden

1 (
b SN ﬁ
Burgermeister

Die frithzeirige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB
ist am 20. 4. 1993 durchgefiihrt worden.

o — \ \

V
Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 20. 4. 1993 den Entwurf des vorgezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Ausiegung
sowie zur Einbeziehung der Trager offentiicher Belange bestimmt.

Lindenthal. den

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungspianes sow'e der Begrundung. haber in der
Zeitvom 3. 5. 1993 bis zum 7. 6. 1995 wahrend der Oftnungszeiten des
Rathauses Lindenthal nach §3 Abs.2 BauGB 6ffentiich ausgeiegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dal Bedenken und Anregungen
wihrend der Ausiegungsirist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen. in der Zeit vom 23. 4 1993 bis zum 7. 6. 1993

durch Aushang - ortsibifch = tg hi en.
2 > WDEA/?, ntgemacht worden
oY 4. \
S L . o
Lindenthal. de; gﬁ?-" . W 5

Die von der Planung bertihrte;
Schreiben vom 10. 5. 1

Lindenthal. den ¥,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Burger sowie die St gnaghmen der Trager 6ffentiicher Belange am

6.7. 1993 gepriift, DS Etedtiis)
Q€T /«5 aabie
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Biirgermeister

Am 5. 9.1994 wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes im Regierungs-
prasidium Leipzig beantragt. Mit Schreiben vom 26. 1. 1995 des Regierungs-
prasidiums Leipzig wurde mitgeteilt, da3 der Bebauungspian in der vorliegenden
Form nicht genehmigungsfahig ist.

Am 13 12. 1994 wurde der Bebauungsplan zuriickgezogen-

Am 14,2, 1995 wurigdef‘@%ngggngs« und Satzungsbeschluf3 Nr. 182/28/93

durch den Geme?ﬁ@_&%ukge %&é}z;
g 6%

Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 14. 2. 1995 den uiberarbeiteten Entwurf des Bebauungs-
pianes einschiieBlich Grinordnungsplan und Begrindung gebilligt und zur
offentiichen Ausiegung nach §2 Abs. 3 BauGB MafnahmenG in Verbindung

mit §19 Abs. 1 BauGB Maf3nahmenG bestimmt.

Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnur.g.

sowie Begrundung . haben in der Zeit vom 7. 3. 1995 bis 24. 3. 1995
wanrend der Offnungszeiten des Rathauses Lindenthal nach §2 Abs.3 BauGB Mej-

nahmenG in Verbindung mit §19 Abs. 1 BauGB MaBnahmenG 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis. daf3 Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen. im Amrsblatt Nr. 2 vom 24. 2. 1995 der Gemeinde
Lindenthal ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 27. 2. 1995 iiber die
erneute Auslegung informiert und um eine Stellungsnahme gebeten, falls ihre
Belange beriihrt werden.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnanmen der Trager offentlicher Belange
am 9. 5. 1995 gepruft. Das Ergebnis ist mitgereilt worder.

Lindenthal, den
i~ 1A

Biirgermeister

Der Bebauungsplan. bestehend-aus der Planzeichnung einschiieBlich
Grunordnungsplan. den textlichen Festsetzungen sowie Begrindung.
wurde am 9. 5. 1995 vom Gemeinderat als Satzung nach §10 BauGB beschiossen

—<€

Birgermeister

Lindenthal. den Q 2:0& ms /

~ |\

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung. bestehend aus der
Planzeichnung einschiieBlich Grunordnungsplan und der Begriindung.

wird mit Verfligung der Héheren Verwaltungsbehorde vom ... .
AZitcscovismsara s - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Siegel Regierungsprasidium

"Wiederitzscher / Lei

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf3

der Gemeindevertretung Vom ................ccccoouene erfullt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehorde
R'10) 1 { KPR AZ.D s bestarigt.

Siegel Biurgermeister

Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung und dem Text.
wird hiermit ausgefertigt

I

Lindenthal. deg’, RN
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des Bebauungsplanes sowie die Stelle.

nrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und iiber den Inhait Auskuntt zu erhaiten isi.

sind am . 48,09.4995 im Gemeindaboke Nv.8

(Zeitung oder amtliches Verktindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom . AS.08A995 bis zum A9.09488Grch Aushang -
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

irendmachung der Verler= ne von Verfahren:- und Formvorschriften
un. von Mangein der Abwagung sor
und weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Entschadigungsansprichen
(§§44, 246a Abs.1 Satz | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung ist am ... A®,08 . A99S . in Kraft getreten.

urgermeister

Landkreis Leipziger Land
Gemeinde Lindenthal

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

pziger Strafle"
et

==l

M. 7: 7000

Architekten:

PEL Planungs- und Entwicklungs-GmbH

04466 Lindenthal, Ernst-Thalmann-Strafle 2 ~
unter Mitwirkung von

Dipl.-Ing. Johannes Schulze. Architektenkammer Sdchsen
04466 Lindenthal, Hauptstraf3e 33

Dipl.-Ing. Werner Hausleithner. Baver. Architektenkammer
84068 Mainburg, Erlenstrale 15

Lindenthal, den 8. 5. 1995

«f die Rechistoigen (8215 :Ls.2 BauGB)
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