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Freistaat Sachsen
Landkreis Leipziger Land
Gemeinde Lindenthal

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

"Wiederitzscher / Leipziger Strafie "

Begriindung

1. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfaBt die Flurstiicke 144/2, 144 f, 144 g der Gemarkung Lindenthal

und wird begrenzt
nordlich durch die Wiederitzscher Strafe bzw. deren Randbebauung
ostlich durch das unbebaute Grundstiick F1.St. Nr. 143 b bzw. durch die

Girtnerei Schwenker (F1.St. Nr. 143/1, 143/3. 143/4),
sudlich durch die Leipziger Strafle,

westlich durch das Flurstiick 144/1.
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Planungosrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Lindenthal hat am 20. 4. 1993 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das Gebiet Wiederitzscher / Leipziger Stralle
beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde der vorliegende Bebauungsplan gebilligt und
zur offentlichen Auslegung sowie Einbeziehung der Tréager offentlicher
Belange beschlossen.

Mit Beschtul Nr. GR 65/95 wurde am 9. 5. 1995
die Satzung durch den Gemeinderat festgesetzt.

Die Genehmigung wurde mit Schreiben des Regierungsprésidiums vom
26. 1. 1995 versagt, da der Bebauungsplan durch Anderungen erneut

auszulegen ist.
Nach erneuter 6ffentlicher Auslegung und Einbeziehung der betroffenen
Trager offentlicher Belange wird am 9. 5. 1995 der Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.

Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet grenzt dstlich direkt an das bebaute Dorfgebiet
von Lindenthal und liegt zwischen der gegenwirtigen S 1 Leipziger Strafle
und der Wiederitzscher Stral3e.

Die Gesamtfldche betrdgt 2,3 ha.

Das Gelande ist derzeitig landwirtschafilich genutzt und weist nur geringe
Hohenunterschiede auf.
Es liegt bei ca. 129 m iiber NN.

Die Bodenbeschaffenheit weist durch wasserundurchlédssige Boden teilweise
Schichtenwasser auf.

Der Grundwasserstand ist durch die vom Braunkohlentagebau veranlaB3te
Grundwasserabsenkung gegenwirtig schwierig mefbar. Es wird auf ein
Ansteigen des derzeitigen Grundwasserspiegels nach Abschluf8 der Grund-
wasserabsenkung hingewiesen.

Auf dem Areal des Planungsgebietes befand sich um die Jahrhundertwende
eine Ziegelei, die nach dem ersten Weltkrieg abgebrochen wurde.
Ortliche Baugrunduntersuchungen sind deshalb von wichtiger Bedeutung.
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Durch das Gebiet fiihrt quer von der Leipziger zur Wiederitzscher Stra3e
eine in Betrieb befindliche Gasleitung HD G 300 der Gasversorgung
Leipzig AG, die nicht iiberbaut werden darf.

Einer Umverlegung auf Antrag und Kosten des Bautragers wird
zugestimmt.

Eine nicht in Betrieb befindliche Ferngasleitung ist in Zusammenarbeit
mit der Verbundnetz Gas AG im Rahmen der Bauarbeiten zurtickzubauen.

Im 6stlichen Randstreifen des Planungsgebietes liegt eine Wasserleitung der
Grundwasserinfiltrationsanlage Leipzig Nord. Diese Leitung mul3 bis zur
Beendigung der Grundwasserhaltung im Nordraum Leipzig, hervorgerufen
durch den Baunkohlentagebau "Breitenfeld Nord" erhalten bleiben.

Die Wasserleitung liegt auBerhalb der bebaubaren Flachen.

Bodenordnende Mafinahmen

Einer Umlegung der Grundstiicke ist vom Eigentiimer zugestimmt worden.

Bedarfsermittlung

Entsprechend des derzeitigen Planungsstandes des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Lindenthal ist das Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen und
soll vorwiegend fiir ortsansissige Handwerker und Gewerbetreibende mit
gleichzeitigem Wohnsitz genutzt werden (vgl. §6 BauNVO).

Durch seine giinstige territoriale Lage am Kreuzungspunkt der Verbindungs-
stralBe zwischen der Autobahn A 14 und der Stadt Leipzig, der Staats-
straBBe S1 mit KreisstraBe K198, sowie die direkte Anbindung an Lindenthal
besteht eine starke Nachfrage.

Das hier entstehende Fliachenangebot deckt allerdings nur einen Teil des
Bedarfes.

Stidtebauliche Leitsedanken

Mit der vorgesehenen Bebauung wird eine beabsichtigte ostliche Abrundung
des Dorfgebietes bis zur geplanten UmgehungsstraBe L I 0 1 geschaffen.

Gleichzeitig wird das bisher freistehemde Grundstiicke der Gértnerei
Schwenker an das bebaute Gebiet der Gemeinde Lindenthal angebunden.



-Blatt 4 -

Bei der Planung ist darauf zu achten, daB eine straBenbegleitende Bebauung,
zweigeschossig, mit der Moglichkeit von Dachausbauten, den ostlichen Orts-
eingang stddtebaulich iiberzeugend prégt.

Zulassig sind Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung
von 30 bis 48 Grad sowie Flachdécher im ausgewiesenen Baufeld.

Die Dacheindeckung bei Sattel- und Kriippelwalmdachern hat in harter
Eindeckung in roten bis rotbraunen Farbtonen zu erfolgen.

Geplante bauliche Nutzung

Das Plangebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen, vgl. §6 bauNVO.

Zuléssig sind
- Wohngebéude
- Geschifts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe bis 200 qm Verkaufsraumfléche,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

- Vergniigungsstittem, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind
(§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zuldssig sind
- Hotels

- Einzelhandelseinrichtungen tiber 200 qm Verkauf-
raumflache

Es bestehen die Absichten, vorwiegend einheimische Handwerker und
Gewerbetreibende zusammen mit den dazugehorigen Wohnungen
anzusiedeln.

An der Einmiindung der Planstraf3e A in die K 198 ist der Bau einer
Tankstelle geplant.



-Blatt 5 -

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§23 BauNVQ)

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen

und die seiner Eigenart als Mischgebiet nicht widersprechen, wie Garagen,
Stellplatze, unterirdische Regenriickhaltebecken u.a.

Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung fiir den Fahrverkehr erfolgt durch eine Verbindungs-
stralBe zwischen der Wiederitzscher und der Leipziger StraB3e.

Bis zum Bau der Ortsumgehung der Staatsstrafle S 1 darf die Anbindung
an die Leipziger Straf3e nicht erfolgen.

Die einzelnen Grundstiicke sind direkt oder durch befahrbare Stichwege von
der Verbindungsstraf3e (Planstralle A) aus erreichbar.

Zufahrten sind nur von der Planstrale A oder innergebietlichen ErschlieBungs-
strallen aus zuldssig.

Nach Ausbau der beabsichtigten Umgehungsstraf3e der Staatsstrafie S 1
erhélt die Verkehrsanbindung iiber die Wiederitzscher StraBe eine hohere

Bedeutung.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind neben Garagen und
Stellplatzen auch unterirdische Garagen zuléssig.

Die befahrbaren Flachen sind fiir eine Achslast von 16 to zu befestigen.

Sichtdreiecksflichen an den Einfahrten sind von sichtbehindernden Baulich-
keiten, Bepflanzungen und sonstigen Gegenstinden, die hoher als 0,80 m iiber
StraBBenoberkante reichen, freizuhalten.

Ein Radweg, der im Zusammenhang mit der Planung der Ortsumgehungs-
stralBe im Verlauf der Wiederitzscher Strale vorgesehen ist, wurde im
Bebauungsplan aufgenommen und festgesetzt.



10.

11.

-Blatt 6 -

Griinordnerische Festsetzungen (8§89 BauGB)

Der Bebauungsplan ist nur giiltig in Verbindung mit dem Grinordnungsplan
mit den entsprechenden Festsetzungen fiir Ausgleichsmal3nahmen.

Anteilig zur jeweiligen GrundstiicksgroBe sind in sgesamt 15% der Flache
als Privargriinfliche auszuweisen, zu unterhalten und zu pflegen.

Freiflachengestaltungspléne sind bei Vorlage eines Bauantrages im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einzureichen.

Bei Parkplatzanlagen sind pro 8 Stellplatze ein Gro3baum anzupflanzen.

Auf die Anwendung von ortstypischen Baumen und Strauchern ist zu
achten (vgl. beiliegende Geholizliste fiir den Planungsraum Lindenthal).

Umweltschutz und Wasserwirtschaft

Mit dem Bauantrag sind vertragliche Regelungen zur Wasserzufiihrung
und Entwiésserung mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH

zu treffen.

Nach Ab stimmungen mit dem Zweckverband fiir Wasserversorgung

und Abwasserbehandlung Leipzig - Land mit den Kommunalen Wasserwerken
Leipzig GmbH und der Gemeinde Lindenthal erfolgt die wassertechnische
ErschlieBung in Verbindung mit dem in Realisierung befindlichen Wohngebiet
Gartenstral3e / Triftweg.

Die abzuleitenden Regenwassermengen sind auf ein Minimum zu reduzieren.
Dazu werden folgende Maflnahmen festgesetzt :

- Die Verwendung wasserdurchlissiger Beldge zur Befestigung
von Verkehrsflaichen und PKW-Parkplitzen,

- die Anordnung von offenen Griaben oder Mulden zur Aufnahme
und Versickerung des Regenwassers von Déchern und befestigten

Flachen,

- der Bau von Regenriickhaltebecken in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde und, wenn sich die Lage des Beckens in unmittelbarer
S 1 befindet, mit dem Straf3enbauvamt.

Werden die Dachflachen in Mulden entwéssert, so sind pro qm Dachfliche
2 qm Muldenflache vorzusehen. Die Wasserleitfahigkeit des Untergrundes
darf den Durchlissigkeitsbeiwert von Kf = 10~ m/s nicht unterschreiten.
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Nach §1 Abs. 5 BauGB und §7 Abs. 3 EGAB vom 12. 8. 1991 wird im
Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
sowle zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen auf die
Beriicksichtigung des entsprechenden Merkblattes (s. Anlage) hingewiesen.

Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
(organeleptische Auffilligkeiten) ergeben, sind baubegleitende Untersuchungen
durchzufithren. Das Landratsamt Leipzig ist unverziiglich davon zu unter-
richten.

Zu beachten ist der Grundwasseranstieg nach Beendigung der Grundwasser

absenkung im Zusammenhang mit dem Braunkohlentagebau "Breitenfeld-Nord",
der etwa im Jahre 2040 einen Endstand von 103,1 m tiber NN erreichen wird.

Immissionsschutz

Die anzusiedelnden Gewerbebetriebe haben den fiir Mischgebiete maximal
zuldssigen Immissionswerten Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten
sind bauliche Anlagen in unmittelbarer Nachbarschaft bestehender
Wohnbebauung.

Die folgenden schalltechnischen Richtwerte laut DIN 18005, Teil 1, sind bei
der weiteren Planung zugrundezulegen:

tags Db(A) nachts Db(A)
- Allgemeines Wohngebiet 55 40
- Mischgebiet 60 45

Nach §12 LuftVG liegt die Gemeinde Lindenthal im Bereich des An- und
Abflugsektors des Flughafen Leipzig - Halle.

Die Gemeinde Lindenthal liegt auBBerhalb des vorlaufig ermittelten Larmschutz-
bereiches nach §§ 2 und 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm.

Heizanlagen, bei denen Luftverunreinigungen im Sinne von §3 (4) BIMSchG
entstehen, dirfen fur dauerhaftige Nutzung nicht betrieben werden. Es sind
umweltfreundliche Energietrager zur Warmeerzeugung zu verwenden.

Die mit der Umgehungsstraf3e der S 1 entstehenden Larmbelastigungen sind

im Rahmen der Planung zu berechnen und evtl. entsprechende Maf3nahmen des
Larmschutzes festzulegen. Bei Wohnungsbauten sollten Schlaf- und Wohnrdume
zur larmabgewandten Seite orientiert werden.
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13. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archiologischen Relevanzbereich.
Vor Baubeginn sind archéologische Voruntersuchungen in Abstimmung
mit dem Landesamt fiir Archiologie Dresden durchzufiibren.

14. Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist durch eine Buslinie der Leipziger Verkehrsbetriebe, die

zwischen Gohlis und Wahren verkehrt erschlossen (Haltestelle Leipziger Straf3e),
Mit Realisierung der OrtsumgehungsstraB3e ist eine neue Linienfiihrung iiber die
Leipziger StraBe durch die Planstra3e A festzulegen. Entsprechende technische
Bedingungen, wie Radien der Straflen u.a., sind im Rahmen der Straenprojek-
tierung vorzusehen.

15. Flichenverteilung

Gesamtflache 23.394 qm
davon StraBen und Wege 2.016 gm
Bauland 21.378 qm
davon 15 % Griin 3.206 qm

g

Stadipl
ipl.-Ing. Johannes Schuize

Lindenthal, den 8. 5. 1995 Architektenkammer Sachsen
Nr. 1812-92-1-d/1819-92-1-a

HauptstraBe 33 « 04466 Lindenthal



