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Landkreis Leipziger Land
Gemeinde Lindenthal

Bebauungsplan Lindenthal ' AuBere Raustrafie "

Begriindung

1. Riumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfaf3t sdmtliche Flurstiicke dstlich und westlich der
AuBeren Raustrae zwischen Triftweg und der Grenze zur Stadt Leipzig.

Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:
167, 167/1, 167/2, 167/3, 167/4, 167/5, 167/6, 167/a, 167/b, 167/c, 167/d,
167/e, 167/f, 167/g, 167/, 167/k, 167/1, 167/n, 167/0, 167/p, 167/q, 167/,
167/s, 167/, 167/, 167/v, 167/w, 167/, 1671y, 537/1, 537/2, 538,

539, 540/4, 540/5, 541, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536

2. Verfahrensrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeindevertretung von Lindenthal hat mit Beschlu3 Nr. 200/300/93 am
14. 9. 1993 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet beiderseits
der AuBeren RaustraBBe zwischen Triftweg und der Grenze zur Stadt Leipzig
beschlossen.

Am 7. 11. 1994 wurde mit Beschlu3 Nr. GR 65/94 der Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Einbeziehung der
Tréger offentlicher Belange festgesetzt.

Mit Schreiben vom 19. 12. 1994 wurden die Triger 6ffentlicher Belange
entsprechend § 4 BauGB aufgefordert, eine Stellungnahme zu den von Ihnen
wahrzunehmenden Belangen abzugeben..

Gleichzeitig hatten die Biirger Gelegenheit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB den Entwurf des Bebauungsplanes einzusehen.
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Nach Auswertung der eingegangenen Stellugnahmen wurde im Technischen
AusschuB des Gemeinderates am 21. 2. 1995 festgelegt, den B - Plan zu

fiberarbeiten und dem Gemeinderat vorzuschlagen, den Billigungsbeschlul vom

7. 11. 1994 zuriickzuziehen und den tiberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes fiir
eine erneute offentliche Auslegung sowie Einbeziehung der Trager 6ffentlicher
Belange festzusetzen.

Am 14. 3. 1995 wurde der Billigungs- und Auslegungsbeschlufl zur
Neufassung der Bebauungsplanung beschlossen.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen faflte der Gemeinderat
am 15. 8. 1995 den Satzungsbeschlufl.

Planungsrechtliche Bedingungen

Das Plangebiet ist Teil des ehemaligen Siedlungsgebietes "Lindenhohe".

Nach dem gegenwirtigen Stand der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes
sind das ehem. Siedlungsgebiet " Lindenhohe" als " reines Wohngebiet "
gemilB § 3 BauNVO und die Grundstiicke am Triftweg als

"allgemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO ausgewiesen.

GrofBie, Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 3 ha und umfaBt 40 Flurstiicke,
die vom Triftweg bis zur Stadtgrenze mittig durch eine nicht ausgebaute Stralle

in Nord - Sidrichtung in einer Lange von ca. 600 m auf Lindenthaler und 100 m
auf stadtischem Gebiet durchquert werden.

Das Planungsgebiet liegt in einem parzellierten Bereich zwischen Triftweg

und Grenze zur Stadt Leipzig und wird vorwiegend zur Erholung und
Wochenendfreizeitgestaltung genutzt. 9 Grundstiicke sind mit Einfamilienhdusern
bebaut, in denen insgesamt 17 Personen wohnen.

Es befinden sich ca. 40 Erholungsbauten und ca. 50 Garagen im Gebiet.

Eine starke Durchgriinung durch Hecken, Straucher sowie Obst- und Laubbaumen
ist bemerkenswert.
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Zielstellung der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird den zur Zeit starken Bestrebungen der
Grundstiicksbesitzer zur Bebauung der Einzelgrundstiicke Planungsrecht
gegeben.

Es ist geplant, die in den angrenzenden Bereichen vorhandene Einzel-
und Doppelhausbebauung fortzufiihren.

Eine in der Uberarbeitung geplante Querverbindung durch einen Geh- und
Radweg, der von der Bahnhofstral3e iiber die Triftsiedlung bis zum 6stlich
gelegenen spéteren Wohngebiet fiihrten sollte, wurde aufgrund der starken
Proteste der Biiger aus der Planung herausgenommen.

Eigentumsverhiiltnisse

Die StraBentrassen sowie die mittig des Plangebietes zur AuBeren Raustraf3e
gelegenen Quergrundstiicke sind Eigentum der Gemeinde Lindenthal.
Samtliche parzellierten Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

Art der baulichen Nutzung

Die Planung enthilt gemaB § 3 und § 4 BauNVO eine Nutzung als Reines und
Allgemeines Wohngebiet.

1. Beiderseits der AuBeren RaustraBe wird gemiB § 3 BauNVO die bauliche
Nutzung als Reines Wohngebiet festgsetzt.
Zulassig sind nur Wohngebiude.
Auf Grund der geringen Fahrbahnbreite der AuBeren RaustraBe konnen
keine Ausnahmen zugelassen werden.
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2. Die beidseitig erschlossenen Grundstiicke am Triftweg werden gemal3
§4 BaulNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zuldssig sind - Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen sind nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

8.1. Die Grundfldchenzahl betragt 0,4 als Hochstmafl gemaB3 §§16 und 17 BauNVO

8.2. Die GeschoBflachenzahl wird gemil3 § 20 BauNVO mit 0,8 als Hochstmal
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschof3flichenzahl werden die Flachen notwendiger
Stellpldtze in Garagen in Vollgeschossen nicht beriicksichtigt
(vgl. §21a/4 BauNVO).

8.3. Anzahl der Geschosse
Zulissig sind Wohngebdude mit einem Vollgeschof3 und einem Dachgeschol3
als VollgeschoB.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

In Ausnahmefillen, um Hartefille auszuschlieBen, ist auf Aufirag eine
Erweiterung der bestehenden Wochenend- und Wohnhauser moglich unter
folgenden Bedingungen :

- Erwetterung nur innerhalb der Baugrenzen,
- einheitliche dul3ere Gestaltung des alten und neuen Gebiudeteiles
entsprechend den Festlegungen des Bebauungsplanes.
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Gestaltung

Zulissig sind Dicher als Sattel- oder Kriippelwalmdach mit harter Eindeckung
mit roten bis rotbraunen Dachziegeln.

Flachdécher auf Hauptgebiuden sind nicht zuléssig.

Die Dachneigung wird von 37 bis 48 Grad festgesetzt. In Ausnahmefillen
kann auf Antrag eine Verringerung bis auf 30 Grad zugelassen werden.

Bei Doppelhdusern hat sich die Gestaltung beider Haushélften zu entsprechen,
d.h. gleiche First-, Trauf- und Sockelhéhe sowie Dachneigung, analoge
Fenster- und Tiirgestaltung, gleiche AuBenwandgestaltung.

Eine Drempelausbildung ist bis 1 m iiber Oberkante FuSboden Dachgeschof3
zuldssig.
Die Firstrichtung kann parallel oder senkrecht zur Straf3e verlaufen.

Die Oberkante FuBBboden im Erdgeschof3 hat mindestens 45 cm tiber Oberkante
Terrain zu liegen (Sockelausbildung).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)

Die festgesetzte Baugrenze ermoglicht eine "lebendige Bebauung" beiderseits der
AuBeren RaustralBie.

Beiderseits der Strae wird ein 5 m breiter Abstand zur Baugrenze festgesetzt.
Zur Erméglichung der Bebauung der Flurstiicke 167/5 und 167/6 wird eine
Baulinie auf die Flurstiicksgrenze zwischen den jeweiligen Flurstiicken festgesetzt.

Verkehrsanlagen

Die AuBere Raustra3e wird als Anliegerstrale ausgebaut.

Der ca. 6 m breite Stralenraum nimmt eine Fahrbahn und einen einseitig
angeordneten FuBwegbereich mit abgesenktem Bord auf. Ein StraBen-
projekt liegt vor.

Verkehrsberuhigende MaBBnahmen zur Einhaltung " Tempo 30 " in Form
von Schwellen oder Aufpflasterungen werden vorgesehen.

Die AuBBere RaustraBe wird in der gesamten Breite von 6 m fiir
eine Achslast von 16 to befestigt.
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Stell- und Parkplitze sowie Garagen konnen auf3erhalb der Bauflachen
ausgewiesen werden unter Beachtung, da3 Garagen mindestens 5 m Abstand
zur AuBeren Raustrae haben miissen. Sie sind im Zusammenhang mit der
Bebauungsplanung der einzelnen Bauvorhaben entsprechend den Baugesetz-

laichkeiten zu planen.

Sichtdreieckflichen an StraBBeneinmiindungen sind von sichtbehindernden
Gebiduden, Bepflanzungen und sonstigen Gegensténden, die hoher als
0,80 m iiber StraBenoberkante reichen, freizuhalten.

Zur Gewihrleistung der Befahrung der AuBeren RaustraBe mit einem
dreiachsigen Fahrzeug (Feuerwehr, Miill-, Mobelfahrzeuge u.a.) sind entsprechende
Einmiindungsradien auszubilden.

Griinordnerische Festsetzung (§9 BauGB)

Das Plangebiet ist entsprechend der vorwiegenden Erholungsnutzung stark
durchgriint. Bei der zukiinftigen Wohnbebauung ist diese Durchgriinung
fortzufiihren. Erhaltenswerte Baume sind zu erhalten oder durch
gleichwertige Starkbdume zu ersetzen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur heimische Geholze
aus der in der Anlage beigefligten Geholzliste fir den Raum Lindenthal zu
verwenden.

In jedem Gartengrundstiick ist mindestens ein Obstbaum sowie ein Hochstamm
oder grof3- oder mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen.

Das Beseitigen von Geholzen sowie Abrill von Gebduden, die von geschiitzten
Wildtieren besiedelt sind (Schwalben, Falken, Mauerbienen usw.), ist zwischen
dem 1. 3. und 30. 9. entsprechend § 25 Sichs. Naturschutzgesetz nicht
erlaubt.

Von der Stral3e einsehbare Garagenwinde sind zu beranken.

Die erhaltenswerten Baume wurden erfaf3t und im Bebauungsplan dargestelit.
Diese sind moglichst zu erhalten.
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Versickerungsangebot

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist oberflichennah zu
versickern oder zu Giezwecken aufzufangen.

Die dafiir vorgesehene Versickerung sollte vorzugsweise in dafiir vorgesehene
Mulden (max. Wassertiefe 30 cm), und wo dies nicht moglich ist, in Sicker-
gruben erfolgen.

Bei Parkplitzen ist moglichst eine Versickerung in die angrenzenden
Pflanzfldchen vorzunehmen. Das Einleiten in die geplante Kanalisation
ist nur mit Genehmigung der Kommunalen Wasserwerke zuléssig.

Werden die Dachflichen in Mulden entwissert, so sind pro qm Dachfléchen
2 qm Muldenflichen vorzusehen. Die Wasserleitféahigkeit des Untergrundes
darf den Durchléssigkeitswert von: 10 m/s nicht unterschreiten.

Stadttechnische Erschliefung
Das Gebiet gilt als nicht erschlossen.
Eine 10 KV- Freileitung der WESAG verlauft entlang der AuBeren Raustrafie.

Von den Kommunalen Wasserwerken gemeinsam mit dem Zweckverband fiir
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Leipzig Land ist geplant, 1996 die
erforderlichen Leitungen zu verlegen und das Plangebiet zu erschliefen.

Die ErschlieBungsarbeiten fiir Wasser, Abwasser, Elt, Telekom und
evtl. Erdgas werden im Zuge der Straenbauarbeiten durchgefiihrt.

Baugrundverhiiltnisse

Die Baugrundverhiltnisse sind als "allgemein regelméBig" zu bezeichnen.

Bei der Gemeinde Lindenthal liegt ein Gutachten iiber Baugrund- und
Griindungsverhaltnisse vom 8. 7. 1993 vor.

Es ist folgendes geologisches Normalprofil zu erwarten (ohne Berticksichtigung
von Aufschiittungen und Abtragungen ) :

Michtigkeit Geol.Bezeichnung Geol, Alter
24 bis 25 m Geschiebelehm bzw. -mergel Quartér

mit Sandschichten Saalekaltzeit
10bis 12 m Sand und Kies Quartir

(FluBschotter) Saalekaltzeit
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Die Sandschichten sind in dem Geschiebelehm bzw. -mergel sehr unregelméBig
eingelagert und fithren in Abhangigkeit von den Niederschldgen mehr oder weniger
stark oberes Grundwasser.

Immissionsschutz

Firr die Anordnung der einzelnen Flichen zueinander sind die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, zugrundezulegen :

- reine Wohngebiete tags 50db  nachts 40/35db
- allgemeine Wohngebiete tags 55db  nachts 40 db

Heizanlagen, bei denen Verunreinigungen der Luft im Sinne § 3 (4) BIMSchG
entstehen, diirfen fiir dauerhafte Nutzung nicht betrieben werden.

Mit Fluglarmbelastigungen nach §§ 2 und 3 des Fluglarmgesetzes ist nicht zu
rechnen.
Die Gemeinde Lindenthal befindet sich auBerhalb des vorlaufig ermittelten

Lirmschutzbereiches.

Bauhohen

Nach § 12 Luft VG (Bauschutzbereich) liegt die Gemeinde Lindenthal im Bereich
des An- und Abflugsektors des Flughafens Leipzig/Halle.

Daraus ergeben sich Hohenrestriktionen flir Bauwerke, Anlagen, Masten u. a.,
die im westlichen Bereich der Gemeinde Lindenthal bei 195 m iiber NN und

bei 220 m tiber NN im 6stlichen Bereich der Gemeinde liegen.

Generell gibt es keine luftrechtlichen Bedenken, wenn die Bebauungshéhen ca. 20 m
tiber Grund betragen.

Das Aufstellen von Baukréanen wihrend der Bauzeit bedarf nach § 15 LufiVG
der Genehmigung der Luftfahrtbehorde, sofern die vorbenannten Hohen von
220 m uber NN uiberschritten werden.
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19. Hinweise zur Baudurchfiihrung

Da das Gebiet stralenseitig nicht als erschlossen gilt, konnen geplante
Wohnbauvorhaben erst nach Fertigstellung der StraBBe einschlielich der
ErschlieBungsmafBnahmen erfolgen.

Wihrend der Bauzeit der StraBe und ErschlieBung ist mit Schwierigkeiten bei
der Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiickes zu rechnen.

ipl.-Ing._Johannes/Schulze
ektenkammeér Sachsen
Nr. 1812-92-1-d/1819-92-1-a
HauptstraBe 33 * 04466 Lindenthal
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Anlage
Bebauungsplan Lindenthal " AuBere Raustrafie "
Merkblatt

Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen

Mach § 7 Abs. 3 EGAB vom 12.08.1991 und § 1 Abs. 5 BauGB werden i Hinblick auf einen
Sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden sowie zur Minimierung baubetrieblicher
Bodeqbelastungen folgende Hinweise gegeben: ' : ' -

L Flachenversiecelung

L.L1 - Untergeordnete Verkehrs-, Park- und Hofflichen sind wassefdurchlﬁssig (z. B. iveit-
fugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine; wassegebundene Wegdecken) zu gestal-
ten. BT ' - ' R

1.2 - Nicht mehr benstigte versiegelte Flichen sind zurtickzubauen und zu rekultivieren.

__Erdaushub

[
—

. - Das im Zuge des Erdaushubs anfallende Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung
zuzuflihren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahme--
- fallen méglich. Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben.

(3
[ O]

- Boden wird grundsatzlich nach Bodenarten getrennt. Eine Mischung verschiedener
Bodenarten ist nicht zuléssig. : '

2.3 -Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu
Beginn der BaumafBnahmen abzuschieben und zu sichern. Vorhandene, nicht zu be- -
bauende Vegerartionsflachen sind vom Baub_etrieb' frei;uhalten. '

24 -Der Unterboden ist entsprechend .seiner Zusammensetzung nach Bodenarten -
(Substrattypen) getrennt zu lagern und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Ver-
wendungsméglichkeiten zu priifen.’ ) ' ‘ :

- Eine Uberschiitrung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist ébenso- -
wenig zulissig wie die Abdeckung andersartiger Stotfe mit Boden. Im Zuge einer’ - -
. Wiederverwertung von Erdaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der -
Baustellenfliche sind Anschiittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimimen,

19
w

26 - Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezformigen Mieten, bei einer Hohe
von max. 2 m so anzulegen, ‘daB Verdichtung, Verndssung und Erosion vermieden
- werden. : : : '

27 - Aufschirtungen > 200 m? und > 2 oy Hohénunterschied zum Gelinde sind genehmi-
gungsptlichtige Anlagen (§ 62 1.V.m. § 2 (1) SichsBO).
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B - Bet erkennbaren Bodenbelastungen im Baugebiet hat nach § 10 Abs. 3 EGAB eine

MelduncT an die zustdndigen Behdrden zu erfolgen.

- Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelastetem Boden zu
sepaneren und einer Sanierung zuzufiihren. Nur in bewrundeten Ausnahmef‘allen sollte
eine Entsorgung vorgesehen werden,

- Bodenbelastunoen durch Lagerung von Bauabfillen und Betriebsstoffen sind durch
neexcnete Vorkehruncen zu vermeiden.

4 - Baubetnebsbedmore Bodenbelastuncen (z B. Verdxchtuncren Erosion, Durch-
mischung mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umstinden entsprechende not-
Wendxoe MaB beschrinkt bleiben (§.7 Abs. 2 EGAB) und sind nach Bauabschluf
zu besemoen In dxesem Zusammenhang ist insbesondere auf die DIN 18920 zu

verwetsen



Anlage  zum
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Landkreis Leipziger Land
Gemeinde Lindenthal

Geholzliste fiir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten

Biumen und Striuchern fiir den Planungsraum Lindenthal

(Erarbeitet von Dipl.-Ing. agr. Olaf Richter, Leipzig, in Abstimmung mit
Dipl.-Ing. Architekt Johannes Schulze, Mérz 1995)

Die Bepflanzung standortgerechter, einheimischer Gehélze stellt eine wichtige MaBnahme
dar, um im Bereich von baulichen Vorhaben Griinflachen von hoher 6kologischer Wertigkeit
anzulegen. Wichtig ist eine sorgfaltige Auswahl des Gehélzpflanzgutes fiir eine optimale
Einbindung in die Landschaft.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften
sich ohne EinfluB des Menschen auf Grund der Standortvoraussetzungen durch
natirliche Auslese einstellen wiirden. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und
Boden. Unter natiirlichen Bedingungen wiren alle Freiflichen des Gebietes bewaldet.

Der Naturraum Lindenthal gehért zum Verbreitungsgebiet subkontinentaler Eichen -
Mischwilder, in denen infolge klimatischer und edaphischer Faktoren neben Stiel- und
Traubeneiche stellenweise Hainbuche und Winterlinde dominieren.

Nach SCAMONI (1964) wire entsprechend der Standortbedingungen die heutige
nattrliche Vegetation ein subkontinentaler Stieleichen - Hainbuchen - Wald
(Querco-Carpinetum) in verschiedenen Subassoziationen.

Fur den Planungsraum Lindenthal wire die Gesellschaft des Stieleichen - Hainbuchen -
Birkenwaldes mit hohem Anteil an Winterlinde angezeigt.

Folgende Béume und Straucher zéhlen zu dieser Pflanzengesellschaft :

Baume: Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahomn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wildapfel

Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche



Striucher:

Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus Petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus minor

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosa
Rubus idaeus
Viburnum opulus

Gewodhnliche Traubenkirsche
Wildbirne

Traubeneiche

Stieleiche

Eberesche

Winterlinde

Feldulme

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Eingriffliger Weidorn
Europdisches Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hundsrose

Echte Brombeere

Himbeere

Gemeiner Schneeball



