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1. Einleitung

Auf der Grundlage der Vereinbarung zwischen der Stadt Leipzig und der Gemeinde Lindenthal
iiber die Eingliederung der Gemeinde in die Stadt Lelpmg wurde Lindenthal zum 01.01.1999
eingemeindet.

Im Rahmen des Emgememdungsvertrages, §7.Abs. 3 1.V. mit Anlage 4, hat sich die Stadt Leipzig
verpflichtet, die genehmigten Bauleitplidne zu tibernehmen und nicht zu Ende gefiibrte Verfahren
. zum Abschluss zu bringen. Der B-Plan Nr. E-48 "Kiesweg / Sandweg" (alt “Kiesweg/Steinweg”)
ist einer der noch nicht rechtskriiftigen Bauleitpline. Er wurde mit Schreiben der Gemeinde
Lindenthal vom 23.12.1998 an das Regierungsprisidium zur Anzeige gebracht, war jedoch nicht -
genehmigungsfahig und musste auf Grund von Rechtsverstéfen mit Schreiben vom 21.01,1999
durch die Stadt Leipzig zuriickgezogen werden. Um der Eingemeindungsvereinbarung gerecht u
werden und einen innerértlichen Eigenheimstandort zu schaffen, soll dieses Bauleitplanverfahren
nun nach Uberarbeitung und Heﬂung der Mangel zum Abschluss gebracht werden.

2. Riumlicher Geltungsbereich

2.1 Aktueller Stand

| Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Kiesweg und ‘den Sandweg (ehem.
Steinweg) sowie die direkt daran angrenzenden Flurstiicke und zusétzlich das norddstlich davon
gelegene Flurstiick der ehemaligen Kiesgrube. . '

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Lindenthal sind betroffen:

644/1, 644/2, 182/1, 182/2, 182/3, 182/4, 639, 828, 832/1, 638, 637, 636, 635, 634, 633,617/1, -
617/2,617/3,616, 615, 614,182,182 w, 182v, 182 u, 1821, 1825, 1827, 618, 619, 620, 621,
622, 623, 624, 625,626, 632, 631, 630, 629, 628.

2.2 Anderungen gegeniiber der Satzungsfassung der Gemeinde Lindenthal

Der vorliegende Bebauungsplan wurde von der Gememde Lindenthal am 27.10. 1998 berelts als
‘Satzung beschlossen, wobei diese Satzung tiberarbeitungsbediirfiig ist. Der jetzt vorliegende

Bebauungsplanentwurf weist hinsichtlich des Geltungsbereiches gegentiber dem Satzungsentwurf
folgende Anderungen auf: _

e Das Flurstiick 627 wurde aus dem Gelttmgsberelch herausgenommen, da hier kein Planer-
fordernis vorliegt. Der Bebauungsplan erméglicht die straBenbegleitende Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdiusern. Eine Bebauung in 2. Baureihe soll aus stidtebaulichen

Griinden in diesem Bereich nicht ermoglicht werden. Daher entfillt die Notwendlgkelt das =

oben genannte Flurstiick im Bebauungsplan zu belassen. Die derzeitige Gartennutzung ist
weiterhin zuldssig, die ErschheBung ist iiber Flurstiick 629 smhergestellt da belde F lursﬁlcke
ein Eigentum bilden. :

¢ Das Flurstiick 640/2 entfillt aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der auf diesem
Flurstiick ansassige Kleingartenverein “Sandgrubenidyll” soll erhalten bleiben. Eine Sicherung
.im Rahmen der Bauleltplanung ist nicht notwendig, da diese Anlage gemal
Bundeskleingartengesetz sowic den Darstellungen des wxrksamen Flﬁchennutzungsplanes ‘
ausreichend geschutzt 1st ‘
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Hinweislich sei hier noch erwahnt dass die Flurstiicke 182 y und 182 z nicht innerhalb des
Geltungsbereiches liegen, da fiir diese zwei Flurstiicke ein rechtskriftiger Vorhaben- und
ErschheBungsplan vorliegt, der an dieser Stelle die Bebauung mit einem Emfarmhenhaus
ermoglicht. Dieses Haus wurde berelts errichtet.

3. Planungsanlass und Planungsgrfordcmis :
 Der Anlass der Planung geht auf den jahre'langcn Druck der Eigentiimer der Garten- und Erho-

lungsgrundstiicke zuriick, auf ihrem Grund und Boden ein Haus fiir den Eigenbedarf bauen zu
konnen. Dem folgte die damalige Gememde Lindenthal und fasste Mitte 1992 einen entsprechen-

. den Aufstellyngsbeschluss.

: Doch erst 1995/96 wurde ein erstcr Planentwurf erstellt, da die Finahzierung der Planerstellung
zunichst ungeklart war. Damals erkliirten sich 4 Grundstiickseigentiimer bereit; die Planung mit
zu finanzieren, wobei entsprechiende Stidtebauliche Vertrige abgeschlossen wurden.

Bis auf wenige Grundstiicke entlang der Lindentbaler HauptstraBe liegt die tiberwiegende Anzahl
der Grundstiicke im sog. “AuBenberelch im Innenbereich”.

Aus folgenden Griinden ist eine Uberplanung des Gebietes mittels Bebauungsplan erforderlich:

o Seiténs der Grundstiickseigentiimer besteht ein erheblicher Entwicklungsdruck, die bereits
parzellierten und derzeit girtierisch oder Zu Erholungszwecken genutzten Gruridstiicke entlang
des Kies- und Sandweges fiir eine Eigenheimbebauung vorwiegend fiir den Elgenbedarfnutzbar
zu machen.

- e Diederzeit zur Vertﬁgung st.ehendén planungsrechtlichen Mittel zur Béufteilung der Génehmi—
gungsfihigkeit von Bauvorhaben (iiberwiegend nach § 35 BauGB, nur einige wenige Grund-
stiicke nach § 34 BauGB) lassen die Entwicklung einer Wohnbebauung nicht zu.

. ,Dle Nachnutzung der ortsteﬂzentrumsnahen Brachfliche der ehemaligen Kiesgrube soll mlt
_dem B-Plan geklirt werden.

~-e Die verkehrliche ErschheBung des Plangebletes ist durch ungenugende Wendemoghchkelten in
~ beidén Strallen (Kiesweg/Sandweg) und durch teﬂwelse unerschlossene Gmndstucke (F1. 182
I, 182/‘2) unzureichend. . ‘

' Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes ﬁll' die stidtebauliche Entwmklung und Ordnung
_ unbedingt erforderlich. .

4. Planungsznele
Fdl‘gende Planﬁhgsziele werden verfolgt:

. Mlt dem Bebauungsplan sollen die planungsréchtlichen Grundlagen fiir die Steuerung und
Genehmigung der Bauvorhaben' geschaffen werden.

o Die betroffenen Flurstiicke sollen einer geordneten Bebauung mit Wohngebﬁuden zugefiihrt

" werden.. ' .

06.1»0;2005



. Begriindung zum )
Bebauungsplan Nr. E-48 “Kiesweg/Sandweg" _ . ’ -6

¢ Die Bestandssicherung von vorhandenen Gebduden sowie vertragliche Erweiterurigsmoglich-
keiten sollen gesichert werden.

¢ Die Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Landschaftsschutzes 1st 51cherzustellen

o Das Ortsbild soll nachhaltig geschiitzt werden.

o Die Problematik des Immissionsschutzes hinsichtlich des Verkehrslirms auf der Lindenthaler
HauptstraBe soll durch die Planung zumindest im Plangebiet gelost werden.

e Mit dem Plan soll eine Losung aufgezeigt werden, die unzureichende ErschheBung (ms— ‘

besonder¢ hinsichtlich Wendemoglichkeiten, unerschlossene Grundstiicke) zu verbessern.
5. Planungsbindungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

In dem gemiB § 4 des Landesplanungsgesetzes erarbeiteten verbindlichen “Landesentwicklungs-

plan des Freistaates Sachsen” vom 31.12.2003 sowie in dem daraus entwickelten verbindlichen

Regionalplan Westsachsen vom 26.06.1998 und 05.11.1999 sind folgende Zielstellungen bzw.
' Grundséitze formuliert: ’ ’

¢ Die Verdichtung vorhandener Siedlungskorper soll Vorrang haben vor der Auswelsung neuer
Baugebiete. :
¢ Vorhandene Inﬁastnﬂcturemmchtungen sollen effektiv genutzt werden.

Diese Aspekte werden im vorliegenden Bauleitplan ausreichend beriicksichtigt.

Das !Plangebiet befindet sich mUmgnﬁ der im Jahre 2000 fertiggestellten Agrarstrukturellen
Entwicklungsplanung (AEP) "Im Nordwesten von Leipzig". Die Planfestsetzungen stehen den
Ergebnissen der AEP nicht entgegen.

5.2 Flichennutzungsplan

Die ehemalige Gemeinde Lindenthal hat am 26.05.1998 einen Flichennutzungsplan fiir das |
Gemeindegebiet beschlossen. Dieser Flachennutzungsplan wurde mit Datum vom 26.06.1998

,wn'ksam Die Stadt Leipzig als Rechtsnachfolger der Gememde tibernimmt die vorhandene' "
Planung

Der wuksamé Fliichennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufliche -
‘gemiB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Der Bebauungsplan ist somit gemi § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan ent\mckelt Eine Anderung des’ Flachennutzungsplanes ist mcht
erforderlich. :

5.3 Stadtentvéicklunigsplan “Stadterneuerung und Wdhnungsbau”
Im Stadtentwicklungsplan “Stadterneuerung und Wohnungsbau” (Teilplan Wohnungsbau) ist d¢r

Standort als Wohnbaufliche mit Entwicklungsprioritit dargestellt. Insofern ist. eine
Uberemstlmmung dieser Planung mit den Ent\mcklungsabswhten der Stadt Leipzig gegeben
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6. Bisheriges Planverfahren
6.1 VerfahrenSverlauf

Aufstellungsbesctﬂuss _ , 30.06.1992

Friihzeitige Burggrbetexhgung - 0 19.12.1995

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange - ab 10.05.1996

Offentliche Auslegung 04.06.1996 bis 09.07.1996
Erneute 6ffentliche Auslegung 24.08.1998 bis 25.09. 1998

Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Lmdenthal 27. 10.1998

"Der Bebauungsplan wurde nach dem Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Lindenthal am
22.12.1998 beim Regierungsprisidium Leipzig zur Anzeige eingereicht. Da seitens dieser Behorde
Bedenken, insbesondere hinsichtlich einer unzureichenden Plangrundlage, ge#Blert wurden, hat
die nach der inzwischen vollzogenen Eingemeindung zustindige Stadt Leipzig den Bebauungsplan
am 21.01.1999 zuriickgezogen. Nach einer Neuvermessung des. Plangebietes erfolgte durch das
Stadtplanungsamt die Erarbeitung eines neuen Planentwurfs;

‘Erneute 6ffentliche Auslegung . | 13.02.2001 bis 12.03.2001
Erneute 6ffentliche Auslegung 07.01.2003 bis 21.01.2003 -
Erneute Sffentliche Auslegung 05.07.2005 bis 04.08.2005

"Veranlasst duréh die EU-Richtlinie 2001/42/EG. vom 27.06.2001 iiber die Priifung der
Umweltauswmkungen bestimmter Pline und Programme (Plan—UP—Rlchthme) wurde das BauGB
“mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau geindert. Die Anderung trat am

20.07.2004 in Kraft.
Dieses Verfahren wird jedoch gemiB § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach den Vorschnﬁen des

BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende gefiihrt.

- 6.2 Auswertung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen

- Die Betelhgung der Triger oﬁ‘enthcher Belange (TOB) und dle oﬁenthche Auslegung des 5.
- Entwurfes des Bebauungsplanes “Klesweg/Sandweg” ergab 17 Stellungnahmen von Tragern

offenthcher Belange und zwei Anregungen von Burgem zum Planentwurf

Von den 17 TOB -stithmten 11 TOB der Planung ohne Hinweise zu (Femwasserversorglmg,_

‘ Elbaue—Ostharz GDMcom. Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation, THK
Leipzig, Leipziger Verkehrsbetriebe, Regxonaler Planungsverband Westsachsen, Sichsisches
. Oberbergamt, Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau, Staatliches Landesamt fiir
© . Umwelt und Geologie, Staatsbetrieb Séchsisches Immobilien- und Baumanagementl und IT sowie
TLG Immoblhen GmbH). ' ‘

4TOB stimmten gleichfalls der Planung zu und ﬁuﬂeﬁen dabei einige Hinweise bzw. verwiésen
auf vorangegangene Stellungnahmen (envia Verteilnetz GmbH, Kommunale Wasserwerke Leipzig

GmbH, Landesamt fiir Archéiologie und MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH). Diese

Hinweise waren bereits im Planentwurf bzw. in der Begriindung beriicksichtigt gewesen. ™

06.10.2005
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Die Stellungnahme des Regierungsprisidiums Leipzig bestitigte erneut die raumordnerische
Unbedenklichkeit der Planung; Der Hinweis auf eine Aktualisierung der Ersatz- und
Ausgleichsbilanzierung wurde dahingehend ' beriicksichtigt, dass die Auswirkungen der

‘ Planinderung auf die Eingriffsproblematik in Punkt 10.4 dieser Begriindung erldutert wurden. Die ‘
Klarstellung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzung Nr. 6 und der Hinweis auf die
Nachweisfithrung des erforderlichen Larmschutzes im Baugenelmngungsverfahren wurde durch
Erganzungen im Punkt 12.6 der Begrundung Zum B Plan beriicksichtigt.

Die Stellungnahme der Lausitzer und Mltteldeutschen Bergbau—Verwaltungsgesellschaﬁ mbH
enthielt neben der Anmerkung, dass keine Einwénde bestehen, Hinweise zur kiinftigen
hydrodynamischen ~ Entwicklung des = Gebiets im  Zusammenhang mit dem
- Grundwasserwiederanstieg infolge der Restlochﬂutung Tagebau Delitzsch-Siidwest / Brextenfeld.
Diese Hinweise wurden in die Begriindung zum Plan iibernommen. -

Die vorgebrachten Anregungen aus den zwei Biirgerschreiben beinhalteten das erneute Einbringen
von- Punkten, welche bei der am 15.06.2005 erfolgten Abwigung durch den Stadtrat nicht
berticksichtigt wurden (erforderliche Zuwegung zum FL. 182 tiber dasFl. 182, Notwendigkeit
der Wendeanlage Kiesweg, Uberdunenswmerung der griinordnerischen Festsetzungen,
Zulissigkeit von Garagen auch auBerhalb der' Baugrenzen im Abstand von 3 m zur StraBe,
Begriinung der Hanglage in der ehemaligen Kiesgrube, groBere Baufenster). Diese Anregungen
- waren bereits Gegenstand der Abwigung vom 15.06.2005. Sie wurden nochmals gepriift, wurden
jedoch nicht beriicksichtigt. ‘

7. Bestandsbéschreibuﬁg

7.1 Nutzungen/Gebiudebestand

Das Plangebiet besteht neben deni 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen Kiesweg und Sandweg aus
40 Flurstiicken. Von diesen Flurstiicken waren bei Beginn der Planung vier bereits mit einem

Einfamilienhaus bebaut. Die tibrigen Flurstiicke ‘wurden zur Erholung oder als Garten genutzt
~ Fast alle Grundstiicke sind mit Wochenendhiiusern oder Lauben bebaut.

. Das nordostlich angrenzende Flurstiick 832/ 1 ist eine ehemahge nicht mehr genutzten Klesgrube .
" Diese Flache liegt zurzeit braclL

72 VerkehrSérschlieBung

- Innerhalb des Geltungsberelches ist die VerkehrserschheBung vorhanden. Sowohl der Klesweg als
auch der Saﬂdweg sind befestigt und in einem befahrbaren Zustand. Allerdings sind die StraBen
. nicht den -6rtlichen Ausbaugepﬂogenhelten zum 3. Oktober 1990 entsprechend erstmalig
- hergestellt gewesen.
. Das Plangebiet selbst, ungefiihr in der Mitte der Ortslage Lindenthal gelegen, kann iiber die
_Lindenthaler Hauptstrae, welches die VerbmdungsstraBe zw1schen Lelpmg-Wahren und
Lmdenthal darstellt erschlossen werden. '

Das Rad- und Fquegenetz ist in Verbmdung mlt dem StraBennetz vorhanden und kann als
* ausrelchend bis gut bezeichnet werden. Die Verbindung zum Zentrum von Lindenthal und nach
Mdckern/ Wahren ist gegeben.

06.10.2005
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Das Plangebiet ist durch zwel Ommbushmen, die eine Anbmdung an Lelpmg und Wiederitzsch |

gewihrleisten, ausreichend an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. In Wahren und
erderltzsch besteht eine Umstelgemoghchkelt zur StraBenbahn .

’7.3 Technische Infrastruktur

Das Ver- und Entsorgungsnetz innerhalb des Plangebletes ist im Mai 2001 neu hergestellt worden.
Folgende Versorgungstrager sind fiir die Medienversorgung zustandig:

Elektrizitdt ‘ envia, freie Anbietér A
Gas : ' A , MITGAS Mltteldeutsche Gasversorgung
Trinkwasser . Kommunale Wasserwerke Lelpzlg GmbH
Abwasser A v . Kommunale Wasserwerke Lelpmg GmbH,
, Stadt Le1p21g
- Telekommunikation, Kabelfernsehen Deutsche Telekom, ﬁele Anbleter

Eine VerSovrgung innerhalb des Plangebietes mit F ernwirme ist nicht moglich,

Das Plangebiet wird entsprechend der zeichnerischen Darstellung von einer 110-kV-Freileitung
der envia gequert. Diese dient jedoch nicht der Versorgung des Gebietes. Innerhalb des
Sicherheitsstreifens dieser Freileitung, also je 25 m beidseitig neben der Achse, bedarf die
Errichtung - baulicher "Anlagen sowie das Anpflanzen von Baumen und. hochwachsenden

Strduchern der Zustimmung des Leitungsbetreibers, Diese MaBnahmen sind jedoch durchaus

moghch, lediglich der Mmdestabstand zum Leiterseil muss gewahrlelstet bleiben.

Im Schutzstrelfen durfen Bau-, Betnebs— und Instandhaltungsarbelten mcht behmdert werden. |

- Bodenaushub bzw. Baumaterialien diirfen mer nicht zwxschengelagert werderL Dies betnﬂ’c auchv
; das Abstellen von Baumaschmen

Die maximale the der bauhchen Anlagen im Slcherheltsberelch betragt 140,0 m . NN -

(cmschhethh Schomsteme Antennen etc.).

7.4 Soziale Infrastruktureinri_ch‘tungen

Im Plangebiet sind derzeit keine sozidlen ‘Inﬁastrukturéinxichtungen vorhanden und nichtA“in
Planung. Die notwendigen Emnchtungen sind jedoch im Ortstgil Lindenthal vorhanden

Samitliche weitere soziale Infrastruktureinrichtungen sind im Oberzentrum Lelpzxg vorhanden V.
und fnit dem oﬁ‘enthchen Personennahverkehr problemlos zu errelchea

06.10.2005
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7.5 Denkmalschut'z

Innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes beﬁnden sich keine baulichen Anlagen, die
den Bestimmungen des Denkmalschutzes unterliegen.
Das Plangebiet tangiert aber den historischen Ortskern von Lindenthal, welcher ein hochrangiger
.archéiologischer Relgvanzbereich ist. Des weiteren befinden sich zahlreiche archiiologische
Kulturdenkmale in der naheren Umgebung des Plangebietes. Daher handelt es sich um ein Gebiet
" von hochster archiiologischer Relevanz, auch auBerhalb der bislang bekannten archaologlschen
Kulturdenkmale. Der hlstonsche Ortskern und neu entdeckte archaologlsche Denkmale stehen
unter Schutz im Smne von § 2 SachsDSchG. : .

Aus diesem Grund sind alle Baugesuche, deren Ausfihrung mit flichigen oder grofieren
Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden verbunden sind, auch auBerhalb bisher bekannter
Kulturdenkmale dem Landesamt fiir Archéiolo gie zur Stellungnahme vorzulegen. :

Ggf. sind -dann erste archfiologische Grabungsphasen (z.B. Flidchenplanierungen) bzw.
archdologische Flichengrabungen erforderlich.

- 7.6 Eigentumsverhiiltnisse

Die zur Bébauung vorgesehenen Flichen befinden sich mit Ausnahme der Flurstiicke 182/1,
182/2 und 618 in privatem Eigentum. '

" Neben den oben genannten F lurstucken sind die oﬁenthchen StraBenverkehrsflichen Klesweg und
~ Sandweg (Fl. 644/1 und 644/2) im Elgentum der Stadt Lelpmg

8. Okologische Zustandserfassung :
8.1 Allgeméines |

GemiiB Séchsischem Natu:schutigesetz wird als 6kologische Grundlage zum Bebauungsblan Nr..

E-48 “Kiesweg/Sandweg” ein Griinordnungsplan erarbeitet. Dieser Griinordnungsplan besteht aus

einer Bestandserfassung, einem Mafinahmenplan sowie dem Erlduterungsbericht. Zusitzlich "
wurde im Rahmen der Erarbeitung dieses Planwerkes auch ein Baumkataster nach Mafgabe der

" Baumschutzsatzung der-Stadt Leipzig aufgestellt Der Griinordnungsplan hat empfehlenden

. Charakter. Die maBgeblickien Festsetzungen dieses Planes werden in Teil A und Teil B des
Rechtsplanes aufgenommen. o

- Gemilh dem Gesetz uber die Umweltvertrﬁghchkeltspruﬁmg (UVPG) ist das Vorhaben nicht
UVP-pflichtig, die Durchﬁihrung einer UVP i im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist somit nicht
erforderlich. -

DurchdieF estsetzungen des Bebauungsplanes w1rd ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. -
Ziel des vorliegenden .Griinordnungsplanes ist die -Sicherung zumindest eines Teiles des
Bkologischen Potentiales im Plangebxet durch griinordnerische Festsetzungen. Eine 6kologische

e Bilanzierung ermittelt den Umfang des Eingriffes in Natur und Landschaft gemiiB § 8 Séchsisches

- Naturschutzgesetz. Weiterhin werden die MaBnahmen festgesetzt die zur. Mmderung oder
: Kompensatlon des Eingriffes durchgeﬁlhrt werden kénnen.

Ein Auszug der wichtigsten Ergebnisse des Gr(‘mordnungsplanes ist im Folgenden dargestellt
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Detaillierte Informationen knnen dem Griinordnungsplan selbst entnommen werden.
8.2 Plangebiet
8.2.1 Naturrﬁumliche Einordnung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im nérdlichen Teilbereich des Naturraumes "Le1p21ger
Land“. Die Landschaft witd der "Delitzscher Ackerebene“ (Brehnaer Platte) zugeordnet

8.2.2 Geologle, Boden,Rellef ‘

Das "Leipziger Land“ wurde im Tertlar angelegt und vorw1egend glaZJal geformt. Insbesondere '

die Grundzuge der Oberﬂachengestaltung sind im Pleistozin entstanden. :

Uber den tertifiren Bildungen sind nordische Geschiebe, die vorwwgend -aus Sanden und Kiesen
“bestehen, in der Elster- und Saalekaltzeit abgelagert worden.

In der Elster- und Saalekaltzeit hat sthescluebemergel und GéscluebeSand abgelagert. Die:

‘Grenze zwischen anstehenden Geschiebemergel im Stiden des Planungsgebletes und dem
Geschmbesand im Norden verlduft etwa entlang des Kiesweges.

Im Plangebiet steht zuoberst (ohne Berucksmhtlgung von Aufschuttungen und Abgrabungen) ein
ca. 25 mi michtiger Komplex aus saalekaltzeitlichem Geschiebelehm bzw. - mergel mit zwischen-

‘gelagerten Schmelzwassersanden an. Die Schmelzwassersande weisen hinsichtlich ihrer -

Michtigkeit und Tiefe starke Schwankungen aufund waren wahrschemhch Abbaugegenstand in

der Sandgrube. Im Bereich der ehemahgen Sandgrube kénnen atich wenig; tragﬁlhxge Auﬁ‘hllungen ‘

nicht ausgeschlossen werden.

Die Schmelzwassersande fiihren. mederschlagsabhanglg mehr oder weniger VIel oberes Grund-
wasser und bilden damit einen oberen Grundwasserleiter (GWL 1. 3) Unter dem Geschiebemergeél

lagern ca. 8 m michtige Sande und Kiese: (fruhsaalekaltzelthche Flussschotter), dieden reglonalen' .

. Hauptgrundwasserlelter bllden. :

Der Planungsraum beﬁndet swh in einem Geblet mit Flachlandcharakter Die Hohenlage liegt belv'

- etwa 133 m iiber NN. Das Gebiet besitzt nur eine.geringe natlirhche Rehefenergle

Im Plahungsgebiet herrschen Fahlerden vor. Das Ausgangsmaterial der Fahlerden, die im LoB-

- und Sandl6Bgebiet weit verbreitet sind, besteht aus LoBlehm bis schiuffreicher Geschiebedecksand

- {iber Geschiebelehm bzw. -mergel. In SandloBgebleten smd dle Fahlerden sehr heterogen Die -

- Leitbodenform ist die Parabraunerde

- Dieser Bodentyp ist dber nur noch auf der westlich angrenzenden Ackerlandﬂache anzutreffen. -
Innerhalb des Planungsgebietes wurde der Boden durch die anthropo gene Nutzung (Uberbauung A

Sand-/Klesabbau, gartnerlsche Nutzung usw.) verandert '

Vorbelastunge .

Die ver51egelten und befestxgten Béden im Berelch der Gérten, die Stralen (Klesweg, Sandweg) ,

sind stark vorbelastet, da hier samitliche Bodenﬁmktlonen stark gestort sind.
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" Die intensiv gértnerisch genutzten Béden weisen auf Grund der beeintrichtigten Bodenstruktur,
der Biozid- und Diingemittelanwendung und des verrmnderten Spelcher— und Puﬁ’etvennogens
eine mittlere Vorbelastung auf.

Im Plangebiet sind nach den derzeitigen Stand keine Flichen beﬁndhch, die im Sachswchen
Altlastenkataster erfasst sind. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine schédliche
Bodenverinderung / Altlast. ‘

Bodenschutz -

~ Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestitnmungen.sind bei BaumaBnahmen
irisbesondere die DIN-Vorschriften 18300 "Erdarbeiten”, 18915 "Bodenarbeiten” und 18920
"Schutz von Bédumen, Pﬂanzenbestéinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" zu
" beachten. -

- Auf'§ 1 BBodSchG (Vermeldung von Bodenbeeintrichtigungen), § 4 Abs 1 BBodSchG (keine
schidliche Bodenverianderungen) und § 7 BBodSchG (V ermexdung von Bodenbelastungen durch
: Lagerung von Bau- und Betnebsstoﬁ'en) sei hmgewwsen.

Bauabfille uid Bauschutt diirfen nicht als An- und Auffiillmaterial ﬁirMuld’en,"Baugruben etc.
genutzt werden. Der Oberboden (Mutterboden) ist abzuschi€ben und zu sichern (§ 202 BauGB).
Erist zu verwerten, Ober- und Unterboden ist zu trennen. ' ,

Bodeénarbeiten sind nach Moghchkelt bei trockener Witterung und mxt Fahrzeugen germgsten
Bodendrucks durchzufiihren.

8.2.3 Klima und Luft

- Das Planungsgebiet befindet sich im Klimabezirk Leipziger Tieflandsbucht des Binnenlandklimas. '
Das Gebiet wird ganzjihrig durch wandemde Zyklone geprigt, so dass der Nxederschlag iiberdas
ganze J ahr verteilt ist. Das Nlederschlagsmaxmum ist aber auf die Wintermonate verschoben. Das
langjéhrige Mittel der Temperatur betrégt 9,0 °C. Bezughch der jahrlichen Niederschliige liegt der
Untersuchungsraum bei 516 mm. Es herrschen vor allem Winde aus sﬁdwesthcher Richtung vor..

Das Lokalkhma (eine orthche Varlatlon des fiir ein groBeres Geblet typlschen Makrokhmas) ‘wird

T .- hervorgerufen durch die Einfliisse des Geliindes und beeinflusst vor allem den Warmehaushalt im

| Gebiet. Im Planungsgebiet ist das Ortsrandklima vorherrschend

*Geldndeklimatisch sind msbesondere dle stark mIt GroB geholzen bestandenen Flachen Frischluft-
’ entstehungsgeblete :

8 2.4 Gmndwasser und Oberﬂachengewﬁsser

- Die obersten, dauerhaﬁen Grundwasserlelter hegen im Bereich der ﬁ‘dhsaalekaltzelthchen
~ Flussschotter. Der Flurabstand des obersten, geschiitzten Grundwasserleiters liegt bei ca. 30, Om.
. Auf Grund der méichtigen Geschiebemergelschichten ist dds Grundwasser gegeniiber flachenhaft
‘ emdrmgenden Schadstoffen siidlich des Kiesweges relativ-gut geschutzt In diesem Bereich ist die
-Grundwasserneubildung gering. , .
Notdlich des Kiesweges mit dem anstehenden Geschlebesand ist durch die hohere Wasserdurch-
lass1gke1t eine groflere Grundwasserneublldungsrate vorhanden Daﬁ1r ist- das 'Grundwasser

- 06.10.2005



Begriindong zum - ) ‘
Bebauungsplan Nr. E438 “Kiesweg/Sandweg" : L G 13 -~

gegeniiber ﬂachenhaﬁ emdrmgenden Schadstoffen nur relatlv geschutzt

Das B-Plan—Geblet .befindet sich im Geltungsbereich des Betnebsplanes Folgen des
Grundwasseranstieges Delitzsch Siidwest / Breitenfeld. Durch das Einstellen der Tagebautatlgkelt
im GroBraum Leipzig ist mit einem Ansteigen' der Grundwasserstinde zu rechnen. Mit der
Restlochﬂutung Delitzsch / Breitenfeld erfolgt ein Aufgehen des Grundwassers in den
Grundwasserleitern und es reaktiviert sich anndhernd wieder die ursprunghche Dynamik.
- Ausgehend yom derzeitigen Kenntnisstand der hydrogeologischen Modellierung wird sich im

-~ quartdren Hauptgrundwasserleiterkomplex 15/16 prognostisch ejn “mittlerer stationdrer .

Grundwasserstand von ca. +104 — 105 NHN im o.g, Bereich einstellen. Hierbei ist zu beachten,
dass diese Aussage als Naherung zu verstehen ist, da das hydrogeologmche Modell auf der Basis
der Mittelwertansitze entsprechend des FElementerasters - arbeitet. Saxsonal bedingte
Schwankungsbreiten sind bei dieser Aussage noch nicht beriicksichtigt. -

Weiterhin ist auf die Moglichkeit der Verbreiterung von Schmelzwassersandhorlzonten tiber dem
Hauptgrundwasserleiterkomplex in dieseni Bereich hinzuweisen. Diese Einlagerungen konneh in
Abhingigkeit von Mchtigkeit und Niederschlagsdargebot saisonal stark wasserfithrend sein. Aus
diesen Griinden erfolgte zu diesem Horizont in der hydrogeologischen Modellierung. keine

prognostische Beachtung. Bei BaumaBnahmen sind die hydraulischen und geologischen -

Verhiltnisse ortsbezogen durch entsprechende Erkundungsmaﬂnahmen (Baugrundunter—
suchungen) eingehend zu analysieren.

- Im unmittelbaren’ Planungsgebiet befindet sich kein offenes Oberﬂachenge;vvasser In einigen

Girten und in der ehemals gewerbhch genutzten Fliche sind kleinere, naturferne Gewisser -

("Gartentelche“) vorhanden.
8.2.5 Vegetation (Biotope)

Die Vegetation im Planungsgebiet wird hachfolgend' im Rahmen einet Biotop- und Nu_fzimgs—
typenkartierung charakterisiert. Grofe Teile des Plangebietes sind mnfangreich begriint. '

Im Planungsgebxet kommen folgende Blotope/Nutzungstypen vor: ~
- Gehbélzgruppe mit Sandbirken ’
- - Ruderalflur (trocken bis frischer Standorte) it begmnenden bzw fortgeschnttenem Geholz—
"~ aufwuchs A
.- Griinlandbrachesiume : '
- Garten (iiberwiegend als Zlergarten, z.T. auch Nutz— und Obstgarten) und Gartenbrachen

va Bereich der Ruderalﬂur (ehemahge Sandgrube) wurde eine Pﬂanzenart nachgewxesen, die

einen Gefithrdungsgrad nach der Roten Liste Sachsen (RLS) [12] aufwelst Es handelt sich dabei

um die Wiesenmargerite (Leticanthemum vulgare)— RLS: "im Ruckgang befindlich®.

Der vorhandene Bestand dieser Pflanzenart kann durch die geplante Bebauung nicht in vollem

Umfang erhalten ‘werden. Durch den Schutzstatus ist dieser Emgnﬁ im Rahmen der Abwagung
* vertretbar.

8.2.6 Tierwelt

,Né.iien den vegetationskundlichen Aufnahmen erfolgten auch faunistische Erfassungen. Aufeing - -
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Auflistung der nachgewiesenen Arten wird verzichtet, da es sich ausnahmslos um "Allerweltsar-
ten (Ublqulsten) handelt. :

Es 1st anzumerken, dass vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig (Hermn Martschat) im Jahr 1996
(am 03.07.1996) im Bereich der eherhaligen Sandgrube Pinselkfer. (ZTrichius zonatus) festgestelit
wurden. Diese Art ist nach der Roten Liste Deutschlands "geféhrdet” und nach der Roten Liste
des Freistaates Sachsen "stark gefihrdet®. Trotz intensiver Nachkontrollen in den Jahren 1999 und :
2000 konnte diese Art nicht erneut festgestellt werden.

8.2.7 Landschaftsblld und Erholungsfunktlon

Das Landschaftsbild i im Planungsgebiet ist durch Girten in unterschxedhchen Auspragungsformen o

und die Bracheﬂache der ehemahgen Sandgrube innerhalb.des Oites Lmdel;tthal gepragt.

Die Erholungsfunktlon mit den wesentlichen: Kriterien Erlebbarkext und Benutzbarkelt der
Landschaft ist im Planungsgebiet im Bereich der Girten im wesenthchen auf die Nutzung der
Girten durch die Eigentiimer bzw. Besitzer der Gérten beschrankt Fur die Gartenberelche ist dle

Erholungsﬁlnktlon als hoch zn bewerten. '
8.2.8 Geschiitzte und schiitzensv‘verte Flichen / Objekte

| Im Planungsgebiet befinden sich keine besonders geschﬁtzig:n Biotope gemifl § 26 Abs. 1
StchsNatSchG oder andere Schutzgebiete nach dem Naturschutzr_echt. '

Es sind keinefausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet vorhanden.
8 2. 9 Status quo Prognose

Im Falle einer theoretxschen Nutzungsaufgabe der Fliachen (emschhethh dem Riickbau der
versiegelten Fliichen) geben die Einheiten der heutigen potentiell natiirlichen Vegetatlon (hpnV)
an, welche Pﬂanzengesellschaften sich ohne EinfluB des Menschen auf Grund der Standortvor- -
aussetzungen durch natiirliche Sukzession. einstellen witrden.
Der untersuchte Naturraum gehort zum Verbreitungsgebiet subkonunentaler Eichen-Mischwilder; - -
in denen infolge khmatlscher und- edaphischer Faktoren . neben . Stiel- und 'Traubeneiche . -
stellenweise Hainbuché und Winterlinde dominieren. Fiir das-Planungsgebiet ist auf den grund- :
- ‘wasserfernen Braunerde- und Fahlerdestandorten ein subkontmentalc Lmden Traubenelchen -
Hambuchenwald (Tilio - Caszmetum) autochthon. -

9. P.lanungskonzept/zelchnerlsche Fqstsetzupgen

o

9.1 Stadtebauhches Konzept

Das stidtebauliches Grundkonzept des Bebauungsplanes swht straBenbegleltend zum Klesweg
sowie zum Sandweg die Errichtung von Einfamilienhdusern bzw. Doppelhiusern vor. Um die
verkehrliche ErschlieBung dabei sxcherzustellen, ist am Ende ‘des Jewellxgen Weges eine
: Wendemoghchkext vorgesehen.
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Erginzend zu diesen Bebauuhgsméglichkeiten wird das Flurstiick 832/1 in diesen Siedh_mgskéfper :
einbezogen. Hierdurch wird eine innerstidtische Brachfliche einer Bebauung zugefiihrt. Die
notwendige ErschlieBung des Gelidndes der ehemaligen Kiesgrube erfolgt durch einen . .

ErschlieBungsweg als Gemeinschaftsanlage, die im Kreuzungsbereich Sandweg und Kiesweg von
der erstgenannten abzweigt und mit einem ausreichend dimensioniérten Wendehamnier endet.

Beidseitig und am Ende dleses ErschlieBungsweges ist eine Bebauung mit Emfam1hen— oder'

Doppelhidusern moglich. Dies ermoghcht die Errichtung von bis’ zu 12 Elgenhelmen

. Die im Plangebiet beﬁndhchen rechtmiiBig errichteten Gebdude haben-Bestandsschutz, bei

Umnutzung oder Anbauten/Aufstockung sind dann allerdmgs die Festsetznmgen des B-Planes.

einzuhalten.

9.2 Art der baulichen Nutzung

‘Das gesamte Plangebiet wird nit Ausnahme der Verkehrsflachen sowie der Griinflichen als zﬂl-'
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies begriindet sich neben der gewiinschten stidtebaulichen

Nutzung auch mit dem zu érreichenden Schutzstatus des Gebietes. Obschon trotz der Zulsissigkeit
von zum Beispiel Nahversorgungsliden, nicht storenden Handwerksbetrieben, Schank- und
Speisewirtschaften etc. fast mit einer ausschlielichen Wohnnutzung gerechnet werden muss, sind

auf Grund der Nihe zur Lindenthalér HauptstraBe Larmimmissionen zu erwarten, die neben der

stadtebaulich erwiinschten Nutzungsstruktur dafiir verantwortlich sind, dass dieses Geblet nicht
als reines Wohngeblet festgesetzt wird.

9.3 Ma8 der baulichen Nuizung / Bauweise

Den Grundstiickseigentiimern im Plangebiet wird durch die Festsetzung dés Bebauungsplanes .

ermoglicht, ihre Flurstiicke mit einer GRZ von bis zu 0,3 zu iiberbauen. Diese festgesetzte
Grundflichenzahl ermbglicht die stadtebaulich vorgesehene Bebauung ‘rnitAWohng'ebéiuden. Dabei
wurde die gemiB § 17 BauNVO zulissige Hochstgrenze nicht ausgeschdpft, um hier éine
aufgelockerte Bebauung zu‘etabliéren und den zur Zeit schon vorhandenen starken Durch-
_ g‘iﬂnuﬂgsanteil des Gebietes ni'cht unnéitig zu beeintriichtig’en. '

Die- zulﬁsmge Zahl der Vollgeschosse wird allgemem aufein zu13351ges Vollgeschoss festgesetzt

Die damit ermoghchte Bauhdhe stellt einé Einfligung der zukiinftig zuliissigen Bebauung in das
Ortsbild sicher.. Der-Ausbau eines Dachgeschosses entsprechend den Regelungen der Sichsischen
Bauordnung ist selbstverstandhch nach wie vor zuldssig. .

Im gesamten Plangeblet ist ausschheﬁhch die Errichtung von Emzelhausem oder Doppelhausem

zuldssig. Diese festgesetzte Bauweise begriindet sich auf das stadtebauliche Ziel, an diesem =~
* Standort die inder Umgebung schon vorhandene Wohnbebauung zu arrondieren. Die Bebauung .
. mit Doppelhausern ist auch zuliissig, um den gegebenen Flurstiicksverhzltnissen Rechnung zu-

tragen. Diese sind teilweise von der Breite her so bemessen, dass lediglich eine Bebauung mit

‘einer Doppelhausha]ﬁe moghch ist, Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen insofern auch- '

" unter Beibehaltung der derzeitigen Eigentumsverhiiltnisse eine Bebauung mit Wohngebéuderi.
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" Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngeblete werden itherbaubare Flachen in Form von
durchgehenden Baufenstern festgesetzt. Dies erfolgt, um die Bauabsichten der Eigentiimer nicht
unnétig einzuschrinken. Die festgesetzten Baufenster haben eine Bautiefe zwischen 12, Omund -
27,0 m. Innerhalb dieser Bautiefe ist die Errichtung eines Emzelhauses bzw. einer Doppel-
hayshilfte moglich. Dem -Bauherren verbleibt bei. den gangxgen Gebdudegréflen dabei. em
ausreichender Gestaltungssplelramn

Auf die Festsetzung von Baulinien entlang den StraBenverkehrsflichen wurde verzmhtet, da das- '
Erzielen einer durchgehenden Bauflucht an diesem Standort stéddtebaulich nicht notwendig ist. -
Dies beriicksichtigt aych die teilweise schon vorhandene Bebauung mit Wohngebiuden. Zusitz-
lich ist lediglich mit leichten Verspriingen der Bauflucht zu rechnen, da auf Grund der festgesetz—
ten Bautiefe der Baufenster ledlghch geringe Abwexohungen zu erwarten sind.

Der Abstand der Baufenster von den StraBenverkehrsﬂachen wurde SO gewahlt dass die Bauwiin- '_ '
sche der betroffenen Grundstiickseigentiimer weitestgehend beriicksichtigt sind. So bettigt der
Abstand zur StraBe iiberwiegend 5,0 m. Dies ermoghcht das Anlegen eines Vorgartens. in
ausreichender Breite. :

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 (Bereich Fl 832/1) sind Vanatwnsmoghchkexten
hinsichtlich der Festsetzung der Baufenster kaum gegeben, da sich hier.zur Wahrung von
sinnvollen Nutzungsmdglichkeit der Flurstiicke in Verbindung mit den geringeren
Grundstiickstiefen restriktive Festsetzungen verbieten. '

9.4 Verkehrserschliefung

Die aufden stadtlschen Flurstucken 644/1 und 644/2 liegenden StraBenverkehrsﬂachen Sandweg
und Kiesweg werden im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Tm
Rahmen der Planerstellung wurde auch gepriift, ob Teile des- Kiesweges (einschlieBlich
Wendeanlage) als private Verkehrsfliichen festgesetzt werden kénnen. Diese Variante wurde aber
verworfen, da eine Realisierung dieser Festsetzung nicht sichergestellt werden kann, Der
StraBenausbau Sandweg erfolgte im Jahr 2003, die glelchfalls erstmahge Herstellung des
Kiesweges wurde 2005 reahsxert

Um d1e verkehrliche Erschheﬂung sicher zu stellen, erhalten diese StraBen an fhrem Ende Jeweﬂs
eine ~ ausreichende -Wendembglichkeit. Die Wendeanlagen * sind - insbesondere  fiir
Rettungsfhhrzeuge aber auch fiir die Miillabfuhr, Lieferwagen, Tankwagen fir Heizol o.4.
notwendig. Insbesondere. das Riickwartsfahren von Miillfahrzeugen stellt eine Gefahrdung von N
FuBgzngern ind Radfahrern dar und ist daher bei der Neuanlage von StraBen untersagt. -

Bin Verzicht auf eine Wendeanlage wiirde dariiber hinausbedeuten, dass der: ‘betroffene
’ _Grundsmckselgentumer die Abfallbehilter bis zur Einmiindung. Sandweg am’ Entleerungstag;
schaffen miisste. Dies ist, besonders fiir dltere Bewohner unzumutbar.

- Wihrend die Wendeénlage am Ende des. Kléswegés den ’Regelénforderungen entspricht, ist-die |
Verkehrsfliche am Ende des Sandweges so dimensioniert, dass eine Wendeanlage gemiB Typ 3
der EAE 85/95, die zum Wenden fir ein dreiachsiges Mullfahrzeug ausrelcht, hergestellt werden
konnte. : _ . -
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Die -abschlieBende Losung der Wendeanlage Klesweg kam nach einer umfangreichen
" Variantenuntérsuchung zu Stande. In Abstimmung mit Brandschutzamt und. Stadtrelmgung wurde
nach Abwigung der offentlichen mit den privaten Interessen eine Variante gefunden, die
zweckmiBig ist und den Erfordernissen an eine solche Anlage entspricht. Hierbei handelt es sich
um Variante 1 — Wendeanlage fiir 3 achsiges Miillfahrzeug und Feuerwehr der Stadt Leipzig.

Die vorhandene StraBenbreite des Kiesweges (10 m) ist nicht ausreichend fiir die notwendige
- Wendeanlage. Daher ist es notwendig, auch auf privaten Grundstiicken Teilflichen fiir die
Wendeanlage festzusetzen. Dies betrifft die Flurstiicke 628, 633 und 634 der Gemarkung
Lindenthal. Dabei wird die Wendeanlage mittig gelegt, um die Belastung beidseitig gleichmiBig
ausgewogen zu halten. Auch wird nur so viel private Grundstiicksfliche in Anspruch genommen,
wie fiir die ErschlieBungsanldage benttigt wird, Eingriffe in das Baufeld bei den Flurstiicken 633
und 634 sind dabei erforderlich, schrinken aber die Bebaubarkeit der Grundstiicke nicht
wesentlich ein. Beide Flurstiicke besitzen ein ausreichend bemessenes Baufeld, das Flurstiick 633
ist bereits mit einem Eigenheim bebaut. Hier entstehen somit keine unzumutbaren

: Emschrankungen. Das Baufeld im FL. 628 wird durch die Wendeanlage nicht beriihrt.

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten (auch unter Beriicksichtigung der Hochspanmmgsleiumg)
wurde die Wendeanlage am Ende des Kiesweges angeordnet. Zum einen ist eine Mitnutzung der
vorhanden Grundstiickszufahrt Fl. 633 zweckmiaBig, zum anderen kann hier ein Eingriff in das
Baufeld WA 1 vermieden werden. Dariiber hinaus sind es gerade die besagten Flurstiicke, die eine
Wendeanlage bedingen (da Abstand vori der Einmiindung zum Sandweg annihernd 100 m).

Diese Losung ermdglicht sowohl eine eventuelle spitere Verlingerung des Kiesweges, als auch
die Aufrechterhaltunig der Fufi- / Radwegverbindung zur Erich-Thiele-Strafie. Eine kiirzere
* Varianté des Kiesweges scheidet daher aus. Die Errichtung der Wendeanlage auBerhalb des
_Plangebietes auf dem Flurstiick 186 kommt nicht in Betracht, da es sich hier um ein privates

Grundstiick handelt, welches durch den B-Plan weder Baurecht erhilt, noch aufei eine Erschlieffung
_durch den Klesweg angew1esen ist.

Fiir den Erwerb der privaten Flichen fiir die Wendéanlage Kiesweg ist ein Flichenankauf der
Stadt Leipzig erforderlich. Im Falle des Scheiterns eines freihiindigen Flichenankaufs der privaten
Flichen fiir die ‘Wendemdglichkeit . miissen bodenordnetide Mafinahmen (z.B. Umlegung,
Entelgnung) in Betracht gezogen werden. Falls im Rahmen der konkreten Straflenplanung:
Kiesweg angrenzeride Restflichen des bisherigen StraBenflurstiickes fiir den StraBenbau nicht
“benbtigt werden; konnen diese gef. als nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche an die benachbarten
--Eigentilimet als Kompensation fiir F lachenbereltstellungen zur Wendeanlage verduBert werden
 (gef: Grundstiickstausch 0.4.). GemiB § 125 Abs.-3 BauGB konnen ErschlieBungsanlagen unter
bestimmten Voraussetzungen hinter den Festsetzungen des B-Planes zuriick bleiben o

- Als Zufahrt zum Fl. 182 t wird am ostlichen Ende des Sandweges zusitzlich eine Flache -
vorgehalten. Dlese muss Jedoch nicht vollverswgelt hergestelit werden. .

- Zur ErsclﬂleBung des Grundstiickes der ehemaligeri Kiesgrube wird eine Gemeinschaﬁsan]age mit.
Zwec'kbestimmung ErschlieBungsweg mit einer-ausreichend dimensionierten. Wendeanlage am -
nordlichen ‘Ende festgesetzt. Somit ist die benotigte F lache fiir die ErschheBungsaJﬂage
~ sichergestelit.
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Um auch die Nutzung durch die Anheger zu gewahrlelsten wird dlese Fliiche zusitzlich als mit

einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche festgesetzt Der ErschheBungsweg ist

" durch den Elgentumer auf eigene Kosten herzustellen.

Um die Erschliefurig des Flurstiickes 182/2 swherzustellen, smd hier Fldchen, die mit einem: Geh—
Fahr- und Leitungsrecht iiber das Flurstiick 182/1 zu belasten sind, bis-Zur Lindenthaler

Hauptstrae zu Gunsten der Eigentiimer festgesetzt. Diese Losung stellt eine zumutbare Er-
schlieBungsvariante fiir das Flurstiick 182/2 dar. Das Flurstiick 182/1, iiber welches die potentlelle e
Zufahrt fiihren wiirde, ist weiterhin ohne groBere Einschrinkungen nutzbar, da die Zufahrt

entlang der Flurstiicksgrenze verlduft und diese Fliche gemaB Landesbauordnung sowieso nur
eingeschrinkt (Abstandsﬂachen) nutzbar ist. o -

Notwendlge Stellplzitze sind auf den Grundstiicken selbst unterzubrmgea Dabeii 1st die Ernchtung'-

von Garagen nur mnerhalb der Baufenster zulass1g Dies ist tiberall problemlos méghch

9.5 Infrastrukturelle Erschheﬁung

Im Mai 2001 wurden im Klesweg und Sandweg die zur Erschliefung notwendxgen Medlen durch

die zustandlgen Versorgungstriger neu verlegt.
Die Ermichtung -von sozialen Inﬁastrukturemnchtungen innerhalb des Plangebletes ist mcht

" notwendig.

9.6 Immlssmnsschutz

Innerhalb des Plangebletes ist insbesondere in den Baugebieten, dle ‘nahe, der Lmdenthaler ’

HauptstraBe (¢hem. Bahnhofstrae) liegen, mit Verkehrsimmissionen zu rechnen. Ein Gutachten,
welches die Emissionen bewertet bzw. Moglichkeiten zur Minderung oder Vermeidung aufzeigt,
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt. Die unter Wahrung der finan-

ziellen Zumutbarkelt notwendigen MaBnahmen werden zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
durch eine textliche Festsetzung festgesetzt (siehe hierzu auch Kapltel 12.6). :

Der Geltungsberelch des Bebauungsp]anes liegt im Bereich des An- und Abﬂugsektors des

Flughafens Lelpmg~Halle Trotz der Lage auBBerhalb der Larmschutzbereiche des Flughafens |
konnen Gerduschentwicklungen durch Flugverkehr auch in den Nachtstunden mdglich sein.- :
Jedoch sind diese potentiellen Beemtrachtlgungen seit Inbetrlebnahme der neuen Start- und, o

Landebahn desF lughafens von nur noch geringer Bedeutung
10. Grunordnung ‘

10.1 Zielsetzung

Als dkologische Grundlage fiir den vorhegenden Bebauungsplan wurde ein Grﬁnordnungsplan '

erstellt. Ziel der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, die auf Grundlage- der
Empfehlung des Griinordnungsplanes iibernommen wurden, ist die weitgehende. Slcherung des
skologischen Potentiales im Plangebiet, um auf diese Weise das stadtebauliche Ziel eines “griinen

N Wohnstandortes™ garantleren zu kdnnen. Die durch den. Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffein -
den Naturhaushalt umfissen im Wesentlichen die Errichtung von Wohngebéuden inklusive der

Nebenanlagen sowie die Emchtung von notwendxgen ErschlieBungsanlagen. Iin Rahmen des
06.10.2005 :
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Bebauungsplanes wxrd versucht, diese Eingriffe, soweit sie nicht zu vermeiden sind, zu minimieren
bzw. iiber die Festsetzung von Ausgleichsfléchen oder Mafinahmen die Eingriffe zu kompensieren.

Vordringlich ist def weitgehende Erhalt des Baumbestandes innerhalb der derzeit als Girten
genutzten Flurstiicke mit dem Ziel, die stadtékologischen Funktionen weitgehend zu erhalten bzw.
zu verbessern. Es wird der gesamte Naturhaushalt des betroffenen Gebietes berticksichtigt. Der
Griinordnungsplan setzt stadtokologische Ziele auf der Ebiene der verbindlichen Bauleitplanung
um und erarbeitet konkrete Flichennutziingen und landschaftspflegerische MaBnahmen, so dass
der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Bauvorhaben so gering wie moglich bleibt.

Dies sxchert eine nachhaltige Umweltvorsorge und wirkt sich positiv auf die Umweltquahtat
* gleichbedeutend mit Wohnqualitét, und somit auf das Image der gesamten Stadt aus.

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sind nur bei einer tatsichlichen Neubebauung/N euver-
siegelung bzw. An- und Umbauten U mnutzung zu Hauptgebiuden) zu realisieren.

| 10.2 'Festset_zung ven Grﬁnﬂﬁchen/Pﬂanzfestsetzung_en

Im Geltungsbereich -des Bebauungsplanes sind zwei private Griinflichen festgesetzt. Diese
befinden sich beidseitig der festgesetzten Gemeinschafisanlage mit Zweckbestimmung Er-
schheBungsweg im Bereich des Flurstiickes 628. Die genannten Flichen sind zur Herstellung der
privaten ErschlieBungsstraBe nicht notwendig und- dienen unmittelbar als Ausgleich fiir diese
MaBnahme. Weiterhin wird -das stadtebauliche Erschemungsbﬂd an dieser Stelle durch die

- Gtiinflichen positiv ‘beeinflusst. Bei der Gestaltung der Griinfliche, insbesondere bei

Baumpflanzungen, ist die bestehénde 110-kV-F reileitung zu beachten. Die Hohe der Bepﬂanzung
ist mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. ,

Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten wird, soweit wie maglich, eine Umgrenzung von -
Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgenommen.
Diese Flichen dienen der Abgrenzung der Baufenster untereinander und gegeniiber bereits
‘vorhandener Bebauung Des weiteren stellen sie einen Ausgleich fiir die ermdglichte Bebauung

_ auf den-betroffenen Grundstiicken selbst dar. Auch durch diese Festsetzung wird die ausreichende

© Be-und Durchgriinung des Plangebletes gesichert, gesunde Wohnverhaltnisse und eine naturhche ,
' Umgebung des Plangebletes werden sichergestellt. ° '

Es wn'd eine Verdlchtung des vorhandenen Baumbestandes angestrebt DICS erfolgt uber dle
Festsetzung vor anzupflanzenden Baumen in den Anpflanzflichen, im Vorgarten und in der nicht

- {iberbaubaren Grundstiicksfliche. Neben den oben genannten Aspekten trigt diese MaBnahme

auch zur Verbesserung des Klemkhmas sovne im Bereich der Verkehrsflichen zur Staubbmdung
) be; , . '

Die Anzahl der laut B-Plan zu pﬂanzenden Baume und Straucher ist angeswhts des mit der-
Verwirklichung der Bauvorhaben einhergehenden. zwangslauﬁgen Eingriffe in Natur und Land- -
- schaft (wie Beseitigung: Griinbestand, Abtragung von Mutterboden, zusitzliche Bodenver31ege—
© lung, Beemtrachtlgung Landschaftsbild) angemess¢n und ausgewogen.

Die teilweise genngere Breite der Fliche zum Anpflanizen von Biumen und Strauchern im WA 6
Jist dadurch “ausgeglichen”, dass eine zusitzliche Anpflanzfliche entlang der Flurstiicke 639,

182/2 und 182/1 im Plan festgesetzt ist.
~06.10.2005
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Vorhandene Bepflanzungen konnen bei Neubebauungen bzw. Neuver51egelungen nur danr auf die
gemil griinordnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Bidume und Strducher’ angerechnet
* werden, wenn die dort genannten Kriterien (wie standortgerecht, einheimisch, hochstimmig)
erfiillt sind und auf der betreffenden Fliche kein Platz fiir weitere Pflanzenmafnahmen ist.

10.3 Bewertung des vorbereiteten Eingriffes

- Die vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu folgenden naturschutzrele-

~ variten Auswirkungen:

. Die Vorkxandenen StraBenvcrkehrsﬂachen Sandweg und Kiesweg erfahren durch die
Anordnung von StraBenbegIeltgrun eine deutliche Aufwertung.

. Vorhandene Beeintrichtigungen durch bestehende Wohngebiude werden manifestiert,” |

e  Die ermbglichte Neubebauung innerhialb des Plangebictes sowie die notwendige Her-
stellung von Verkehrsanlagen stellen eine Beeintriachtigung des Naturhaushaltes dar.

10.4 Naturschutzfachhche Eingriffsregelung B

Ein Ausgleich von baubedmgten Eingriffen nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist fiir die Grundsthcke im"
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen, auf dénen eine Bebauung nach § 34 BauGB

nicht zuldssig ist. Hiervon betroffen sind fast alle Flurstiicke im Plangebiet.
Die Kompensation des Eingriffes soll durch AusgleichsmaBinahmen innerhalb des rﬁumhchen

Geltungsberexches des Bebadungsplanes erfolgen
Folgende MaBn’ahmen des Naturschutzes und der Landschaﬁspﬂége‘ sind vorgesehen' :

- Dle Mafnahmen zur Emgnﬁ‘smmderung erfolgen auf der Eingriffsfliche, in dem durch die
bautechnische bzw. -organisatorische Ausgestaltung des Vorhabens Eingriffe weitestgeheénd
von vornherein ‘ausgeschlossen (vermleden) werden oder zumindest . sehr stark gemindert
eintreten.

- Eserfolgt der vollstandxge Riickbau, die Tleﬁockerung und die Bepﬂanzung und Begrunung '
‘ der Baustellenemnchtungen und- Baulagerﬂéchen auf vorher unversiegelten Berexchen

- Das anfallende Nlederschlagswasser ist, sofern es die hydmlogmchen Verhaltmsse erlauben,

. auf den Grundstiicken selbst zur Versxckerung zu bringén. Wegen der wéchselnden Unter-

v ,grundverhaltmsse sollten im Zuge von Bauvorhaben konkrete Baugrunduntersuchungen
durchgeﬁihrt werden.

- Die Befestlgung pnvater Zuﬁahrtswege Zuféhrten und Stellplitze ist nur in wasserdurch- .
lassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengltterstemen, breitfugigem Pflaster etc. )zuIaSSIg -
- Auf der 6ffentlichen Verkehrsﬂache ist eine Fliche von mindestens 600 m’ Zals Verkehrsgrun

herzustellen. Diese Flache ist unver31ege1t zu halten, zu begrunen und vor “Uberfabren zu.
'schutzen

- Die Biume auBerhalb des technologlsch notwendlgen Eingriffsbereiches im unmlttelbaren'
" Baubereich smd wahrend der Bauzeit durch geelgnete Maﬁnahmen nach DIN 18 920 zu
schiitzen:
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1. Schutz vor mechanischen Beschidigungen des Stammes durch einen Brettermantel und eine

- ‘Abpolsterung oder durch Umwicklung des Stammes mit Drénageschléuchen d 100 '

2. Schutz dés Wurzelbereiches vor Abgraben Grabungen miissen mindestens 2,0 m vom Stamm
- entfernt erfolgen (ansonsten ist eine Handschachtung vorzunehmen).

3. Schutz des Wurzelbereiches gegen Druckschiden durch Uberfahren mit schwerer Technik. In

‘ diesen Bereichen ist eine Uberdeckung mit Kiessand 0/8 vorzunchmen.
‘4. Schutz des Wurzelbereiches vor Uberfiillung mit Erdstoff.

- Auf der dffentlichen Verkehrsfliche sind 30 emhenmsche standortgerechte, hochstimmige
Laubbiume zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Diese Mafinahme dlcnt der Iandschaﬁsgerechten Neugestaltung des Landschaﬁs—

~ bildes (Ortsbﬂdes)

- Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
einheimischen, standortgerechten Striuchern (mindestens.20 Stiick je 100 m®) und einem
einheimischen, standortgerechten Laubbaum je angefangene 150 m® zu bepﬂanzcn Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Diese MaBinahme dient
der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaﬁsblldes (Ortsbildes). Entsprechend
einer Fliche von 4.150 m® zum Anpﬂanzan von Bidumen, Strauchern und sonstlgen Be-

pflanzungen sind folgende Stuckzahlen im Planungsgeblet anZUpﬂanzen

Straucher: 810 Stiick
Béiume' 27 Stiick

- Aufden gemil festgesetzter Grundﬂachenzahl (GRZ) icht liberbaubaren Flichenanteilender =~
Aligemeinen Wohngebiete ist je angefangene 150 m? ein einheimischer, standortgerechter

Laubbaum oder ejn hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu érsetzen. Diese MaBnahme dient" der landschaﬁsgerechten .
» Neugestaltung des Landschaﬁsbﬂdes (Ortsblldes)

B Entsprechend einer Fliche von.9: 600.m> von mcht tiberbaubaren Flichenanteilen sind folgende o
Sttickzahlen im Planungsgebiet anzupﬂanzen :

Baume' , 64 Stuck

- Zusitzlich ist mnerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen der offentlichen
Verkehrsfliche -und der Baugrenze (V. orgarten) je Grundstiick ein einheimischer, stand-
- . ortgerechter, mltteikromger Laubbaum oder ¢in hochstﬁmmlger Obstbaum zu bepflanzen. Die
, Anpﬂanzungen sind dauerhaft zu pﬂegen und bei Abgang zu ersetzen. Diese MaBnahme dient
. .der landschaﬁsgerechten Neugestaltlmg des Landschaftsbildes (Ortsbﬂdes) ~ :

- Entsprechend der Anzahl von,ca. 45 Grundstiicken sind folgende Stuckzahlen im Planungsgeblet ‘
- anzupflanzen: A

Biiume: 45 Stiick
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Zusammenfassung
Entspréchend den F estsc;,tzungcn sind im Planungsgebiet mindestens anzupflanzen:

Strducher: 810 Stiick
Béiumé‘ 166 Stiick

; E[gebnls se des Bewertungsverfahren

Der Bebauungsplan ermoghcht eine Bebauung in einem hochwertxgen, stadtnahen Wohnumfeld
Die Eingriffe sind nicht als gravierend zu beurteilen, da in diesem Bereich durch vorhandene
Wochenendhuser und Lauben ¢ine nach Art und Ma8 der baulichen Nutzung &hnliche Verwen-
dung der Flichen stattfindet wie in dem durch den Bebauungsplan e‘r‘mﬁgﬁchten Wohngebiet.
Die Festsetzung von Ausgleichsfliichen bzw. Mafinahmen in vorgenommenem Umfang ist insofern

- angemessen und geeignet, dieses Wohnumfeld im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung zu erhalten.
Vorrangiges Ziel ist dabei die Aufwertung von Flichen im Geltungsberelch des Bebauungsplanes,
da aus naturschutzfachlicher und griinordnerischer Sicht angestrebt wird, den durch den"
Bebauungsplan erméglichten Emgnﬁ in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsort auszugleichen. -
Zudem ist so.die Zuordnung, Umsetzung, Pflege und Kontrolle am einfachsten zu handhaben.

. Die Planéinderung nach der erneuten offentlichen Auslegung des B-Planes verursachte keine

. erhohten Eingriffe in Natur und Landschaﬂ Die fiir die Ver31egelung maBgebhche GRZ hat sich

-nicht’ veraﬁdert

,10.5 Verglelchende Gegenuberstellung von Konflikten und grunordnerlschen MaB-
nahmen

Entsprechend dem § 2 der Sachsischen Naturschutz-Ausgleichsverordnung - NatSchAVO vom
30.03.1995 sind bei der Ermittlung der festzusetzenden Ausgleichsmafinahmen der Zustand vor
Beginn des Eingriffes mit dem Endzustand zu beurteilen. Die Vergleichskriterien sind die
Schutzguter Boden, Wasser, Khma, Pﬂanzen— und Tierwelt sowie das Landschaftsbild.

Das Schutzgut Klima entfillt in dleser Gegenuberstellung, da hier keine Konﬂikte (erhebhche oder
nachhaltige Beemtrachtlgungen) z erwarten sind.

) Dle Beemt_rﬁchtlgungen durch die "geplante Bebauung. wurden dargelegt. Eine wesentliche
~ Bedeutung hat dabei die Versiegelung von Flichen und die erforderlichen Gehdlzrodungen.

- Eine verglelchende und schutzgutbezogene Gegeniiberstellung von Konflikten und griinordneri-
schen MaBnahmen ist den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen.
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11.  Umweltbericht

Grundlage fiir den Umweltbericht stellt im Wesenthchen der Grunordnungsplan des Landschaﬂs—
planungsburos Richter dar. - ‘

11.1 Beschrelbung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Emwnrkungsberexch des
: Vorhabens in diesem Bereich :

11.1.1 Menschen

Im Plangebiet befanden sich zu Beginn der Planung 4 Emfamlhenhaus&r Mit Ausnahme det ehem.

Kiesgrube und der Verkehrsflichen wurden: samtliche anderen Flurstiicke von den Elgentumem
fiir Garten- und Erholungszwecke genutzt '

. Nordlich grenzt an das Plangebxet ein bestehender Gartenverem an, westlich beﬁndet s1ch eine
. innerdrtliche Ackerfliche. Ansonsten 1st “das Planungsgebxet von Wohnbebauung und
- Mischnutzung umgeben.

11.1.2 Flora, Fauna .

Hinsichtlich der Vegetation im Plangeﬁlet wurde im Rahmen der Erstelling des Griinordnungs-

_ planes eine Biotop- und Nutzungstypenkamerung vorgenommen, Diese ergab im Planungsraum
eine Gehdlzgruppe mit Sandbirken, Ruderalflure (trockene bis frische Standorte) mit beginnenden
bzw. fortgeschrittenem Geholzaufwuchs, Grimlandbrachesaume und Gaﬂen/Gartenbrache (Zier-,
Nutz- und Obstgarten) : .

Nur in der Ruderalfliche (ehem. Sandgrube) wurde eine Pflanzenart mit einem Gefahrdungsgrad ‘

nach der Roten Liste Sachsen nachgewiesen (Wiesenmargerite).

Die faunistischen Erhebungen ergaben ausnahmslos "Allerweltsarten® (Ubiquisten). 'Der 1996 in
- der ehem. Sandgrube gefundene Pinselkafer (Tnchlus Zonatus) wurde bei Nachpnuﬁmgen 1999
~ und 2000 nicht mehr festgestellt ‘

‘ i
11.1.3 Boden -

Eme Bodenkartlerung liegt ﬁlr das Bebauungsplangeblet nicht vor.

Es.ist jedoch von einem ca. 25 m michtigen Komplex aus; saalekaltzeitlichén Geschiebelehm bzw.
~ -mergel mit zwxschengelageﬂen Schmelzwassersanden auszugehen Im Bereich der ehemahgen‘
~ Sandgrube konnen auch wenig tragfahige Auﬂﬁllungen mcht ausgeschlossen werden. Es o

herrschen Fahlerden vor.

: 'Durch anthropogene Nutzung wurde der Boden im Plangeblet verandert

Die Bodenfunktion ist im StraBenberelch und- bei den verswgelten/befestlgten Flichen in den .

Girten stark gestort. :
Intensw gartnensch genutzte Flichen weisen eine inittlere Vorbelastung auf

" 06.10.2003
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- 11.1.4 Wasser
Im Plangebiet beﬁndenisich keine offene Oberflichengewisser.

- Durch die méchtigen Geschiebemergelschichten ist die Grundwasserneubxldung (bis auf das ehem.

Kiesgrubengelinde) gering.
Frithsaalekaltzeitliche Flussschotter bilden i im Plangebiet den plelstozanen Hauptgrundwasserlex—
- ter, dessen Grundwasserflurabstand bei derzeit rd. 30 m einzuordnen ist. :

Offentliche Trinkwasserentnahme sind im Umkreis. nicht vorhanden. Nicht auszuschlieBen sind |
private Grundwasserentnahmen im Umfeld der Planung bzw. im: Plangebiet selbst. :

11.1.5 Luft

" Der Ortsteil Lindenthal ist maBig mit Luftschadstoffen belastet. Nennenswerte Emittenten i 1m
Umfeld sind insbesondere die- vorhandenen Verkehrsemnchttmgen (StraBennetz, Flughafen'
Le1pzxg-Halle) o

Es herrschen vor allem Wmde aus siidwestlicher Richtung vor. -
Besonders die mit GroBgeholzen bestandenen Flachen sind F: nsclﬂuﬁentstehungsgeblete

11.1.6 Klima

Das Lokalklima w1rd durch Einfliisse des Geldndes hervorgerufen und beemﬂusst vor allem den
Warmehaushalt im Gebiet. Hier ist das Ortsrandklima vorherrschend. '

11.1. 7 Landschaft

Das Landschaftsbild ith Plangebiet ist durch einzeln parzelherte Girten mlt Erholungsﬁmktlon undA
~ durch die Brachﬂache der ehem. Sandgrube gepragt. , :

. In Emzelf“allen sind wie bereits dargestellt auch bereits. Elgenheune vorhanden e
- Die hohe Erholungsfunktion fiir die Gartenﬂachen ist Jedoch aufdie Nutzung durch die Jewelhgen'
Exgentmner beschréinkt. _

- 11.1;8 ‘Kultur- und sonstige S:ichgﬁter»

Im Plangeblet beﬁnden sich keine Baudenkmaler und keme erihssten archaologlschen Denkmaler _ ‘
. Jedoch tangiert das Plangebiet den hlstonschen Ortskern von Lindenthat und weitere archiologi-

. sche Kulturdenkmiler in ‘ndchster Nihe, so dass das Plangeblet em Berelch von hdchster

archaolo glscher Relevanz ist.
11 2. Beschrelbung des Vorhabens und der Festsetzungen fﬁr das Vorhaben |

Durch den Bebauungsplan soll eine Bebauung der Grundstucke mit Einzel- oder Doppelhausern
ermoglicht werden. Hinzu kommen notwendige ErschheBungsanlagen.

© 06.10.2005



'Begriindung zum ,
ebguunasnlan Nr. E48 “KleswcgJSandwcg ‘ - . ‘ 28

Die einzelnen Festsetzungen sind den ausﬁlhrhchen Darstellungen in Pkt. 9 der Begrundung zu
entnehmen. ) ; ,

11.3 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermindert, vermieden und soweit wie mbglich ausgeglichen werden

11 3.1 Ausglelchsmaﬂnahmen

~

| Vgl Kap. 10 Grunordnung und Kap. 12.7 - Grunordnensche Festsetzungen.

- auf offentlicher StraBenverkehrsﬂache Festsetzung von Verkehrsgrun (emschhethh Baum
anpflanzungen)

- Flidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem o :

- Anpﬂanzung von Béumen und Striuchern auf der resthchen nicht iiberbaubaren F]ache

- Baumpflanzungen im Vorgartenbereich

- Versickerung des anﬁ:tllenden Nlederschlagswassers (sowelt moghch) auf den Grundstiicken . .

selbst
- Grau- und’ Brauchwassernutzung moglich’ :
- Befestigung privater Zufahtten, Wege und Sterlatze in wasserdurch1a531ger Bauwelse

11.3.2 Immlssmnsschul;z

Im Rahmen einés Li#rmschutzgutachtens wurden die AUSwitkungeh der Larmemissionen von der

. Lindenthaler HauptstraBe ermittelt.

. Durch die Festsetzung eines Schalldémm-MaBes fiir~ Gebaude mit Aufenthaltsraumen im .
. Allgemeinen Wohngeblet WA 4 (betr. FL 182/ 1 und 182/3) werden gesunde Wohnverhaltmsse

gewihrleistet.

Dazu wird empfohlen, die Ausrichtung von larmempﬁndhchen Raumen von der Larmquelle

abgewandt vorzunehmen. : ‘ .

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes liegt im Bereich des An- und Abﬂugséktoré des.
Flughafens Leipzig-Halle, jedoch aulerhalb des Ldnnschutzberelches Es muss im Plangeblet mit -

Fluglarmbelastlgungen gerechnet werden.

Hinsichtlich der‘vorhandenen 110 kV-Frellextung im Plangeblet ist die Auswelsung eines Wohn—

Abaustandortes im ummttclbaren Umfeld dleser Leltung aus 1mmms10nsschutzrechthcher SlCht
‘unbedenkhch, o : :

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltlmgsgenchts sind elektromagnetlsche Felder '
Immissionen 1.S. der Legaldefinition des § 3 Abs. 2.BImSchG; sie sind jedoch - fiach dem

derzemgeﬁ Erkenntmsstand dann nicht als schéidliche Umwelteinwirkungen i.S. von § 3 Abs. 1

- BImSchG emzustufen, wenn die Grenzwertempfehlungen der Internationalen Strahlenschutz- -
assozidtion (IPRA) emgehalten werden (BVerwG Beschlussv 09.02. 1996 DVBI, 1996, 682 / ‘

683).

06.10.2005 b
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Anhaltspunkte ﬁil‘ eine derartige Uberschreitung bestehen nicht und sind durch das betroffene

: Energxeversorgungsuntemehmen und die zustdndigen Innmsswnsschutzbehorden auch nicht
festgestellt worden.

Unabhiingig davon bedarf es mnerhalb des chherheltsabstandes der 110 kV Leltung d1e Er-

v nchtung baulicher Anlagen der Zustimmung des Leltungsbetrelbers

114 Beschrenbung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Ftstsetzupgen ﬁll‘!'

das Vorhaben unter Berucksnchtlgung der Ausglelchs- und Ersatzmalinahmen

11.4.1 Menschep )

Die -Fest,setzilﬂg eines Schalldimm-MaBes R'w > 40 dB (Fenstér der SchéllSchut'z'ldasse?:: nach
VDI 2719) fiir Teile des Wohngebietes WA 4 (FL 182/1 und 182/3) gewihrleistet trotz einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in diesem Bereich gesunde Wohnverhiltnisse.

11.42 Flora, FAuna - ' S

Das Gebiet wurde insgesamt als wenig bedeutsam hinsichtlich seiner Biotop- und Artenaus-
stattung beurteilt.’

Die vegetatlonskundhchen Aufnahmen und faunistischen Erfassungen ergaben ausnahmslos
"Allerweltsarten” (Ublqmsten)

Die 1996 im Bereich der alten Sandgrube gefundenen Pinselkifer (Tnchxus Zonatus) welche nach
der Roten Liste Déutschlands "gefihrdet und nach der Roten List¢ des Freistaates Sachsen "stark
gefahrdet* sind, konpten in den Jahren 1999 und 2000 nicht erneut festgestellt werden. Ledlghch
im Bereich der ehemaligen Sandgrube wurde eine Pflanzenart nachgewiesen, die nach der Roten

Liste Sachsen als "im Riickgang befindlich* eingestuft ist (Wiesenmargerite). Diese Pflanzenart '

erd durch die geplante Bebauung nicht erhalten werden konnen.

Von Umweltauswukungen der Festsetzungen im mlttleren ‘Umfang ist daher auszugehen Durch
. die Pﬂanzfestsetzungen erfolgt Jedoch ein Ausglelch, so dass keine erhebhche Umweltaus-
w1rkungen zu-erwarten smd _

11. 4 3 Boden

Neuversnegelungen werden auf 15.060 m? erfolgen, bedmgt durch die VerSIegelung mlt Gebau— .'

den, Nebengebauden, StraBen und Wege

Die Intensxtat der Beemtrachtlgung ist als sehi hoch zu beurtellen, wird jedoch durch MaBnahmen .‘

» mlmmlert S0 dass keine erhebliche Umweltausmrkungen zu erwartensind.
‘ —11 44 W'asser

- Die Empﬁndhchkelt ‘wurde als mlttelstark beurteilt. Durch die Wertgehend dezentrale Verswke?

" rung wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser stark geniindert. Das Wasser steht damit der .

Grundwasserneubildung im Gebiet weltgehend zur Verfiigung. Daher ‘'sind keme erhebhchen
Umweltausmrkungen zu erwarten.

06.10.2005
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11.4.5 Luft/Kllma

Durch das allgememe Wohngebiet und die erstmalige Herstellung der Verkehrsflchen sind keme ‘
wesentlichen Beemtrachtlgungen klimatischer bzw. luﬂhyglemscher Art fur die Anwohner zu
erwarten.

11.4.6 Landschaft

Die Reah31erung des Wohngebxetes verandert das Landschaﬁsbﬂd in einer mittleren visuellen
Intensitit. Es kommt innerhalb der Baufenster zu einer Beelritrachtlgung des Landschaﬁsbﬂdes
(Ortsblldes) durch den Verlust der begnmenden Elemente .

Durch umfangrelche grunordnerxsche Festsetzungen zur Emgrunung des Wohngebletes (Anpﬂan—.
zung von Baumen und Striuchern) wird das Plangebiet landschaﬁsgerecht neugestaltet. Durch
diese Anpﬂanzungen ‘werden die notwendlgen Rodungen des Gehdlzbestandes kompen31ert

. Die Mafnahme entspricht nach § 9 SachsNatSchG einer: landschaﬂsgerechten Neugestaltung des
Ortsbﬂdes und besﬁzt damit Ausgleichsfunktion fiir die Beeintrichtigungen des Landschaﬁsbﬂdes

11.4.7 Kultur-r und .sonstige Sachgiiter

- Unter Beruckswhtlgung des Kenntnisstandes sind keine erheblichen Umweltauswukungen zu-
erwarten. : : :

11.5 Auftretende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben. '
~ Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammenstéllung der Angaben sind nicht aufgetreten. |
11.6 Zusammenfassung

Die Erfassung der Empfindlichkeit iber die emzelnen Schutzguter welst fiir das Plangeblet eine |
mittlere Wertlgkelt aus:. ‘ -

F iir das Schutzgut Boden ist eine sehr. hohe Empﬁndhchkelt fiir dle Schutzguter Wasser .
Landschaftsbild und Flora/Fauna eine mittlere und fiir die Schutzgiiter Menschi, Kiima/Luft sowie
'Kultur— und sonstlge Sachguter eine ubermegend germge Empﬁndhchkelt gegeben "

Neben der planungsrechthchen Auswelsung eines Wohngebletes werden auch umfassende,, '
MaBnahmen festgesetzt -die die nachteiligen Umweltauswirkjingeri vermeiden, vermindern- und
ausgleichen. Diese: MaBnahmen sind angemessen und- gee;gnet das Wohnumfeld im Smne der‘
geordneten stadtebauhchen Entwicklung zu erhalten.

12. Textliche Festsetzungen _

12.1 Art der baulichen Nutzung

06.10.2005
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In den aﬂgememen Wohngebieten sind die gemidB § 4 BauNVO ausnahmswelise zulidssigen

Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul4ssig. Dies begriindet sich
darin, dass im Zuge der Ansiedlung dieser Nutzungen mit zusitzlichen Kfz-Verkehr gerechnet
werden muss. Diese zusétzlichen verkehrhchen Belastungen des Wohngebietes sollen vermieden

wetden.
12. 2 Maﬁ der baulichen Nutzung

 Um die Anzahl der neu zu errichtenden Wohneinheiten in iiberschaubaren und vertretbaren Maflen
zy halten und somit auch die verkehrlichen Belastungen zu reduzieren wird festgesetzt, dass je
'Einzelhaus bzw, Doppelhaushalﬁe ledlghch zwel Wohnemhelten zuldssig sind.

. 12.3 Bauwelse ‘

Um eine sinnvolle Bebauung des Flurstﬁckes 639 zu gewihtleisten ist hier eine Grenzbebauung'

auf die Flurstucksgrenze zum nordwestlich angrenzenden Flurstiick 828 zulissig. Beeintiichti-
gungen dieses Flurstiickes sind nicht zu erwarten, da hier angrenzend eine 3,0 m breite private
Grunﬂache festgesetzt ist.

12 4 Garagen

Umdie Vorgartenberelche von baulichen Anlagen frelzuhalten und somit das Erschemungsbﬂd des
Sledlungskorpers positiv zu steuern, sind Garagen ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren

-Grundstiicksflichen zulissig: Hiermit wird auch gewahrleistet, dass die Verkehrssicherheit durch

direkt an die- offentliche StraBenverkehrsﬂache angebaute Garagen nicht beeintrichtigt wird.

12.5 Geh-/Fahr- und Leltungsrechte

Um die ErschlieBung von zwei bebaubaren Grundstiicken, die nicht unmittelbar an 6ffentlichen
StraBenverkchrsﬂachen anliegen; dauerhaft zu sichern, wird den Nutzern bzw. Elgentumem die
Moglichkeit eingerdumt, die bendtigten Fliichen zu belasten. Unzumutbare Beemtrachtlgungen der
durph die Belastung Betroffenen sind. hlerdu;rch nicht zu erwarten.

Die F1. 832/1 und 828 haben den gleichen Grundstuckselgentumer Hier 1st eine ErschheBung und

Bebauung durch-den Bautriger zu erwarten. Dadurch wird die dauerhafie Sicherung der-
ErschlieBung unproblematxsch und uber einen ErschheBungsvertrag mit der Stadt Leipzig -

- abgewickelt.

Unproblematxsch ist glelchfalls das Geh-, Fahr- und Leltungsrecht iiber das Fl 182/1 zur Er— ‘

schheBung des FL 182/2 daes smh bei beiden Grundstucken um stédtisches Elgentum handelt.

'12.6 Immnssnonsschutz

~ Zum Schutz vor schadhchen Umweltemwnkungen, in diesem Falle durch Lirmemissionen der

_ mittelbar angrenzenden Lindenthaler HauiptstraBe, wird fiir die Flurstiicke 182/1 und 182/3 im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 (Ostlicher Teil) verbindlich die Einhaltung eines Schalldimm-
- MaBles Rw > 40 dB (Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719) festgesetzt. Damit soll

klargestellt werden, dass-auf diesen Fiurstucken aufgrund der vorhandenen Larmvorbelastung das

" 06.10.2605
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erforderliche resultierende SchalldammmaB des GesamtauBenbauteils von Aufenthaltsréumen in
Wohnungen (Wohnriume) erf. R’ wres im Bereich der straBenbegIeltenden Bebauung mindestens
40 dB betragen muss. Der in Klammern angegebene Verweis "Fenster der Schallschutzklasse 3
nach VDI 2719" dient als Hinweis auf sich aus der Larmvorbelasturig i.V.m. der VDI 2719
ergebenden Anforderungen an die Fenster. Durch diese MaBnahme, die auf Grundlage eines
Gutachtens erfolgt wird sichergestellt, dass in den Gebiuden gesunde Wohnverhiltnisse
gewdhrleistet werden konnen. Empfohlen wird hier zusizlich, die Ausnchtung von larmempﬁnd— ,
lichen Raumen von der Lirmquelle abgewandt vorzunehmen . .

. Die gemaB schalltechnischer Untersuchung in einigen Bereichen des Bebauungsplanesr
_ erforderlichen Fenster der Schallschutzklasse 1 werden nichit festgesetzt da-diese Schallschutz-

klasse durch die auf Grund der Warmeschutzverordnung zu verwendenden Fenster grundstzlich

schon gewdhrleistet ist. Der Einzelnachweis des erforderlichen passi\}en Larmschutzes ist im

Ubrigen ohnehin auf der Grundlage der DIN 4109 iV.m." der VDI 2719 im
Baugenchmigungsverfahren / Frelstellungsverfahren auf der Grundlage der schalltechmschen'

. Untersuchung Dr. Klebs + Partner Gutachten Nr. 5341199 zu erbrmgen. .

Die Festsetzung einer aktiven LirmschutzmaBnahme (Larmschutzwal]/Larins‘chutzWahd) im
Bereich der Flurstiicke 182/1 und 182/3 wird entsprechend der Ergebmsse der schalltechnischen

- Untersuchung nicht vorgenommen. Dies begriindet sich wie folgt: Das Flurstiick 182/3 ist bereits

mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebaut. Der Eigentimer kann auf Grund des
Bestandsschutzes nicht zur Errichtung einer Larmschutzwand verpflichtet werden. Des weiteren

* besteht fiir belde Flurstiicke ein Baurecht gemiil § 34 BauGB.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Planerfordernis fiir diesen Tell des Geltungsberelches
nicht darin besteht, hier Baurecht zu schaffen, sondern die rtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung auch auf diesen Bereich auszudehnen, um die harmonische Emﬁxgung in den Rest des
Sledlungskorpers za gewahrlelsten sowie das Wegerecht zum F1. 182/2 zu smhem

Die Wirksamkeit einer Larmschutzwand ist zudem trotz der Fiihrung in die Grundstiickstiefe
zweifelhaft, da Verkehrsemissionen nach wie vor seitlich “einfallen” kdnnen, Zudem ist weiterhin -

‘eine Unterbrechung der Larmschutzwand auf dem Flurstiick 182/1 zwecks Herstellung einer

Zufahrt erfqrderhch. Diese Tatsache vermmdert zusétzhch dle Vorgesehene Schutzwirkung.

Da die Lmdenthaler HauptstraBe in diesem Bereich sowohl auf der osthchen als auch auf der |

: westhchen Seite zumindest teilweise straBenbegleitend 1 bebaut ist, wiirde die Emchtung einer
-Lirmschutzwand an le(hghch einer Stelle, noch dazu im mnerstadtlschen Berelch, zn emem '.
. unbeﬁled1gten Erschemungsbdd des StraBenraumm ﬁlhICI’L

‘ Nxohts desto trotz ist es den Grundstﬁcksbe31tzem vorbehalten, eine entsprechende Anlage zu .
: emchten, da weder der Bebauungsplan noch die GestaltlmgsVorschnﬁen dles untersagen.

- Als erganzende larmmmdemden MaBna.hmen werden dle Baufenster mnerhalb des allgemeinen
Wohngebicte WA 2, WA 3 und WA 4 (stlicher Teil) in moglichst groBer Entfernung von der
'Larmquelle angeordnet. Zusitzlich wird in diesen Bereichen eine Gehdlzanpflanzung festgesetzt, .
die die Freiflfichen optisch von der Lindenthaler HauptstraB3e abtrennen.
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12,7 Grunordnerlsche Festsetzungen als Ausglelchsmaﬂnahmen mnerhalb des Geltungs-
berelches - : .

12.7.1 ()ﬁ'entliché StraBenverkehrsflichen

Zur Erhaltung der Durchgriinung des Plangebietes sowie zu dessen Steigerung, zu einem optisch
ansprechenden Stralenraum sowie als notwendige AusgleichsmaBnahme fiir 'die durch den
Stralenbau notwendige Versxegelung von Grundfliche sind auf den festgesetzten offenthchen ‘
- StraBenverkehrsﬂachen mmdestens 600 qm als Verkehrsgriin herzustellen.

Eine konkrete Lokahmerung dleser Flachen im Plan wurde vermieden, um keine unndtigen.
Selbstbindungen der Stadt Leipzig vorzunehmen sowie um die M6glichkeit zu behalten, flexibel
‘auf Grundstiickssituationen reagieren zu konnen. Flankierend zu diesen Mafinahmen sind 30 -
eipheimische, standortgerechte, hochstimmige . Laubbiume zu pflanzen. Auch bei dxeser
Festsetzung wurde auf eine Konkretisierung des Standortes verzichtet. _
+ Um die. getroffenen Griinfestsetzungen auch dauerhaft und nachhaltig fiir das Ortsblld und den
- . Naturhaushalt wirksam werden zu lassen, sind die Anpﬂanzungen dauerhaﬁ zu pflegen und bei
_ Abgang zu ersetzen.

" Bei diesen Anpﬂanzungen ist der sichere Betrieb, ein ungehinderter Zugang fiir Wartung und’
Instandhaltung sowie eéntsprechende Abstinde zu den Leitungeén zu beachten.

'12.7.2 Fliichen zim Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen -

Die in Kapitel 10.2 schon geschilderten und begriindeten Flichen zum Anpflanzen von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind in der durch die textliche Festsetzung geforderten

Qualitit herzustellen, urn eine Wertigkeit fiir den Naturhaushalt zu erreichen, die diese Flichen als

VAusglexchsmaBnahmen ausreichend wirken lassen. Zugleich wird eine Integration in das Ortsbild

erzielt, da die zu verwendenden Biume und Striaucher gemiB der exemplarisch beigefiigten

Pflanzlisten der Ortstypik entsprechen. Um die Nachhaltigkeit auch dieser MaBnahme zu sichern,
: smd diese Anpﬂanzungen dauerhaﬁ zu pflegen und bei Abgang Zu ersetzen.

12 7.3. Nlcht uberbaubare Grundstucksﬂachen/mcht bebaute uberbaubare Grundstucks—
ﬂachen

Das Plangeblet ist derzeltlg ausrelchend be- und durchgriint. Um diesen Zustand im-Sinne des

Ortsbildes -und der Umweltvorsorge zu erhalten, sind durch den Bebauungsplan vorbereitete

zusitzliche Emgnffe mbglichst an Ort und Stelle auszugleichen. Daher ist: gemidf der textlichen

- F estsetzung die Anpflanzung von hochstimmigen Obstbdumen oder einheimischen Laubbaumen
_ Verbmdhch festgesetzt. ' :

, Des welteren w1rd dle Anpﬂanzung von standortgerechten einheimischen Laubbaumen imBereich
-des Vorgartens gefordert Dlese stadtebauhch begrundete Mafnahme dlent auch der Verbesserung

des Ortsbﬂdes ’ :
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.- 12.7.4 Bodenversiegelung

Um die Anrexcherung des Grundwassers sicherzustellen und eine {iberfliissige Ableitung von
anfallendem Nlederschlagswasser in die Kanalisation zu vermeiden, sind private Zufahrtswege,
Zufahrten und Stellplitze nur in einer wasserdurchldssigen Bauweise zuldssig. Zudem ist die
" Anlage einer Einrichtung zur Riickhaltung von Niederschlagswasser, dle ansoristen eventuell
erforderlich wire, stﬁdtebauhch hier nicht gewo 1it.

Da-die Nutzung dleser Anlagen bet einer entsprechend der Festsetzung geforderten Herstellung
" nicht beeintrichtigt wird, ist diese Festsetzung auch unter Wahrung der Eigentumsrechte der
; betroffenen Grundstuckselgentmner vertretbar

Aus dem gleichen Grund ist das. anfallende Nlederschlagswasser sofem es.die hydrologlschen
Verhiltnisse erlauben auf den Grundstiicken selbst zur Versickerang zu bringen. Umjedoch einen
sparsamen Umgang mit der Naturressource Trinkwasser zu ermoghchen, ist selbstverstandlich
eine Grau-. oder Brauchwassernutzung zuliissig.

13. Ortliche Bauvorschrift
.13 1 Dachform und Dachgestaltung

- Um das Erschemungsblld des Ortstelles Lmdenthal entsprechend der vorhandenen Typik fort-
zufithren und untypische Zwegckbauten zu vermeiden, sind Wohngebdude ausschlieBlich mit
gleichgeneigten Sattel- oder Walmdzchern mit einer Dachneigung von 32° bis 48° zuliissig. Aus.
dem gleichen Grunde sind Dachiiberstdnde lediglich bis maximal 0,8 m zuldissig. ,

- Gleichgeneigte Décher bedeutet, dass beide Dachhilften eines Daches die gleiche Neigung
besitzen.

Um jedoch unnétige Emschrankungen fiir die Eigentiimer zu vermelden, sind Anbauten und
- Nebenanlagen zusitzlich mit Flachdéchern oder flachgeneigten Déchern mit einer Dachnelgung
von 10° bis. 15° zulaSSIg Hierdurch wird auch vermieden, dass fiir diese bauliche Anlagen em -
~ unverhaltmsmaﬁlg hoher Kostenantell entsteht

13.2 Dachaufbauten

Um die geforderten or’tstyplschen ZlIlElSSlgeIl Dachformen auch. s1chtbar zur Geltung zu brmgen,
werden im Rahmen der ortlichen Bauvorschrift einige Reglementlerungen zu Dachaufbauten
. getroffen. So darf die Gesamtlange der Dachiaufbauten hochstens 40 %. der Gebaudelange :
o betragen. Welterhm sind die Abstande von Dachauﬂ)auten vom Ortgang bzw. Eckgrad mit

' rmndestens 1 O m festgesetzt ‘

Um die Hohe von bauhchen Anlagen erganzend zu den zeichnerischen F&stsetzmgen deﬁmeren z

_ konnen und somit eine- Einfligung in das Ortsbild gewihrleisten zu konnen, smd Drempcl
ausschlieBlich blS Zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulass1g '

: 13 3. Fassad'en

_ GemiB der im Ortsteil vorhcrrschenden Charaktenstlk der vorhandenen Gebdude sind Fassaden

" ausschlieBlich als Putzfassade auszuﬁ;hren ‘Dabei sind Holzverkleldungen im Glebeldreleck des
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Dachgeschosses zulédssig, um dem Gestaltungswillen der Bauherren keme unnotlgen Emschran-~
kungen zu unterwerfen. - :

13 4 Auﬂenwerbung

Entsprechend der in der Sachs1schen Bauordnung getroﬁ'enen Regelungen: fiir Wohngebiete sind

l Anlagen der Auiflenwerbung lenghch an der Stitte der Leistung in unbeleuchteter Art mit éiner

MaximalgroB8e von 0,5 gm zuldssig. Somit sind Hinweise auf gewerbhche Tatigkeiten innerhalb

des Plangebietes durchaus méglich, gleichzeitig wird jedoch darauf abgezielt, dass das Gebiet

hauptsédchlich zur Deckung des Wohnbedarfes gedacht ist: Insofern sind Werbeanlagen, die zudem
das Erscheinungsbild stéren wiirden, auf den oben geschilderten Rahmen bégrenzt.

14. Hohenlage von Gebﬁuden

Erganzend zu der Festsetzung der maximal zula351gen Drempethohe wird dle Erdgeschoss—
FuBbodenhhe auf maximal 0,5 m iiber Oberkante des an das Jewelhge Baugrundstiick
angrenzenden Teiles der befestigten Verkehrsfliche festgesetzt. Dies fiihrt' dazu, dass

ortsuntypische Treppen im Emgangsberelch vermieden werden und sich die zu errichtenden
Gebdude harmomsch in die Umgebungsbebauung hohenmaBIg einfligen.

15. Planvollzug

E Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar, das heiBt, die Reahs1erung von Bauvorhaben

* kann bei Bedarf durch die Gnmdstimkselgentmner erfolgen. Dies trifft sowohl fiir Sanierungen

und Umnutzung als auch fiir den Neubau von Wohngebauden im Rahmen des zuldssigen zu. Esist .
davon auszugehen, dass bis zur vollstdndigen Realisierung der durch den Bebauungsplan _
ermdglichten Bebauungen ein langerer Zeitraum verstrelchen wird. '

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnerische MaBnahmen (z.B. Umlegung,
Enteignung) bei Scheitern eines freihindigen Flichenankaufs der privaten Flichen fiir die
Wendeanlagen und ggf. zur Zuteilung der fiir den StraBenbau nicht benougten Restﬂachen der
Flurstiicke 618 und 644/2 (jeweils Gemarkung Lindenthal) notwendig. 0 ;
Die vorhandenen StraBenverkehrsflichen Sandweg und Kiesweg wurden ausgebaut. D1e dazu -
notwendlge Bereitstellung von finanziellen Mitteln erfolgte in Vorleistung durch die Stadt Leipzig. -

- Die Refinanzietung erfolgt gemaB den Regelungen der ErschheBungsbeItragssatzung der Stadt
. Lelpmg Noch nicht hergestellt ist die Wendean]age Kiesweg und die kleine Zuwegung zum FL

. 182 t tber das FL 182 s im Sandweg: Diese MaBnahme ist erst moglich, wenn die hlerﬁlr

notwendlgen derzext privaten Flichen von der Stadt erworben wurden
Die Gememschaﬁsanlage mit Zweckbestlmmung ErschheBungsweg 1st durch den Grundstiicks-
eigentiimer herzistellen. Die ErschheBungsanlage ist Voraussetzung fiir ‘eine Bebauung des

Grundstiickes der ehemaligen Kiesgrube, da ansonsten keine Genehnugungsﬁhlgkelt gemiiB § 30
BauGB vorliegt. Diese ist erst bei Vorliegen der ErschlieBungsvorausset_zungen"gegeb_en..

Die -festgeSetztcn GriinmaBnahmen sind durch die Gruhdstﬁckseigentﬁme‘r‘ privat Zu erstellen.
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16. Kbsten

Die Kosten fiir die erstmalige Herstellung des Kiesweges wurden in den Haushalt 2005 eingestellt. .

Voraussichtlich ist gemiB Kostenschiitzung mit ca.149.000,00 Euro Gesamtbaukosten zu rechpen.

- Diese Kosten (und auch die StraBenbaukosten Sandweg) wurden bislang noch nicht auf die

~ Anlieger gemiB ErschlieBungsbeitragssatzung umgelegt, da beide StraBen noch nicht komplett
fertiggestellt sind. ' ) :

- Fiir die no‘bh oﬁ'én‘e'Herste_llung der Wéndeanlage Kiesweg und der Zuwegung zum F1. 182 rim
Sandweg ist mit 20.400 Euro Kosten zu rechnen. © . - o

Diese Kosten sind gerniB der ErschlieBungsbeitragssatzung in Verbindung mit § 127 fBauGBzu
90 % umldgéfihig und damit refinanzierbar. Als stidtischer Anteil verbleiben somit 10 % der
Kosten. . .

Als Folgekosten ist mit den iiblichen Aufwendungen fir Pflege und Wartung von ErschlieBungs-
~ sttaBen zu rechnen. o o

Der Erschliefungsweg wird auf eigerie Kosten durch-den Eigentiimer hergestellt. Daher resultieren
hieraus keine Kosten fiir die Stadt Leipzig. '
Sonstige weitere Kosten werden durch den vorliegenden Bauleitplan nicht verursacht. Die
Herstellung und Pflege der notwendigen Ausgleichsmanahmen ist privatrechtlich vorzunehmen.
Dies ist méglich, da die MaBnahmen den Verursachern zugeordnet sind.

' Die Herstellung von sozialen Infrastruktureinrichtungen ist nicht notwendig.

17. Stiidtebauliche Kennzahlen ‘

Aligemeines Wohngebiet 25964 qm 82 %
- .,davon tiberbaubar _ 12.550 gm
(gem. Baufenster) o
- davon vg:rsiegeibar . 12.230 qm
" (gem. GRZ) S |
- davon Flichen zum Anpflanzen 4,085 gm
von Baumen, Strauchern und : '
sonstigen Bepflanzungen -
Offentliche Strafienverkehrsflichen 3430 qm 1%
- davon Verkehrsflichenbegleitgriin 600 gqm
_Geiﬁeinschaftsanklage'ErSc'hlieBungsweg 1.880 qm 6 %
private Grinflichen 25 qmn. - 1 %
- 31.530 qm ‘ 100 %
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Anzahl der'Wohneinﬁeiten
(Einzel- und Doppelhduser)

Einwohner

Baumncupﬂaniungen

.Leipzig,‘ 404’105- )

Kunz : '
Leiter des Stadtplanungsamtes
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