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Festsetzungen

L.egende

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)
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Grundflachenzahi ais Hochstgrenze
(§§ 17 und 19 BauNVO)

(§§ 17 und 20 BauNVQ)

zwei Vollgeschosse.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

(§ 22 BauNVO)

E.ll

Verkehrsiliichen (§ 9 Abs.l Nr. {1 und Abs. 6 BauGB)

5.1 StraBenbegrenzungsiinie

L9

Grenze des raumiichen Gelrungsbereiches

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

GeschoBtlachenzahl als Hochsturenze

das zweite Gescnof} im Dacngeschol}

Nur Einzei- und Doppelhauser zulassig

3 ———— e e Baugrenze (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
3.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4. H{éhe bauiicher Anlagen (§ 18 3auNVO)
TH Traurhone
FH Firsthohe

Gesetziiche Grundlagen

Baugesezbuch -BauGB-
in der Fassung der Bekanmmacnung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. L S. 2253), zuietzr geander:
am 16.01.1998 (BGBL 1996, Teil I, Nr. 5 Seme 137 vom 21.01.1998)

MaBnahmengesetz zum Baugesezbuch -BauGB-Malnahmengeserz-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. L, S. 622), zuietzt geandert
am 1. 11. 1996 (BGBIL. 1996, Teil L Nr. 55 vom 7. 11. 1996).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. L S. 132) zuietzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Berensteliung von Wonnbauiand (Investitionserieichterungs- und Wohnbauiandgeserz;

vom 2Z. 4. 1993 (BGBL L S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauieitpiiine und die Darstellung des
Planinhalres (Planzeicnenverordnung 1990 -PlanzV90-)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 L S. 58)

Siichsische Bauordnung -SiichsBO- 1994
in ger Neurassung vom 26. Juii 1994 (SachsGVBL. S. 1401£f) zuletzt geandert am
29, Marz 1996,

Geserz iiber Naturschuz und Landschaftspflege (Bundesnaturschurzgeserz-BNatSchG-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12, Mirz 1987 (BGBL L S. 889). zuietzt geandert
durch Art. 5 aes Gesetzes zur Erieicnterung von Investinonen und der Auswersung und
Bereitsteliung von Wonnbauiand (Investutionserieichterungs- und Wohnbauiandgesetz!

vom 22. 4. 1993 (BGBL. L, S. 466) und zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des
Artenschutzes vom 6. August 1993 (BGBL S. 126)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Ricittigkeit der-Katasterangaben innerhalb des Gellungsbereiches des

Debmlungspinnes}‘_m! ird bestiligt.
. (

Leipzig, den

_ ;\/‘/ Staatl. Vermessungsami

Der Gemeinderat der Gemeinde: Lindenthal hat am ©3. 12 .-1931 gemif
§2 (1) BauGB den BeschiuB zur Aufstzllung dieses Debauungspianes
gefalit.

L'“ d

Burgermeister

By, . o
- Cis LeipH®

Die fiir die ng und Landesnianung zustandige Stelle ist gemaf}
§246a Abs.1 Satz | Nr. | BauGB i.V. m. §4 Abs.3 BauZVO mit Schreiben
vom 13.06. 199 bereiliet worden.
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Lindenthal, den .....

-

Biirgenmeister

Der Gemeinderat 08, 97 uen Enmtwurf des Bebauungsplanes
mit Bezrundung gebiiligt und zur 6iferlichen Ausiegung nach §3 Abs.2 BauGB
in Verbindung mit § 19 Abs. | BauGE MafinahmenG bestimmt.

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

Art der bauiichen Nurzung

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Zulassig sind - Wohngebiude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetrieoe

- Aniagen fiir kirchiiche. kuiturelie. soziaie.
gesundheitiiche lund sportiiche Zwecke

Ausnanmsweise konnen zugeiassen werden
- Betriebe der Beherbungsgewerbe

- sonstige nichr storende Gewerbebetriebe

Im Planungsgebietes sind kieinteilige Handeiseinrichtungen bis zu einer
Gesamtverkaursfliche von 150 m* zulassig.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

2.1, Die Grundflichenzahl betragt 0.3 im stidlichen Baufeld. ansonsten 0.4
ais Hocnstmas.

!.d
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Die GeschoBflachenzahl wird gemaB § 20 in den dargesteilten Baufeidern
mit 0.5, 0.6 bzw. 0.8 als HochstmaB festgeserzt.

23 Anzahl der Geschosse (§20 BauNVO)

Zulassig sind zweigeschossige Gebaude, wobet im sudlichen Bereich des
nordlichen Baufeides das zwene VollgeschoB im DachgeschoB liegt.

Im nordlich der Miihle angrenzendem Baufeld ist nur ein VoligeschoB zuiassig.

2.4, Hohe baulicher Aniagen (§18 BauNVQ)
Die Trauthohe wird mt kieiner als 5.80 m Gber angrenzende Stralenoberkante
festgesetzt.
Die Firsthohe wird kleiner ais 9 m uber angrenzende Straenoberkante
festgeserzt.

Bauweise (§ 22 BauNVOQ)

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhiuser, wobei die Einzeihduser
maximai nur 2 Wohnungen enthaiten diirfen.

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes wird offene Bauweise
restgeiegt.

4.  Uberbaubaure Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete
Nebenaniagen und Einrichrungen zuiassig, die dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet geiegenen Grundstucke oder Baugebietes seibst dienen
und die seiner Eigenart ais allgemeines Wohngebiet nicht widersprecnen.
Dabei ist auf die Einhaitung der fesigesetzten Grundflacnenzahl zu achten.

3. Bauliche Gestaltung (§ 8/1 BauGB)

¥

1. Zuiassig sind Dicher als Sattei- oder Kruppeiwaimdach sowie Mansard-
dach mit harter Eindeckung in roten bis rotbraunen Faroen.

Nachrichtliche Ubernahme

7.3, Samtliche baurechtlich nach § 49 SichsBO erforderiichen Absteilfldchen fiir 1. Zur Sicherung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist eine

Kraftfanrzeuge sowie Fahrrider sind auf den jeweiligen Grundstucien
nacnzuweisen. Eine Ablosung ist nicht zuldssig.

ta

7.4, Zur Gewinrieistang der Befahrung der ErschlieBungs-
strafe mit einem drelachsigen Fahrzeug (Miillfahrzeug, Rettungs-
und Feuerwenrwagen u.a.) sind entsprechende Einmundungsradien
auszubiiden und entsprechende Belastbarkeiten der Strafe zu
gewanrieisten.

7.5, Fur jedes Grundstuck ist nur eme Zufanrr zuidssig,

Wassermenge von mind. 800 Vmun ( 48 comvh ) fur eme
Versorgungsdauer von mind. 2 Stunden ertorderiich.

. Beli jegiichen Munitionsfunden ist die Polizeidirektion Zentraie Dienste
Sacnsen- Kampimittelbeserigungsdienst- Tel. 0351 5670001 oaer die
nicnste Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

3. Nach §1 Abs. 5 BauGB und §7 Abs. 3 EGAB vom 12, 8. 1991 wird
im Hinbiick auf emen sparsamen und schonenden Umgang mit dem

Boden sowie zur Minimierung baubetriebiicher Bodenoelastungen
auf die Berucksichtigung des entsprechenden Merkbiattes (s. Aniage)

hingewiesen.

Griinordnerische Festserzung (§9 BauGB)

4. Soliten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf Boaenverunreinigungen

Bei Anptlanzungen von Béumen und Strauchern wird die Anwendung
heimischer Geholze aus der in der Aniage beigefiigren Genoiziiste
fir dem Planungsraum Lindenthai empfohien.

Regeiungen des Umweitschutzes und der Wasserwirtschaft

9.1. Im Plangebier sind foigende Beurteilungspegei fir Larm einzuhaiten.

( organeiepusche Auffilligkeiten ) ergeber. sind baubegieitenae
Untersuchungen durchzufiihren. Das Lanaratsamt Leipzig ist unver-
zugiich davon zu unterrichten.

5. Die bauausfiihrenden Firmen werden auf die Meldepfiicht von
archaoiogischen Funden gemifl § 20 Sachs. Denkmaischurzgeserz
hingewiesen.

6. Zu peaciten ist der Grundwasseranstieg nach Beendigung der Grund-

tags (von 6.00-22.00 Uhr) 55 dB (A)
nachts (von 22.00 - 6.00 Uhr) 40 dB (A)

Einzeiereignisse scilen den Grenzwert tagsiiber nicht mehr ais 30 dB (A)

wasserabsenkung im Zusammenhang mit dem Braunkohientagebau
Brenenfeld - Nord. der erwa im Jahre 2040 einen Endstand von
103. 1 m uber NN erreichen wird.

und nachts nicht menr als 20 dB (A) iiberschreiten. 7. Fur durch die S1 neu evtl. erforderlichen LirmschurzmaBnahmen
ist eme "eigene Larmvorsorge" erforderiich
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2. Heizaniagen fiir feste Brennstoffe sind fiir einen Dauerbetrieb auszu-

schileBen. 8. Anfailender Bauschutt im Rahmen der erforderiichen AbbruchmafBnahmen

im nordlichen Bereich sind auch Flachddcher zulassig 8.
5.2.  Die Dachneigungen sind zwischen 37 und 47 Grad zulassig.
5.3. Ein Kniestock (Drempel) bis zu einer Hohe von 120 cm von der Oberkante
Rohdecke ErdgeschoB ist zulissig.
5.4, Die Sockelhohe = Oberkante FuBboden Erdgeschof ist mindestens 9,
30 cm liber Hinterkante Gehweg bzw. der StraBenvegrenzung
(wenn kein Gehweg vorhanden ist) auszubilden.
5.5.  Die Firstrichtung ist senkrecht oder parailel zur ErschiieBungsstraie
auszurichten.
5.6. Bei Doppelhiusern hat sich die Gestaltung beider Haushilften
zu entsprechen, d. h. gieiche First-. Trauf- und Sockeihhe sowie
Dachneigung, gieiche Auflenwandgestaitung.
5.7.  Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht mehr ais 1/3 der
Dachbreite betragen.
6.  Geltungsbereich des Bebauungspianes (§9 Abs. 7 BauGB)
Dieser Bebauungspian ersetzt alle innerhalo seines raumiichen
Geltungsbereiches frither festgesetzten Bebauungspiane.
10.

-~

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

7.1.  Sichtdreiecksflichen sind gemaf § 25 SdchsStrG an den Straden-
zufahrten von sichtbehindernden Baulichkeiten, Bepflanzungen
und sonstigen Gegenstanden, die hoher ais 0,80 m tber
StraBdenoberkante reichen. freizunalten.

7.2.  Die ErschlieBungsstraBe ist als Mischverkehrsfliche auszubilden.

9.3. Zur Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die im Schreiben
vom 3. Mai 1997 zn den Baurriger dargesteliten Bedingungen der Kommunaien
Wasserwerke Leipzig GmbH einzuhaiten.

9.4, Wege. Terrassen, Kiz-Steliplatze u. a. sind mir wassergebundenen
Oberflichenbeiagen zu versehen.

Denkmalschuz (SiichsDSchG)

Die im Planungsgebiet vorhandene Turmmiihie von 1882 steht unter Denkmaischutz.
Baumafinanmen an und in der Mithle sowie im Umgebungsbereich sind von der
Unteren Denkmaischutzbehorde zu genenmigen.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich an der Leipziger StraBe der
Apelstein Nr. 14 zum Gedenken an die Volkerschiacht bei Leipzig,

Dieser Stein ist in die Freiflichengestaitung im Zufahrtsbereich von der
Leipziger StraBe aus einzubeziehen. Dazu sind Abstimmungen mit der
Unteren Denkmaischutzbehorde zu fiihren.

ist nach § 5 Abs. 2 KrW-/Abt. G vom 27.09.1994 vorrangig einer Verwerting
zuzurihren.

. Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig/ Haie.

Bauliche Aniagen sind bis zu einer Hohe von 178m 1. NN zulassig

10. Zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist vom ErschlieBungstriger

mit der Kommunaie Wasserwerke Leipzig GmbH ein ErschiieBungsvertrag
apzuschiieSen.

Der Entwurf des Bebauungspianes sowie der Begrnindung, baben in der

Zeit vom ©6.01,19¢  bis zum 10.02.799% wihrend der Offnungszeiten ae:
Rathauses Lindenthal nach §3 Abs.2Z BauGB offentiich ausgeiegen.

Die dfTentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregunger
wilirend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrilt
vorgevracht werden konnen im Amisblatt Nr. +5/%* der Gemeinde Lindenth vorr

19.42.1997 sowie durch Aushang vom 79 12 7G93 bis 72.02 799 bexannie- |

gemacht worden,

Die von der Planung berithrten Trager 6ffentiicher Belange sind mit Schreiver
vom ©5.,742..799.F..... zur Abgabe einer Steliungnainme aufgefordert woraer.

Lindenthal, den ......
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Birgermeisier
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Biirgermeister
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Biirgermeister

pestenend aus der Planzeichnung und aen
textiicnen Festsetzungen, ward hlermut ausgerertigt.

Birgermeister
Der Satzungs gsplan sowie die Stelle. bei der
der Plan auf Dauer w der Dienststunden von jedermann

emgesenen weraen kann und iiber den inhalt Auskunft zu ernaiten is:.
smd am A4:22.2928... im Amiskiall 2/%ud durch

Aushang in der Zeit vom .£4.24...7292....... bis zum .25.R8..7C9%....
ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auch die
Geitendmachung der Veriezung von Vertanrens- und Formvorscarifter
und von Mingein der Abwagung sowie auf die Rechisfoigen

(§215 Abs. 2 BauGB) und werter aur Filligkeiten und Erloschen

von Emschidigungsanspruchen (§44 BauGB) hingewiesen woraen.

Die Satzung ist am .£%:.27...7799.2.. in Kratt getreten.

Lindenthal. den ... §.4. 8.7 558

Biirgermeister

Freistaatr Sachsen .
Landkreis Leipziger Land i
Gemeinde Lindenthal

Bebauungspian - Nr. 21

Leipziger Strafle '"Miihiengrundstiick"
Flurstiick 152a

Expl.4- Gemaunde
M. 1:1000 |

Lindenthal, 24.02.1998 '
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Auftraggeber : Gemeinde Lindenthal %
Ernst-Thaimann-Strale 2 |
04466 Lindenthal |
Dipl.-ing. Johannes Schuize

Planverfasser :
Architekienkammer Sachsen !
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