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Begriindung

PlanungsanlaB und -zielstellung

Der PlanungsanlaB ergibt sich aus der vorhandenen ortlichen Situation.

Die Gebiudesubstanz des Mithlengrundstiickes ist leerstehend und wird nicht mehr
genutzt. _

Von den Besitzern besteht die Absicht, die leerstehenden Gebdude abzubrechen und
durch Wohnhéuser und im nérdlichen Bereich durch eine dem angrenzenden Wohnge-
biet dienende Handelseinrichtung zu bebauen.

Die unter Denkmalschutz stehende Miihle bleibt erhalten. Eine Nutzung ist aus gegen-
wartiger Sicht nicht geplant.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Grundlagen der Planung sind

- der BeschluB des Gemeinderates der Gemeinde Lindenthal Nr. GR 68/97
vom 23. 9. 1997 zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Flurstiick
Nr. 152a. .

- Die Stellungnahme des Regierungsprésidiums vom 17.07.1997

Standortbeschreibung

3.1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt siidlich der Leipziger Strae am siidostlichen Ortsrand
von Lindenthal und grenzt dstlich direkt an das Wohngebiet " Gartenstrafie /
TriftwegI " an.
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3.2. Vorhandene Grifie, Bebauung und Nutzung des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet umfaft eine Flache von ca. 6.469 m’.

Es ist bebaut

- mit einer unter Denkmalschutz stehenden alten Windmiihle
ohne Fliigel.

- mit mehreren aneinander gebauten eingeschossigen Gewerbebauten
des ehemaligen Miihlenbetriebes.

- mit einem zweigeschossigen Wohnhaus mit MansardgeschoB.
Alle Gebiude sind leerstehend und werden nicht mehr genutzt.

3.3. Vorhandene Begriinung
Der Bereich um die Miihle besteht nur als Rasenflache.

Der nordliche Gartenbereich enthlt einige tiberalterte Obstbéume.

3.4. Verkehrs- und stadttechnisqhe Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist durch die vorhandene Zufahrt von der Leipziger Strafle
aus verkehrstechnisch gut erschlossen. '

Fine Omnibushaltestelle der Linie 87 der Leipziger Verkehrsbetriebe zwischen
Wahren und Wiederitzsch befindet sich direkt an der nordlichen Planungsge-
bietsgrenze.

Durch das vorhandene Trinkwasser- und Abwassersystem der Neubaugebiete
" GartenstraBe / Triftweg " sowie " Wiederitzscher StraBe / Leipziger StraBe "
ist das Planungsgebiet gut erschlossen.
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3.5. Grundwasserverhiltnisse

Der Grundwasserspiegel ist durch den ehemaligen Braunkohletagebau
" Breitenfeld - Nord " abgesenkt.

3.6. Geologische Verhiiltnisse

Das Planungsgebiet ist als eben zu betrachten, steigt aber leicht in stidliche
Richtung (siche Bestandsplan).

Das geologische Profil ist entsprechend der Entstehungszeit des Quartérs mit
Geschiebelehm und -mergelschichten einzuschatzen. Es ist deshalb mit Ober-
flachenwasser zu rechnen.

Stiidtebauliche Planung

Geplant ist nach Abbruch der Gebaude der Neubau von Einfamilien- und Doppel-
hiusern.

Im nérdlichen Bereich wird eine Bebauung mit ergénzenden Einzelhandels- oder
Dienstleistungseinrichtungen geplant.

Der Abstand der Bebauung zur unter Denkmalschutz stehenden alten Miihle ist mit
24 m analog dem vorhandenen Abstand zu den Einzelhdusern des Wohngebietes
festgesetzt worden.

Die Bauhohe der geplanten Wohnhéauser wird sich den bereits neu gebauten Wohn-
hiusern des Wohngebietes angleichen, d. h. es wird auf eine eingeschossige Bebauung
mit Dachgeschof als VollgeschoB zuléssig orientiert.

Das Baufeld unmittelbar an der alten Mihle ist nur mit einem eingeschossigen
Gebdude zu bebauen.

Als Dachform wird ein Satteldach vorgeschlagen, wobei Mansarddéacher oder Walm-
décher zuléssig sind.

Im nordlichen Planbereich sind auch Flachdécher zuléssig.
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Verkehrs- und stadttechnische Planung

Verkehrsanlagen

Das Planungsgebiet ist direkt an die Leipziger StraBe angebunden und wird durch
einen befestigten Weg, als Mischverkehrsfliche ausgewiesen, erschlossen.
Im Bereich der Windmiihle ist ein Wendehammer vorgesehen.

Im nordlichen Bereich sind in Verbindung mit dem Parkplatz des vorhandenen
Einkaufs- und Birogebiudes (Netto-Einkaufsmarkt) weitere Parkplitze entsprechend
der Anforderungen fiir die geplanten Bauten vorgesehen.

Elektrizitit

Das Planungsgebiet wird an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.
Dazu werden mit der WESAG vertragliche Regelungen getroffen.

Wasserversorgung

Eine duBere ErschlieBung ist nicht notwendig.

Die Versorgung kann iiber die vorhandene Trinkwasserleitung in der Leipziger Strafle
(DN 150 GGG) erfolgen. (Vgl. dazu Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH vom 5. 5. 1997).

Abwasserentsorgung

Es ist vorgesehen das Planungsgebiet an das vorhandene Netz des Wohnungsneubau-
gebietes " GartenstraBe / Triftweg " anzubinden.

Dazu ist die von der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH geforderte Uberprii-
fung der Aufnahmefihigkeit des vorhandenen Leitungsnetzes notwendig.

(Siehe dazu Stellungnahme der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom
5.5.1997)

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist aus dem vorhandenen Erdgasleitungsnetz vorgesehen.
Telekom

Die fernmeldetechnische ErschlieBung ist iiber das vorhandene Leitungsnetz der
Telekom vorgesehen.
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Umweltschutz

Naturschutz / Landschaftspflege

Die vorgesehene Bebauung ist durch Griinanlagen als Dorfrandlage zu gestalten.
Bei der Bepflanzung ist auf die Anwendung einheimischer Geholze zu achten.

Die vorhandene unter Denkmalschutz stehende Windmiihle ist landschafts-
gestalterisch entsprechend ihrer ehemaligen Funktion so einzubinden, daf3
sie weiterhin eine dominierende Wirkung behélt.

Altlasten

Ein Altlastenverdacht fiir das Planungsgebiet besteht nicht.

Bodenschutz

Zur maximalen Erhaltung des Schutzgutes Boden wird auf die Beriicksichatigung
des entsprechenden Merkblattes (siche Anlage) hingewiesen.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt im An- und Abflugbereich des Flughafens Leipzig - Halle,
jedoch auBerhalb der errechneten Larmschutzzonen.
Die Investoren und Nutzer sind auf Fluglirmbeldstigungen hinzuweisen.
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