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Begriindung

Zweck des vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Er-
richtung eines Biiro- und Kommunikationsgebaudes auf dem Grundstlick
Bahnhofstr. 51 in Lindenthal - Lgb-Nr.: 190/2.

Fir die Gemeinde Lindenthal liegt kein Bebauungsplan vor. Da die §§ 30,31
und 33 bis 35 BauGB nicht anwendbar sind, ist fir die Realisierung des ge-
planten Vorhabens gem. § 264 a Abs. 1 Ziffer 6 BauGB i.V. m. § 55 BauZVO
die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes notwendig.

Durch das geplante Vorhaben wird dringend benétigter Biiroraum fir High-
Tech- und Dienstleistungsunternehmen im Raum Leipzig erstellt. Durch die
Ansiedlung solcher Unternehmen im Gemeindegebiet Lindenthal werden mit
Bezugsfertigkeit des Objektes ca. 200 bis 250 hochwertige dauerhafte Ar-
beitsplédtze geschaffen. Dariiber hinaus wird kurzfristig, d.h. bereits in der
Bauphase, die wirtschaftliche Position der ortsanséssigen Handwerks-
unternehmen und die Situation auf dem &rtlichen Arbeitsmarkt gestarkt, da
Gewerke im Gesamtwert von ca. 4,0 Mio DM im GroBraum leipzig
anséssige Unternehmen vergeben werden sollen. Davon profitieren mittelbar
bereits in der Bauphase auch die 6rtlichen Dienstleistungsunternehmen
(Gaststatten, Hotels, Taxiunternehmen, Tankstellen usw.).

Die Planung sieht auf dem 7.900 m2 groBen, bisher gewerblich als Gartnerei
genutzten, Grundstiick unter Erhaltung des bereits aufstehenden
Wohnraumes eine umbaute Flache fir den Neubau von 2.296 m2 vor. Das
Gebaude ist dreieinhalbgeschossig, wie auch die Hauser auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite, geplant, so daB sich das Gebdude in die
vorhandene Bebauung einfugt.

Es weist eine leicht versetzte Hufeisenform auf und wird im Bereich des
vierten GeschoB Uberwiegend mit einer Dachschrége von ca. 60 % versehen,
welche u.a. zur Aufwertung der Optik- als Glaskonstruktion erstellt wird. Die
geplante Gesamthéhe des Gebaudes betragt 16 m, die Trauththe 13 m. An
allen vier Eckpunkten des Gebaudes befinden sich begriinte Dachterrassen.



Zwischen den beiden Seitenteilen der Hufeisenform ist eine zentrale Ver-
bindung, durch welche ein Innenhof entsteht, geplant, in der die zur gemein-
schaftlichen Nutzung vorgesehenen Einrichtungen wie Empfang, Fahrstuhl,
Telefonzentrale usw., angesiedelt sind.

Die Abstansflachen zur Grundstiicksgrenze hin werden, um eine optimale
und damit rentable Ausnutzung des Grundstlicks zu ermdglichen, auf 4,63 m
bzw. 7,50 m festgesetzt. Es ist jedoch sichergestellt, daB die hiervon
betroffenen Nachbarn, die bereits ihre Zustimmung zu dem Bauvorhaben
erkléart haben, hierdurch nicht unzuldssig eingeschrankt werden, da fiir den
notwendigen Lichteinfall in die benachbarten Wohnhé&user, insbesondere
durch die Abschréagung und Verglasung des vierten Geschosses gesorgt ist.

Um das gesamte Haus fiihrt eine Feuerwehrumfahrt, welche in
Rasengittersteinen angelegt ist. Durch die Gestaltung in Rasengittersteinen
wird eine mdglichst geringe Versieglung des Bodens erreicht.

Der Gebdudekomplex ist unterkellert und soll als Tiefgarage fur 87 PKW
dienen. Ebenerdig werden weitere 48 Stellplatze ebenfalls mit
Rasengittersteinen angelegt.

Weiterhin sieht die jetzige Planung die Erstellung einer vollerschlossenen
StraBe bis zur Grundstiicksgrenze auf Kosten des Vorhabentragers vor,
welche ebenfalls als Parkraum dient, so daB tiber die gesetzlichen Vor-
schriften hinaus Parkraum geschaffen wird.

Die StraBe kann lber die Grundstlicksgrenze hinaus mittelfristig von der
Gemeinde verldngert und als - 6ffentlich gewidmete - VerbindungsstraBe
genutzt werden.:

Der Vorhabentréger hat das Grundstlick mit notariellem Kaufvertrag vom
18.04.1991 erworben. Eine Grundbucheintragung wird erfolgen, sobald die
notwendigen 6Gffentlichen Genehmigungen vorliegen. Als Bauzeit hat der
Vorhabentrager in Abstimmung mit dem Generalunternehmer 15 Monate
kalkuliert, so daB im Herbst 1992 mit einer Bezugsfertigkeit des Objektes zu
rechnen ist. Fir die Finanzierung des Objektes stehen dem Vorhabentrager
Darlehen deutscher GroBbanken zur Verfiigung. Es ist folglich von einer ge-
sicherten ErschlieBung auszugehen.



Insgesamt wird durch die geplante Gebaudeform, die Abschréagung und Ver-
glasung des vierten Geschosses, die Begriinung der Dachterrassen, die
Ausgestaltung der Fensterfront, durch welche optisch der Eindruck eines nur
zweieinhalb geschossigen Hauses erreicht wird, und die Anlage der Feuer-
wehrumfahrten und AuBenparkplatze in Rasengittersteinen gewéhrleistet,
daB sich das Vorhaben positiv in das gesamte Umfeld einfligen wird.

Das Vorhaben wird sich auch positiv auf den gesamten Gemeindebereich
Lindenthal auswirken, da neue Arbeitsplatze geschaffen und darlber hinaus
die ortsansédssigen Handwerker und ibrigen Dienstleistungsunternehmen
Auftrage in gréBerem Umfang erhalten werden. Insgesamt wird durch diese
BaumaBnahme die Infrastruktur der Gemeinde verbessert werden, zumal die
Ansiedlung der High-Tech- und Dienstleistungsunternehmen den Zuzug
weiterer Unternehmen aus verschiedenen Branchen, Hand in Hand mit der
Schaffung von weiteren neuen Arbeitsplatzen, zur Folge haben wird. Dies
wird mittelfristig auch zu der gewiinschten weiteren baulichen ErschlieBung
des Gemeindegebietes flihren.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind nicht gegeben.

Zusammenfassend kann bei aller gebotenen Vorsicht prognostiziert werden,
daB die Durchfiihrung des Vorhabens sich insgesamt auf die Wirtschaft und
die sozialen Verhéltnisse der vom Plan Betroffenen positiv auswirken wird,
zumal das Vorhaben in seiner konkreten Bewaltigung unter Mitwirkung der
Gemeindeangehdrigen Signalwirkung fur zukiinftige Investoren haben wird.



Planungsdaten

MaB der baulichen Nutzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das
Grundstlick Lgb-Nr. 190/2, Bahnhofstr. 51, O-7142 Lindenthal

BVH: Innovationspark Lindenthal
Bahnhofstr. 51
0-7142 Lindenthal

Bauherr: ORGAKOM
Beratungsinstitut fiir Organisation und
Kommunikation GmbH
Esternaystr. 23 e
W-7517 Waldbronn

Architekt: Dipl.-Ing. Dieter Reuter
Hauptstr. 110
W-7514 Eggenstein-Leopoldshafen 1

Grundstiicksflache:

7.900,00 gm
Grundstlicksflache, (iberbaut: 2.351,50 gm
- Neubau = 2.269,00 gm
- Bestand = 82,50 gm
GRZ: 0,30
GeschoBflache: 8.866,00 gm
- Neubau = 8.701,00 gm
- Bestand = 165,00 gm

GFZ: 1,12



Zahl der Vollgeschosse:

Traufhohe, Giber mehr als 0,5 x Léngssteiten:

Gebidudehobhe:

Stellplatze:
- Tiefgarage 87
- ebenerdig 48

Waldbronn / Lindenthal, den 16. April 1991

ORGAKOM
Beratungsinstitut fir Organisation
und Kommunikation GmbH

o J S e (G

Jirgen Huber
Geschéaftstihrer

13,00 m
16,00 m

135
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