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Begriindung:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Planungsgegenstand

Réumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet umfaBt die Flurstiicke 182y / 182z

PlanungsanlaB / Planungsgrundlage

Das Planungsgebiet befindet sich im Gebiet BahnhofstraBe /Kiesweg,
fiir das von der Gemeindevertretung ein Bebauungsplan zur Aufstellung
beschlossen wurde.

Um vorzeitig Baurecht zu erlagen, wurde mit Beschlu3 der
Gemeindevertretung Lindenthal Nr. 224/34/93 vom 07.12.1993

der Entwurf eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gebilligt und

zur Einbeziehung der Triager offentlicher Belange festgesetzt.

Beschreibung des Plangebietes

- Siedlungs- und Freiraumstruktur
Das Planungsgebiet ist unbebaut. Es setzt sich aus zwei Gartengrund-
stiicken zusammen. Eine orientierende Bebauung in den an
angrenzenden und gegeniiberliegenden Grundstiicken ist nicht
vorhanden.
Das Gebiet ist im 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lindenthal als "allgemeines Wohngebiet"” ausgewiesen.



2.1.

2.2.

- Blatt 2 -

- Gegenwiirtige Nutzung
Das Planungsgebiet wird wie die umliegenden Grundstiicke als
Erholungs- bzw. Wochenendgarten genutzt.

- Griingestaltung
Im Planungsgebiet befinden sich relativ wenige Obstbdume.
Die vorhandenen zwei Erholungsgérten sind vorrangig mit Rasen-
flichen und Zierpflanzen gestaltet.

- Eigentumsverhéltnisse
Der Bauherr ist Eigentiimer beider Grundstiicke.

Planungsinhalt
Stidtebaulich - architektonische Vorgaben

Der Vorhaben und ErschlieBungsplan geht von der Zielstellung des konzepierten
Bebauungsplanes aus. Fir die Grundstiicke beiderseits des Steinweges wird eine
eingeschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung mit der Moglichkeit des
Ausbaues des Dachgeschosses festgesetzt.

Die Baugrenze ist so festgesetzt, dafl zur standortgerechten Ausnutzung des
Grundstiickes eine Bebauung an der Ostgrenze des Plangebietes im Abstand

von 5 m moglich ist.

Eine Baulinie wird nicht vorgegeben.

Fiir die Gestaltung des Hauses wird entsprechend der Gesamtplanung des
Gebietes die Ausbildung eines Satteldaches vorgegeben. Die Dachneigung
hat sich zwischen 35 und 49 Grad einzuordnen.

Grundflichenzahl: 0,3
Geschof}flachenzahl: 0,5

Griinordnerische Festsetzungen und Freiflichengestaltung

Das Baugrundstiick ist griinplanerisch so zu gestalten, dafl durch Rasenflachen
und Baum- und Strauchpflanzungen ein abgewogenes Verhaltnis entsteht.

Im Grundstiick sind mindestens zwei Obstbaume einzuordnen.

Grundsitzlich sind nur standortgerechte heimische Geholze anzupflanzen.

Befestigte Flachen sowie Wege sind in 6kologischer Bauweise auszuflihren,
d.h. versickerungsfahig.

Fiir die Ableitung von Regenwasser sind Versickerungsmoglichkeiten durch
Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken o.a. zu schaffen.
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2.3. Technische Infrastruktur

Fiir die stadt- und verkehrstechnische ErschlieBung des Baugrundstiickes
ist vom Bauherrn mit der Gemeinde ein Erschlieungsvertrag abzu-
schlieBen.

- Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt von der Bahnhofstral3e
tiber Kiesweg und Steinweg aus.
Garagen und Stellflichen sind auf dem Baugrundstiick auszuweisen.

- Die Wasserversorgung erfolgt zwischenzeitlich durch Anbindung an
die Wasserleitung in der BahnhofstraB3e iiber das Nachbargrundstiick 182m.
Entsprechende grundstiicksrechtliche Regelungen sind vom Bauherm
mit dem Nachbarn zu treffen.

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt zwischenzeitllich durch den Bau einer
abfluBlosen Grube bis zur ErschlieBung des gesamten Gebietes.

- Die Elt-Versorgung erfolgt durch Anschluf3 an das vorhandene Elt-Netz

- Eine Anbindung an das Erdgasnetz erfolgt erst mit der GesamterschlieBung
des Gebietes.

- Ein Telefonanschlufl ist mit Telekom abzustimmen.
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