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PARAGRAPH 22/23  BALNVO
—— ez PARAGRAPH 23 (3) BANO
AB ABAEICHENDE BAUWEISE PARAGRAPH 22 (4) BALNVO

AUSZUBAUENDE FAHRBAFN AUSSERHALB DES GELTUNGSEEREIGHES

[I]m VERKESSFLAGEN OHNE VERKEHRSTRENNLNG

{ st STELLALATZE

PARAGRAPH 9 (1) 250BAUE
PARAGRAPH 9 (1) 15 BAUGB
PARAGRAPH 9 (1) 25 BAUGB
PARAGRAPH 9 (1) 25 BAUB.

PARAGRAPH 9 (1) 25 BAUGB

PARAGRAPH 9 (1) 25 BAUB

O)

©

HEISTER/STAWEUSCH
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®

GRENZE DES RAMLICHEN GELTUNGSBEREIGES
PARAGRAPH 9 (7)  BAUGB
EINFAHRTSBEREICH
LEITINGSRECHT
EIN- UND AUSFARRT

hatdd BEREICH OHNE EIN- LND AUSFARRT

HOCHSTAM — VORHANDEN

HOGHSTAM

STRAUGH
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TEXTTEIL
1.0 Al gemsines

1.1 Teile des Plones
~ Plonteil M 1:500 (Plan Nr. 9074 ACO1d)

exttel

lonteil m 1:200 (Plon Nr. 9074 AC02)
anzliste

- Begrlindung

Stintliche innerhalb des rtuml ichen Gel tungsbereiches dieses
Vorhaben- und Erschl eBungspl anes bisher bestehenden planungs—
und bouordnungsrecht| ichen Festsetzungen werden aufgehoben.

eich galten, soweit durch Zeichnung, Farbe und
ainan nichts onderes featgesetzt fat, folgends
r ichen

(Poragroph 8 BauB und BauNvo)
2.1 Bauliche Nutzung

2.1.1 Art der baul ichen Nutzung Mo der boul jchen Nutzung
;Purcgrxﬂ 9(1) BauGs, (Prargroph 9(1) Nr. 1 A
aragraphen 1 bis 15 P aphen_16"bis 21a BaulvD)
Bairo) (Obergrenze)
~'siehe Planeinschrieb—

Bougebist P4 GZ B (s)
Sondergabiet Handel (Paragraph 11 BaudVD)
(+) Wénenbeschrtinkung

Nach Pragroph 20(3) BauWVO sind Aufenthal tsrdume in onderen
Geschossen einachi. der zu ihnen gehdrenden Treppenrtiune
und einschl. ihrer Unfassungswinde ganz hinzuzurechnen.

2.1.2 Zultssige Nutzung
Sondergsbiet Handel nach Paragraph 11 B0

Nutzungen mit Beschrtinkung:
Einzelhandel als SB-Markt mit 937 m?
Verkoufsf Itche
Unzuldssig sind weitere Verkaufseinrichtungen und
Ver gniigungs it ten.
2.1.3 Zohl der Vol Igeschosse (Paragroph 20 BauD in Verbindung
Par agroph 2(4) Bawd)
ein Vol Igeschoss als Obergrenze, siehe Planbeschrieb
chobf Idche  1.562 m*

2.2. Bouweise

Paragraph (1) BouB in Verbindung mit Para 2 (1), (2
und‘&) Bo\(Nzo. siche Planoinschrich. areen 22 (1. (2)

2.2.1 abweichends Bouweise nach Parograph 22 (4) BV
Gebdfudetinge Itnger als 50 m

2.2.2 Uberbaubare Grundstlicksf Itichen (Poragraph 23 BauNVo)
Die Uberbaubare Grundstlcksf Igche wird durch Boul inien und
Bougrenzen festgelegt.

FUr die Stollung der baulichen Anlogen gelten die Eintrogungen
im Plan. inri

geor un ger
Parograph 14 Abs. 1 ButWO sind von dieser Festsetzung betroffen

2.2.3 Grenzabsttinde @
Alle AbstandsfItchen errechnen sich genti8 Paragroph 6 (1) bis
(14) SichsBod
Dos 16 Privileg noch Paragroph 6 (6) SichsBouO wird ongewendet.

2.3 Hhenlage der Gebtiude )Paragroph 9 (2) BauG8)
Sofern durch Eintre im Plon nicht onderes bestimmt ist,
werden die Erdgeschossfussbodenhshen der einzelnen Gebtude mit
héichstens 50 an Uber vorhandenem Gsltindeniveau festgelegt. MoB—
gebend ist hierbei die an StroBenrand gemessene Hihe, bezogen
uf die Mitte der Gebdudeseite, die der Stroe zugewandt ist.

2.3.1

Fur die ob EFH lout inschrieb
gelten fol gende maximale Hohen:
FB: Troufhthe 4,20 m

Gemessen wird die Troufhthe an Schnittpunkt der
AuBerwand mit der Dochhout.

e Erwelterungsbauten git eine maxinale Troufhshe von
,00 m.

2.4 StelIplstze und Garagen
Offene Stel Ipldtze sind cuBerhalb der Uberboubaren Grundstlicks—
fl¥chen im AnschluB on die VerkehrsfItchen zuldssig
(siche Planeinschrieb). Stel Iplttze werden mit Bstonstein—
pflaster und Zufahrten zu den Stel Ipittzen mit Bitunenbelag ous—
funrt.

2.5 FUr Stellplttze ist die Grundfltiche noch BV
Paragreph 19(4) zu errechnen.

2.6 Schutz vor schidlichen Unwel teirwirkungen.
(Paragraph 9(1) Nr.23 BauG)

2.6.1 Als Brennstoffe dUrfen verwendet werden.
. Gas
2. Heizsl EL,
3. andere Brennstoffe durfen nicht verwendet werden.

3.0  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Paragrophen 12, 83 (1) 1 Bou0)

3.1 Boukdrper
Eingeschossiges Gebdude, GrundriBform entsprechend Planeintrag.

Dos Dach des Gobldes wir als Satteldoch ousgefUt. Dos Doch
wird als Blechdoch cusgeflhrt und mit einen Clipdoch in
fegelrot abgedeckt.

3.2 KuBere Ootiudegental tung
Die Fassode ist als Lochfossods auszubilden. Der Einsatz
oberfItchenfertigen Fertigteilen und Putzfossade
sind zuldssig. Gegliederte und untergeordnete Bouteile sind
ouch in Naturstein oder Holz zuldssig.

- Dochyorspringe
max. Dachliberstand Troufe = 50 an

—Fenster
Es sind hochrechteckige bis quadratische Fensterdffnungen,
Logorbereich ouch |iegende rechteckige Fensterformat vorzu—

n.
Im Eingangsbereich ist eine grodfidchige Verglasung vorzusehen.

Werbeanl agen und Warenoutamaten

Werbung ist an der Stelle der Leistung anzubringen. Dos gilt
gueh fur die Anbringung von Worenautamaten.

Werbeanlagen unter | fegen einer evtl. Satzung.

StelIpl8tz und Zufahrten
Stel IpiUtze sind in Betonsteinpflcster auszufUhren. Die Zu-
fohrtsstroBe, StelIplatzzufchrten und Anlieferungen kinnen

in Bitunen ousgefUnrt werden.

3.3 MoBnotmen der Energieeinsparung

3.3.1 FUr dos Gebtiude [st die Wirmeschutzverordnung in Ihrer
QUitigen Fassung einzuhal ten.

3.3.1 Bel nordorientierten (NO bzw. NW) Fenstern darf die Offnungs—
fliche das MindestmoB noch Paragraph 45(2] nur_geringflgig
Uberachreiten. Ausnamen sind zuldssig, dann in Wimeschutzver—
glosung

3.4 Glindevertinderur
Aufschittungen aind bis 0,50 m zultissig. Im Bereich der Ravpe
sind Abgrabungen bis 1,30'm zultssig.

3.5 Ver— und Entsorgungsleitungen (3 83 (4) 1 Bau0)
Alle Ver— und Entsorgungsiei tungen sind vorbehaltlich anderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelung unterirdisch zu verlegen.

4.0 GRNORONINGSRECHTLIGHE FESTLEGINGEN
Paragraph 9 (1) Bou8)
Versiegelte Fltichen sind grundstitzl ich zu minimieren. Es ist ein
standor tgerechte heimische Vegetation anzusiedein.
de | gehBlze sind nicht zullssig.
4.1 Bdume und Strucher
Die im Plan eingetrogenen Bijume und Strducher sind bis zur Bou-
notme oder johreszeitlich bis 6 Monate danach zu pflanzen.
Es sind fUr je 8 StelIpittze ein groBkroniger Loubboum zu
pflonzen.

4.2 Einfriedungen
Zultisig sind Holzztine mit senkrechter Lattung, MetalIztune mit
Drohtgitter oder Hecken mit einer max. Hohe von 1,20 m.

4.3 Fossodanbegrlnungen
Es wird ein hoher Anteil begrUnter Fossoden angestrebt. Begrlin—
te Abweichungen von den Plabeintrdgen sind nur im Einzelfal|
zuldssig. Geschlossene Winde sind zu begrunen.

Anlage Pflanzliste zur Férderung heimischer Flora und Founa:
PFLANZEN —

LEITPFLANZEN = HAUPTANTEIL DER ZUR VERWENDUNG ANSTEHENDEN
UND SORTEN
(IN NACHFOLGENDER AUFLISTUNG JEWEILS UNTERSTRICHEN)
(G DER ZUFAHRTSSTRASSEN, EINFAHRTSBEREICHE + P#

BALME ENTLANC PARKPLETZE :
(AUF DAS VORGESCHRIEBENE LICHTRALMPROFIL IST BEI SAMTL. HOCHSTAWEN
2 ACHTEN 1)

ACERPLATMOIDES __ (Spitzchorn)

ACER PSENDOPLATANS Ber gohorn)

TILIA PLATYPHYLLOS Somer | inde)

TILIA CORDATA intor |inde — bei cusroichenden
rasir

QUERCUS ROBUR Eslltltiche

ULWS GLABRA

~ Zwischenpflonzung Parkpldtze siehe auch Rondbereiche —

CLDATIS VITALBA I drabe)
HEDERA Efeu)
PARTHENOCISSUS TRICUSP VEITCHI (wildar Wein)
PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA

ENGELWAW (wi | der Wein)
POLYGOMM AUBERTI | Schl ingknster ich
LONICERA CAPRIFOLIUM Echtes Geisblatt

RANDEEREICHE :

@ ACER PSEUDOPLATANUS Esemmni

BEMUAVERRIOSA  (Sandbirke)

ERAXINUS EXCELSIOR  (Eache)
@ UULS GLABRA Ber guime)
QUERCUS ROBUR Stieleiche)
PRNE PAS T oubenki
BERBERIS VULGARIS Berber istze)
CORWS SANGUINEA Hartriegel)
CRATAEGUS MONOGTNA issdorn
N AEUS Pfaf fenhltchen)
| JGUSTRIM VUL inwe
LONICERA NIGRA Schwarze Heckenkirsche)
) ROSA CANINA fundrose,
i ROSA RUBIGINGSA ount ose
ROSA MAJALLS imtrose!
PRINUS SPINGSA
SALIX CAPREA Salwe e
SALIX PURPUREA NANA pur )
VIBURMM LANTANA Wol ligerr Schneebal I)

RIBES ALPINM Alrn'ohamllboerc)
ROSA ARVENSIS (Ackerrose)
HEDERA HELIX Efeu
VINCA MINOR Immer grlin)
rite)

ACHILLEA MILLEFOLTUM Gemeinde Schar fgarbe;

esenstorchschnabe |
VOLINIA ALTISSIMA Pfeifengros)
ALCHEMILLA VULGARIS Frouenmantel )

5.0 Hinweise

5.1  Eodendenkmale
Die beanspruchte Fldche |iegt in der orchtologisch relevanten
Sesiadiungseinheit des Zcharpertei

einzuges.
Sollten bai Erdbewegungen ardologische Funde auftreten,
ist ihr Schutz zu veranasser

srenologiache Funds (dos sind ! ge Bodenver irbungen.
fdBscherben, Grdber, hen, Gerdte ous Stein und Metal len,
Minzen, bearbeitete H5izer, Steinetzungen al ler Art— und Fundo-
mente, 'Kel ler, Brunnen u.a.) sind gem. Paragraph 20 sdchsDSchg
soford den Arcrdologischen Landratsani Sachsen, Tel . Dr

52591, meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern.

Van Beginn jedwsder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt
Sachsen, Japanisches Palais, 0-8060 Dresden, vorher durch
schriftiiche Bauanzeige zu unterr ichten.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortiout allen
mit Erdarbeiten beauftraogten Firmen zu Ubermittein und missen an
deren Baustel len vor | iegen.

5.2 Abfallbeseitigun
Sollten bei der
angetroffen wer der
Londratsantes Leip:

g~ Altiosten

rchlieBung des Bougebietes Altablagerungen
n, 50 131 gem. Parograph 10 Abs.3 EcABG das
g, Unwe[tschutzant zu verstdndigen.

5.3 ErschlieBung von Grundwasser und Grundwasserabsenkung.
Viird bei Bouarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschiossen

dwasser bsenkung wdhrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erloubnis erforderlich. Eine douernde
Grundwasser absenkung ist nicht zuldssig.
Die Grnf ltchen sind so zu gestalten, doB dort onfallendes
gerwasser zumindest tei lwsise versickern kann.
5.4  Drdn— und Grundwasser
Oréin- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanal isation
cingeleitet werden.

5.5 Stellpldtze
die Stel Ipldtze fur die Verkoufsfischen sind entsprechend
der Forderung der BauO nochzuweisen.

VERF AHRENSVERMERKE
1. DIE FUR RAUMORDNUNG LND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE BEHORDE.
IST GEMASS 246 ABS.1 SATZ 1 NMMER 1BouGB i. V. m.

4 ABS. 3 BouZVO BETEILIGT WORDEN.
5 Gem

ke, 3OLALSY *’Q

ORT, DATIM, SIEGELAEORUCK, INTERSGHRIFT ES HURGERVEISTERS

2. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER UFFENTLIGHER BELANGE
SIND MIT SCHREIBEN VOM 17.03. 1994 UND 30.03. 1994
11.06.1994 ZLR ABGABE  EINER STELLUNGSNAHVE WORDEN.

ORT, DATUM, SIECELABORK, (NTERSCFRIFT 06S BURGEREISTERS

3. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 10.06.1994 DEN ENTWURF DES VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZR
AUSLEGLNG BESTIWT .

el . -
ORT, DATU; ' SIEGELABGRIK, (NTERSRIFT DES' BURGEREISTERS

4. DER ENTWRF DES YORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES, BESTEHEND
A5 DER quu-idmngasrzu A) IND DEM TEXT (TEIL B) SONIE DER
HABEN IN DER ZEIT VOM 21.06. — 05.07. 1994 WRHREND
AMTSZEITEN 1M RATHAUS NAGH PARAGRAPH 3 ABS. 2 BAUGB DFFENTLICH
. DIE OFFENTLIGHE AUSLEGLNG IST MIT DEM HINEIS; DASS
AUSLEGINGSFRI JEDERWANN

SGRIFTLICH OER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KANN:
A8 13.06. 1994 DURCH AUSHANG — ORTSUELICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

N, 30, A0 Al

ORT, DATUM, SIEGELABORIKK, INTERSGIRIFT DES BREREISTERS

5. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGN
SOWIE DIE STELLUNGSNAHMEN DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE
M GEPRUFT. DAS ERGEENIS IST MITGETEILT WORDEN.

low 30024 el

6. DIE BEZEICHLNG LND GRAPHISCHE DARSTELLUNG DER FLL
BETREFFS [HRER UBEREINSTIMANG MIT DER AWTLICHTEN
FLURKARTE WIRD BESTATIGT.

Lepzig, 25 07. 95 il Bitter

ORT, DATUM, SIEGELABDRUCK, UNTERSGHRIFT DES BURGERMEISTERS

7. DER VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER
PLANZEIGRNLNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE AM .2.9:42..9%
VON DER GOHE ALS SATZING GESCH.OSSEN.

DIE BEGRUNDUNG DER' SATZUNG IST IN DER ANLAGE EEIGEFUGT.

L leoren, 300084, 7
ORT, DATWM, SIEGELABDRUCK, UNTERSCHRIFT. €S BURGERVEISTERS

8. DIE GENEFMIGUNG DIESES VORHABEN-

UND ERSCHLIESSINGSPLANS,
AUS DER PLANZE] 1L A) UND DEM TEXT (TEIL B),
TUNGSEEHOROE VOM

IGNUNG (TE]
WURDE MIT VERFUGING DER HOHEREN VERWAL

EBESTATIGT.

ORT, DATM, SIEGELABORXX, LNTERSORIFT DES BRGEREISTERS

10. DIE VORHABEN — 180 ERSCHIESSUNGSPLANSATZNG, BESTEHEND ALS
DER WMAIEE%L A) WD (TEIL B).
WIRD HIERMIT 16T.

ORT, DATIM, SIEGELABORUX, NTERSGRIFT D€S BURGEREISTERS

3. DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSLNGS—
PLANES SONIE DIE STELLE, OEI DER DER PLAN ALF DAUTR WRHRND ER
DIENSTSTUNDEN VON_ JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN LND UBER

DEN INLT ASSOAFT 20 ERHALTEN IST, SIND A

N .

IGES VERKNDIGNGSELATT)
EEXANNTMAGHLNG DURCH AUSHANG: IN DER ZEIT VOM.

IN DER BEKANNTMAGHLNG ST ALF DIE GELTENDWACHING DER VERLETZNG
AHRENS— DER ABNIGLNG

MENGELN
SMie AF DIE reDSFILoeN (PARAGRAPH 215 ABS.2 BAUGS) UND WEITER

PARAGRAPH
IE SATZNG IST Ad

44,246 ABS 1 SATZ 1 NR.9 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN.
IN KRAFT ;

RECHTSGRUNDLAGEN:

—~BAUGESETZBUCH ( BouGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 8.12.86
(BGBI. 1 S.2253), GERNDERT DURCH DAS GESETZ VOM 27.12.1993

(8Bl. 1 5. 2378)

~BAUNUTZLNGSVERORDNUNG ( BouNVO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHLNG
VO 23.01.1990 ( BGBI.I S.132), GERNDERT OURCH DAS GESETZ VOM
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)
~PLANZEIC-NUNGSVERORONUNG ( PLAN V90 ) VOM 18.12.1990 (BGEL.1, S.58)
~SACSISCHE BALORIMNG (SichsB0) IN DER FASSING DER BEKANNTMACHING
VOM 04.08.1994 (S¥cheGVBI. S. 1401)

M

IN DER FASSING
DER BEKANNTMACHLNG VOM 28.APRIL 1993 (BGBI.! S.622)
~RALMOROMNGSGESETZ ( ROG ) IN DER FASSING DER
VOM 28.04. 1993 (BGEL. 1 5.630) GEANDERT DURCH GESETZ VOM 27.12. 1983
(8681 I 5.2378)

TURSCHUTZGESETZ ( ENatSchG ) IN DER FASSING VOM 12.03. 1967
(BGBI. 1 S. 889) ZLETZT GERNDERT DURCH GESETZ VOM 06.08. 1993
(BGBI. I S. 1458)
~EUNGESIMISIONSSCHUTZEESETZ ( BimSchG ) IN DER FASSING DER BEKANNT—
MACHLNG VOM 14.05.1990 (BGBI. [ S. 880) GERNDERT DURCH GESETZ VOM
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

T VOu 16. 12,1992

(SichaGVBI. S. 571)
-SAOS] (StchsDSchG) VOM 03.03. 1933
(SschedVBI. S. 229)

ENTWURF ZUM
VORHABEN — UND ERSCHL I ESSUNGSPLAN

BAUVORHABEN:

NEUBAU EINES VERBRAUCHERMARKTES

STRASSE AM SEE

VORHABENSTRAGER:

BISCHOFF UND PARTNER

BAUBETRELUNGS - UND. TUNGSGESELLSCHAFT MeH

S oS | it Perner oo

2 Stadtsteinach

ot

ANTRAGSTELLER:

STADT LAUSEN

2.3.9s
&
AN 2895 BB sl
3/

BAU-CONSUL T-HERMSDORF
CESELLSCHAFT BERATENDER INGENIELRE MEH
UTHWNSTRASSE 14, 07629 HERASDOR

ARCHITEKT RUDOLF UNGLAUB DIPL. ING. (FH) Ve T
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