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1. Erlduterungen zum vorgezogenen Bebauungsplan

des Gewerbegebietes 2.0 in Knautnaundorf

1.1. Allgemeines

Der vorgezogene Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet 2.0 wird als

Gesamtkonzept fUr die ausgewiesene Gewerbefldche betrachtet.

Darin eingeschlossen ist das bereits durch das Regierungsprésidium
genehmigte Industriegebiet 2.1 sowie der genehmigte Vorhaben- und
ErschlieBungsplan der Fa. Knarr Thermofensterbau GmbH. Die planungs-
rechtliche Festsetzung der beiden Plane wurde nachrichtlich Ubernom-
men. Die Entwicklung des Gewerbegebietes entstand im wesentlichen aus
der Aufldsung vornandener Einrichtungen der Mitteldeutschen Braunkoh-
len AG und der damit verbundenen Neuansiedlung von Firmen sowie durch

Firmenwechsel einschlieBlich der Flachen- und Strukturénderungen.

In diesem Zusammenhang war es schwierig, eine geordnete Uberplanung

entsprechend den gesetzlichen Vorgaben kurzfristig durchzufihren.

Folgende Firmen haben auf dem Geldnde des Gewerbegebietes Grundsticke

erworben und planen bzw. realisierten bereits BaumaBnahmen:

- Fa. Thomas Glaser Baugesellschaft mbH/Sauckel AMF

- Fa. Bau-Union Sid - Sachsenbeton GmbH

- Fa. Eugen Engert Spezialbau GmbH

- Fa. Hochmuth Holzfensterbau

- Staatliches Umweltfachamt - Wasserwirtschaftsdirektion
- Fa. Respo Hutten Metall

- Fa. Knarr Thermofensterbau GmbH

- Fa. Glasofenbau GmbH

- Fa. Konrad Komplettbau

- Fa. Spezialbau Magdeburg



Die 5 erstgenannten Firmen befinden sich auf dem bereits genehmigten
Industriegebiet 2.1 und konnten dadurch Ende 1891 schon teilweise

produktionswirksam werden.

Die Ubrigen Firmen planen ebenfalls neue Bauvorhaben und sind an der
WeiterfUhrung bzw. Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes fir
das gesamte Gewerbegebiet stark interessiert. Dariber hinaus sind
die Flachen fir die offentliche ErschlieBung, wie AnliegerstraBe,
Abwasser- und Trinkwassertrassierung, RegenriUckhaltebecken und bio-
logische Kleinkl&ranlagen sowie Elt.-Anlagen bereits vermessen und
Uberplant. Die Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen auf dem Indu-

striegebiet ist fast abgeschlossen.

Aus der Gesamtheit der vorstehend genannten Grinde erfolgte die
Erarbeitung eines vorgezogenen sogenannten qualifizierten Bebauungs-

planes gemaB § 30, Abs. 1 und § 31 des Baugesetzbuches.

Der vorliegende Teilbebauungsplan im o. g. Sinne widerspricht nicht

den Festlegungen des Entwurfes zur Fl&échennutzung.

1.2. Grundlagen

- SetzungsbeschluB der Gemeindevertretung Knautnaundorf zur Aufstel-
lung eines vorgezogenen Bebauungplanes fir das Gewerbegebiet 2.0
BeschluB3 Nr. 66-5-1I1/91

- SatzungsbeschluB der Gemeindevertretung Knautnaundorf zur Prifung
und Abwagung
BeschluB Nr. 152-11-Iv/92

- Stellungnahmen zu den einzelnen Bau- und Investvorhaben der betei-

ligten Firmen



- Genehmigung des Regierungsprasidiums fUr den vorgezogenen

Bebauungsplan des Industriegebietes 2.1

Stellungnahmen Trager d6ffentlicher und privater Belange

1.3. Standortangaben

Leipzig-Land, Gemeinde Knautnaundorf

!

Umgrenzung des Teilbebauungsplanes

im Norden durch die Knautnaundorfer StraBe L I 0 75

im Osten durch das Industriegebiet 2.1

im SOden durch das festgelegte Biotop und dem Geldnde der
Deutschen Reichsbahn sowie

im Westen durch einen Feldweg kurz vor der Wohnbebauung
an der F 186

- Gemarkung Knautnaundorf
Flursticke 113/2, 243/1, 245/13, 245/10, 245/12, 133/2,
244/2, 244/3, 97/5, 97/4, 97/7

-~ Hohen Uber NN
Bereich Nord/Nordost 123,7 ... 123,4 m Uber NN
im SUd/SOdweschereich bei 121,4 ... 120,5 m Uber NN

1.4. Aussagen zum Teilbebauungsplan

Nachfolgend aufgefihrte Paragraphen beziehen sich auf die Bau NVO
vom 30. 07. 1890.



1.4.1.Grundflache

Das Areal des Teilbebauungsplanes umfaBt in seiner Gesamtheit ca.
11,7 ha.

Im einzelnen:
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Bau-Union S0d GmbH )

Fa. Glaser/Sauckel ) Industriegebiet 2.1

Fa. Engert Spezialbau )

Fa. Respo Hutten Metall

Fa. Knarr Fensterbau

Fa. Glasofenbau GmbH

Fa. Konrad Komplettbau

Fa. Spezialbau Magdeburg

Gemeinde (Vorbehaltsflache an L I 0 75)

Gemeinde (Vorbehaltsfldche siUdl. Fa. Respo
fur 6ffentliche Anlage)

Fa. Hochmuth

Staatliches Umweltfachamt

restlicher Anteil fiUr ErschlieBung

Strafenbau, Abwasser-, Trinkwassertrassierung

1.4.2.A1l1lgemeine Art der baulichen Nutzung der Baufldchen

gem. § 8 BauNV0 als Gewerbegebiet GE (zuldssig sind Gewerbebetriebe

aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Ge-

schafts-, BlUro- und Verwaltungsgeb&ude)

1.4.3.MaB der baulichen Nutzung

a) Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO:

0,5 ...

(siehe Planeinschriebe)

0,7 als Richtwert



b) GeschoBfléchenzahl GFZ gem. § 20 BauNVO:
0,7 ... 1,2 als Richtwert
(siehe Planeinschriebe)

c) maximale Traufhthe 11 m Uber OKF StrafBe
Ausnahmen fir Sonderbauwerke, wie Schornsteine,

Tirme, behdlter o. &. sind mdglich

d) maximale GeschoBzahl: 3 Vollgeschosse

1.4.4.Bauweise gem. § 22 BaulVO

aufgrund technologischer Erfordernisse als offene Bauweise einge-

ordnet

1.4.5.0berbaubare Grundstiicksflache

durch Baugrenze festgesetzt, gem. § 23, Abs. 3 Abstand von der

StraBen- bzw. Bordsteinkante zur Baugrenze Nordseite (Knautnaun-

dorf) betrdgt 20 m, Ost- bzw. Sidseite 5 m bzw. 10 m

1.4.6.6rundsticksein- bzw. -ausfahrbereich

Die Aus- und Einfahrten aus Grundsticken fUhren unmittelbar auf

die dffentlich gewidmete SammelstraBe des Gewerbegebietes.

1.4.7. Technische Ver- und Entsorgung

Die zur Zeit vorhandenen Versorgungsanschlisse des jetzigen Rechts-

tragers der MIBRAG GmbH werden durch die neuen ErschlieBungsmaBnah-

men der Gemeinde abgeldst.



Die Trinkwasserversorgung ist durch die neuverlegte TW-Leitung
ber Knauthain nach GroBzschocher und der weiteren Nutzung des

Wasserwerkes in Knautnaundorf gesichert.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Fir das Schmutzwasser
sind zwei biologische Kleinkl&ranlagen vorgesehen bis die Mog-
lichkeit eines Anschlusses an eine 0ffentliche Abwasseranlage
gegeben ist. Das Oberfldchenwasser wird Uber nachfolgend ange-
ordnete Regenriickhaltebecken mit Sandfang in die Elster abge-

leitet.

1.4.8.Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung fir StraBentransporte erfolgt Uber die beiden
ZufahrtsstraBen des Gewerbegebietes an die LandstraBe L I 0 75.
Der Ausbau der SammelstraBenanbindung an die L I 0 75 im Nord-
osten wurde aufgrund der Belastung von ca. 40 - 50 Fahrzeugen
pro Stunde (in~Spitzenzeiten) entsprechend verkehrsgerecht ge-
plant. Ein mit dem StraBenbauamt Leipzig abgestimmtes Projekt

wird bereits realisiert.

Die geplante 2. Anbindung an die L I 0 75 ist fir eine Freugenz

von ca. 10 Transporten pro Stunde ausgelegt.

1.4.9.Begrinung

Das Gewerbegebiet befindet sich dkologisch in einem desolaten
Zustand und soll durch gezielte Neuanpflanzungen von Grofi- und
Kleingriin unbedingt aufgewertet werden. Hinzu kommt, daB sudlich
des Gewerbegebietes ein erhaltenswertes Biotop besteht, das im
Rahmen von Neuanpflanzungen eine Grinverbindung zu dem angren-

zenden Gewerbegebiet erhalten sollte.



1.4.10.Al1gemeiner Hinweis zum Baustoffeinsatz

Fir den Baustoffeinsatz sind die jeweiligen Einsatzbedingungen
gegeniiber atmosphdrischen Einflissen auf Vertrdglichkeit zu pri-
fen. Insbesondere wird auf folgende Schadstoffkonzentrationen im
Raum Leipzig hingewiesen:

SO NO H,S wund HCl.

2’ X 2

1.5. Aussagen zu den geplanten BaumaBnahmen

- Firma Bau-Union Sud GmbH

. Errichtung eines Betonmischanlagenkomplexes einschlieBlich
Lager fir Bau- und Zuschlagsstoffe, Baustellenlabor, zweli-
geschossigem Biro- und Sozialteil, Werkstatt sowie verschie-

dene Lagerfldchen, Unterstelleinrichtungen und Parkplatze.

Hinzuweisen ist, daB fir die Errichtung und Betreibung der
Anlage die Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes vorliegt.

. geplante Arbeitskraéftezahl: 45 AK

- Firma Gl&ser/Sauckel

rrichtung einer Asphaltmischanlage, d. h. eine Aufbereitungs-
anlage fUr bitumindses Mischgut und Recyclingzugabe fir

StraBenbaustoffe.

Die Errichtung und Betreibung der Anlage erfolgt ebenfalls auf
der Grundlage der Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutz-

gesetz.

. geplante Arbeitskraftezahl: 20 AK



- Firma Eugen Engert Spezialbau GmbH

. Nutzung bzw. Ausbau der bestehenden Werkstatt (ca. 300 m?)

. Nutzung bzw. Ausbau des bestehenden Birogebdudes (ca. 500 m2)

. Lagerfléachen

. geplante Arbeitskraftezahl: 30 AK

- Firma Knarr Thermofensterbau GmbH

. Errichtung von 3 Produktionshallen 48 x 20 m und 2 x 60 x 20 m

sowie BiUro- und Sozislgebdude 30 x 12 m

. Errichtung einer Lagerhalle 42 x 20 m

. geplante Arbeitskraftezahl: 130 AK

- Firma Respo Hutten Metall

. Die vorhandene Produktionshalle ehem. MIBRAG GmbH wird weiter

genutzt und durch einen Anbau von 18 x 40 m erweitert.

. AuBerdem ist ein Hallenbau von 40 x 80 m geplant

einschlief3lich eines BUro- und Sozialtraktes

. geplante Arbeitskraftezahl: 120 AK



Firma Glasofenbau GmbH

. Geplant sind: Lagerhalle 40 x 20 m

zweigeschossiges Biro- und Sozialgebdude 24 x 11 m

Firma Konrad Komplettbau

. Geplant sind: Lagerhalle 20 x 14 m

zweigeschossiges Biro- und Sozialgebdude 10 x 12 m

Firma Spezialbau Magdeburg

Zur Bebauung des Geldndes wurden keine Angaben gemacht.

Zur Zeit werden die vorhandenen Baracken genutzt.

Das Staatliche Umweltfachamt sowie

die Firma Hochmuth Holzfensterbau

nutzen ebenfalls zur Zeit die vorhandene Bebauung zur Lagerung
und konnten keine weiteren Angaben zu geplanten BaumaBnahmen

vorlegen.

Gemeindeflachen

1. sldlich der Firma Respo sind fUir die Entwésserungsanlagen
(biologische Kleinklédranlage, Regenrickhaltebecken) des

Gewerbegebietes vorgesehen

2. westlich des Gewerbegebietes sind fUr eine noch nicht ent-
schiedene Bebauung. reserviert, aber vorrangig fUr den Aus-

bau des Kreuzungsbereiches an der B 186



SatzungsbeschlubB

Ober den vorzeitigen Bebauungsplan des Gewerbegebietes 2.0
gemaB § 246a, Abs. 1, Zi. 3 i. V. m. § 8, Abs. 4 BauGB der
Gemeinde Knautnaundorf

BeschluB Nr. 152-11-IV/92 vom 17. 11. 1992

1. Die wihrend der dffentlichen Auslegung vom 08. 08. 1991 bis
05. 09. 1991 des Entwurf des Bebauungsplanes vorgebrachten
Bedenken und Anregungen privater Personen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange hat die Gemeindever-
tretung mit folgendem Ergebnis geprift:

a) Die Bedenken und Anregungen von den Tragern Offentlicher
Belange sind in den Stellungnahmen des Bauplanungsamtes,
des Landratsamtes Leipzig dargestellt und wurden entspre-
chend berucksichtigt.

Im einzelnen wurde auf folgende Schwerpunkte verwiesen:

- Der vorzeitige Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet 2.0
wird als Gesamtkonzept fir die Gewerbeflache betrachtet.
Eingeschlossen ist das bereits durch das RP genehmigte
Industriegebiet 2.1 sowie der genehmigte Vorhaben- und
ErschlieBungsplan der Firma Knarr.

-  Die Trassenfihrung der AnliegerstraBe im Gewerbegebiet
sowie die Anbindung an die L I 0 75 wurden mit dem StraBen-
bauamt abgestimmt bzw. vertragliche Vereinbarungen Uber die
AnschluBbedingungen bereits abgeschlossen.

- Die vom Landratsamt Leipzig Dezernat VII - Umweltschutz-
amt aufgefUhrten Anregungen wurden bericksichtigt.

b) Wahrend der Auslegung des Bebauungsplanes wurden keine
Einspriche und Bedenken anderer privater Belange vorge-
tragen bzw. geltend gemacht.

2. Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. De-
zember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geadndert durch Anlage I,
Kapital XIV, Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
03. 08. 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 (BGBl. 1890 IT S. 885, 1122) beschliefBt
die Gemeindevertretung den vorzeitigen Bebauungsplan fUr
das Gewerbegebiet 2.0, das im Norden durch die Leipziger
StraBe, im Osten durch die AnliegerstraBe des Gewerbegebietes
sowie die Fluren des Volksgutes und der Gemeinde Hartmannsdorf,
im SUden durch das Geldnde der Reichsbahn und des angrenzenden
Biotops sowie im Westen durch die B 186 und den 2 Wohngebauden
begrenzt wird, als Satzung.



3. Die Begriundung wird gebilligt.

4, Der Burgermeister wird beauftragt, fir den Bebauungsplan
nach § 11 Abs. 1 BauGB die Genehmigung bei der hoheren Ver-
waltungsbehdrde zu beantragen. die Erteilung der Genehmigung
ist alsdann 6rtlich bekanntzumachen; dabei ist auch anzu-
geben, wo der Plan mit Begrindung wéhrend der Dienstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung:1l4,
davon anwesend: 9; Ja-Stimmen: 9; Nein-Stimmen: O,
Stimmenthaltungen: O

Bemerkungen:

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine
Gemeindevertreter von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen.

Knautnaundorf }den 17. 11. 1992




